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DETALPLAN FOR NY FORSKOLA PA DEL AV FASTIGHETEN VADSTENA
4:44 m Al.

Upprittad av Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen

Planforfattare fram till upprittandet av samriadshandlingar har wvarit stadsarkitekt Helene
Eriksson.

PLANBESKRIVNING

STATUS

BESLUT INSTANS DATUM

Samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2016-12-13 § 219
Granskning Samhillsbyggnadsnimnden 2017-06-13 § 75
Antagande Samhillsbyggnadsnimnden 2017-09-05 § 92
Laga kraft 2017-10-06

Samhillsbyggnadsnimnden  beslutade 2016-05-03 § 82 att wuppdra till plan- och
bygglovavdelningen att paborja detaljplanearbetet.

Planarbetet bedrivs som standardforfarande i enlighet med PBL 2010:900. Standardférfarandet
kan tillampas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planarbetet sker i en process dir berérda far méjlighet att limna synpunkter pa planforslagen.

Standardforfarande

Samrad Underrattelse Granskning E{E‘;‘;ﬁg?gs’ Antagande Laga kraft

Detaljplanen reglerar vad marken far anvindas till och hur den far bebyggas. Reglering sker med
stod av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och omfattar de pa karta och i bestimmelsetext
angivna bestimmelserna. Till planens laga kraft handlingar hor en beskrivning som dr ett
tolkningshjidlpmedel till planens formella innebord. Darutéver finns i PBL  generella
bestimmelser som skall iakttas vid byggande.

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:400 med bestimmelser
Planbeskrivning

Behovsbedomning for miljobedomning
Fastighetsforteckning

Utlatande (efter samrad och granskning)
Trafikbullerutredning

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning
Dagvattenutredning
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Bild 2: Programomridets liige pa flygfoto
DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplaneférslaget 4r att ge mojlighet att uppféra en forskola inom omradet. Aktuellt
omrade ir inte detaljplanelagt och begrinsas i vister av Tycklingevigen och villabebyggelse, i norr
av Klosterledsgatan och i séder av gamla genomfarten. Marken dgs av kommunen och bestéar av
jordbruksmark. Omradet dr relativt plant men ligger ligre dn Klosterledsgatan och gamla
genomfarten. Tomten ligger vil till f6r pendlare till och frin Motala, Mjolby och Link&ping och i
torhallande till det 6vergripande gang- och cykelvignatet.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for turism och det rorliga friluftslivet - Vittern med
Oar och strandomraden enligt 4 kapitlet Miljobalken.

Upprittande av detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande miljépéaverkan pa miljo, hilsa
eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med
bestimmelserna i miljébalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger i nordéstra delen av Vadstena i korsningen Motalavigen/ Klostetledsgatan.

Areal
Planomradet 4r c:a 13 830 kvm.

Agoférhallanden
Fastigheten Vadstena 4:44 dgs av Vadstena kommun. Fastigheten Frisaren 5 dgs av privat
fastighetsagare.

Nuvarande bebyggelse

Planomradet bestar till storsta delen av dkermark. I den sydostra delen av planomradet finns tva
ildre ekonomibyggnader (Vadstena 4:44) och tva wuthus (Frisaren 5). De tva
ekonomibyggnaderna dgs av Vadstena kommun och har ursprungligen tillhért garden
”Vadeslitt”. Den storre byggnaden uppférdes formodligen under forsta hilften av 1900-talet,
medan den mindre har tillkommit senare.

De tva mindre uthusen dr bebyggda inom fastigheten Frisaren 5 och dr i privat dgo. Enligt
kommunens arkiv brukade de ursprungligen utgéra en bostad med tillh6rande garage. Numera
utgor bygenaderna uthus till huvudbyggnaden inom Friasaren 5. Huvudbyggnaden ingar inte 1
planomradet. Anledningen till att uthusen (del av Frisaren 5) ingar i nu aktuell plan beror pa att
dessa tidigare lig utanfor planlagt omrade, medan huvudbyggnaden ingar 1 en dldre plan, SPL
2009.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Vadstena stad giller Oversiktsplan fér Vadstena kommun, antagen ar 2013 (KF 2013-06-19 §
114). I oversiktsplanen ar aktuellt omriade utpekat som utredningsomrade for framtida
bebyggelse.

Detaljplaner

Inom i och i angransning till planomradet galler f6ljande detaljplaner:

Detaljplan 12, Del av kvarteret Birgitta delomrade C och E sodra - bostadsindamal och gatumark
(Klosterledsgatan)

Stadsplan 213, Stadsplan f6r kvarteret Sjukvardaren — Bostadsindamal

Stadsplan 192, Stadsplan for del av Hagaomridet — Bostadsandamal

Stadsplan 209, Stadsplan for kvarteren Filaren och Frasaren - Bostadsindamal
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Bild 3: Angrinsande gillande planer

Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for turism och det rorliga friluftslivet - Vittern med
Oar och strandomraden enligt 4 kapitlet Miljobalken. Inom riksintresset ska naturvirdena som
huvudregel ges foretride nir andra konkurrerande markansprak prévas. I kommunens
oversiktsplan 4r planomradet utpekat som utredningsomrade for framtida bebyggelse.
Utbyggnaden sker som fortitning i befintlig bebyggelse samt pa akermark och konkurrerar inte
med kultur- och naturvirden eller det rérliga friluftslivet.

Raorigt fril uftsliv

Bild 4: Yta for riksintresse for turism och det rorliga friluftslivet
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vegetation
Aktuellt omrade bestir av jordbruksmark. Utmed Klosterledsgatan finns en alléplantering pa
o6mse sidor om gatan. Triden bedoms inte paverkas av féreslagen exploatering.

Bild 5: V'y mot vattnet dver planomradet

Geotekniska férhallanden
En geoteknisk undersckning kommer att genomforas i samband med bygglovskedet

Férorenad mark
En miljéteknisk markundersékning dr genomférd fér omradet. Enligt rapporten, daterad
2017-06-16 klarar omradet alla riktvirdena for kidnslig markanvindning (KM).

Fornl@mningar
Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.
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DETALJPLANEFORSLAG

Detaljplanens genomférande medfor att en forskola kan uppforas inom planomriadet. Tomten
ligger vil till f6r pendlare till och frain Motala, Mj6lby och Linképing, och i férhallande till det
overgripande gang- och cykelvignitet och till bussar 1 kollektivtrafik. Placeringen ligger 1 utkanten

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplaneforslaget dr att ge mojlighet att uppfoéra en férskola inom omradet. Aktuellt
omrade ir inte detaljplanelagt och begrinsas i vister av Tycklingevigen och villabebyggelse, i norr
av Klosterledsgatan och i s6der av gamla genomfarten. Marken dgs av kommunen och bestar av
jordbruksmark. Omradet dr relativt plant men ligger ligre dn Klosterledsgatan och gamla
genomfarten. Tomten ligger vil till f6r pendlare till och fran Motala, Mjélby och Linkoping och i
torhallande till det 6vergripande gang- och cykelvignatet.

Planforslaget innefattar:

Ny byggritt for 6-avdelningars forskola inom fastigheten Vadstena 4:44.

Ny komplementbyggritt inom fastigheten Vadstena 4:44 vid den sydligaste delen.

Utokning av markanvindning “Bostider” inom den delen av fastigheten Friasaren 5, som inte
ingick 1 stadsplanen SPL.209, utan dndring av gillande planbestimmelserna.

Formalisering av anvindning ”Natur” vid den nordvistra grinsen av fastigheten Frisaren 5 samt
”Skydd” runt omkring skoltomten.

Faststillning av anvindningar Huvudgata, Lokalgata, Gangvig, Cykelvag samt Angoring.
Definiering av de byggbara delarna av planomradet enligt trafikbullerutredningen.

Infartstorbud for att undvika oonskade trafik6kningar i omgivningarna.

Aktuellt planforslag motiveras av behovet av modernisering av kommunens skolverksamhet.
Forskolan dr tinkt att inhysa sex avdelningar med ungefir 120 barn totalt. Den ar tinkt att ersatta
en dldre forskola, men dven ge mojlighet att utéka totala antalet barn som kan fa en férskoleplats
1 kommunen.

Valet av omradet grundades pa tillgianglighets moijligheter, tithet i angrinsade omradet samt
nirheten till Utredningsomrade 1 (se Oversiktsplanen fér Vadstena stad).

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

PLANBESTAMMELSER KVARTERSMARK
Foljande galler inom omraden med necanstéende beteckningar. Endast angiven Bebyggandets omfattning, +iss s
anvandning ach ar tillaten. Dar kning sak I inom
hela planomradet, e Storsta expl g ar 1500 byggnadsarea
GRANSBETECKNINGAR e Storsta g ar 350 kvadratmeter byggnadsarea
Plar k | ----- Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 1151
————imi— Arvand £l
nvananngEgrEns |+ + + Marken far endast farses med kemplementbyggnad
Egenskapsgrans
Administrativ grans @ Hogsta nockhojd &r 8.0 meter, 4kap 1151
Administrativ och egenskapsgrans
» @ Hogsta byggnadshojd i meter, 4xes 1151
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Utformnin
Aliménna platser med kommunalt huvudmannaskap. sussse 9
i Byggnationen far inte uppforas inom marken som ligger lagre an
GATA, Huvudgata 49350 m over nollplanet. sxep 1851
GATA, Lokalgata f2 Endast frilligande villor, 4kap 1651
|:G ATA, Angoring Markens anordnande och vegetation
i Ganava n Endast 50 % av fastighetsarean far hardgoras, 4kap 105
GANG gvag ny Marken &r avsedd for fordrojningsmagasin for dagvatten, 4 kap 10§
CYKEL Cykelvag =
| Stangsel och utfart
NATUR N
aturamrade b 0 0-0-9 q Korbar forbindelse far inte anordnas. sk e
Kvartersmark A
Aaar ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Forskola Huvudmannaskap
B Eostader Huvudmannaskapet 4r kemmunalt for allman plats, 4 kp 75

Genomforandetid. s s
Genorforandetiden ar 5 ar

Markreservat, ssspss2

" Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bild 6: Planbestammelser
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Bild 7: Plankarta — inte skalenlig

OVERGRIPANDE KARAKTAR OCH DISPOSITION
Planomradet ligger i anslutning till bostadsomraden. Byggritten inom skoltomten begrinsas till
1500 m* med ytterligare 350 m” f6r komplementbyggnader. Hégsta tillitna nockhéjden ir
8,0 meter for skoltomten respektive 4,0 meter f6r komplementbyggnad. Planomradets totala areal
ir 13 830,83 m”. Med hinvisning till planomridets storlek och omkringliggande bebyggelse
bedoms planforslaget inte patagligt féraindra omradets karaktir.

MARKANVANDNING

Kvartersmark

Skola

Foreslagen planbestimmelse S;, Férskola dr en precisering av anvindningsslaget ”Skola”. Endast
den preciserade formen av anvindning ar tilldten.

Bostad

Bostider dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas f6r omraden f6r olika former
av boende av varaktig karaktir. Aktuella planforslaget anger denna markanvindning bara till den
kvarstaende delen av fastigheten Frisaren 5 som inte ingick i SPL 209.
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Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Planen anger markanvindning Gata for gatumark vid korsning mellan Klosterledsgatan och
Tycklingevigen, den delen av gatumark som ingar i planomradet. Enligt Boverket sa dr Gata en
generel] anviandningsbestammelse som bir tillampas for omriden for bade fordonstrafik och ging och cykeltrafik
inom en tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En gata avgrenas fran huvudndtet och ingdr i lokalndtet
med ldgre framkomlighet och ofta manga utfarter. 1 de flest fall dr det kommunen som dr huvudman for gator. 1
planforslaget preciseras GATA, for huvudgata (Klosterledsgatan) och GATA, for lokalgata
(Tycklingevigen). GATA, anges dven vid planomrades sydligaste del vid grinsen med fastigheten
Frasaren 5.

Angéring
Forutom gatumark medger planforslaget en yta for att moéjliggora leverans- och nyttotrafik. Pa
plankartan betecknas berérda ytan med "GATA;”.

Géng- och cykelvig
Vid planomrades Ostra sida och utmed Motalavigen planliggs giang- och cykelvig for att
mojligedra integration med kommunens befintliga GC-nitverk.

Naturomrade

Planférslaget anger markanvindning "NATUR?” till ndgra mindre eller storre ytor fOr att ge plats
for plantering och for att skilja mellan olika andra markanvindningar som inte borde kopplas
thop. Enligt Boverkets planbestimmelsekatalog dr natur en generell anvindningsbestimmelse som bir
tillampas for frivixande grinomrade som inte skits mer dn enligt skitselplan eller genom viss stidning. Inom ett
naturomrade kan mindre park-, vatten- eller friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomridets
anvéndning finnas.

EGENSKAPS- OCH ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Utnyttjande av mark

Byggnadsarea

I den nytillkommande férskoltomten begrinsas byggarean till 1 500 m’. Planen anger dven en
byggritt pa den kvarstiende delen av fastigheten, dir de tva ekonomibyggnaderna idag star, for
350 kvm komplementbyggnad. Ingen ny byggritt anges fOr fastigheten Frisaren 5.

Omfattning

Byggnadshéjd

Med hinsyn till omradets karaktir och bebyggelsen 1 angrinsande kvarter foreslar planforslaget
en hogsta tillitna nockhéjd pa 8,0 meter for forskoltomten respektive hogsta tillitna
byggnadshéjd pa 4,0 meter pa den sédra delen. Ingen dndring i den tillitna byggnadshéjden
medf6rs fOr fastigheten Frisaren 5.

Den angivna byggnadshojden ger mojlighet for uppférande av byggnad pd tva plan pa
torskoltomten och ett plan f6r komplementbyggnad.

En forklaring av alla olika typer av reglerad h6jd pa en byggnad finns nedan.



11 (20)

Totalhojd ——————,

Nockhsjd

“— Byggnadshajd
Vind Byggnadshajd ¢
Vaning omh> 0,70 m

Vaningomh>1,50m =Sttt B
______ ¢ Medelnivd mark —~—

_______________________________________

Kallare

Medelniva mark

Markniva

Markniva

Bild &8: Forklaring av alla typer av hijder i en byggnad

Utformning
Utformning av byggnaden kommer att provas i1 bygglovsskedet.

Placering av byggnad

Byggnadens placering inom tomten kommer att faststéllas i ett senare skede. Detaljplaneférslaget
definierar dnda ytorna som inte fir forses med byggnad. Pa prickad mark fir dock p-platser
anordnas. Enligt trafikbullerutredning (se avsnitt ”“Buller”) bor skolbyggnaden och skolgarden
inte placeras nirmare dn 20 meter frin Klosterledsgatan, respektive 30 meter fran Motalavigen
tor att kunna uppna kraven for riktvirden for trafikbuller utomhus.

Egenskapsgrinserna for prickmark pa plankartan utmed Klosterledsgatan och Motalavigen ar
ritade med hansyn till ovannimnda avstandet.

P4 kartan syns dven en yta vid korsningen Tycklingevigen/Klostetledsgatan som ir prickad och
betecknad med n, och avses f6r f6rdréjningsmagasin f6r dagvatten.

Andel hardgjorda ytor
Inom blivande skoltomten anges bestimmelse n, for att begrinsa andelen av ytan som far
hardgoras till 50 % av blivande fastighetsarean.

Genomfdrandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar frain det datum den vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphivas utan att rittigheter som uppkommit
genom planen beaktas.

FORDELNING AV YTOR

Den tillkommande byggritten inom den nya forskoltomten, ca 1 500 m®, motsvarar ca 16 % av
tomtens yta och ca 27 % av den byggbara delen.

Anvéndningsslag Yta (m?2)

Planomrade 13 830,80
Skoltomten 9 274,20
Anvindbar del av skoltomten 5 600,90
Prickmark 4 274,90
Marken som ér kvar efter fullt utnyttjad byggritt 4 100,90
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BEBYGGELSEOMRADE

Omgivningspdverkan och stadsbild

Det angrinsande bostadsomradet priglas av radhus och friliggande hus med tridgard. I
genomsnitt dr fastigheterna c:a 500-750 kvm stora. Tidthet dr lag och omradets karaktir liknar en
torort. Gronytor finns mest inom de privata fastigheterna utan planlagda, allmédnna grona platser.
Gatunitet 4r rymligt med trottoar endast vid utkanten av det bebyggda omradet.
Trafikbelastningen dr lag och innefattar mest lokal trafik.

Omradet kinnetecknas av likartad, smaskalig bebyggelse utan platsspecifika egenskaper som
anknyter det till Vadstenas unika stadsmiljo.

Bild 10: Karaktiren av det angransande bostadsomradet.
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Markanvandning och bebyggelse

Tomten dr idag obebyggt men grinsar till smahusbebyggelse vister och nordvist om
planomradet. Omradet norr om planomradet dr utpekat som nytt utvecklingsomrade for
bostider.

Gestaltning

Bebyggelsens avgrinsning mot Motalavigen/gamla genomfarten ar viktig. Hir marknadsfors
staden for besokare. Grinsen mellan stad och omland ar viktig f6r Vadstenas del. Staden ska visa
en tydlig grins mot omgivande landsbygd och en vilkomnande framsida. Struktur och gestaltning
spelar stor roll for bade tillginglighet och for attraktivitet. Man bor dirfér undvika sikt-
skymmande element sasom hoga plank eller hég vegetation.

Tillganglighet, jamstalldhet och trygghetsfragor

Detaljplaneomradet ar relativt flackt och tillgingligheten till f6rskola bedéms som god.

Oppna ytor kan kvillstid upplevas som 6dsliga och obehagliga. Marken inom planomradet bér
belysas med beaktande av trygghetsaspekter och i sin helhet belysas sé att tydlig information om
rumslighet, avgransningar, avstind m.m. kan upplevas mot omgivningarna.

GATUNAT OCH TRAFIK

Biltrafik

Motalavigen 16per utmed planomradets sydostra del och utgor infartsgata till Vadstena centrum
Osterifran. Hastigheten 4r begrinsad till 60 km/h. En trafikrikning har genomforts for
Klosterledsgatan och Motalavigen/Birgittas vidg 2016-09-29 — 2016-10-16 av Trafikia. I
trafikmitningen presenteras trafikfloden och hastigheter for totaltrafik samt lastbilstrafik. Antal
fordon per dygn pid Motalavigen/Birgittas vig uppgick i medeltal till ca 1500 bilar varav tung
trafik utgjorde ca 16 %. Genomsnittshastigheten uppmiittes till 57,8 km/h.

Klosterledsgatan 16per utmed planomradets norra del. Antal fordon per vardagsmedeldygn pa
Klosterledsgatan uppmittes till 1200 varav 70 tung trafik utgjorde 6 %. Under 2017- 2019 pagar
nybyggnad av rattspsykiatriska kliniken varav den allra storsta delen av den tunga trafiken pa
Klosterledsgatan kommer att forsvinna nér anliggningen ar fardigstalld.

Géng och cykeltrafik
Ging- och cykelvig finns utbyggd utmed Motalavigen mot Vitterviksbadet och mot centrum
samt utmed Klosterledsgatan mot centrum.

Kollektivtrafik
Bussar i kollektivtrafik finns utmed Motalavigen mot Motala och mot centrum. Hallplatser finns
nira planomradet pa Motalavigen.

Angérning, parkering, varumottagning

Himtning och limning av barn kan ske frin Klosterledsgatan. Leveranstrafik och varutransporter
till forskolan foreslas ske fran Tycklingevigen och utmed omradets sédra del, via angoringsgata
avsedd for det hir syftet. Omradet bor inhidgnas si att barnen inte kan ta sig in pa
inlastningsomradet. Parkering for anstillda ska anordnas pa tomten.
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HALSA OCH SAKERHET

Farligt gods

Transporter med farligt gods transporteras pd den nya forbifarten. Ingen risk anknuten till
transporteringen av farligt gods bedoms paverka planomradet eller paverkas av detaljplanen.
Motalavigen utgér numera en kommunal gata fran att den nya férbifarten togs i bruk 2013.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning daterad 2016-12-07 har upprittats av AFP-infrastructure AB. Enligt
berikningsresultatet klaras riktvirden enligt “Trafikverkets riktlinjer”, med avseende pa
ekvivalent ljudniva om 55 dBA vid fasad utomhus vid samtliga fasader pa tilltinkt f6érskola inom
fastigheten Vadstena 4:44. Den hdégsta ljudnivin uppkommer vid forskolans norra sida intill
Klosterledsgatan och beriknas bli 55 dBA, vilket inte dr ett 6verskridande av gillande riktvirde
tor ekvivalent ljudniva.

Enligt berdkningsresultatet klaras riktvirden enligt “Trafikverkets riktlinjer”, med avseende pa
maximal ljudnivdi om 70 dBA vid uteplats/skolgird pd storre delar av fastigheten.
Uteplats/skolgard bor inte placeras nirmare dn ca 20 m till Klosterledsgatan respektive ca 30 m
till Motalavigen. Trafikbullerutredningen utgor bilaga till planbeskrivningen.

Luftféroreningar

Luftmiljé och partiklar bedoms inte vara ett problem med radande trafikmingder, laga och 6ppna
bebyggelsestruktur. En befintlig bilvardsverksamhet inom Vadstena 4:38 ir av liten omfattning
och bedéms inte medféra nagra hilsorisker.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ingar delvis i kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen arbetar parallellt med forberedelser f6r genomférande av planen
med fragan om att utoka verksamhetsomradet f6r VA sa att hela planomradet innefattas.

Dagvatten

Inom planomridet ska dagvatten 1 forsta hand omhindertas lokalt och i1 andra hand f6rdréjas
fore avledning till det allminna dagvattennitet. En detaljerad dagvattenutredning dr utford for
omradet. I utredningen féreslas att den tilltinkta byggnationen inom omradet uppféras inom
marken som ligger hogre dn +93,50 m “for att kritisk niva for skydd av byggnad skall kunna
sakerstallas™.

Utredningen féreslar dven att tva makadammagasin anliges lings med Tycklingevigen. Med
hinsyn till detta reserveras en yta av c:a 600 m2 vid planomridets nordvastra del.

Varme

I nira anslutning till planomradet finns fjarrvirmeledning utmed Klosterledsgatan. Den nya
forskolan kommer att anslutas till fjarrvarmendtet.

Avfall

Foér omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad for den faktiska mangd
avfall som genereras inom omradet. For himtningsfordon som ska samla in avfallet i anslutning
till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas.

El: Styrkabel

El: Kabel mellanspanning 22 000V
El: Kabel ldgspdnning 400 V

Tele - opto: Kabel - sdkert lage
Tele - opto: Kabel - osdkert lige
VA: Dricksvattenledning

VA: Dagvattenledning

g VA: Spillvattenledning

\ B f / * p 0584-98/9.1 . . .
R =/ {\“3 / . -2 TZL Ledningsratt - Starkstrém
| S \ N1 i \ 0584-06/2.1 —

\;\ A0 4~ \ - =22 Fjarrvarme
_a \ '/ \
~N N
N v

Bild 11: Teknisk forsorjning
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KONSEKVENSER VID PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanens genomférande medfor att en forskola kan uppforas inom planomriadet. Tomten
ligger vil till f6r pendlare till och frain Motala, Mj6lby och Linképing, och i férhallande till det
overgripande gang- och cykelvignitet och till bussar i kollektivtrafik. Placeringen ligger i utkanten
av staden till dess det blir aktuellt att bygga ut staden norrut. Tycklingeomradet dr utpekat i
kommunens 6versiktsplan som stadens nasta utvecklingsomrade f6r bostider.

Intilliggande bostider lings Tycklingevigen och Klosterledsgatan kan komma att uppleva lekande
barn pa forskolans gard som storande. De oldgenheter som kan uppkomma bedéms som
godtagbara.

Inga natur- eller kulturvirden av betydelse paverkas av att omradet exploateras.

Miljekvalitetsnormer

Kapitel 5 i Miljobalken innehaller foreskrifter om kvalitéten pa mark, vatten, luft eller miljon 1
ovrigt. Syftet med milj6kvalitetsnormerna ar att komma till ritta med hilso- och miljépaverkan
frain sk. diffusa utslipp. Foreslagen markanvindning, forskola, bedéms inte medfora
trafikmangder som betydande paverkar pa luftkvaliteten.

Ekonomiska konsekvenser

Nybygenad av forskola i aktuellt lige ska ersitta den ildre forskolan Solrosen. Befintligt gatunat
liksom redan utbyggt GC-nit kan utnyttjas. Forskolan har ett strategiskt lige f6r bade bilpendlare
och bussresenirer. Vatten, spillvatten liksom fjarrvirme dr utbyggt i anslutning till planomradet.

OMGIVNINGSPAVERKAN OCH STADSBILD

Markanvandning

Den forindrade markanvandningen fran aker till forskola har en begrinsad omgivningspéaverkan.
Oversiktsplanen omnimner den berérda dkermarken som utredningsomride fér framtida
bebyggelse.

Stadsbild och kulturmiljs

Stadsbilden péaverkas marginellt av forindringarna som foreslas.

Klimatanpassningsfragor

Vadstena kommun har piaborjat  processen for att ta  fram en Overgripande
klimatanpassningsstrategi. Klimatanpassning bestar bl.a. av riktlinjer och atgirder for att minska
klimatforindring negativa nedslag pa manniskosliktet.

Klimatanpassning 1 upprittande, samrad och granskning av detaljplaner inkluderar fyra fack:

Hogre temperaturer

I Sverige kan vi forvinta oss fler och kraftigare virmeboljor som varar under lingre tidsperioder.
Konsekvenserna forvintas bli som storst i titbebyggda stadsomriden, inte minst tack vare den
urbana virmeeffekten. Det innebir att omraden i staden som har hog densitet och mindre antal
grona omraden alstrar virme som dven stannar kvar nattetid. Det svenska samhillet dr dessutom
anpassat till kyla och inte virme, vilket innebdr att kraftiga virmebodljor kan fi negativa
konsekvenser pa viktiga samhillsfunktioner och utsatta riskgrupper. Att i uppforande, samrad
och granskning av detaljplaner da ta hiansyn till hdgre temperaturer dr saledes av stor vikt for
bade minniskors hilsa och sikerhet, liksom f6r samhillsutvecklingen i stort. Det som kan reglera
virmeproblem i en detaljplan dr framforallt byggnaders utformning, mojlighet till att skapa
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innergardar med mikroklimat genom skugga och skydd. Den lokala gronstrukturen har hir en
betydande roll. '

Okad nederbérd

Med ett forindrat klimat 6kar arsmedelnederborden och skyfallen férvintas bli kraftigare och
aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av Gverbelastade ledningssystem for dag-
och avloppsvatten med fler Gversvimningar som foljd och med 6kad risk f6r briddning av
avloppsvatten. I titorter riskerar sirskilt ligpunkter 1 stadsmiljon att stillas under vatten dir
dagvattensystemen ir underdimensionerade och dir det inte finns ytliga avrinningsméiligheter.”

Stigande havsniva och férindrade vattenfloden

Som en fo6ljd av forvintade klimateffekter bor sirskild hinsyn tas till héjda havsnivder och
forindrade floden i vattendrag nir beslut om markanvindning fattas.’

I Vadstena kommun anses risken fran havsniva och férindrade vattenfléden vara lag.

Ras, skred och erosion

Med ett forindrat klimat fordndras markens stabilitet och riskerna for ras-skred och erosion,
vilket kan bero pa 6kad nederbord, 6kat portryck i marken eller férindrade grundvattennivaer.*
Risken for res, skred och erosion bedéms som liten inom det aktuella planomradet.

Lampliga atgirder foreslas tas fram i samband med bygglovsprocessen och berdr gestaltning av
utemiljo for att skapa gronska eller andra anordningar som solskydd samt étgirder som
dagvattenutredningen foéreslar.

! Checklista for klimatanpassning i fysisk planering, Lansstyrelserna 2016, 5.10
2 Checklista for klimatanpassning i fysisk planering, Lansstyrelserna 2016, .11
® Checklista for klimatanpassning i fysisk planering, Lansstyrelserna 2016, 5.13
* Checklista for klimatanpassning i fysisk planering, Lansstyrelserna 2016, s.15
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Detaljplanen handliggs enligt normalt planforfarande. Nedan beskrivs en mojlig tidplan for
planens utarbetande.

Samradshandling December 2016
Beslut om samrad 2016-12-13
Samradsskede April - maj 2017
Beslut om granskning 2017-06-13
Granskning Juni - augusti 2017
Antagande SBN 2017-09-05

Laga kraft 2017-10-06

Genomfdrandetid

Genomférandetiden foreslas bli 5 4ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden far inte detaljplanen idndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang forsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsiagaren har ratt till ersittning.

Ansvarsfordelning

Fastighetersigaren ansvarar for planens genomférande och utbyggnad, skotsel och underhall
inom kvartersmark.

Vadstena kommun ansvarar f6r utbyggnad, skétsel och underhall av offentlig platsmark, lokalgata
och GC-viger.

Tekniska férvaltningen Vatten och Avfall i Motala kommun dr huvudman for det allminna
vatten- och avloppsnitet samt dagvattennitet. Vattenfall eldistribution AB 4dr huvudman for
elnitet. Rindi Energi AB dr huvudman for fjirrvirmenitet. TeliaSonera Skanova dr huvudman
tor telenitet.

Huvudmannaskap
Vadstena kommun dr huvudman f6r allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Detaljplanen medfér behov av fastighetsbildning i den man att fastigheten ska bildas i enlighet
med detaljplaneforslaget

Servitut och ledningsratter

Inom detaljplaneomradet finns en ledningsritt for starkstrom 1 detaljplaneomradets sydvistra del.
Utanfér men i nirheten av detaljplaneomradet finns tva ledningsritter for fjirrvirme och tele.
Planforslaget innefattar tva mindre u-omraden pa kvartermarken som avses for anliggning av
ledningar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Vadstena kommun upprittar detaljplanen och bekostar detaljplanearbetet.

UTREDNINGAR

Trafikmatning 2016-09-29 — 2016-10-16 av Trafikia

Trafikbullerutredning AF-Infrastructure AB

Milj6teknisk markundersokning - Vatten och Samhillsteknik AB
Dagvattenutredning - Vatten och Sambhillsteknik AB

Geoteknisk undersékning kommer att genomféras 1 samband med bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare och projektledare fram till upprittandet av samrddshandlingar har wvarit
stadsarkitekt Helene Eriksson.

Ansvarig handliggare pa Plan- och bygglovsavdelningen pa samhillsbyggnadsforvaltningen ar
planarkitekt Nasos Alexis.

Annika Toll Nasos Alexis
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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