PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Andring av detaljplan ska lasas tillsammans med underliggande detaljplan 1284-P02/251.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm 1 Planomradesgrans

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4 kap 21 § PBL
* Inom planomradet upphdr bestammelsen "mark som inte far bebyggas".

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Byggnad

[ Bostad, Befintigt, Husliv
[ Bostad, Befintigt, Takfot
[ komplementbyggnad, Befintiigt, Husliv

ILLUSTRATIONSKARTA:
gdllande detaljplaner

] Befintligt, Takfot
[ samfund, Befintligt, Husliv

[T samfund, Befintligt, Takfot

[ ovrig byggnad, Befintiigt, Husliv
[ 6vrig byggnad, Befintligt, Takfot
Granslinje

Befintligt
Véagkant, linje

—— Korbana

Grundkartan &r upprattad 2015-12-01 av Geodataavdelningen, Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Héganas
genom kopiering av digital priméarkarta framstalld med fotogrammetrisk metod under 1992, flyghsjd 800 m.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i november 2015.
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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostidder, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestimmelser

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
André Persson planarkitekt och planférfattare
Mila Sladic, planchef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att reglera prickmarken pa Svanen 57 (tidigare Svanen 16, 32 och
47 samt del av Viken 135:28) efter det att en fastighetsreglering genomférdes i omradet.

Planférslaget innefattar:
e Reglering av prickmarken pa fastigheten Svanen 57 mot grinsen till Svanen 46.

BAKGRUND, PLANBESKED

Ansdkan om plandndring inkom till planavdelningen den 3 juni 2015 frin
fastighetsigaren till Svanen 57 1 Viken. I samband med genomférandet av detaljplan for
Svanen 46 och del av Viken 134:6 m.fl. reglerades fastighetsgrinsen mellan Svanen 46
och Svanen 57. Syftet var att grinsen skulle stimma 6verens med hur fastigheterna
verkligen brukades, och félja det plank som sedan linge varit uppfért mellan
fastigheterna. Planomradet utformades for att kunna hantera fastighetsgrinserna utan att
inkludera prickmarken pi intilliggande fastighet (Svanen 57) som efter att
fastighetsregleringen var gjord blev avsevirt mycket bredare 4n den tidigare varit. Syftet
med detaljplanen var inte att konsekvenserna av den skulle spilla 6ver pa
grannfastigheten.

For att reglera prickmarken pa Svanen 57 si att den konsekvent féljer den nya
fastighetsgrinsen krivs en planidndring. Syftet med plandndringen dr att hantera

prickmarken pa Svanen 57 i grinsen mot fastigheten Svanen 46.

Kommunstyrelsen beslutade den 8 september 2015, § 159, att uppdra 4t planavdelningen
att genomféra planprocess f6r Svanen 57 samt att delegera drendet till byggnadsnimnden.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardférfarande.

knings-
Samrad Underréattelse Granskning S{E:angzgs Antagande Laga kraft

Detaljplaneprocessen standardforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2013/ 14:126.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgaren eller den blivande byggherren. Efter beslut i byggnadsnimnden sidnds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dér forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget.

Samrad for aktuell detaljplan genomférdes fran den 28 december 2015 till den 25 januari
2016. Inkomna synpunkter under samrad har lett till en mindre revidering, fértydligande i
plankartan. Senare 1 planprocessen, 1 granskningsutlatandet redovisas inkomna synpunkter
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med kommunens kommentarer. Foljande revidering, fértydligande har gjorts infér
granskning:

e En hinvisning till undetligeande gillande detaljplan f6rs in i plankartan.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i byggnadsnimnden genomfors granskning d4 medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget,
och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksda om
och hur synpunkterna tillgodoses.

Granskning f6r aktuell detaljplan genomférdes frin den 8 februari till en 22 februari
2016. Inkomna synpunkter under granskningen har lett till en mindre redaktionell
dndring. Féljande revidering, fortydligande har gjorts inf6r antagande:

e Ortofoton i planhandlingarna har uppdaterats till det senast tillgingliga.

ANTAGANDE
Detaljplanen antogs av byggnadsnimnden den 23 mars 2016, § 57.

LAGA KRAFT
Detaljplanen vann laga kraft den 25 april 2016.
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LAGA KRAFT-HANDLING, 2016-04-25

» PLANDATA

PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR
SVANEN 16, 32 OCH 47 SAMT DEL AV VIKEN 135:28

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomridet ir placerat i Viken, Hoganids. Planomradet avgrinsas for att
endast hantera fragan med prickmarken. Planomradet omfattar 40 kvm.
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Aktnellt planomride i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheter i ansiutning till planomradet

Det aktuella planomrddet innefattas av del av fastigheten Svanen 57, tidigare Svanen
16, 32, 47 och del av Viken 135:28. Fastigheten dr privatigd.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hogands kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sidgs bland annat, som ber6r
aktuellt planomradet:

e att omridet dr befintlig titortsbebyggelse.

VIKEN -FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN

Viken — fordjupning av 6versiktsplanen vann laga kraft 2008-05-21. En férdjupad
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I f6rdjupningen sigs bland annat, som berdr
aktuellt planomradet:

° att omradet bestir av befintliga bostider

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Foér omradet giller foljande detaljplan:

DETALJPLAN FOR SVANEN 16, 32 OCH 47 SAMT DEL AV VIKEN 135:28 | VIKEN
HOGANAS KOMMUN, 1284-P02/251

Planomrddet innefattar ovan nimnda fastigheter.

Detaljplanen redovisar bland annat:

. att omridet ska anvindas till bostadsindamal. Mindre lokal f6r kontor, hantverk
och liknande kan medges

o att storsta byggnadsyta inklusive uthus och garage dr 260 kvm per fastighet, dock
hégst 25% av tomtytan

o att minsta tomtstorlek dr 800 kvm

. att hogst tva huvudbyggnader far uppforas inom planomradet

. att detaljplanens genomférandetid gir ut den 6 december 2016

. att bygglov inte fir ges férrdn huvudman f6r teleledningar f6r allmint dndamal
underrittas.

Detaljplanen giller tillsammans med
5 2 /

foreslagen detaljplan inom avgrinsat planomrade.
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Gdllande detaljplan. Planomradet inom rod cirkel.
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Fér intilliggande omrade giller f6ljande detaljplaner:

DETALJPLAN FOR SVANEN 46 OCH DEL AV VIKEN 134:6 M.FL. | VIKEN HOGANAS
KOMMUN, 1284-P485

Planomrddet innefattar grannfastigheten i vister. Syftet med detaljplanen ir att prova
limpligheten for ett enbostadshus med komplementbyggnad inom det som tidigare varit
allmin plats, och tillhért en dldre skola. Korsmark mot fastigheten Svanen 57 ar satt till 2
meter istillet f6r 3 som mot Svriga grinser eftersom férhallandena mot denna grins
skiljer med lingre avstand till huvudbyggnader. Generellt r prickmarken smal for att
forhallas sig till det titbebygeda Viken i Gvrigt, samt for att fa till en rimlig byggritt inom

fastigheten.
Detaljplanen redovisar bland annat:
. att omridet ska anvindas till bostadsindamal. Mindre lokal f6r kontor, hantverk
och liknande kan medges.
o att stérsta byggnadsarean dr 30% av fastighetsarean.
o att ny fastighet ska bildas med hjilp av fastighetsindelningsbestimmelser
anpassade till hur fastlgheterna idag anvinds. o
VIKEN : LA S | _/
= P L. KA LGATA " >< KOKALG

Inle/zggande dez‘a ]p/aﬂ med, fa.vtzg/ﬂef.cznde/mngybw‘ammelxer P/anammdet inom rid tzr/ée/

STADSPLAN FOR KVARTERET ORNEN M.FL. | VIKEN HOGANAS KOMMUN,1284-P48
Planomradet innefattar niromradet, kvarteret runt Svanen 57. Syftet med detaljplanen
ir framforallt att klarldgga och skydda kulturhistoriska intressen. Detta innebir skydd av
stora delar av den befintliga bebyggelsen, befintliga gatustrickningar och gatubredder,
vegetation, hdgnader etc.

Detaljplanen redovisar bland annat:

. att omrédet dr vildigt restriktivt vad giller byggritter med stora ytor med prick-
och korsprickad mark dir endast uthus, garage och mindre gardsbyggnader far
uppforas. Om sa provas limpligt far dven mindre del av huvudbyggnad liggas pa
den korsprickade marken.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljoer pa Kullahalvon — Kulturmiljoplan £6r Hégnds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 1993 och ir ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument. Kulturmiljéprogrammet redovisar riksintressets och det lokala
bevarandeintressets omfattning, bevarandemotiv och rekommendationer, som aktuellt
planomrade ingir i. Definierat bevarandemotiv ir att gamla Viken har en dlderdomlig och
timligen tit bebyggelsestruktur med karaktir bade av skinsk bondby och
fiskeldge/sjofartsort. I byn finns det en mangd vilbevarade byggnader, som tillsammans
bildar en kulturhistorisk miljé av mycket stort virde. Huvudbyggnaden péa Svanen 57
lings Bygatan dr utpekad i kulturmiljéplanen som byggnad med pitagligt virde f6r
kulturmiljén.

Féljande rekommendationer redovisas f6r eventuella planldggningar inom gamla Viken.
Dessa rekommendationer har utgjort grund for féreslagna detaljplanebestimmelser:

o Framtida detaljplanearbete inom Gamla Viken bir syfta till att komplettera det skydd som
Jforeligger i gillande planer, t ex vad betrdffar vegetation.

o Ny bebyggelse anpassas till befintlig knlturniljo.

o Fordet lokala bevarandeintresset bir byggnadsverksambet med mera i anslutning till Gamla
Viikens sjifront, hamnmiljo och infarter utforas med stor hansyn till kulturmiljovardena och till
byns helbetsbild.

Grins for riksintresse.
® Grans for lokalt bevarandeintresse.

Planbestdmmelse om allmint
hénsynstagande till kulturmiljo.

Kyrklig mark med skydd enligt
kulturminneslagen.

Juridiskt skyddad byggoad: Kyrka,
byggnadsminne eller q-mérkt byggnad.

Annan byggnad med patagligt virde
for kulturmiljén.

o B =
By N %
SN & S

LS \
Kartutsnitt ur kommunens kulturmiljoprogram

RIKSINTRESSEN

Planomradet ing4r i omrade definierat som riksintresse for kulturmiljé samt kustzon.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen antas ej innebira betydande miljopéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kap. 34 § PBL ska dirfor inte tas fram. Motiveringen ér att syftet med
detaljplanen inte dndrar markanvindningen, syftet med den underliggande detaljplanen,
eller paverkar befintliga férhéllanden.
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Planomradet anvinds idag tor bostider. Inom fastigheten finns tvd huvudbyggnader.
En detaljplan fran 2001 mdéjliggjorde en sammanslagning av fyra mindre fastigheter till en,
Svanen 57. Fastigheten dr 1964 kvm. Fér grannfastigheten i vister, Svanen 46 togs en
detaljplan fram 2013 som bl.a. reglerade grinsen mellan de tva fastigheterna utefter hur
fastigheterna i verkligheten brukades. En konsekvens av fastighetsregleringen var att
prickmark tillférdes fastigheten Svanen 57, vilket begrinsar vidare utbyggnad av ena
huvudbyggnaden.

P/ﬂﬂb/ﬂi‘ﬂiﬂ} (ridmarkerat) och dess innebdll

OMRADETS HISTORIA

Viken uppkom som ett fiskesamhille men kom med tiden ocks att bli en ledande
sjofartsort i ett av Sveriges framsta sjéfartsomriden, och senare en populir badort.
Sambhillet har priglats av alla dessa epoker genom de méinniskor som levt och verkat hir.
Dagens invanare fortsitter att sitta sin egen karaktir pd hus och tridgirdar.

FORNLAMNINGAR
Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.

Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.
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TEKNISK FORSORJINING

OVRIGA LEDNINGAR

Skanova har aktiva teleledningar inom planomradet. I samradsredogorelsen f6r den
gillande detaljplanen, Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken 135:28 (1284-P02/251),
framgar att Skanova ska bli kontaktade vid eventuella bygglov {6r att dd lokalisera sina
ledningar och om det behévs flytta dem. Om det anses finnas behov att soka ledningsritt
kommer Skanova att géra detta.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Svanen 57. Syftet ér att reglera, och upphiva
delar av prickmarken pa Svanen 57 (tidigare Svanen 16, 32 och 47 samt del av Viken
135:28) efter att en fastighetsreglering i omradet genomférdes som innebar att Svanen 57
tillférdes prickmark.

Plantérslaget innefattar:
e Reglering av prickmarken pa fastigheten Svanen 57 mot grinsen till Svanen 46.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens 6versiktsplan och den férdjupade
oversiktsplanens riktlinjer f6r markanvindning,.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Forslaget innebir ingen tillkommande bebyggelse utan reglerar prickmark dir syftet i
underliggande detaljplan kvarstar. I den underliggande planen reglerades byggnaders
avstind mot fastigheten Svanen 46 med en prickmark pa 4 meter vilket bekriftas i aktuell
andring.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Hela planomradet ingir i riksintresset. Inom omridet utg6r sadana sirskilt virdefulla
byggnader som avses i 2 kap 6 § PBL (2010:900), d.v.s. byggnader som ar sirskilt
virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnirlig synpunkt eller som
ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktir.

Forslaget paverkar inte riksintresset for kulturmiljévard eller kustzon.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas forsta kvartalet 2016.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r genomférandet av detaljplanen. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansGkan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomf&randetidens slut dr fastighetsdgaren ¢j
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen.

ANSVARSFORDELNING

Huvudman £6r teleledningar underrittas innan bygglov ges inom planomradet.

MILJOKONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

Sambhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépéaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i1 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dérfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.
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