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Planprocessen
Planprogram Detaljplan

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar
foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att
paverka planforslaget som finns tillgdngligt pA kommunens hemsida,
stadshuset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige.
Planer som inte &r av principiell betydelse antas av
stadsbyggnadsnidmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet, om den inte dr 6verklagad.

Detaljplan handlaggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har handlagts av Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsforvaltningen.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna.

Planbeskrivningen ér uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

o Forutsittningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nuléget och de
planbestdmmelser som finns pé plankartan.

o GenomfGrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga och ekono-
miska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamal-
senligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovi-
sar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

o Plankarta med bestdmmelser

e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

Utredningar

o Kulturmiljéutredning for kvarteret Giddan, Varmlands museum, 2012:11

o Bullerutredning kv Gaddan Karlstad, SWECO, 2015 03 09

o Oversiktlig dtgérdsbesiktning: Gardsbyggnad/garage Drottninggatan 42, Karl-
stad, Byggkonsult S6lve Johansson AB, 2012-12-20

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att utreda mdjligheten till utveckling samt att utreda
erforderligt skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Huvuddrag

Planomradet &r beldget centralt i Tingvallastaden och ér idag bebyggt med fyra
byggnader med varierande alder, samtliga med ett stort kulturhistoriskt varde. For
omrédet géller detaljplan fran 1993, som medger rivning och uppforande av ett nytt
bostadsprojekt. Det nu aktuella detaljplanen foreslar en storre varsamhet vid for-
nyelsen av kvarteret. For tvd av de befintliga byggnaderna foreslas skyddsbestdm-
melser. Forslaget innebér ocksé att tvd byggnader inte skyddas utan kan komma att
ersittas med nya bostéder.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet ligger i och i anslutning till riksintresse for kulturmiljovérden. De-
taljplanen paverkar riksintresset. De fordndringar som foreslds bedoms dock inte
péaverka riksintresset negativt.

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.
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Gillande detaljplan.
Strategiska planen
Planforslaget bedoms vara forenligt med malen i strategisk plan och frimst med

malen kring tillvéxt.

Gallande detaljplan
For Drottninggatan 42 finns detaljplan (laga kraft 17 september 1986) som anger

bostéder och handel, samt g-beteckning som utldses som sérskild miljohdnsyn. For
resterande del av planomradet géiller detaljplan (laga kraft 28 oktober 1993) anger
omréde for bostéder. Detaljplanen ér framtagen for att mojliggora ett nybyggnads-

projekt, som aldrig blivit genomfort.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsndmnden beslutade i november 2010 att stadsbyggnadsforvaltningen

fér 1 uppdrag att gora en Gversyn och forslag till dndring av detaljplanen {or kvarte-
ret Gdddan. Syftet &r att utreda mojligheter till utveckling samt att utreda erforder-
ligt skydd for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Gillande detaljplan medger rivning av tre befintliga hus och att dessa ersétts med
ett nytt bostadshus. Efter genomforandetidens utgang har forts diskussioner med

fastighetsdgaren om en éndrad inriktning pa kvarterets utveckling med inriktning
mot bevarande av bebyggelsen.

Plandata
Planomrédet &r belédget i centrala Karlstad och omfattar ca 3400 kvm.

Planomrade och angransande omraden

Planomradet omfattar fastigheten Gdddan 14. Planomrédet &r beldget i Karlstads
centrala delar och omges av Drottninggatan i sdder och Grevgatan i vister. I norr
och Oster gransar planomradet till angrdnsande fastigheter inom kv Gaddan.

Planomrédet &r beldget i kv Gdddan som dr en del av den kulturhistoriskt intressan-
ta miljon kring Klaridlvens sodra strand. Planomradet omges av en varierad bebyg-
gelse med stor andel dldre tréhus lings édlven.
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Befintliga forhallanden

Markanvandning
Marken anvinds idag for bostadsdndamal. I planforslaget foreslds en markanvand-
ning for centruméndamal och bostider.

Stadsbild

Planomradet ligger vid Drottninggatan och uppvisar en virdefull fasad mot Drott-
ninggatan som tydligt visar stenstadens overgang till mer gles stadsbebyggelse
med inslag av stora fristdende villor. De byggnader som vetter mot Drottninggatan
beddms ha ett stort virde for stadsbilden. Dérfor har ocksé bevarande av dessa
byggnader prioriterats i planforslaget.



7 Planbeskrivning Detaljplan for kv Gaddan 14

Drottninggatan 42. Drottninggatan 42, gardsflygel.

Grevgatan 6. Grevgatan 4.
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Kvarteret Gdddan. Lila markering/ svart ram - byggnadsminne, Rod markering - kulturmiljoprogram-
met sdrskilt virde, bla markering - kulturmiljéprogrammet visst virde.

Kulturmiljoé

Byggnaderna inom planomradet har ett stort kulturhistoriskt viarde och ér beldgna
i en milj6 med stort kulturhistoriskt vérde. Den del av kvarteret som vetter mot
Alvgatan #r en del av riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Samtliga byggna-
der inom planomradet 4r markerade som sarskilt vardefulla i kommunens kultur-
miljoprogram. For omradet finns en sérskild kulturmiljoutredning framtagen som
beskriver kvarteret och dess bebyggelse. For mer information kring dessa fragor
hénvisas till denna utredningen.

Arkeologi

Kvarteret Giddan ligger inom fornlimning RAA Karlstad 30, som bestar av stads-
lager och bebyggelselamningar fran stadens dldre skeden. For alla typer av mar-
kingrepp krévs Lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap 12 § kulturmiljélagen (KML).
I samband med tillstdndsprovningen kan Lansstyrelsen komma att fatta beslut

om arkeologisk férundersokning, i syfte att undersdka fornldmningens bevaran-
degrad och vetenskapliga potential. Om tillstdnd dérefter beviljas kan det komma
att forenas med villkor om en arkeologisk undersékning dir de beroérda delarna av
RAA Karlstad 30 undersdks och dokumenteras vetenskapligt innan de tas bort eller
paverkas i samband med ny bebyggelse. Kostnaderna for savil forundersékning
som arkeologisk undersokning bérs av verksamhetsutdvaren.
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Mojligt sdtt att disponera den byggrdtt som detaljplanen medger.

Bebyggelse

Befintliga byggnader

Inom planomrédet finns idag fyra befintliga byggnader. Samtliga 4r markerade med
rott (sdrskilt virde) i kommunens kulturmiljoprogram. Alla byggnader utom Drott-
ninggatan 42 dr i géllande detaljplan planlagda f6r nya bostéder, dvs saknar skydd i
géllande detaljplan.

Drottninggatan 42
Byggnaden foreslas bevaras och forses med rivningsforbud och varsamhetsbe-

stimmelser. Byggnaden kan dock kompletteras med nya takkupor mot gata och
gard. Takkupor ska utforas pa ett varsamt sitt och utformas i svart plat. Uthuset
pa garden har besiktats av oberoende expert och bedomts vara i sa daligt skick att
byggnaden inte kan sparas. Rivning blir darfor mojligt for uthuset.

Drottninggatan 44
Byggnaden foreslas bevaras och forses med rivningsforbud och varsamhetsbestim-

melser. Byggnaden kan kompletteras med nya takkupor pé gardssidan.

Grevgatan 4
Detaljplanen foreslar inget skydd av byggnaden, men nuvarande utbredning ryms

dock i planforslaget. Byggnaden foreslas rivas och erséttas av nya bostéder.

Grevgatan 6
Detaljplanen foreslar inget skydd av byggnaden, men nuvarande utbredning ryms i

planforslaget. Byggnaden foreslés rivas och erséttas av nya bostéder.

Nya byggnader

Planens idé¢ &r att tillfora nya bostdder samtidigt som de byggnader som bedoms
som mest viardefulla kan bevaras. For att ersétta den byggrétt som finns i géllan-
de detaljplan samt att fortsatt fortéta staden foreslas nybyggnad av bostidder inom
kvarteret.
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Fasader mot Grevgatan. (bild: Kjellander+Sjoberg)

1. Grevgatan

Langs Grevgatan blir det mojligt att uppfora bostdder i tre vaningar med inredd
vind. Byggnadsvolymerna ska ges en varierad utformning i fasadmaterial och
fasadliv. Byggnaden utfors med en varierad fasad i tegel och puts. Byggnaden
placeras nagot indragen fran gatan, lika befintligt byggnads placering. Mot gatan
och forgardsmark fér balkonger anordnas. Utskjutande balkong fran fasadliv fér ej
glasas in, géller endast mot Grevgatan. Byggnaden ska forses med sadeltak med
maximal 30 graders taklutning.

Byggnaden bedoms méta Grevgarden pa ett likande sdtt som befintlig byggnad.
Befintlig byggnad &r uppford pa 50-talet och utford i rétt tegel. Den nya byggnaden
bedoms inte paverka de kulturmiljévdrden som finns pa platsen pa ett negativt sétt.
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2. Drottninggatan 42 - gardshus

P& girden kan befintligt uthus erséttas med bostéder i en smal gardsbyggnad i tvé
plan med pulpet tak. Fasad av trdpanel och tak av bandtikt plat.

3. Drottninggatan 42 - f6rrad

Pé garden finns mojlighet att bygga ett uthus. Byggnaden placeras sé att ett tydligt
gérdsrum bildas. Byggnaden ges en utformning som anknyter till den utformning
gérdshus av tradition haft i kvarteret. Det kan tex vara med falurdd tréfasad och
sadeltak.

Utformning av mark

Garden ska ges en gron utformning for lek och utevistelse. Vid utformningen ska
genomsléppliga material som grus och grés efterstrivas. Pa garden skapas ocksa
utrymme for parkering och angéring. Luckan mellan husen mot Drottninggatan bor
ha en tydlig grians mellan gata och kvartersmark. Grénsen markeras med en hick
som idag, alternativt med staket. Detaljplanen medger byggritt for mindre komple-
mentbyggnader pa garden avsedda for forrad, sophus och cykelparkering.

Gator och trafik

Kvarteret omges av traditionella stadsgator med korbana och trottoar. Drottningga-
tan har mer frekvent trafik med ett stort inslag av bussar. Vid ett genomforande av
ett nytt resecentrum kommer huvuddelen av busstrafiken flytta fran Drottninggatan
och trafikflodet ddrmed minska. Tillfart till parkering pa gérd kan ske via Drott-
ninggatan och Grevgatan.

Parkering

Parkering ska anordnas i enlighet med géllande parkeringsnorm (samradsforslaget
har utgétt fran forslag till ny parkeringsnorm som &nnu inte ar beslutad). Huvudde-
len av parkeringen ordnas pa mark inom kvarteret.

Gang- och cykeltrafik

Kvarteret omges av stadsgator. Alvgatan norr om kvarteret anviinds mycket for
cykeltrafik och &r kopplat till det 6vergripande cykelnitet. Cykelparkering ska
anordnas i enlighet med géllande norm (samrédsforslaget har utgétt fran forslag till
ny parkeringsnorm som &nnu inte ar beslutad).

Kollektivtrafik

Gangavstand till Stora torget dr ca 500 meter och fran centralstationen ca 400 me-
ter. Busshallplats finns léngs Drottninggatan i h6jd med kvarteret. Mitt for kvarteret
ligger regionbussarnas bussterminal med stor trafik av regionbussar. Busstationen
planeras att flyttas till annan plats inom ca 5 ar.

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomrédet bestéar av dlvsediment, grovsilt och fin sand. Marken
bedoms vara lamplig for bebyggelse. Geoteknisk utredning som utreder val av
grundldggning bor utforas i samband med att projektering paborjas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunens allménna verksamhetsomrade for VA.
Ledningar for vatten och avlopp finns utbyggt i omgivande gator. Det finns flera
befintliga VA- anslutningar till fastigheten bade frdn Grevgatan och Drottningga-
tan. Befintliga VA-anslutningar kan nyttjas for ny bebyggelse inom fastigheten. Om
byggnader forses med killare ska spillvatten pumpas frén kéllare pa grund av risk
for 6versvamning vid hoga nivaer i dlven

Dagvatten
Dagvatten frin omrédet leds idag via ledningar direkt till Klardlven.

I syfte att undvika att tillféra fororeningar till dagvattnet vid kéllan sa ska val av
lampligt ytskikt pa byggnader och liknande beaktas. For att undvika att fororening-
ar fran trafik tillfors dagvattnet sa ska ytvatten frén viagar och parkeringsplatser i
mojligaste mén ytavleds 6ver grisytor innan uppsamling i dréneringsstrak eller
dagvattenbrunnar for vidare avledning.

For flodesfordrojning av dagvatten frén hardgjorda ytor inom kvartersmark for
kontor ska fordrojningsdammar/-magasin anldggas motsvarande 70 m3 per hek-
tar hardgjord yta. Detta motsvarar att 50 % av dagvattenflodet frén de hdrdgjorda
ytorna ska fordrdjas innan det avleds till den allménna dagvattenanlédggningen.
Med hardgjord yta avses harda tak, asfalt och plattor. Det mest effektiva séttet att
minska dagvattenavrinningen ar att minska andelen hardgjord yta samt att bevara
befintlig uppvuxen vegetation. Genomsldppliga material och vegetation bidrar till
att dagvattnet infiltreras pa platsen. Om étgéirder vidtas inom fastigheten, som t ex
anldggande av ”grona” tak, stuprorsutkastare med tét vattenavledare och avledning
till grésyta for infiltration/fordrojning, sa kan magasinsvolymen reduceras med
motsvarande volym.

Dagvattensystemen i véra stider ar inte dimensionerade for att klara av att avleda
extrem korttidsnederbord utan denna typ av regn maste avledas via markytan. Mar-
ken inom planomradet maste hojdséttas sé att dagvatten fran ett extremregn fritt
och utan att skada byggnader mm kan ytavledas genom planomrédet, mot allmén
mark och vidare mot recipient. Hojdséttningen inom planomridet ska bland annat
utgd frin att extremregn ska kunna ytavledas i forsta hand mot Grevgatan och i
andra hand mot Drottninggatan.

El
Befintligt elnidt bedoms ha kapacitet att klara elforsorjning dven for den nya bebyg-
gelsen.

Fjarrvarme
Fjarrvirme finns framdraget i omridet. Ny bebyggelse ansluts med fordel till detta
system.

Avfall
Avfallsutrymmen med goda mojligheter for kéllsortering ska inréttas. De ska place-
ras i markplan med en god tillgédnglighet for sopbilar.
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Storningar, halsa och sakerhet

Brand
Det bedoms finnas god atkomst for raddningstjdnstens fordon i anslutning till be-
byggelsen.

Oversvamning

Marken inom planomradet ligger pa ca +48. Grevgatan kan komma att paverkas
av oversvdmning enligt det dimensionerande flodet i Klardlven. Kvarteret bedoms
dock vara tillgéngligt frdn Drottninggatan vid dimensionerande scenario. Tekniska
installationer ska klara 6versvimning under nivén +47,90.

Buller

Detaljplanen medger bostéder intill Drottninggatan som har relativt stor trafik-
mingd. Trafiken ger upphov till bullerstérningar som péaverkar nya bostider i kvar-
teret. En Bullerutredning (kv Gdddan Karlstad, SWECQO, 2015 03 09) har tagits
fram under samradsskedet. Enligt utredningen klaras riktviardet om 55 dBA dér nya
bostéder foreslés.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten mats regelbundet vid Hamngatan. Métningarna visar att gillande
miljokvalitetsnormer vad avser kvidvedioxid och partiklar inte 6verskrids. Laget vid
Drottninggatan har ocksa utretts i samband med planarbetet for Kv Tritdlja som an-
grinsar till planomradet. Aven denna utredning visar pa att miljokvalitetsnormerna
for kvavedioxid och partiklar inte Gverskrids. Aktuellt planomrade ligger ndrmare
busstationen, vilket lokalt kan ge mer utslédpp till luft. Busstationen planeras dock
att flyttas till annan plats inom ca 5 ar vilket innebér att eventuella problem kom-
mer att minska med tiden. Inga nya bostidder placeras dock mot Drottninggatan.
Miljon langs Grevgatan och inne pé gérden beddms ha bra forutsittningar for att
klara miljokvalitetsnormerna for luft.

Markféroreningar
Négra markfororeningar bedoms inte finnas pé platsen.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Stadsbyggnadsforvaltningen | Detaljplanearbete, bygglov och bygganmi-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta

Exploatorer Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats
Det finns ingen allménplats i planomrédet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor inget behov av ny fastighetsbildning.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Inga finns eller planeras.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatdren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut efter gillande
taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning
Uppvarmning sker via befintliga system.

VSD-ledningar
Anslutning sker via befintliga anslutningspunkter.

Parkering
Parkering 16ses av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren ritt att exploatera i enlighet med planen
och detaljplanen far inte &dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da &ndras eller upphévas utan
att fastighetsdgaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i 25 mars 2015. Slutsatsen blev att ett genomforande av
planen inte kan medfora betydande miljopaverkan p& miljon, hilsan och hushéll-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap,
34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga
i planbeskrivningen och att foljande aspekter sarskilt ska behandlas: utreda bullersi-
tuationen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljé samt konsekvenser for ménniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre
strategierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser &r
inriktat pa tillgénglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna framst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser for kommunens ekonomi.
Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan rddande omstiandigheter
och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Planen beddms inte ge ndgon paverkan pa omgivande miljo. De nya bostdderna kan
paverkas av storningar frin omgivande trafik i form av luftfororeningar och buller.
Detta bedoms kunna hanteras vid utformningen av ny bebyggelse.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen medfor mojlighet till fler sma bostidder i centrala Karlstad vilket be-
doms positivt for service och stadsliv i centrum.

Barnperspektiv

Planomrédet ar beldget mitt i Tingvallastaden och omges av trafikerade gator. Vé-
gen till skola och barnomsorg sker i den befintliga gatumiljon. Laget mitt i staden
stdller krav pé en bra gardsmiljo for barn. Miljon mellan husen ska utformas sé att
mojlighet for lek finns inne pé gérden.

Halsokonsekvensbeskrivning

Nya byggnader i kvarteret tillfor bostidder som fullt ut ar anpassade for en god
tillgdnglighet. Detta ar ett bra komplement till de dldre byggnaderna i kvarteret.
Bostéder i det foreslagna laget ger goda forutséttningar for ett liv utan bil d& det
ar néra till det mesta och ett stort utbud av kollektivtrafik. Lokalt kommer platsen
upplevas mer trygg nér befintliga hus rustats upp och nya byggnader tillférs som
befolkar platsen mer én idag.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortitning i Karlstads centrala delar med bostidder. I omgiv-
ningen finns mycket god kollektivtrafik och service. Det finns mojlighet att ansluta
till befintliga tekniska system. Detaljplanen innebér en rationell och ekonomiskt
fordelaktig komplettering av centrala Karlstad.



