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Detaljplan for del av
ORJA INDUSTRIOMRADE
i Landskrona

Upprédttad vid stadsbyggnadskontoret
Landskrona den 15 november 1995.
Reviderad den 6 februari 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av fdljande handlingar:
* plankarta i skala 1:2000
kartillustration i skala 1:2000
planbeskrivning

planbestédmmelser
genomférandebeskrivning
miljdkonsekvensbeddmning
samradsredogdrelse
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Regering och Riksdag har beslutat att bygga ut och
forbdttra Sveriges jdrnvdgsnat. Utbyggnadsplanerna
redovisas i Banverkets faststdllda Stomnitsplan
1994-2003 som bl a omfattar stora satsningar péa
jdrnvdgsndtet i den sddra regionen.

En mycket vdsentlig del av denna satsning dr Vist-
kustbanan som enligt direktiven skall byggas ut till
dubbelspar och snabbtdgsstandard p& strickan
Goteborg-Lund, ddr den ansluter till S&dra Stamba-
nan.

Banverket har under augusti m&nad 1995 beslutat anta
ett forslag att dra Vadstkustbanan via Landskrona och
prec1serat strdckan genom expropriationsansékan och
anhallan hos regeringen om startbeslut. Mellan
kommunen och banverket har slutits ett ramavtal
innebdrande att kommunen accepterar den féreslagna
dragningen av Vdstkustbanan genom Landskrona. Detta
ramavtal antogs av kommunfullmdktige den 28 augusti
1995. Den foreslagna banstracknlngen gar diagonalt
genom Orja Industriomrdde och férutsitter dndring av
gdllande detaljplaner fdr kvarteren Bromsregulatorn,
Termostaten, Magneten, Bilrutan och Timglaset.

Denna detaljplan syftar till att m&jliggdra utbygg-
naden av Vdstkustbanan i den foreslagna strickning-



en genom Orja Industriomride och har utarbetats i
overensstdmmelse med ovanndmnda beslut. Ett pre-
limindrt forslag har varit utsdnt for samrad under
tiden 18 september till 20 oktober 1995. (Se
sdrskild samradsredogdrelse).

PLANDATA

Ligesbestdmning
Planomradet ligger i &stra delen av Landskrona stad

omedelbart sdder om sddra motorvdgsinfarten (Oster-
leden) . Berérda industrikvarter begrdnsas av (norr-
ifran rdknat medsols) Osterleden, S&derleden,
Kamgatan, E6, Axeltoftavdgen, S&derleden, Gubbhégs-
gatan och Malmdvdgen samt de bada fastigheterna
Bromsregulatorn 3 och 4. Redovisade gatustrickningar
ingdr helt eller delvis i planomréidet.

Areal
Planomrédets totala areal dr ca 70 ha.

Markdgofdrhdllanden

Av den forslagna banutbyggnaden berdrda oexploate-
rade fastigheter 1 kvarteren Magneten, Bromsre-
gulatorn och Termostaten dges av Landskrona kommun.

Flera av de i banutredningen berdrda industri-
fastigheterna &ges av enskilda (Timglaset 1, Bil-
rutan 5-7, Bromsregulatorn 1 och 7) medan fastig-
heterna Magneten 2 och Bromsregulatorn 5 dr upplatna
med tomtratt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt kommunens &versiktsplan (antagen 1990) re-
dovisas markreservat f&r en framtida vidstkustbana,
oster om motorvédgen E6, liksom ett di diskuterat
transportsystem for regional spartrafik - s k light
rail. Sedan dess har detta senare system utgdtt,
medan vdstkustbanan och den regionala spérbundna
trafiken foéreslds utbyggt i gemensam banstrickning
med hdg standard i t&tortsndra ldge. Den hirmed
forbundna geografiska dndringen av banstrdckningen
enligt banutredningen saknar ddrfér formellt stdd i
oversiktsplanen.

Detaljplaner

For planomréadet gidller fdljande detaljplaner:
307, Bromsregulatorn, 71-12-27

308, del av Bilrutan, 71-12-30




381, Bromsregulatorn (f d Termostaten) 86-09-10

391, Magneten mm, 88-02-05

392, Bilrutan (f d Tdtningsringen o Pedalen)
88-02-19.

For dessa 5 detaljplaner gdller att genomfdrande-
tiden utgatt.

405, Timglaset, 89-12-13, genomfdrandetid till
99-12-31.

FOor angrédnsande omrédden gédller fdljande detalij-
planer (utan genomférandetid):

03, Kniven, 44-04-05

306 del av Bromsregulatorn, 71-11-19

380, Karossen, (f d Lamellen) 86-08-27

391, Fl&dkten och Magneten, 88-02-05.

Fér del av Bilrutan (f d Tdtningsringen) giller
fastighetsplan (tomtindelning) faststdlld 79-04-09
men aldrig genomfdrd. Denna fastighetsplan upphdr
att gdlla.

Program for planarbetet

Som program fér planarbetet gdller banverkets ban-
utredning for delstridckan Helsingborg-Kavllnge (RSP
PM 941102) samt i tilldmpliga delar, de utredningar
som f8regatt densamma samt de férdjupade studier och
tekniska utredningar som banverket och kommunen
latit utfdra i samband med upprittande av system-
handlingar, expropriationsansdkan och denna detalj-
plan.

Byggnadsndmndens au besldt 94-08-30 att uppdraga at
stadsbyggnadskontoret att géra en oversyn av detalj-
planerna for bl a Orja industriomrdde. I praktiken
innebdr detta att forslag till nédvdndiga andrlngar
av gdllande detaljplaner skall utarbetas, s& att ett
samradsutskick kan ske samtidigt med att Banverket
beslutar om banval och strdckning under 1995. Efter
redovisning av hittillsvarande detaljplanearbete
besldt byggnadsndamndens au 1995-06-06 § 7 att plan-
handlingarna kan utsédndas f&r samrad vilket &gt rum
under tiden 18 september till 20 oktober 1995.

Under samrddet inkomna synpunkter har utgjort un-
derlag for redaktionella &ndringar av planhandling-
arna.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation
Planomridet utgdrs av detaljplanelagt och delvis

exploaterad industrimark. Inom ej exploaterade delar
utgdrs marken huvudsakligen av dker- och #ngsmark.
Kvarstdende minnen frdn &dldre tiders markanvindning
finns huvudsakllgen inom kvarteret Termostaten
(Mariebergs gard) i form av ett par mindre trddpar-
tier, resterande allétrdd samt en margelgrav.

Enllgt nu delvis genomfodrda detaljplaner inom pla-
nomrddet bevaras inte vare 51g vegetatlon eller
dldre planménster bortsett frdn mindre delar av
befintliga trddpartier i kvarteret Termostaten.

P11l foljd av den fdreslagna forldggningen av j&rn-
vidgsomradet, en dirav betingad flyttning av Motor-
‘gatan och pagdende utbyggnad av ny brandstatlon,
medfor denna detaljplan ytterligare ingrepp i dessa
trdddungar. For resterande parkmark norr om Marie-
bergs gdrd kompletteras planbestdmmelse f&r trid-
plantering med skyddsfdreskrift om bevarande. En
nodvandlg trddgallring till fOljd av almsjukan inom
omradet norr om Mariebergs gard har Agt rum under
varen 1995.

Det soddra trddomrddet utgdr en bevaringsvird rest-
biotop som bér bevaras. Detaljplanen forutsdtter
dock att de o6stra delarna av ifrdgavarande markom-
rade kommer att ingd i kvartersmark medan den vistra
delen kommer att forldggas inom allmdn plats (na-
turpark) och ge férutsattningar for bevarande av
delar av trddbestdndet samt inrdttande av ett dag-
vattenmagasin med tillh8rande 6versilningsomrade.
Genom denna detaljplan kommer den fdreslagna ban-
strdckningen att medféra att ett stdrre markomriade
med byggradtt enligt gdllande detaljplan inom kvar-
teret Bilrutan avskidras och inte fortsattnlngSV1s
kan erhalla byggridtt. Detta omrdde som Hr ca 2,7 ha
foreslas bli allmdn plats - naturpark. Aven det
norddstra hornet av nuvarande kvarteret Magneten
foreslds disponeras som allmidn plats. Utjdmnings-
magasin foér dagvatten med tillhérande tekniska
anordnlngar kan la@mpligen foérldggas till dessa bada
omraden.

Geotekniska férh&llanden

Banverket 1lat utfdra en geoteknisk utredning
arsskiftet 94-95. Syftet var friamst att utreda
tekniskt-ekonomiska konsekvenser av ett enllgt
Banutrednlngen foreslaget djupt l8ge fér jirnvigen
genom Orja Industriomrédde. Geoutredningen och



foéljdutredningar med anledning av dess resultat
visar att det foreslagna djupliget inte &r ekono-
miskt-tekniskt férsvarbart. I stdllet fdrordas de
héjdldgen som framgdr av denna detaljplan. (Sam-
mandrag av geoutredningen KM AB PM 1995-01-19).

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom omradet och i omedelbar anslutning till det-
samma finns kdnda fasta fornldmningar: (Beteckningar
enllgt Riksantikvariedmbetets fornli&mningsregister
6éver Landskrona kommun).

1. Gravhdg, troligen fran bronsdldern, bel#dgen vid
sydvdstra hdrnet av kvarteret Bilrutan (f d
Tdtningsringen) och populart kallad "Gubben i
h&gen". Den undersdktes i viss utstrickning pa
1940-talet av dévarande landsantikvarien Harald
Olsson. Gravhégen 13g tidigare inb&dddad i tit
grdnska 1 direkt anslutning till en &dldre
strdckning av Malmévdgen. I samband med utbygg-
nad av Sdderleden fick den ett mera exponerat
ldge i landskapet. I samband med en planidndring
1988 undantogs ett skyddsomrade kring denna hdg
fran faststdllelse. Detaljplanen fdreslir
skyddsbestdmmelsen "FORN" for omrddet kring
gravhdgen.

2. Uppléjda gravrester, belidgna norddst om ovan-
namnda. Undersoknlng verkstdlldes 1927 genom
historiska museets i Lund forsorg, tre
gravar kartlades. I dag finns inga synliga
spar av dessa gravar.

5. Milsten beldgen vid Gubbhégsgatan vid tomtgrans
inom fastigheten Fl&kten 13 (utanfdér planomra-
det).

Ytterligare fasta fornlamningar utan synligt m3rke
ovan mark férekommer inom omradet f&6r den féreslagna
banstradckningen som bl a tangerar omrade 17 och 20
enligt Riksantikvariedmbetets férteckning. (Nr 17
utanfdr planomrédet).

Avbaningar och schaktningar fér Vidstkustbanan i den
foreslagna strdckningen bdr ske under antikvarisk
kontroll. Lansstyrelsens kulturmlljoenhet anser att
hela omrddet vid "gubben i hdgen" skall avsidttas
som fornlédmningsomrdde och fdrses med skyddsfdre-
skrifter.

Inga byggnadsminnen berdrs av denna detaljplan.

BEBYGGELSE

D& denna detaljplan innebidr utliggning av ett omrade
avsett for jarnvagstraflk genom ett redan detalj-
planelagt omrade fdr industriindamil, sker vissa



fordndringar av nu gdllande byggridtter. Vidare
paverkas enstaka befintliga byggnader (rivning eller
skyddsétgirder) .

FRIYTOR

Begreppet definieras i regel som "markomraden for
motion, rekreation, lekplatser o dyl". Eftersom
planomradet omfattar befintliga detaljplaner fér
industridndamal finns - bortsett fr&n grénytor lings
trafiklederna - inte ndgra fria arealer avsedda f&r
ovan ndmnda dndamdl inom allmdn plats. Daremot
tillskapas en stdrre friyta i sydvidstra delen av
kvarteret Bilrutan genom den fdreslagna jArnvigs-
strdckningen. (Se under rubrik "NATUR").

GATOR OCH VAGTRAFIK

Forslaget innebdr féljande foérdndringar i befintligt
gatundt:

1. Jdrnvégsstrdckningens foreslagna hdjdlige
innebdr att Osterleden md&ste sinkas.

2. Instrumentgatan i sitt nuvande ldge kommer
att utgd som allmdn plats fdr att 6vergd
i kvartersmark. En ny gata utldgges fran Malmd-
vdgen parallellt med och sydvdst om j&rnvigs-
banken.

3. Savidl Malmdvigen som Sdderleden skires av
Vdstkustbanan och maste till f&l1jd av det fdre-
slagna héjdlédget av densamma férliggas i
forsdnkt ldge i férhdllande till i dag. Aven
korsningen mellan Malm&évdgen- Kamgatan och
Soderleden maste sinkas (ca 1,5 meter).

4. En enligt gdllande detaljplan utlagd men ej
utbyggd gata mellan kvarteren Bromsregulatorn
och Termostaten (Motorgatan) kommer att fa& en
dndrad strdckning med direkt anslutning till
Soderleden. Utbyggnad av delar av denna gata
har redan pabérjats.

5. Pedalgatan - som dnnu ej anlagts - kommer att
foéreslas utbyggas i avkortat lige.

6. Till f61jd av valt hdjdldge fér jirnvigen miste
motorvdgen E6 hdjas ca 3 meter och kommer att
byggas ut med nya vdgbroar ung 45 meter Oster
om nuvarande strdckning. Befintliga vdg- och
jarnvdgsbroar rives och kommer att ersidttas av
nya.



7 Befintliga gdng- och cykelstrdk utefter Sdder-
leden och Malmdvidgen bibehalles dven i om-
byggda l&gen.

8. En foreslagen gc-fdrbindelse mellan Orja indust-
riomrdde och framtida stationslidge vid Ostervéang
ldngs jadrnvdgslinjens vdstra sida (se illustra-
tionskartan) fores &ver Osterleden i broliget
for att sedan ledas &sterut lidngs Osterleden.

Forbindelse med Malmdvdgens gc-led fdreslds ske
over allmdn platsmark ldngs jarnvidgsomradet fér
att sedan ledas vidare pad Instrumentgatan i
féreslaget nytt lage.

SPAROMRADE OCH JARNVAGSTRAFIK

Vastkustbanans nya stré@ckning innebdr dubbelspdr
inom ett omrdde med fdreslagna primdra restrikti-
onsavstdnd enligt anvisning frdn linsstyrelsen

dvs 15 meter pd vardera sidan frén vardera sparets
mittpunkt. Ldngst sdderut sker viss ombyggnad av
den befintliga jarnvadgsinfarten till Landskrona f8r
att gora det méjligt att ansluta denna till det
sb6dra jadrnviagssparet.

H6jdldge (for o6verkant rdls) vid jdrnvigens kors-
ningspunkter med gatundtet blir +7,5 meter vilket
innebdr en bankhdjd pd 1-4 meter mellan Osterleden
och S&derleden. Hogsta bankhdjd ligger strax norr om
jdrnvdgens korsning med Malmdvdgen. Sedan jdrnvidgen
passerat planskilt &ver S&dderleden fores den i
lutning till héjden +3,5 meter och passerar under
E6. Overgdng mellan bank och skdrning sker ungefir
mitt pa& strdckan mellan Séderleden och E 6. I fdér-
h&llande till nuvarande markh&jd &r skdrningsdjupet
3-4 meter vid passage av fastigheten Timglaset 1.

Spadromradets avgrdnsning har reviderats och &verens
stdmmer med av banverket i sin expropriationsan-
s6kan redovisade grdnser med undantag av en stricka
parallellt med den omlagda Instrumentgatan, dar
jarnvdgsomradet strdcker sig 15 meter frdn aktuell
sparmitt. Spdromradets anslutning till befintliga
nivder foéreslds huvudsakligen ske genom flacka
sldnter som utfdres som planterade skyddszoner inom
de delar av det primdra restriktionsomradet som
ligger utanfor elsdkerhetsomradet (5 meter fran
nidrmaste ledningsstolpe). Vid passage i den sddra
delen av fabriksbyggnaden inom Bilrutan 6 samt det
norra hoérnet av fabriksbyggnaden i Timglaset 1 krédvs
sannolikt nagon form av skyddsanordning t ex st&d-
murar. Av hdnsyn till befintlig bebyggelse foreslés
att savdl primdrt som sekundirt restriktionsomrade
minskas vid dessa fastigheter (se plankartan och -
betrédffande kv Timglaset - bifogad sektionsskiss).



Enligt uppgift fran Banverket beriknas 90 100 tég-
sdtt passera planomradet under vardagar ar 2005. Ca
hdlften av dessa utgdres av ldnstrafikens lokaltég
(Pdgatdg). Tiatast trafik forekommer vardagar k1
06.00-02.00 och 15.00-18.00. Fore k1 06.00 och efter
22.00 passerar endast enstaka tagsdtt. Ovriga tag-
sdtt (SJ-tdg) utgdres till drygt 50% av motorvagns-—
tag (typ X 2000) medan resten beriknas vara lok-
dragna tag. SJ:s trafik fordelar sig jadmnt under
dagen men &dven for dessa gdller att nattraflken ar
ringa. Trafik med godstag férekommer endast pé
befintligt spar sdder om kv Flikten (2 tég/dygn).

Till f61jd av jarnvigsutbyggnaden méste befintlig
byggnad inom kv Magneten 2 rivas liksom en last-
anordning vid Bromsregulatorn 5. Aven del av befint-
lig byggnad pa fast Timglaset 1 mdste eventuellt rivas.

Betrdffande stérningar i 6vrigt hdnvisas till
sdrskild miljokonsekvensbeddmning.

TEKNISK FORSORJINING

Planomradet &r utbyggt med allmidnna ledningar fo&r
va, el, ng och tele. Nya ledningar fér fjdrrvirme
kommer att utbyggas efterhand. Den f&reslagna ban-
strackningen innebdr stora intrang i befintliga
ledningsnédt och en generell &versyn av detta har
lett till vissa omldggningar. Befintliga samt kdnda
tlllkommande allmdnna ledningar inom kvartersmark
redovisas pd plankartan med skyddsbestidmmelse (u-
och l-omr&den).

Utredningar under och efter samradstiden

har medfdrt vissa foérdndringar gentemot samradshand
lingens plankarta.

I anslutning till lagpunkter inom omradet (gidller
huvudsakligen de ombyggda gatorna Osterleden, S&-
derleden, Malmoévagen) anldgges en eller flera pump-
stationer. Omhidndertagandet av dagvattnet foresléds i
huvudsak ske genom &ppna utjdmningsmagasin som
férldgges inom allmdn platsmark. Féreslagna tekniska
l16sningar for ledningsnidtet sker i samarbete mellan
banverket och tekniska verken.

GESTALTNINGSFRAGOR

Jarnvdgens upph&éjda ldge i férhdllande till omgiv-
ningen kommer att utgdra en mdrkbar fdréndring av
stadsbilden. En annan vdsentlig foérdndring blir att
tre stdrre vdgar i omrddet féridndras till att gd i
skdrning och sdledes passera under jérnvégen medan
motorvaqen E6 kommer att laggas om i ett ostllgare
och ndgot hdgre ldge. Det &dr angeldget att jarn-



vdgs- och vagbroar vid korsningspunkterna blir
foremadl f&r en omsorgsfull arkitektonisk bearbet-
ning och fargsattnlng samt utfdres med god genomsyn
for traflkanter Aven &vriga tekniska anldggningar
ovan mark sdsom pumphus, transformatorstation mm
bor bli féremdl fér arkitektonisk bearbetning. Héga
krav boér &dven stdllas pa utformningen av kommande
bebyggelse inom kvartersmark. Alla sldnter mot
sdval jarnvagsbank som -skdrning samt vid vigarna
foreslds fa sa flack lutning som mdjligt.

SAKERHET

En dkad andel jérnvégstrafik i samhdllet medfodr
minskade olycksrisker savdl foér trafikanterna som
for omglvnlngen, men dven om olycksrisker med jdrn-
vdgstrafik dr mycket liten bdr den beaktas. Den
vanllgaste olycksrisken &r kollisioner med vigfordon
i plankorsningar. Samtliga korsningar mellan den nya
vidstkustbanan och vdgndtet sker planskilt. Befintlig
plankorsnlng mellan Soderleden och befintligt gods-
spar bibehdlles d& detta spar endast kommer att ha
ringa trafik. Pa strickan mellan Soderleden och
kvarteret Timglaset kommer detta spdr att liggas

i nytt ldge av jdrnvdgsteksniska skil.

Transporter med farligt gods kommer att ske i samma
utstrédckning som idag d v s tvd tdg om dagen varfér
férhallandena inte férédndras.

Tillgdnglighet f&r rdddningsinsatser vid en even-
tuell olycka pad den nya vidstkustbanan fir trots att
denna gar pa bank sigas vara tillfredsstdllande.
Dels utfdérs banklutningarna i 1&g lutning, dels
ansluter beflntllga och nyanlagda gator ndra punkter
ddr spidromrddet kan bli direkt dtkomligt fér ridd-
ningsfordon. Vid fastigheten Timglaset 1, d&r re-
strlktlonsomradet mellan bebyggelse och jarnvigs-
spdr har minskat till 12 meter, foreslds sdrskilda
planbestédmmelser avseende dkomlighet och skydd.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomfdrandetid fdreslds bli tio &r
efter att denna detaljplan vunnit laga kraft.
Gdllande fastighetsplan (tomtindelning) f&r del av
kvarteret Bilrutan (f @ Tdtningsringen) fastst&dl1ld
1979-04-09 upphdr att gdlla. I &vrigt hidnvisas till
genomférandebeskrivningen.

REVIDERING

Planbeskrivning och miljdkonsekvensbeddmning har
vid revideringen den 6 februari 1996 kompletterats
med fortydllgande avseende foreslagen minskning av
restriktionsomradena i anslutning till befintlig



bebyggelse inom fastigheterna Bilrutan 6 och
Timglaset 1. Till beskrivningen har fogats en
bllaga utvisande restriktionen mellan jdrnvigs-
spar och egenskapsgrdns inom Timglaset 1.
Vidare har redaktionella &dndringar av

mindre omfattning utférts. (avstavning o dyl).

Plankarta och planbestdmmelser har kompletterats
enl redovisning i utldtandet.

Da redovisade revideringar saknar betydelse f&r
kartillustrationen har denna inte reviderats.
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