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Faststillelse av #ndring av stadsplan fdr kvarteret Floxz = n

i Hoganis kommun

Linsstyrelsen faststidller med stod av 26 § bygenadslagen ett

don L

av kommunfullmiktige i HOgands kommun den 12 mars 1931 antaszst
forslag till dndring av stadsplan for kvarteret Flora m 2 S4-
dant férslaget angetts pd em av civ ing C H Henriksson, arki-
tekt Bo Laudon och tekn dr Janne Sandahl den 31 oktober 1320
upprittad karta med dé&rtill hdrande stadsplanevestdmnelser.

~ I den slutliga handliggningen av detta drende har deltagit 1E==
arkitekt Per Werner, beslutznde, l&nsassessor Iingvar Borzsiric,

bitr Bverlantmitare Per-~0lof Nilson, lZnshidlsovdrdskonsulent
Kjell Flensburg, lénsantikvarie Carin Bunte och firste byra-
ingenjér Eva 5j6lin, foredragande.

Detta beslut fir inte overklagas.

Per Werner

Eva S5jolin
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stadsplan for kvarteret
FLORA mm 1 HOgands kom-
mun, Malmbhus ldn.

Voo 19:7 § .o betygar;

Kom. fullm. sekr, . T ' T 1775 57
STADSPLANEBESTAMMELSER
k. 1981 -05- 1 &
l . . Lansstyrelsen, Malmd
1 § PLANOMRADETS ANVANDNING Al ol T
1 mom Byggnadskvarter

a Med BH betecknat omrade f&r anvidndas endast for bostads-,

handels- och kontorsidndamdl.
b Med H betecknat omride f&r anvidndas endast f&r handels-

och kontorsidndamal,
c Med Es betecknat omrdde far anvidndas endast f6r trans-

formatorstation och dérmed samhdrigt &ndamal.

2 § MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

mom Med punktprickning betecknad mark f&r inte bebyggas.

mom Med pl och punktprickning betecknad del av handelsomrade
skall anordnas som planterat skyddsomride och fdr inte
anvidndas for parkering.

§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK

1 mom Inom med X betecknad del av byggnadskvarter far inte vid-

tas anordningar som hindrar att omr&det anvdnds for all-
min gangtrafik.

4 § BYGGNADSSATT .
1 mom P& med S betecknat omrdde skall byggnad uppfdras 1 gréns

mot granntomt dir sddan gréns fdrekommer inom omradet.

5 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
1 mom Inom med siffra i rektangel betecknat omradde far bebygg-

else uppfdras med hBgst den sammanlagda byggnadsyta i
kvadratmeter som siffran anger. Sidant omride far inte
indelas i mer &n en tomt.

§ BYGGNADS UTFORMNING

mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppf&-
ras med hégst det antal vaningar som siffran anger.

imom P& med I eller III betecknat omr&de fdr byggnad inte upp-
féras till stérre hdjd &n respektive 5,0 och 11,0 meter.

§ UTFARTSFURBUD

1 mom Utfart fdr inte anordnas &ver omrddesgrdns som dven be-

NORDPLAN AB den 3] oktober 1980
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ullmiktiges 1 Hdganis beslut av den Férslag till dndring av
stadsplan for kvarteret
FLORA m m i Hogands kommuli,
Malmoéhus 1léan.

STADSPLANEBESEKRIVNING

1 HANDLINGAR

Planférslaget utgdrs av

plankarta
stadsplanebestdmmelser
stadsplanebeskrivning
illustrationsplan ?
fasad- och perspektivritningar 3 van

2 PLANDATA

Kvarteret ligger i Hégahés centrum och omsluts av Stor-
gatan, Grevegatan, Centralgatan och Jiarnvadgsgatan. Plan-
omr&dets totala areal &r 2,4 ha.

"3 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

F&r planomrddet gdller stadsplan f£6r kv Lyran m fl (inkl kv
Flora) faststdlld av lidnsstyrelsen i MalmShus ldn den 6 juli
1955 samt mindre del av stadsplan f&r kv Gripen m fl fast-
stdlld 19580521.

Stadsplaneférslaget som avser dndring av stadsplanen fér kv
Flora m m innebdr att fastigheterna Flora 6,7 och 9 som dr
stadsplanelagda for handels~-, bostads- och smdindustridnda-
mil nu utldggs f6r handels- och kontorsdndamdl. Fastigheter-
na Flora 5 och Apollo 6 utlidggs liksom i gdllande plan for
bostidder och handel. Planfdrslaget omfattar dven gatorna runt
kvarteret,

Angrdnsande kvarter ar stadsplanelagda f6r i huvudsak kontors-
handels- och bostadsdndam&l. Stadsplanerna faststdllda 1917
04 14, 1922 09 22, 1939 04 21, 1946 02 08, 1946 12 06 och
1958 05 21. :




Kommunala stdllningstaganden

Kv Flora ligger i den vdstra delen av centrum. FOr denna
finns planer pé& relativt omfattande utbyggnader i omrddet
Storgatan - Centralgatan. Bl a pagdende utbyggnad av stads-
huset och planerad explcatering av centralstationsomradet
samt den sanering av kv Flora som planfdrslaget avser. Vi-
dare forstdrks Centralgatans funktion som storre trafikled
i samband med ombyggnad av Sodra Vagen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkédnde den 5 februari 1980
d& foreliggande dispositionsplan f&r kv Flora, dock med till-
ldgg av en vaning p& kontorshuset mot Storgatan sa att det
totalt fick tre vdningar. Kommunstyrelsen besldt direfter

i enlighet med arbetsutskottets rekommendation.

I maj 1980 uppdrog byggnadsndamnden &t NORDPLAN AB att upp-

rdtta forslag till stadsplan f£o6r handels- och kontorsdnda-
mal m m i kv Flora.

Syftet med stadsplanedndringen

l Planftrslaget avser i forsta hand att mdjliggdra en handels-

byggnad fO0r ett DAGAB-varuhus, post, fackhandel och kontor.
Samtidigt som DAGAB-varuhuset invigs har DAGAB forbundit sig
att ldgga ned sin nuvarande dagligvarubutik i den gamla Tem-
pofastigheten vid Triangelplatsen.

I andra hand avses planfdtrslaget anpassas till befintliga
férhdllanden vad betrdffar Sparbankens i HSgands och Fastig-
hets AB Apcllos resp fastigheter (Flora 5 och Apollcé).

Avsikten med plandndringen f&r omgivande gator &dr att méjlig-

gora ovannamnda forstdrkning av Centralgatans funktion som
stérre trafikled.

Befintliga férhdllanden

De for den nya handels- och kontorsbyggnaden avsedda fastig-
heterna (Flora 6,7 och 9) rymmer idag nagra dldre industri-
bygygnader samt ett &dldre enfamiljshus. Av industribyggnader-
na nyttjas den pa Flora 6 och 7 f6r en plastindustri och

har enligt arrendeavtal ritt att ligga kvar som sadan i 25
ar. Plastindustrin ligger delvis i en utrymd f d biograflo-
kal i funkisstil. Ovriga industribyggnader &dr under evakue-
ring. Enfamiljshuset &dr utrymt.

Befintliga byggnader pa& Flora 5 och Apollo 6 uppfdrdes pé
1920-talet och dr dédrefter tillbyggda. De kommer ej att £8r-
dndras av planfdrslaget. De inrymmer bankkontor och bostad
resp butik, kontor och pizzeria,
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I det nuvarande biltrafiknitet utgdr bade Centralgatan och
Storgatan viktiga ldnkar. P& sikt beridknas Storgatan att
mera f3& karaktidr av affdrsgata med minskad genomfartstrafik,
medan Centralgatan kommer att utgdra en lédnk i det framtida
stomvégndtet. Detta innebdr att kv Flora, b&de nu och i
framtiden, har god tillgdnglighet f£&r biltrafik s&vil in-
ternt som externt alstrad.

Flertalet av centralartens invanare kan nd kv Flora inom
rimliga gédng- och cykelavstd&nd. I aktuella utbyggnadspla-
ner kommer en allmin upprustning av gdng- och cykelvidgni-
tet att ske. Hirigenom skapas goda framkomlighets- och si-
kerhetsforhdllanden £3r de oskyddade trafikanterna.

Ny bussterminal planeras i centralstationsomradet, vilket
innebdr tillfredsstidllande tillgdnglighet f&r bussresenirer.

Markdgoforhdllanden

Flora 5 &4gs av Sparbanken i HGgands, Flora 6,7 och 9 av
DAGAB Detaljinvest Syd AB samt Apollo 6 av Fastighets AB
Apollo.

4 PLANFORSLAG

Allmdnt

Kv Flora har ett mycket gott ldge i HOgan#ds centrum. Kvar-
teret far god tillgidnglighet f&r alla trafikantgrupper. Plan-
férslaget syftar bl a till en rel stor handelsbyggnad med
ddrtill svarande parkering. Den .planerade handelsbebyggel -
sen i kv Flora fir dirmed en betydelsefull roll f8r central-
ortens varufSrsdrjning.

Detta gOr kv Flora till en besdksintensiv exploatering p&

Vvilken stora krav mdste stdllas vad gdller god funktion och

miljd £8r sdvidl byggnader som friytor. Detta krav accentue-
ras av hdnsyn till omgivande bebyggelser, bl a kyrka och
stadshus. '

Byggnadernas och friytornas tinkta geshaltning framgér av
bifogad illustrationsplan;fasadskisser och perspektiv.,

Bebyggel seomr&den

Planfdrslaget omfattar féljande enheter.
© Handelsbyggnad i ett vdningsplan ej dverstigande 3.300m2vy.

Ca 500 mzvy ddrav avses nyttjas fdr ett nytt Centralpost-
kontor och resterande yta f£8r ett DAGAB-varuhus. Varuhu-
sets yta begridnsas dock av rarxeringsutbudet, som dr be-
roende av hur ldnge befintlig plastindustribyggnad ligger
kvar. S& linge denna ligger kvar ricker parkeringen till
den t&dnkta nybebyggelsen i kvarteret med undantag av att
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varuhusets yta maste begrdnsas till ca 2.200 mzvy.

o Handels- och kontorsbyggnad i tre védningsplan om tillsam-
mans ca 2.100 mzvy.

Bottenplanet avses nyttjas f&ér butiker och liknande samt
del av postkontecret (tillsammans ca 700 m“vy), dvriga tva
vaningsplan f&r kontor (ca 1.400 mvy)

o Befintliga byggnader f&r bostdder, handel och kontor i
Flcra 5 och Apollo 6.

Totalt antal sysselsatta i de nvbyggda lokalerna berdknas
till 150 & 200 varav omkring hdlften deltid.

Skyddsrum

Kvarteret ingar i skyddsrumsomride.AnsOkan om skyddsrums-
besked skall inges.

Ndatstation

En ndtstation finns idag placerad i bef industribyggnad. Den-
na ersdttes med en ny ndtstation, placerad i anslutning till
korsningen mellan Grevegatan och Centralgatan. Med tanke pa
det relativt exponerade ldget bdr stationens utformning be-
vakas. :

Friytor

Omrédet delas av en gdngfdrbindelse tvdrs genom kvarteret
mellan Storgatan och Centralgatan. Den stryker utmed ny-
byggnationens véstra fasad. I dess sddra del vidgas den till

“ett torgrum. Illustraticnsplan och perspektiv visar hur den-

na, for sé&vdl den avsedda nybebyggelsen i kv Flora som om-
givande bebyggelse viktiga f&rbindelse, kan ges en fungeran-
de och estetiskt tilltalande utformning.

Parkeringen omgdrdas mot Centralgatan och Jdrnvdgsgatan av
befintlig mur och vegetation. Muren behalles och utvidgas

som mur utmed Centralgatan. Viss vegetation utmed Central-
gatan fdrsvinner bl a pa grund av den nya busshallplatsen.
Vegetation aterplanteras ddrfér i denna del sa som illustra-
tionsplanen redovisar. Utmed Jdrnvdgsgatan meotiverar grann-—
skapet till Stadshuset i kv Mars att relativt breda plante-
ringar anldggs, ddr sd dr lampligt som komplettering av be-
fintlig vegetation. Dessa fragor tas dven upp i exploaterings-
avtalet.
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Varumottaget mot Grevegatan Ar gemensamt £3r hela nybebyg-
gelsen i kvarteret., Det &r utformat for att mdjliggdra att
eventuella backningsrérelser sker p& kvartersmark. Avfall
hdmtas vid varumcttaget, som skall skdrmas av mot Grevega-
tan sd& ldngt m&jligt med mur, plank eller vegetation.

Plastindustribyggnaden f3r si linge den kvarligger varu-
intag via lastgdrd p& Apollo 6 med infart fran Storgatan.

Vdgar och trafik

Planfdrslaget baseras i dessa fragor - med undantag £8r bil-
platsbehovsberdkningen - p& utredningar utférda pa kommunens
uppdrag av Kjessler och Mannerstrihle i Helsingborg.. Plan-
férslaget medger den forstdrkning av angrinsande gator som
motiveras dels av den allmint féridndrade trafikbilden, dels
av den fdreslagna anvindningen av kv Flora.

Gatundt och kollektivtrafik

Planférslaget medger att en busshdllplats i ficka anlidggs
pPd Centralgatan. P& kvartersmark f£inns m&jlighet att an-
ordna ett skdrmtak eller liknande f&r vintande passagerare.
Denna fréga regleras i exploateringsavtalet.,

Gang- och cykeltrafik

Jamfor avsnittet om Friytor, ovan.

Dessutom skall en gangvdg anldggas utmed plastindustribygg-
nadens norra fasad.

Parkering

P& de fastigheter som nu avses nybebyggas ryms i etapp 1,
d v s sd ldnge plastindustribyggnaden stdr kvar cirka 120
bpl. Ndr industribyggnadens mark i framtiden kan nvttjas
for parkering samtidigt som parkeringen norr om varuhallen
nyttjas fOr utbyggnad av varuhallen, etapp 2, dkar antalet
till ca 150 bpl.

Bilplatsbehovet f&r nybyggnaderna har ber&dknats pd basis av
provisoriska ortsanpassade normer enligt Statens Planverks
riktlinjer. Behovsberdkningen visar att det erfordras f&l-
jande antal bilplatser f&r planerade nybyggnader. Berdkning-
en avser ett s k normalalternativ f&r bilinnehav m m (i ett
eventuellt stagnationsalternativ berdknas behovstalen mins-
ka med 20 3 30% vilket kan ses som en sdkerhetsmarginal) :
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1985 1990
etapp 1 etapp 2
bestksmax (ldrdag) ca 110 ca 120 ca 150 bpl

arbetsmax (fredaq) ca- 80 ca 90 ca 110 bpl

Detta innebir att p-utbudet ger en viss reserv, som kan
nyttjas f6r andra verksamheter i kv Flora eller i grannskapet.

Parkeringen just norr om varuhallen avses i férsta hand nytt-
jas for arbetandes parkering.

Teknisk fdrsdrining

Anslutning till befintligt ledningsn#dt. Dessa fragor regleras
i exploateringsavtalet.

5 PLANGENOMFORANDE

Exploateringsavtal skall fdreligga innan planf&rslaget behand-
las i kommunfullmdktige liksom avtal enligt anldggningslagen
rérande gemensamt varumottag mm mellan fastigheten Apollo 6
och planerad nybebyggelse.

6 UNDERLAGSMATERIAL

Stadsplanefdrslaget bygger pd utredningsmaterial som tagits
fram av Nordplan AB i Bromma samt LN-konsult i H&gands genom
ark Hans Laufeldt och ark Rudi de Bruin.

7 SAMRAD

Samr&d har 3dgt rum enligt 14 § Byggnadsstadgan. Detta har
skett dels genom direktkontakt med ex-vis kommunala forvalt-
ningar, ldnsstyrelsens planenhet och vidgférvaltningen, dels
genom sdrskilt samradsméte i stadsfullmiktiges sessionssal
den 8/10 1980. Till detta wvar kallade berdrda markdgare,
.intressefdreningar m fl enligt bifogad kallelse.

NORDPLAN AB den 31 oktober 1980

daitod— ol { [t/

C-H Henrikson Bo Laudon Janne Sandahl
civ-ing ark / tekn dr

c G50 0213

Tilthidr lansstyrefsens 1 Maimdhus f&n hoshdd /8%






