Datum

Ostersunds kommun 2000-11-15 99.0186 313
Miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Laga kraftbevis

Milj&- och byggndmnden har den 18 oktober 2000, § 327, antagit
detaljplan f6r Campus Ostersund, del 2, 6stra delen av Artilleristen
1 1 Ostersunds kommun.

D& milj6- och byggnidmndens beslut om antagande inte har dver-
klagats enligt 12 kap 2§ och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft den 10 november 2000.
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Linsstyrelsen, Jamtlands 14n (2 ex).

Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund.

A4 Vasallen AB, Thomas Fuchs

Aktbeteckning: 2380K-P2000/18 Detaljplanenr: 403
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Detaljplan for

(ZAKEPUS(3STEEﬁHﬁNBHkﬂ2
Ostra delen av Artilleristen 1 ( fd A4-omradet)
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstlld i Radhuset, Lansbiblioteket och i Student-
ernas hus pa Campus Ostersund under tiden 5 september — 3 oktober 2000.
Kungérelse om utstéllandet var inford i ortstidningarna den S och 6
september 2000.

Utstillningshandlingarna utgjordes av plankarta med planbestdmmelser,
illustrationskarta, planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning och samrads-
redogorelse. Som bilagor ingick dels Program for ny hégskola, Campus
Ostersund A4-omradet, godkint av byggnadsnimnden 1998-04-21, dels
Gestaltningsprogram upprittat av Ahlgvist & Co Arkitekter AB. Under
utstillningen ingick 4dven grundkarta som redovisar befintliga férhallanden
och gillande bestaimmelser. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sints till berérda sakédgare, myndigheter, organisa-
tioner och kommunala forvaltningar.

Under utstillningstiden har 3 skriftliga yttranden kommit in till miljé- och
byggnimnden. Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga myndigheter

1. Linsstyrelsen, samradsyttrande 2000-09-05, utstillningsyttrande 2000-
09-29: Liinsstyrelsen ser for ndrvarande inget skdl till provning enligt 12
kap. Plan och bygglagen.

Féljande synpunkter pa forslaget ldmnas av kulturmiljenheten: Det ndmns
inte [ handlingarna att planomrddets hela vdstra del ligger i direks
anslutning till ldnets storsta byggnadsminne. Inte heller ndmns att
planomradet ligger inom riksintresset Z 25 Storsjébygden, eller att det
gransar till riksintresset Z 27 Ostersunds stad. Planen borde redovisa hur
det kulturhzstorzska vdrdet pa byggnad 37 bdst ska tillvaratas.

Bilaga 1.
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Kommentar: En redovisning av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse pa £d
Ad-omrédet finns i det Program for ny hégskola Campus Ostersund, som
antogs av byggnadsnimnden 1998-04-21. Programmet ligger till grund
béade for detaljplan for Campus Ostersund, del 1 och for del 2. I detaljplanen
for Campus Ostersund, del 1 som omfattar den vistra delen av Artilleristen
1, gors en detaljerad redovisning av byggnadsminnet samt tillhdrande
skyddsomrade. De aktuella planhandlingarna f6r den 6vre delen av Artille-
risten 1 (del 2) foreslds kompletteras med uppgifter angéende byggnads-
minnet, samt riksintressena Z25 och Z27.

Betriffande byggnad 37, har inte lansmuseet under planarbetet bedémt att
byggnaden har kulturhistoriskt intresse. Huset 4r nyligen upprustat av
Vasallen och rymmer idag nya funktioner f&r hogskolendra verksamhet. Det
4r positivt om byggnaden bevaras och det finns 1 dagsidget inget som talar
for att den inte kommer att fa std kvar. Den foreslagna byggritten for
byggnad 37 §verensstammer till volym med befintlig byggnad. Infér
antagandet foreslés beteckningen & — Befintlig byggnad far byggas om tas
bort eftersom den antyder att befintlig byggnad bor erséttas med en ny
byggnad placerad ndgot lingre in frén Akademigatan. Byggritten foreslds
dras fram #nda till gatan och omfatta hela den befintliga byggnaden.

Kommunala forvaltningar och bolag

2. Jimtkraft, Elndt Teknik: Ingen erinran.

Foretag, organisationer och enskilda

3. Hpyresgistforeningen: Ingen erinran.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Utover de synpunkter som ldmmnats under utstdllningen kvarstar f6ljande

skriftligt 1imnade synpunkter under samradet:

- Mitth6gskolan ifrigasitter starkt att en del av planomradet, inom den s k
“siktlinjen”, endast foreslds fa bebyggas med 1 och 2 vanings byggna-
der. Detta orsakar svérigheter att f& en acceptabel hyresniva for sidana
byggnader. Det medfor att det 6nskade planménstret inte helt kan
uppfyllas och det 4r tveksamt om trafikanter i rondellen hinner njuta av
utsikten mot Gustavsbergsbacken.

STALLNINGSTAGANDE/ SAMMANFATTNING

Restriktionen avseende nockhdjd for att behalla fii sikt mot Gustavsbergs-
backen frén korsningen Stuguvigen - Genvigen foreslas kvarsta.
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PlanfSrslaget foreslas kompletteras med upplysningar om byggnadsminnet
inom den vistra delen av Artilleristen 1, samt att planomréadet ligger inom
riksintresset Z 25 Storsjébygden och att det grinsar till riksintresset Z 27
Ostersunds stad. (Redaktionella &ndringar).

Utstillningshandlingama foreslés revideras enligt foljande:

- Planbestimmelsen betriffande byggnad 37, a - Befintlig byggnad far
byggas om tas bort och byggratten utdkas si att den omfattar hela den
befintliga byggnaden 37.

Revideringen har skriftligen godkénts av fastighetsdgaren A4 Vasallen AB
den 11 oktober 2000.

Miljs- och byggnidmnden foreslés anta den nya detaljplanen fr Campus
Ostersund, del 2, 6stra delen av Artilleristen 1, upprittad den 31 augusti
2000 och reviderad den 18 oktober 2000. Antagandehandlingarna bestér av
plankarta med planbestimmelser, illustrationskarta, planbeskrivning,

- genomfSrandebeskrivning samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE

Nir protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jamte
protokollsutdrag och besviarshanvisning, sdndas till: )
- Mitthogskolan, planeringschef Alf Gunnmo, 831 25 Osnd

For kidnnedom bér underrittelse om antagandebeslutet, utan
besvirshinvisning, sdndas till:

- Linsstyrelsen/kansliet

- A4 Vasallen AB, Biblioteksgatan 26, 831 41 Osnd

- Kulturmilj6, Lansstyrelsen

Ostersund den 18 oktober 2000
i
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Linsstyrelsen
Jamtlands lin
Samhillsplanering
och boende
Bo Hamberg

21
Yttrande
Dawum Dur {anges vid skrittvaxling)
2000-09-29 202-63560-00
~ Ostersunds kommun
Milje- ogh stadsbyggnadskofmegbunds kommun
331 82 Ostersund Milj3- och byggnamnden

2000 -10- 0 2

g 0186 l 313

Detaljplan for Campus Ostersund, del 2 gstra delen av
Artilleristen 1 i Ostersunds kommun.

Linsstyrelsen har fatt f6rslag till ny detaljplan for yttrande under
utstillningstiden.

Linsstyrelsens bedomning
Synpunkter pé detaljplanefSrslaget redovisas i bifogat yttrande fran-
Linsstyrelsens kulturmiljéfunktion.

Liinsstyrelsens prévning enligt 12 § PBL
Linsstyrelsen ser for ndrvarande inget skl till prévning enligt
12 kap. Plan- och bycm agen.

S~

s /
/ gy
//
Kaj Wejander .
Bitr. lansarkitekt 7@\_ /m/

Bo Hamberg /
Byggnadsingenjor

Bil. Kulturmiljéfunktionens yttrande

Kopia till:
Kulturmiljé
Sambhillsplanering och boende
Akten
Posradress Besoksadress Telefon Telefax E-post

831 86 OSTERSUND

Képmangartan 21 063-14 60 00 063-12 21 12 bo.hamberg@z.Ist.se
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= : REMISSVAR
=] Linsstyrelsen Dacur D £amges vid skitvasting!
2 Jimelands o 2000-06-06 205398 100
WKalourmilio
Ola Hanneryd

36226

Linsstyrelsen 1 Jimtlands ldn
Plan
Christina Nilsson

Ano. forslag till detaliplan for Campus Ostersund. del 2 av
Artilleristen 1. Ostersunds s:n. Ostersunds kin. Jimtlands lin

Samridshandlingen nfmner inte ndgonstans att planomrédets hela
viasa del ligger 1 direkt anslutning wll ldnets stdrsta
byggnadsminne eller hur dewa har pdverkat utformningen av
detaljplanen. Pi samma sitt omnimns varken det faktum atu
planomrider ligger inom riksinwesset Z 25 Storsjébygden 6'16" aw
det grinsar till riksintresset Z 27 Ostersunds stad.

Handlingen redovisar vidare motsuidiga uppgifter nir det giller

den tidigare motorhallen (byggnad 37) {ran ar 1919. A ena sidan

konstaterar man helt rktigt att byggnaden &r virdefull wur

kulturhistorisk synpunkt, men medger & andra sidan nybyggnadsritt
pa platsen. Enligt planen ir det heller inte friga "om” byggnaden '

skall rivas, utan "ndr” (sid. 16). Planen borde istéllet redovisa hur

byggnadens kulturhistoriska véirde bast skall tillvaratas. Enligt 8

kap 16 §. PBL, punkt 3 kan kommunen t ex vigra rivning

betriffande bvggnader, som har et kulturhistorniskt eller

miljomassigt virde. Punkt 3 omfattar inte bara sddana byggnader

' eller bebyggeisemiljoef som ir sdrskilt virdefulla (3 kap 12 §), utan
3 " 4dven byggnader som inte har detta kvalificerade vérde irdn
‘ "bevarandesynpunkr. Byggnaden i friga kan t ex ingd i en storre

milj6, som sammantaget har ett kulturhistoriskt vérde.

[ teckenforklaringen till detaljplanen papekas att nya byggnader

S~

skall ”samspela med bevarandevird bebyggeise inom kvarteret”.

Av handlingama framgdr dock inte vilka bevarandevirda
bvggnader som dsyfias.

TL %ﬂm%

Ola Hanneryd
Antikvarie
A S
Postadress 7 Bestksadress Telefon A . Telefax E-post

831 86 OSTERSUND Koépmangamn 21 . 063-14 60 00 063-10 25 90 ola.hanneryd@z.lstse




Forslag till detaljplan for

CAMPUS OSTERSUND, del 2

Ostra delen av Artilleristen 1,
Ostersunds kommun.
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Miljé- och stadsbyggnadskontoret och A4 Vasallen AB
Ostersund 18 oktober 2000
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Innehdll Detaljplan for Campus-Ostersund, del 2
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"HANDLINGAR
'SYFTE OCH HUVUDDRAG

DETALJPLANEKARTA
ILLUSTRATIONSKARTA
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PLANDATA
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Markigoforhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program
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MARKANVANDNING OCH EXPLOATERING
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HUSTYPER OCH BYGGNADSUTFORMNING
TRAFIKSYSTEM OCH TEKNISK FORSORJNING
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Parkering
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Teknisk forsérjning

ADMINISTRATIVA FRAGOR
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Forslag till detaljplan for

CAMPUS OSTERSUND, del 2

Ostra delen av Artilleristen 1,
Ostersunds kommun.

Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av:

plankarta med planbestdmmelser
illustrationskarta
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
utlatande

SYFTE OCH HUVUDDRAG

"Kvarteret Artilleristen har tidigare anvints av Norrlands Artilleriregemente A4, varvid den 6stra

delen utnyttjats som forrads- och verkstadsomrade och for restaurang. Efter avveckling av den
militira verksamheten 1998 ingar omradet i Campus Ostersund och kommer att anvéndas av
Mitthégskolan och hogskolenira verksamheter av olika slag. Omradet kommer successivt att tas i
ansprak for hogskoledndamal med borjan i kvarterets vastra del. Hela kvarteret dgs av det statliga
fastighetsbolaget A4 Vasallen AB.

Den nya detaljplanen omfattar den stra delen av Artilleristen 1 samt viss angrénsande gatu- och
parkmark som berors av planerad utbyggnad av cirkulationsplatser vid Genvigen/Stuguvigen
(Fyrvallaknuten) och vid Genvigen/Biblioteksgatan. Planforslaget innebér 1 huvudsak:

* omradet far anvindas for utbildnings- och forskningsverksamhet och hégskolenéra verksam-
heter av olika slag. Dessforinnan far omradet anvindas for kontorsandamal under en period
av hogst 10 ar (tillfallig markanvéndning);

* befintlig bebyggelse som kommer att bevaras och byggas om for nya &ndamal &r f.d. militér-
restaurangen (byggnad 41) fran 1982 och f.d. motorhallen (byggnad 37) frén 1919. Ovriga
befintliga garage, servicehallar, etc kommer att rivas och beaktas inte 1 detaljplanen;
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CAMPUS OSTER

Ostra delen av Ardilleristen 1,
samradshandiing 26 april 2000
- OMRADESINDELNING

° Gstersunds kommun.
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* ny bebyggelse foreslis med en gruppering och orientering som fullfoljer innerstadens plan-
monster. Byggnaderna i 1-3 véningar samlas kring gardar som 6ppnas mot séder och sluts
mot nordvist for att ge klimatskydd och goda ljusforhallanden. Ett sérskilt gestaltnings-
program har upprittats for den nya bebyggelsen for att bland annat tillgodose kraven pa fri
sikt mot Froso slalombacke, flexibilitet och successivt ianspraktagande for olika dndamaél;

* de interna huvudstriken Akademigatan och Campusvigen kompletteras med tvé Ost-véstliga
lokalgator pa kvartersmark for angéring och tillfart till parkeringar. Inom planomrédet blir
Campusvigen ett bilfritt ging- och cykelstrék. Detta blir mojligt genom att en ny tillfart till
kvartersdelen norr om Campusvégen anordnas fran Biblioteksgatan. Ett huvudstrak for
géng- och cykeltrafik anges i omradets sédra grins vid Odenparken ldngs Stuguvégen;

* samlade grona ytor foreslas som tva grona gardar i omradets centrala del samt i de triangel-
formade grénomradena mot Genvigen (Odenparken) och Stuguvigen. Inom planomradet
illustreras alléer langs kérvigar, gdng- och cykelstrék och vid omgivande gator. Ett sérskilt
program for den yttre miljén har uppréttats.

PLANDATA
Liage

Planen omfattar den dstra delen av Artilleristen 1 samt viss angransande gatumark och park-
mark vid Genvigen som berérs av planerade cirkulationsplatser vid Genvégen/Stuguvigen
(Fyrvallaknuten) och Genvigen/Biblioteksgatan.

Planen grénsar till detaljplan for Campus Ostersund (A4-omradet), del av Artilleristen 1 m.fl.
med diarienummer 387. Akademigatans Ostra begransningslinje utgér grians mellan planerna.

Areal

Planomradets areal #r ca 61.500 kvadratmeter, motsvarande ca 37% av Artilleristen 1.

Markigoforhallanden )
Kvartersmarken 4gs av A4 Vasallen AB. Gatu- och parkmarken 4gs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE. STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

For omradet finns ingen fordjupad 6versiktlig plan, endast den kommunévergripande dversikts-
planen. Planomrédet ligger inom riksintresset Z 25 Storsjébygden och grénsar till riksintresset Z
27 Ostersunds stad.

Detaljplaner
Den gillande detaljplanen for A4 kasernomréde faststdlldes 1945-11-09. Den anger
markanvindningen Militart indamal.

Den gillande detaljplanen fér vistra delen av Artilleristen 1 antogs av Byggnadsndmnden
1998-12-16 och vann laga kraft 1999-01-11. Planen for den véstra delen omfattade &ven
angrinsande del av Biblioteksgatan och korsningen Genvigen/Biblioteksgatan som avses byggas
om till cirkulationsplats. En avskirning av norddstra homet av Artilleristen 1 anges i denna plan.
I detaljplanen for den vistra delen av Artilleristen 1 gérs en detaljerad genomgéng av byggnads-
minnet p4 A4 med tillhérande skyddsomrade, linets storsta byggnadsminne som omfattar den
dldre kasernbebyggelsen.




Program

Program for Artilleristen 1 (A4-omradet) upprittades av Stadsbyggnadskontoret 1997 och
godkindes av Byggnadsndmnden 1998-04-21 efter samréd och revideringar. Programmet
omfattade hela kvarteret och har i stort varit aktuellt ocksa som riktlinje f6r det nu aktuella
detaljplanearbetet. Programmet foreslog att dstra delen av kvarteret skulle planléggas i tvé steg
varvid den norddstra delen (delomrade B med byggnad 41, fd militdrrestaurangen) skulle
paborjas hosten 1998 medan den sydostra delen (delomrade C) skulle avvakta mer konkreta
planer for den framtida anvindningen. Dessa riktlinjer for detaljplanearbetet har senare &ndrats.

I programmet redovisas befintliga forhallanden, riktlinjer for detaljplanearbetet och andra férut-
sittningar for planeringen, byggnadsminnet A4, miljéarbetet mm. I avsnittet Ekologi och Miljo
redovisas bland annat ambitioner for langsiktigt hallbart kretslopp materialval, aterbruk och
teknisk forsérjning) ekologisk anpassning (klimathénsyn, dagvattenhantering och olika
storningsaspekter) och yttre milj6é (behandling av gronska och mark samt gestaltning av
uterummen). Kommunens, Mitthdgskolans och A4 Vasallen AB:s uttalade milj6profil har

varit vigledande ocksé i arbetet med detaljplanen for 6stra delen av Artilleristen 1.

Av de skil som redovisas i programmet fran 1998 finns inte motiv for att géra en separat MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) fér den aktuella detaljplanen Campus Ostersund, del 2. P4 uppdrag
av A4 Vasallen AB har dédremot tagits fram ett Program for den yttre miljén i ostra delen av
Artilleristen 1.

Miljéprogrammet har uppréttats av landskapsarkitekt LAR Sture Koinberg och arkitekt SAR
Hans Wohlin och redovisats i promemoria 1999-11-15. Programmet innehaller riktlinjer for den
yttre miljéns samordning med centrala staden i 6vrigt och med Mitthdgskolans omrade 1 véstra
delen av kvarteret. Programmet illustrerar ocksa strék och platser inom utredningsomradet samt
exempel pa utformning av delar av den yttre miljon.

Ett gemensamt programarbete for Campus Ostersund inleddes 1999 i samverkan mellan
kommunen, Mitthégskolan, de militira skolorna och A4 Vasallen AB. Inom ramen f6r detta
arbete har sdvil Miljo- och stadsbyggnadskontoret som A4 Vasallen AB gjort skisser till ny
bebyggelse i 6stra delen av Artilleristen 1.

Infor den aktuella planlédggningen har fastighetsigaren framfort att hela den Ostra delen av
kvarteret bor planeras i ett sammanhang. Markégarens intentioner for omradets anvidndning och
utformning och dess samordning med vistra delen av Artilleristen 1 och staden i &vrigt har
redovisats i ett Program for detaljplan for dstra delen av Artilleristen 1 , uppréttat pa uppdrag av
A4 Vasallen AB av arkitekt SAR Hans Wohlin och redovisat 1 promemoria 1999-11-15.

Ytterligare programarbeten har gjorts betriffande utformningen av Akademigatan, studier av

den s.k. siktlinjen mellan Fyrvallaknuten - Radhuset- Fros6 slalombacke samt betréffande mikro-
klimatet inom utredningsomradet. Ett Gestaltningsprogram for den nya bebyggelsen har upp-
réttats av Ahlqvist & Co Arkitekter AB. De olika delstudierna har legat till grund fér och
utvecklats 1 samband med detaljplanearbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturlandskap och yttre miljo

Kvarteret Artilleristens 6stra del bildar en néstan plan ytai stort sett i nivd med angrédnsande
gator och parkmark. Nivéskillnaderna mellan delomradets hogsta och ldgsta punkt &r mindre &n
tva meter, dock med undantag f6r den nedschaktade tunneln i Campusvégen under Genvégen.
Akademigatan bildar avslutning pé platén - terringen inom kvarterets véstra del sluttar mot
vister med en nivéskillnad ner till Regementsgatan pé ca 12 meter.
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Berggrunden - som ligger ytligt - bestar av vattenforande skiffer tackt med morénlera som
avjdmnats och tdckts med grus och i vissa fall asfalt. Forslaget till ny bebyggelse forutsétter att
kéllarvaningar undviks med hansyn till de ytliga vattenstrommarna. Intill byggnad 41 (f.d.
militirrestaurangen) foreslas byggrétt for garage under gard 1 ett plan. Detta delomrade har
tidigare berorts av schakt f6r byggnad 41 och Campusvégen. Narmare geoteknisk undersékning
krivs dock for att klargéra om och hur grundvattenniva och grundvattenrorelser paverkas av ett
garage.

Inom planomradet har funnits drivmedelsdepéer, garage, spolplattor mm som kan ha férorsakat
fororeningar av mark. Mark som fororenats av den militdra verksamheten skall saneras genom
Fortifikationsverkets forsorg. Vissa schaktmassor frén bland annat rérgravar och husschakter har
deponerats inom planomréadet . Dessa kommer att anvéndas inom gronomrédena for att skapa laga
vallar f6r skyddsplantering mot trafikomraden och parkeringar och som ldskydd for vegetation
och ménniskor.

Befintlig vegetation inom planomrédet utgors av vissa tradplanteringar mot omgivande gator och
vid Odenparken. Alléerna dr ofullstéindiga (utom mot Biblioteksgatan) och behdver kompletteras
i enlighet med Program for den yttre miljén. S6der om Campusvagen finns en vérdefull allé av
bjorkar som bevaras. En omfattande nyplantering av buskar och trad foreslés i Program for

den yttre miljén och illustreras i detaljplaneférsiaget. De storre gronomradena i omréadets centrala
del och mot Genvigen anldggs med gréisytor - anvandningen av tét asfalt begrénsas sé langt det ar
mojligt och i stéllet anvédnds grus eller andra vattengenomslédppliga beldggnings-material.

Den yttre miljon praglas av de tradplanterade straken Akademigatan, Campusvigen, de nya
interna lokalgatorna och gang- och cykelstréken. Alla strak , gdngbanor och parkeringsplatser har
dimensionerats med hénsyn till vinterrenhallning och upplag for sné. Som kontrast till stréken
bildar gdardarna klimatskyddade, mot s6der orienterade uterum for olika &ndamal - utevistelse,
entréer, parkering och angoring. De grona gardarna skall téla att betrddas och anvéndas som:
rekreationsytor.

Mot omgivningen har kvarteret Artilleristen gréna ytor och alléplanteringar i enlighet med vad
som #r vanligt i campusomraden och andra institutionsmiljéer. Mindre gronomréden anvénds
ocksé for att ta upp motet mellan bebyggelse och gatunit med olika riktningar. Ett komplement
till de triangelformade parkerna ldngs Stuguvigen (Odenparken) dr det illustrerade torget i
kvarterets syddstra del mot Fyrvallaknuten och Genvégen.

Kwvarterets strdk och gardar samt gronytorna i kransomradet kommer att vara allmént tillgédngliga
och inte avgransade med staket mot gator och parkomréden. Kvarterets “portar” mot
omgivningen kommer att detaljutformas sé att de blir inbjudande och med information om
verksamheterna i kvarteret.

Vid Fyrvallaknuten méter biltrafiken frén infartslederna den centrala staden. Traﬁkplatsen
utformas som hastighetsddmpande cikulationsplats/rondell och med en béttre miljoméssig
utformning 4n dagens gatukorsning. Hir sker ocksi m&tet med Campus Ostersund/ Mitth6g-
skolan, som féresléas f& annonserande ”landmérken” (skylt, mast, skulptur e.d.) dels vid Gen—
végen i nya interngatans fond, dels i kvarterets syddstra hérn mot Fyrvallaknuten.

Stadslandskap och bebyggelsemonster

Ostersunds 4ldsta stadsplan fran 1787 med 24 kvarter kring Stortorget utvidgades 1881 med en
stadsplan som omfattade ett 60-tal kvarter i ett ratvinkligt gatunét. Nar Norrlands artilleri-
regemente etablerades 1893 blev regementet stadens utpost mot dster och dess kasernomrade
inordnades i stadens orientering och struktur. Utvecklingen av A4-omrédet har sedan foljt
kvartersstadens strikta ménster. Den fortsatta utbyggnaden av staden med Odenslund f6ljde en
stadsplan som vreds 30 grader mot den #ldre stadens riktningar och anslét till de dgoindelningar
som fanns for den tidigare jordbruksmarken. Vinkeléndringarna togs upp i Odenparken.
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Det historiska monstret for stadens och kvarteret Artilleristens utbyggnad har fullféljts 1 de nya
detaljplanerna for kvarteret. Det bidrar till att ge omradet identitet och kontinuitet. Gronom-
radena vid Genvigen och Stuguvédgen tar upp vinkelédndringarna och ger litet distans mellan
trafiklederna och bebyggelsen.

- Nordéstra delen av kvarteret - omrade B - har genom byggnad 41 och den nedskurna

Campusvigen en mot kvarterets bebyggelse 1 6vrigt avvikande skala och riktning. Den foreslagna
cirkulationsplatsen vid Biblioteksgatan/Genvégen tillfor ytterligare ett for kvartersstaden
avvikande element. Den nya bebyggelsen i nordéstra hornet har darfér formats

som komplement till hus 41 och i liv med Genvégens bebyggelse norr om cirkulationsplatsen.

Den nya bebyggelsen inom delomrade C i 6stra delen av kvarteret har formats som ett antal smé
halvéppna kvarter kring gérdar med olika innehall. Den byggnadshistoriskt intressanta 1anga
forradsbyggnaden (byggnad 33 fran 1918) vid Akademigatans véstra sida bildar idag en skdrm
mellan den 6stra platin och det sluttande kasernomrédet i véster. I den nya detaljplanen har denna
byggnad inordnats som en fond i den nya 6stra bebyggelsen. Lokalgatan centralt i den stra
bebyggelsen har formats som en 22 m bred, i mitten trédplanterad allégata. Kring denna och de
tva grona tridgardarna i mitten grupperar sig den nya bebyggelsen.

S6dra delen av delomrade C rymmer ett storre parkeringsomrade som utformas som ett inslag 1
det storre gronomréade som avslutar bebyggelsen mot Stuguvégen och Genvégen. Fyrvalla-
knutens trafikplats foreslas bli ombyggd till en generdst dimensionerad rondell som markerar
porten till innerstaden. En mindre del av kvarterets sydostra horn skiérs av och &verfors till park
vid den nya cirkulationsplatsen.

Fran infarten 6ster om Fyrvallaknuten har man idag en fri sikt mot Radhustornet och Fr6s6
slalombacke. Det #r ovanligt med sa l&nga utblickar inne i staden. Siktlinjen gér diagonalt genom
kvarteret Artilleristen och stors inte av de envéanings garagebyggnader som idag finns 1 dstra delen
av kvarteret, ej heller av kasernomradets befintliga byggnader i véstra delen av kvarteret.
Detaljplanen for véstra delen av Artilleristen har utformats s att den fria sikten mot

Froson i stort sett inte skdirmas av. Det har varit ett starkt 6nskemal frin kommunen att dven
detaljplanen for den 6stra delen av kvarteret skall utformas sé att den fria sikten mot Froson
bevaras. Efter noggranna studier av siktlinjerna fran omradet vid Fyrvallaknuten har hushéjder
och gruppering av bebyggelsen anpassats sé att den fria sikten mot slalombacken bibehalls.

Befintlig bebyggelse i kvarteret Artilleristen bestar av friliggande byggnader med mycket
varierande planmatt och byggnadsvolymer. Den nya bebyggelsen inom planomradet ansluter
betriffande vaningsantal (1-3 vaningar) och husdjup (14 respektive 17 m) och med sina
varierande langder till karaktiren i den dldre bebyggelsen. Av praktiska skl finns ett antal
forbindelser mellan de nya huskropparna, men huvudkaraktiren &r fritt liggande byggnader.

MARKANVANDNING OCH EXPLOATERING

Bebyggelsens dindamal

Hela kvarteret Artilleristen har i kommunens program fran 1998 angetts for utbildningséndamal
och hogskolenira verksamheter. Mitthdgskolans aktuella lokalprogram ryms inom kvarterets
vistra del (omrade A) och i byggnad 41 (omréde B). Den sydéstra delen av kvarteret (omréde C)
angavs i programmet som reservomrade for utbildningséndamal. Detaljplanen for véstra delen av
kvarteret fran 1999 anger #ndamélet Undervisnings- och forskningslokaler samt hogskolenéra
verksamheter i mindre omfattning. '

I A4 Vasallen AB programarbete har framhéllits att kvarteret méste planeras som en helhet d&ven
om utbyggnaden kommer att ske i flera steg. I varje skede skall finnas en vil fungerande
infrastruktur och markanvandning och hela kvarteret skall vara en attraktiv miljo for brukarna
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och omgivningen. Expansionsutrymme skall finnas for hdgskolans framtida behov. Overgangsvis
kan mark och lokaler anvindas fér annan verksamhet, i forsta hand med anknytning till
utbildnings- och forskningsverksamheterna inom Campus Ostersund.

Detaljplanen for 6stra delen av Artilleristen 1 har uppréttats med inriktning att ge utrymme for
savil en langsiktig som en dvergéngsvis markanvandning. Andamaisbestdmmelsen for plan-
omradet anger Undervisnings- och forskningsandamal samt hégskolenéra service och verk-
samheter. Dessforinnan far omradet anvéndas for kontorséndamél under en period av hogst 10 ar
(tillfillig markanvindning). Verksamheten far inte alstra omfattande trafik eller varuhantering.

Med hogskolenira service avses i forsta hand service som har studenter och ldrare som mélgrupp.
Exempel pa sddan service &r restauranger, caféer, studentbokhandel, filial till resebyrd med
inriktning pa studentresor, studentkér, student- och personalhélsovérd, bankomat och eventuellt
en mindre kiosk. Med hogskolenéra verksamheter avses kuvosforetag, utvecklingsforetag som
bildas som en fo6ljd av hdgskolans utbildnings- och forskningsverksamhet, samt f6retag/ organisa-
tioner med ett mycket néra samarbete med nagon institution.

Exploatering

1998 ars program for hela kvarteret Artilleristen angav som riktlinje for exploateringen () = ca
0.5. Med en markareal for hela kvarteret pa ca 163.000 kvm skulle det motsvara 81.500 kvm
bruttoarea (BTA). Detaljplanen for den vistra delen av kvarteret medger en exploatering av
drygt 56.000 kvm BTA, vilket for den delen motsvarar e = 0.55 - 0.6. Byggrétten for ny
bebyggelse inom den vistra delen &r 28.300 kvm.

Den nu aktuella 6stra delen av kvarteret rymmer tva byggnader som skall bevaras: byggnad 41
(7.900 kvm BTA) och byggnad 37 (2.790 kvm BTA) med sammanlagt ca 10.700 kvm BTA.
Om programmets riktlinjer for exploatering skulle f6ljas for 6stra delen av kvarteret skulle det
aterstd en nybyggnadspotential pa 13.800 kvm BTA. Det &r inte en rimlig exploateringsniva for
ett vilbeldget och attraktivt utvecklingsomrade.

Planarbetet for ostra delen av Artilleristen 1 har dérfor inte utgétt frén en pé forhand given
exploateringsvolym, utan fran att bebyggelsen med gronytor och trafikytor skall vara
andamalsenlig, omfatta 1-3 véningar, ge en god stadsbild och tillgodose verksamheternas krav pa
rekreationsytor, kommunikationer och parkering. Verksamheternas krav skall dessutom

helt tillgodoses inom kvarteret och inte medfora storningar f6r omgivande bebyggelse och
trafiksystem. Med dessa forutsittningar rymmer detaljplanen for den stra delen av kvarteret
Artilleristen f6ljande exploatering:

Exploatering

Omréade B 13.000 kvim BTA (dédrav 7.900 kvm bef. bebyggelse)
Omréade C1 13.500 kvin BTA (ddrav 2.790 kvm bef. bebyggelse)
Omréade C2 9.500 kvm BTA

Totalt ca 36.000 kvm BTA (ddrav 10.700 kvm bef. bebyggelse

Det redovisade markutnyttjandet motsvarar for det aktuella planomradet exploateringstalet
e =0.58, vilket motsvarar markutnyttjandet i kvarterets véstra del.

Skyddsrum

Anmilan om byggnadsétgirder inom skyddsrumsomrade skall inl&mnas till Miljé- och
byggnidmnden (skyddsrumsbesked).

HUSTYPER OCH BYGGNADSUTFORMNING

Detaljplanen och de byggprojekt som skall f5lja skall vara bade generella (tillgodose olika, men
idag inte preciserade lokalprogram och funktionskrav) och flexibla (medge fordndringar dver
tiden for olika andamal med skiftande krav pé lokalenheternas storlek och tekniska forsérjning).
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De lokaltyper som kan bli aktuella &r: .

kontor med konventionell rumsindelning, storrum eller kontorslandskap;
undervisningslokaler i form av lektionssalar (klassrumstyp), ritsalar, seminarierum och
rupprum av olika storlek;
aborations- och teknikrum av olika slag for s.k. torra, l4tta verksamheter (utan hdga krav pa
mediaf6rsérjning, laster etc);
serviceutrymmen (pausrum, sammantradesrum, utstdllningslokaler, receptioner,
restaurang/café, motionslokaler etc) med varierande krav pa tillgdnglighet mm.

1

For att tillgodose kraven pé anpassbarhet har valts tva grundtyper av hus som kan varieras och
kombineras pd ménga sitt. De smala husen har husdjup 14 meter, ldngd ca 30 meter samt

2 eller 3 véningar. De tjocka husen har husdjup 17 m, langd ca 18 m och 2 véningar.
Véningshdjden &r 3.3 m i bdda hustyperna. Enheterna/blocken lénkas i langdled eller i tvérled
med trapphus med ca 6 m bredd. Husblocken forses med utrymningstrappa 1 gavlarna.

Byggnadsstommen skall medge stor frihet i rumsindelning och mediaf6rsérjning, bland annat
olika ventilationsvolymer i rum péa olika sidor av byggnaden. Utmatningen sker frén en i
centrumlinjen placerad forsorjningszon . Bjilklagen (t.ex. hélbjilklag) dr upplagda pa balk 1
g:entrﬁlt placerade pelarrader, vilket ger en stor frihet for placeringen av lattvéggar, schakt och
Instaliationer.

Lankarna mellan byggnadsblocken skall vara létta och ljusa (stora glaspartier) med genomgaende
entréer, hiss och trappa, sopsorteringsrum samt uppehéllsutrymme (gvéintrum, ausrum,
kommunikation mellan blocken etc). Blockindelning och lankar redovisas i planillustrationen
men regleras inte i plankartan. Fasadmaterial (puts/trd) och takmaterial (svart falsad slatplat)
samt storsta taklutmn% (33 och 20 grader) anges i planbestdmmelserna. Inom takvolymen inryms
teknikutrymmen for bland annat ventilation. Husen illustreras utan kéllare.

Detaljplanen har tg'ggts upp med en relativt strikt bebyggelse kring halvoppna gérdar 1 omradets
kidrna, medan utsidorna mot gatorna har getts en friare och mer varierad {%rm. I siktlinjen fran
Fyrvallaknuten mot Froson innebar hojdrestriktionerna att bebyggelsen begrinsas till 1 véaning.
En sérskild hustyp - paviljonghuset” - anvénds i denna del.

I sydostra delen illustreras en storre horsal - betecknad “Forum” - som med sina 450 kvm kan
rymma ugp till 300 personer, beroende pa dispositionen. Byggnaden annonserar hégskole-
omradet fran ostra infarten. Vid Genvigen mitt for interngatan - ”Allén” - foreslés en plats for
information/annonsering av campusomradet, hir kallad ”Landmérke Campus Ostersund” i form
av ett litet torn, en mast eller skylt. Ett motsvarande Landmérke for Mitthdgskolan™ illustreras
vid Fyrvallaknuten. Arbetsnamnet “Mimers brunn” syftar pd Oden som offrade sitt ena dga till
Mimer for att vinna visheten. Platsen ligger i motet mellan flera strak och gatuperspektiv.

I norddstra hornet foreslar utbyggnaden f6r datorutbildning intill hus 41 samt ett gemensamt
}%arage for 150 bilplatser under garden. De nya byggnaderna har hir utformats sa att hus 41 far ett
dttre samband med bebyggelsemonstret i stort. Nybyggnaden f6ljer ocksé fasadlivet for
bostadsbebyggelsen vid Genvigen norr om den nya rondellen. Garagetillfarten i kv Artilleristen
formas som en 1-vénings rotunda som nas fran den nya tillfarten vid Biblioteksgatan. En
principiell utformning av garaget redovisas i Gestaltningsprogrammet for den nya bebyggelsen.

Den nya bebyggelsens relation till Genvégen har diskuterats ingdende under detalljplanearbetet.
Eftersom Genvéagen ligger ca 1 m hdgre an kv Artilleristen behdvs en planterad slant som tar upp
nivéskillnaden. astigl%etsﬁgaren onskar ocks3 ett litet skyddsavstand till biltrafiken och 6nskar
inte l4gga bebyggelsen ndrmare gatan, vilket kommunen forordat. Detaljplaneforslaget har
bearbetats i flera steg for att i denna del ge en lamplig avvigning mellan olika 6nskemaél.

Norr om hus 41 anges illustrationstexten ”leverans av gas”. I denna del kommer att inrymmas
asbehallare som kréver tillganglighet for sérskilda transportfordon. Detaljutformningen av
everansomradet skall utredas ndrmare vid markplaneringen.

For den nirmare inriktningen av de nya byggnadernas konstruktion och gestaltning hénvisas till
bilagda Gestaltrﬁngs&o%ram som pa A4 Vasallens uppdrag har upprittats av Ahlgvist & Co
Arkitekter AB, Stockholm i samverkan med planférfattaren arkitekt SAR Hans Wohlin.
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TRAFIKSYSTEM OCH TEKNISK FORSORJNING

Gatuniit och GC-strak

Befintliga trafikforhallanden kring kvarteret Artilleristen redovisades i 1998 érs program. Bland
annat noterades att Genvigen har 13.100 fordon/dygn, Stuguvigen 8.100 och Biblioteksgatan
4.900. Efter 6ppnandet av forbifart Ostersund kan dessa trafikméngder ha &ndrats. Som riktlinjer
for detaljplaneringen angavs att korsningen Biblioteksgatan- Genvéigen bor ges en tydligare
utformning, att en ny tillfart ordnas fran Stuguvdgen dver Odenparken och att géng- och cykel-
striken bor kompletteras.

Detaljplanen for kvarterets véstra del fran 1999 redovisar en ombyggnad av korsningen
Biblioteksgatan-Genvégen till cirkulationsplats (planerat genomf6rande under 2001), en
interngata mellan Stuguvéigen och Biblioteksgatan (Akademigatan) samt vissa strak for gang-
och cykeltrafik. Akademigatan dr endast avsedd for interntrafik till och frdn Campus.

Den foreliggande detaljplanen for 6stra delen av kvarteret foreslar att &ven korsningen Genvégen-
Stuguvigen byggs om till en cirkulationsplats, dels for att dimpa hastigheten vid porten till
innerstaden, dels for att ge en bittre miljoméssig utformning med en planterad rondell. Norddstra
delomradet (omride B) foreslas fa en ny tillfart fran Biblioteksgatan 1 ett ldge mittemot befintlig
infart till kvarteret Hjorten. Harigenom kan Campusvégen iordningstillas som bilfritt géng- och
cykelstrak 6ster om Akademigatan.

Akademigatans utformning har detaljstuderats - karaktiren av alléstrak med tridplantering pa
dmse sidor om korbanan forstirks och genomfors etappvis. Nér byggnad 37 i framtiden ersitts
med ny bebyggelse flyttas huslivet 4 m sterut sa att en 7 m bred tradplanterad gangbana kan
fullbordas p4 Akademigatans Ostra sida.

Till Akademigatan ansluts tvé interngator for biltillfarter till den 6stra delen av kvarteret . Den
centrala gatan utformas med tridplantering i mitten och tva st 7 m breda kérbanor som medger
angoring och parkering. Den s6dra interngatan har samordnats till lige och utformning med
motsvarande tillfartsgata vister om Akademigatan. Fran dessa gator nas de storre parkerings-
anldggningarna som 4r gemensamma for hela kvarteret Artilleristen. For hela det interna
korvagnitet forutsitts hastighetsbegrinsning till 30 km/tim. Vid Akademigatans korsningspunkter
med ging- och cykelstrak foreslas 1 Programmet for den yttre miljon en prioritering av géng- och
cykeltrafiken, vilket bland annat markeras med beléggning (smégatsten) och eventuellt
forhojning till gangbaneniva.

Flera géng- och cykelstrak skapas inom den dstra kvartersdelen. Campusvégen forbinder via den
planskilda korsningen vid Genvégen Campus Ostersunds olika delar och bildar ett strék frn
stadskirnan i vister till friluftsomridena i 6ster. Ett motsvarande huvudstrék for géng- och
cykeltrafik skapas lings kvarterets sodra gréins vid Atervindsgrind- Odenparken. I nord-sydlig
riktning finns Akademigatan samt separerade géng- och cykelbanor i kvarterets stra del vid
Genvigen. Det finns ocksa genomgéende, breda géngbanor inom den nya bebyggelsen som i
manga punkter ansluter till omgivande gator.

Parkering

Programmen for detaljplaneringen forutsitter att det parkeringsbehov som verksamheterna inom
kvarteret Artilleristen alstrar skall tillgodoses inom kvarteret. For dimensioneringen har
kommunen angett riktlinjen 10 p-platser/1.000 kvm BTA for undervisnings- och
forskningslokaler och 20 p-platser/1000 kv BTA for kontor. Vid detaljplaneringen av kvarterets
vastra del angavs att 400 platser kan anordnas som markparkering for den forsta etappen av
Campus Ostersund. Vid full utbyggnad av den vistra delen beddmdes att ca 160
parkeringsplatser behover tillgodoses under mark eller i kvarterets 6stra del.

Det dr svart att dimensionera parkeringen for hogskoleverksamhet. Efterfrigan beror av laget i
staden, kollektiva forbindelser, cykelanvindningen, priset pa bilparkeringen, m&jligheterna till
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sambruk av parkeringsplatserna mm. I detaljplanen for vistra delen noterades: ”Om det i
framtiden visar sig att parkeringsbehovet i praktiken &r mindre ... dr det tinkbart att dd revidera
siffrorna for bilplatsbehovet.” Markanvéndningen for kontor alstrar ett storre parkeringsbehov.
Detaljplanen har dérfér en bestimmelse - “Bygglov med villkor” - som innebér att utnyttjandet av
byggritten di fir anpassas s& att erforderlig mark kan avsittas for parkering.

I det aktuella planarbetet for den 6stra kvartersdelen har efterstrivats en rimlig balans mellan
markutnyttjande, gronyta och trafikyta for korvégar och parkering. Enligt kommunens riktlinjer
for parkering skulle utnyttjandet f6r hogskoledndamal (ca 36.000 kvm BTA) generera ett
parkeringsbehov pa 360 bilplatser. Laggs till detta 160 bilplatser som kan erfordras vid full
utbyggnad av kvarteret skulle den dstra kvartersdelen beh6va rymma 520 bilplatser. Detta kan
inte tillgodoses genom endast markparkering - biluppstéllningen skulle d& dominera miljon pd ett
mycket negativt sétt.

Planforslaget rymmer ca 360 bilplatser p& mark (dé4rav drygt 30 som kanstensparkering pa
interngata och 50 platser som p-reserv) samt 150 platser i ett garage under mark inom delomréde
B. Garaget i norddstra delen av kvarteret och en storre parkering i sydvéstra delen av kvarteret
skall kunna fungera som gemensam biluppstéllning for hela kvarteret medan de parkerings-
platser som anordnas pé gérdarna forutsitts betjana angrinsande byggnader. Kantstens-
parkeringarna bor i forsta hand utnyttjas som beséksparkering. Genom en effektiv samdrift av
hela kvarterets biluppstillning kan beldggningen styras och foljas upp. Parkeringen byggs ut i takt
med efterfrigan. Parkeringsforsorjningen sammanfattas i foljande tabell:

PARKERING

Antal bilplatser enligt forslag till detaljplan for Artilleristen 1, 6stra delen

Omrade B 76 pa p-plats samt 150 1 garage .

Omréade C1 52 pé p-plats samt 16 kantstens-p pé interngata

Omrade C2 148 pa p-plats samt 16 kantstens-p och 50 parkeringsreserv
Summa ca 510, ddrav 150 i garage och 50 som parkeringsreserv
Bullerskydd

Storningar fran biltrafiken kan uppsta vid Genvégen, som har de storsta trafikméngderna.

Den nya bebyggelsen har hir min 12 m avstand till kdrbanekant. Grupperingen av bebyggelsen
kring gardar innebir att planomradets inre friytor skyddas mot buller. Fasaderna mot Genvégen
méste ddremot ges en bullerddmpande utformning och vaningsplanen disponeras s att [judnivan
inomhus i undervisningslokaler inte verstiger 30 dB(A), ekvivalentniva.

For utomhusnivan kan tillimpas ett differentierat mal som innebar hogst 60 dB(A) i buller-
exponerat lige (mot Genvigen) medan 40 dB(A) bér vara riktlinje for utomhusnivén i skyddat
lige pé gérdar och strak i kvarterets inre delar.

De nya verksamheterna i kvarteret Artilleristen bedoms inte medfora stérningar f6r omgivande
bebyggelse och trafiksystem, eftersom de inte alstrar tung trafik utéver normal servicetrafik.
Byggplatstrafiken kommer att temporért innebéra viss trafikokning, liksom personbilstrafiken vid
full utbyggnad av 900 bilplatser inom kvarteret Artilleristen.

Teknisk forsorjning .

Ledningsomraden (betecknade ”u” i detaljplanen) for bland annat fjarrvérme, el- och VA-
Jedningar redovisas pa plankartan. Kvarteret Artilleristen dr anslutet till kommunens vatten- och
avloppsnit och forsorjs med fjérrvirme. Stomnét for el- och teleforsorjning samt fiberoptiskt nat
for tela/data-media skyddas ocksé genom ledningsstrék inom u-omraden.
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Tre lokala transformatorstationer kommer att erfordras inom planomrédet. Den befintliga
stationen vid Genvigen/ Fyrvallaknuten bor av stadsbildsskél omlokaliseras till ett mindre
exponerat ldge. Tv4 nya stationer erfordras i omradets centrala del. Planbestimmelserna

medger att mindre byggnader for teknisk forsérjning far uppforas inom “prickat omrade”.

Det finns didrmed inte behov av att pd plankartan precisera ldget for transformatorstationerna, utan
det kan studeras nirmare i samband med projekteringen av mark och elsystem, s att stationerna
smilter vil in i den yttre miljon. Den befintliga transformatorstationen vid Genvégen har reglerats
med s#rskild anvindningsbestdimmelse i gillande detaljplan. Denna del dndras nu till ”prickat
omrade”.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikten behélls i normal omfattning med tilldgget att bygglov fér ges under forutsittning
att erforderligt antal parkeringsplatser kan anordnas.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Forslaget till detaljplan har i enlighet med planavtal mellan kommunen och fastighetségaren
utarbetats av A4 Vasallen AB genom arkitekt SAR Hans Wohlin, Stockholm ( till och med
utstillningshandlingarna) i samrad med Miljo- och stadsbyggnadskontoret 1 Ostersunds kommun.
Hagman & Hagman AB har medverkat i arbetet med plankarta och illustrationskarta och Ahlqvist
& Co Arkitekter AB i arbetet med Gestaltningsprogram.

Ostersund den 31 augusti 2000

Reviderad den 18 oktober 2000
(Revideringen beror byggratten for byggnad 37, som utokas sé att den omfattar hela den befintliga byggnaden 37.)

gi/ W

iy W
Siv Reuterswiird

Stadsarkitekt
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Forslag till detaljplan for

CAMPUS OSTERSUND, del 2

Ostra delen av Artilleristen 1,
Ostersunds kommun.

Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan.

Forslaget till detaljplan har enligt avtal mellan staden och markégaren uppréttats av A4 Vasallen
AB i samrad med Milj6- och stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen handlidggs med sk normalt
planforfarande.

Samrad har 4gt rum under maj — juni, och utstéllning under fyra veckor i september-oktober
2000. Antagandebeslut i Milj6- och byggnidmnden beriknas ske i november 2000. Detaljplanen
vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet under férutséttning att detaljplaneforslaget
inte 6verklagas.

Genomforandetid och utbyggnadsordning.

Utbyggnaden av &stra delen av kv Artilleristen kommer att ske successivt i flera steg. Tidplanen
bestims av utvecklingen av Campus Ostersund och Mitthégskolans behov av mark och lokaler
inom omradet. A4 Vasallen AB avser att utforma bebyggelsen sé att den 6vergangsvis kan
anvindas f6r kontorsdndamal i avvaktan pé att hégskolan eller hogskolendra verksamheter
behoéver disponera lokalerna. .

Detaljplanens genomf6randetid &r 10 ar frén den dag som planén vinner laga kraft.

For att medge en tillfillig markanvéndning har detaljplanen getts en 6vergéngsbestdimmelse som
medger att omradet far anvindas for kontorséndamal under en period av hégst 10 ar.

Genomftrandet kommer att inledas med en ombyggnad av hus 41 (fd militérrestaurangen) och
och hus 37 (fd motorverkstaden). Nybyggnad berdknas dérefter ske med borjan i norra delen
(omréade B), ddr bebyggelse och garage utformats f6r att kunna byggas ut i etapper. Nybyggnaden
soder om Campusvigen foljer ndrmast dérefter, varvid ocksa huvuddelen av infrastrukturen
(végar for interntrafik, vissa parkeringsanlédggningar och ledningsomréden samt

vissa gronomraden) anldggs. Hustyper och infrastruktur har utformats for etapputbyggnad.
Riktlinjerna for en successiv utbyggnad redovisas nedan i avsnittet Tekniska fragor.
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Ansvarsfordelning. :

Kvarteret Artilleristen kommer att vara ett omride som &r Sppet for alla och utan inhégnader.
Markigaren A4 Vasallen AB 4r vighéllare for de korvégar, torgytor och gdng- och cykelvégar
som anordnas inom planomrédet.

Kommunen #r huvudman fér allmén platsmark, dvs ansvarar for atgérder pd omgivande gator och
parker. Detaljplanen har utformats sé att Fyrvallaknuten och gatukorsningen Genvéigen/
Biblioteksgatan kan byggas om till cirkulationsplatser. Det forutsétter vissa fordndringar i
fastighetens norddstra och sydostra horn, vilket anges i detaljplanen. For att fullfélja en allmén
gang- och cykelvig mellan Aterviandsgréand och Fyrvallaknuten (enligt detaljplanen for véstra
delen av Artilleristen) redovisas i den aktuella planen ett mindre omréade for allmén gang- och
cykeltrafik (x-omrade) i sydvéstra delen av planomréadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

Fastighetsplan erfordras inte. Om en #ndrad fastighetsindelning skulle aktualiseras i framtiden
4r planomradet i detaljplanen indelat i fyra zoner som avgrénsas av trafikstrék (Campusvégen,
allégatan for interntrafik och den sédra infartsgatan for interntrafik). For var och en av dessa
zoner anges byggriitten i form av ett exploateringstal som anger storsta bruttoarea ovan mark.
S&dant omrade (zon) skall inte indelas 1 flera fastigheter.

Overforing av mark for rondellen vid Fyrvallaknuten sker genom fastighetsreglering till
kommunens gatufastighet. Vid rondellen i gatukorsningen Genvéagen/Biblioteksgatan har i
gillande detaljplan for vistra delen av kvarteret Artilleristen kvartersmark dverforts till
gatumark. Det foreliggande forslaget till detaljplan minskar nigot det omrade som erfordras for
ombyggnad av trafikplatsen. Aven denna markfraga behandlas genom fastighetsreglering
mellan kommunen och A4 Vasallen AB.

FASTIGHETSEKONOMISKA FRAGOR.

Fastighetsigaren A4 Vasallen AB svarar enligt planavtal med kommunen for kostnaderna for att
uppratta den nya detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR.

De programutredningar som har utforts redovisas i planbeskrivningen. Grundvattenfrdgorna
kan motivera ytterligare utredningar i samband med utbyggnad av garage under mark i
planomrédets norddstra del. I 6vrigt avses den nya bebyggelsen uppforas utan kéllare. Fore
projektering av grundkonstruktioner forutsitts att en detaljerad geoteknisk undersékning gors.

Eftersom utbyggnaden av kvarteret Artilleristen kommer att ske under flera &r och i flera etapper
4r det angeléget att hela omrédet under utbyggnadstiden iordningstélls och anvénds pa ett
indamalsenligt sitt. All mark som inte tas i ansprak for bebyggelse enligt detaljplanen skall ha en
temporir, ordnad anvéndning och tilltalande utformning. Ingen del av kvarteret skall ldggas i
trida eller 3 karaktir av baksida. Omradets centrala och exponerade lage, tillgéngligheten for
allménheten och trivseln for hyresgéster och verksamma inom kvarteret krdver en ordnad
anvindning och utfomning av marken.
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Vissa infrastrukturinvesteringar i trafikanliggningar, utebelysning, teknisk forsérjning samt
stomplantering av trid och anldggning av grona ytor skall goras 1 ett tidigt skede. En tidig
etablering av vixtligheten 4r angeldgen med hénsyn till vixtbetingelserna. Vissa ytor kan
overgingsvis anvindas for parkering, tradbank, fastighetsservice for yttre underhéll osv

Riktlinjer for utbyggnad och tidiga etableringar har redovisats i Program for den yttre miljon.

MEDVERKANDE.

Denna genomfGrandebeskrivning har pa uppdrag av A4 Vasallen AB upprittats av arkitekt SAR
Hans Wohlin ( till och med utstéllningshandlingarna) i samrad med Milj6- och stadsbyggnads-
kontoret.

Ostersund den 31 augusti 2000

Reviderad den 18 oktober 2000
(Revideringen beror byggrdtten for byggnad 37, som utokas sa att den omfattar hela den befintliga byggnaden 37.)

Siv Reuterswiird
Stadsarkitekt




