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HANDLINGAR
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta-med bestdmmelser
Fastighetsforteckning
Illustration

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfiet med detaljplanen &r att ge planméssiga fSrutséttningar for en tillkommande
bebyggelse med friliggande "en och tva-bostadshus", enligt det detaljplanepro-
gram, som varit foremal for samr&d under sommaren &r 2000. ' )

Omradet saknar detaljplan.

3.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Markanvindningen i planen 4r forenlig med miljébalkens bestdmmelser.

4.

4.1
Planomradet &r beldget
sydvist om Uttrans sjuk-
hus, 6ster om Uttrans
grustag och nordvist om
KP Arnoldssons vig.
Planomradet sluttar mot
sydost och marken 4&r till
storre delen obebyggd.
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5.1  REGIONPLAN

2(M

42  AREAL
Planomradet omfattar ca 3,1 hektar.
43 MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgdr del av fastigheten Lindhov 15:4, som 4gs av Sven Ivar Jans-
son, Nina Jansson, Anders Jansson och Cathrin Lindén. Lindhov 15:27 samt del
av 15:25, som dgs av Uttrans Férvaltnings AB och Lindhov 15:29, som #gs av
Anders Jansson och Cathrin Lindén ingér ocks3 i planomradet.

5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionplan 1991, antagen av Landstinget i oktober 1992, anger omradet som
bebyggelsezon. Detaljplaneforslaget 4r fSrenligt med regionplanen.

52  OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen, antagen i januari 1991, anger "pagdende markanvindning". En
exploatering omfattande ett 15-tal styckehustomter for tillkommande smahusbe-
byggelse, friliggande en- och tvi-bostadshus, pa en yta om ca 3 ha, har beddmts
rymimas inom &versiktsplanens intentioner.

Markanvindningen i detaljplaneférslaget 4r dirmed forenlig med gillande 6ver-
stktsplan.

53 DETALJPLAN
Omrédet saknar gillande detaljplan.

5.4  DETALJPLANEPROGRAM

Planerings- och néringslivsberedningen beslutade 2000-02-16 att uppdra 4t Tek-
niska forvaltningen att uppritta detaljplaneprogram for Lindhov 15:27, 15:29
och del av 15:4 i Uttran. Fastighetsigarna hade dessférinnan ansékt om
planliggning av omradet for ett 15-tal stycketomter for smahusbebyggelse.

En f6rstudie for omradet togs fram under viren 2000. Med férstudien som
grund har ett detaljplaneprogram upprittats. Planprogrammet har varit utsint pa
samrad och remiss till samtliga berdrda fastighetséigare och myndigheter.

Programsamradsredogorelse har upprittats.
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6. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

6.1 PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet omfattar marken sydvést om Uttrans gjukhus, dster om Uttrans
grustag och nordvist om KP Arnoldssons viig. Planomrédet sluttar mot sydost och

marken #r till stérre delen obebyggd.

Med detaljplanen #ndras markanvindningen fran i huvudsak naturmark till kvar-
tersmark for friliggande sméahus.

Kommunen har bedémt att foreslagen exploatering inte &r att betrakta som en

exploatering med betydande miljépéverkan, som kréver en fullstindig miljskon-
sekvensbeskrivning enligt PBL. Dirfor beskrivs endast viktiga miljéaspekter f6r
utbyggnaden.

6.2 NATUR

6.2.1 Mark och vegetation.

Omrédet 4r bevuxet med barrskog, huvudsakligen hégstammiga tallar.
Terréngen sluttar mot sydost och KP Arnoldssons vig. Den blivande
bebyggelsen kommer att ligga pa en nivé ca 15-20 meter hdgre 4n denna vig.
Frin omrédet finns forut-séttningar for en god utsikt mot den naturskdna
Kvarnsjon.

I samband med planens genomfSrande skall befintliga stora trid sparas si langt
det #r mdjligt. En viss men begrinsad massomvandling méste ske for att skapa
acceptabla lutningsforhallanden pé tillfartsvigen.

6.2.2 Geotekniska forhallanden.
Enligt éversiktlig byggnadsgeologisk karta bestar marken av fast jord, morin,
grus, sand eller genomgaende torrskorpa pa morin eller berg.

6.2.3 Formldmningar
Inom omrédet finns inga kinda fornldmningar. I samband med utbyggnaden skall
kompletterande markkontroller utforas.

6.3 BEBYGGELSE

6.3.1 Smahus

I omradet finns 3 befintliga sméahus, och planforslaget innebir att ytterligare 15
smahus kan uppforas pd del av fastlghetema Lindhov 15:4, 15:25 och 15:27.
Tomtstorleken skall vara minst 1000 m?, med en stérsta byggnadsarea om 200 m?
per fastighet. En huvudbyggnad och tva uthus far uppforas. Stdrsta sammanlagda
byggnadsarea for uthus fir vara hdgst 50 m?, och storsta area per uthus fir vara
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hégst 40 m”. T huvudbyggnaden skall 70 m” kunna inredas till en s.k. generations-
bostad.

6.3.2 Offentlig service

Lag- och mellanstadieskolor finns i Uttran och Broingen sdder om planomradet,
Segersjt och Tuna oster om planomradet. Till Uttrans skola 4r det ca 1100 meter
och till Brodngsskolan ca 2300 meter, till Bjorkhaga skola i Segersjo ca 1400
meter och till Tunaskolan ca 1900 meter.

I Bro#dngsskolan, Bjérkhaga skola och i Tunaskolan finns hégstadier. Gymnasie-
skola finns i anslutning till Tumba centrum, ca 2000 meter Gster om planomrédet.

Kommunen har ett vil utbyggt nit av forskolor. Nidrmaste fSrskolor, Kérrspiran
och Kungstéppan, finns vid Broéngsskolan respektive vid Bjérkhaga skola. I an-
slutning till 14g- och mellanstadieskolorna finns fritidshemsverksamhet.

Ovrig offentlig service finns i Tumba centrum.ca 2000 meter 8ster om planom-
ridet. )

6.3.2 Kommersiell service
I Tumba centrum finns ett komplett utbud av kommersiell service med savil
dagligvaror som séllankspsvaror.

6.4  GATOR OCH TRAFIK

6.4.1 Biltrafik

Omrédet trafikférsérjs frén KP Amoldssons vig via Sandstuguvigen. Ingen av
dessa vigar ingdr i planen. Sandstuguviigen 4r en enskild viig med tillfartservitut
till forman fr ett antal fastigheter. I samband med planens genomfdrande bér
Sandstuguviigen ombildas till en gemensamhetsanliggning pa hela strickan frin
KP Amoldssons vig till nuvarande vindplats norr om Uttrans sjukhus. I en sdan
forréttning faststills andelstal for deltagande fastigheter. Sandstuguvégen har ka-
raktdr av lokalgata, dvs. gata som ingdr i lokalnitet, medan KP Arnoldssons vig
ar en huvudgata, som ingdr i huvudnitet.

Frin Sandstuguviigen angdrs de enskilda nytillkommande tomterna via en ny
gemensam vig in i omridet. Denna vig skall vara en gemensamhetsanliggning
for dessa fastigheter. All parkering fSrutsiitts ske pa tomtmark.

6.4.2 Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafiken till Tumba centrum och skolorna i Bjsrkhaga, Tuna och i
centrum kan huvudsakligen gi pé parkvigar via och s6der om Uttrans sjukhus.
Frdn S Palmes vig kan géng- och cykeltrafiken antingen g8 p4 den lagtrafikerade
vigen genom Tumba bruk eller pa den utbyggda gng- och cykelvigen pd KP
Arnoldssons vigs sdra sida.

Gang- och cykeltrafiken mot busshéllplatser och mot Uttrans skola gér p& den

avstingda delen av Sandstuguvigen till KP Arnoldssons vig, och vidare via
glngtunneln under jimvigen p& Vattravigens utbyggda gingbanor.
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het inom de titortsnira tékterna inte beviljas, iven om ytterligare grusvolymer
skulle kunna utvinnas. Detta géller bl. a. Uttrans grustag, som genom sin beligen-
het genererar en omfattande tung trafik bl.a. genom Tumba centrum.

En eventuell forlingning av tékttillstandet, som lénsstyrelsen antytt, méste inne-
hélla sddana foreskrifter att befintlig bebyggelse e} utsitts for stdrmingar frin den-
na verksamhet. Nuvarande tidktverksamhet stor inte befintlig bostadsbebyggelse
eller gruppboendet 1 virdhemmet. Den befintliga bebyggelsen ligger pa samma
avstdnd fran tikten som den tillkommande enligt planférslaget. St6rningar frin
tiktverksamheten, som innebér hinder for lokalisering av bostédder enligt planen,
kan inte godtas.

6.5.5 Skyddszon fSr vattentikt

Omrédet ligger inom yttre skyddszon for reservvattentiikt. Géllande skyddsfore-
skrifter skall f6ljas. Dessa bedSms inte utgdra ndgot hinder for utbyggnaden.

6.5.6 Materialval :

For att begrinsa miljo- och hilsoeffekterna av byggnadsmaterial bor bista
materi-al ur savil hilso- som miljésynpunkt viljas. Allméint rekommenderas att
koppar och olackerat férzinkat material undviks i fasad- och takbekliddnad,
eftersom dessa material kan férorena dagvattnet. Inomhus rekommenderas
ligemitterande materi-al. Hégemitterande PV C-plaster bor undvikas.

6.6  TEKNISK FORSORINING

Ledningar for vatten och spillvatten, samt for el och tele finns utbyggda 1 anslut-
ning till omridet. Dagvattenledningar saknas och dagvattnet skall infiltreras i
marken enligt giillande skyddsforeskrifter.

6.6.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Kommunen képer idag sitt renvatten frin Stockholms Vatten, Norsborgsverket.
Renvattenforsdrjningen till omradet sker via en befintlig ledning mellan Segersj6
och Uttrans sjukhus. Kommunen &r huvudman fSr denna ledning, som passerar i
nordsydlig rikining genom planomradet. Ledningen skall skyddas med lednings-
ritt. En gemensam anslutningspunkt fér vatten till omradet kan ske pé valfri och
lamplig plats utefter ledningsstréckan.

Spillvattenledningar finns séder om planomradet med en pumpstation mellan
Soderby Gards vigs forldngning och KP Arnoldssons vig. Spillvattnet pumpas
hirifrin mot &ster och mot Tumba. En gemensam anslutningspunkt for spill-
vattenledningarna frdn planomradet kommer att ligga vid pumpstationen.

Inom planomradet fram till anslutningspunkterna skall nya ledningar for den till-
kommande bebyggelsen byggas ut. Vid gemensamma anslutningspunkter for
vatten respektive spillvatten skall dessa ledningar fram till anslutningspunkterna
ingd i gemensamhetsanlidggning. Alternativt kommer kommunen att bygga ut ett
ledningsnit fram till de nya fastigheterna. I detta fall skall ledningsnitet mellan
befintligt nét och anslutningspunkterna till de nya fastigheterna skyddas med
LindhUtstH-03..PLB/stl
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6.6.2 El-ochtele

Elledningar finns i anslutning till Sandstuguvigen. Ledningarna paverkas ej av
planforslaget. Teleledningar finns som Iuftledningar tvérs igenom planomréadet
och férsdrjer de befintliga husen. En nyanldggning av telendtet erfordras.

6.6.3 Energi och uppvirmning

Virmeforsérjningen bor ske med den uppvarmningsform som ir ekonomiskt
motiverad for verksamheten och samhallet. Vid individuell uppvirmning av den
tillkommande bebyggelsen rekommenderas flexibla 16sningar, t.ex. ett vattenburet
system, som kan anpassas till olika energislag.

(} . Fjarrvéirmeledningar finns utbyggda till Uttrans sjukhus. Mojligheterna att bygga
ut detta ledningsniit till nu aktuellt planomrade, kommer att utredas.

Beslut om uppvarmningsform fattas av varje enskild byggherre i samrad med
/) energileveranttrer, bl.a. Vattenfall Sveanit. Skall jordvirmepump anlédggas maste
tillstdnd stkas hos kommunen enligt foreskrifterna for vattenskyddsomrédet.

6.6.4 Avfall
Hushallens (kéllsorterade) sopor kan himtas vid varje fastighet.

7.  ADMINISTRATIVA FRAGOR
Ansvarsfordelningen fér plangenomftrandet, fastighetsrittsliga frigor, avtals-
fragor, tidplan mm behandlas i genomfbrandebeskrivningen. Planens genom-

forandetid foreslas till 15 ar. Den generella lovplikten bibehélls i planen.

Detaljplaneftirslaget har upprittats av LL arkitekt AB. Detaljplanearbetet leds av

5, Tekniska forvaltningen.

Botkyrka i januari 2001.
v TEKNISKA F6RVALTNINGEN

Kjeli Bagstevold LL arkitekj AB

Stadsarkitekt 0/ /n/

BN e
. Lars Liindmark :
Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka Arkitekt

kommun beslut den
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kommunfullmaktiges sekr.”
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DETALJPLAN {6r LINDHOV 15:27, 15:29 och del
av 15:4 1 Uttran, Botkyrka kommun
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Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Ilustration
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2. ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 TIDPLAN

Samréd ver detaljplaneférslaget har genomfrts under november 2000 till'januari
2001. Utstéllning av forslaget beriknas ske under februari-mars 2001. Detta inne-
bdr att detaljplanen kan antas under maj manad 2001. Overklagas inte planbeslutet
vinner planen laga kraft fore sommaren &r 2001. Dérefter kan fastighetsbildning
genomforas 1 enlighet med planen, utbyggnad av gator och ledningar pabérjas och
bygglov for smdhusen meddelas.

22  HUVUDMANNASKAP

Inom planomridet finns inga allménna platser.

Ansvaret for anliggande och drift inom kvartersmark #r enskilt. Detta omfattar
anldggningar som den gemensamma tillfartsgatan samt anslutande ledningar till

de enskilda tomtplatserna.

Tekniska forvaltningen ansvarar for VA-nitet, Vattenfall Sveanit AB ansvarar for
elndtet och Telia Nit AB ansvarar for telenitet,

23 AVTAL

Efter framstéllan frin fastighetsigarna har Planering- och niringslivsberedningen
beslutat uppdra at Tekniska forvaltningen att uppritta ny detaljplan for omradet.

Planférsiaget upprittas av fastighetsdgarna i samrad med kommunens Tekniska
forvaltning. Ett sirskilt planavtal har tecknats for att sdkerstilla kommunens kost-
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Planen omfattar endast kvartersmark Genomfdrandet kommer helt an pa berdrda
fastighetstigare. Ndgot exploateringsavtal behéver darfor inte tecknas mellan fas-
tighetsiigarna och kommunen innan den nya detaljplanen antas.

24  GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden foreslas till 15 4r.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1  FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebdr att fastighetsbildningsforritiningar kriivs for att bilda de nya
tomterna. Anldggningsfrrittningar fordras for den gemensamma tillfartsvigen
och for ledningsdragningar upp i omrédet. Den befintliga vattenledningen genom
omrédet skall sikerstillas med ledningsritt.

Sandstuguvigen #r en enskild vig med tillfartservitut till fsrman f5r ett antal fas-
tigheter. I samband med planens genomfrande bér Sandstuguvigen ombildas till
en gemensamhetsanliggning pi hela strickan frin KP Arnoldssons vig till nuva-
rande véndplats norr om Uttrans sjukhus, med andelstal for deltagande fastigheter.

4, EKONOMISKA FRAGOR

42  KOSTNADER FOR ATT UPPRATTA DETALJPLAN

Fastighetsdgarna bekostar framtagandet av en ny detaljplan for omradet.
Plankost-naden regleras i sirskilt planavtal mellan fastighetsiigarna och Tekniska
forvaltningen. I och med detta utgar ingen planavgift for detaljplanen vid bygg-
anmélan.

4.1 KOSTNADER FOR ATT GENOMFORA DETALJPLANEN

Det ekonomiska ansvaret for projektering och byggande inom kvartersmarken
ligger pd respektive byggherre, vilket dven omfattar taxa for bygglov, byggan-
milan och lantmiterifrratiningar. Anslutningsavgifter for VA och el erldggs en-
ligt géllande taxa vid utbyggnadstillfillet.

Botkyrka i januari 2001.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

#('\WL@DWVM LL ABKITEKT AB

Kjell Bagstevold j / /

Stadsarkitekt , 6W4
ars Lundmark

Tilthér kommunfullmaktiges i Botkyrka Arkitekt

kommun besiut den
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