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Handlingar

Planforslaget utgors av

- Plankarta med bestdmmelser och illustration.

- Plan- och genomférandebeskrivning med riskanalys och kartutdrag ur ”Forslag till
fordjupad dversiktsplan for Arbra titort” samt karta for riksintresseomradet for
kulturminnesvard.

- Fastighetségarforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att mojliggora etableringar for icke miljostérande industrier i Arbrd. Med hansyn
till det exponerade laget i det 6ppna landskapet foreslas byggnader utformas med stor
hansyn till omgivningen.

Plandata
Lagesbestamning
Planomradet ar beléget i tatortens sydvastra del, soder om Galvvagen och intill vag 83.

Areal
Planomradets areal ar ca 3,12 ha

Markagoférhallanden
Marken &gs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Vég 83 omedelbart véster om aktuellt omrade ar av riksintresse.

Omradet berors ocksa av riksintresseomradet for Ljusnans dalgang. Riksintresset utgor
inget hinder for utveckling av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.

Soder om planomradet finns ett riksintresseomrade for kulturminnesvarden. Ett forslag till
sakerstéllande av detta omrade har godkants av Kommunfullmaktige 1994-03-21.
Riksintresseomrade utgors av det 6ppna jordbrukslandskapet och halsingegardarna runt
garden Traslottet. Det avgransas i norr i princip av bebyggelsen langs Bondegatans
sydligaste del samt i 6vrigt av de 6ppna markerna soder darom. Riksintresseomradet ar
indelat i tva delomraden dar den centrala delen utgor ett karnomrade. Se bilagd
forslagskarta.

Oversiktsplan

Kommunfullmaktige i fd Arbra kommun har, 1967-11-27, antagit en dispositionsplan som
ett handlingsprogram fér kommunens vidare planlaggning. I dispositionsplanen redovisas
nu aktuellt omrade for industrier. Vidare finns en gata utlagd i nord- sydlig riktning och
parallell med riksvéagen. Den redovisas ansluten till riksvdgen norr om Bondegatans
nuvarande anslutning.

Forslag till fordjupade dversiktsplanen for Arbra tétort stalldes ut i februari 1990 varvid en
del synpunkter framfordes.

| planforslaget redovisas Vastergatan forlangd sdderut och ansluten till rv 83 ca 500 m
norr om den sodra infarten till Arbra. Markomradet mellan den planerade forlangda
Vastergatan och riksvagen redovisas for industriandamal. Se utdrag ur — Férslag till
fordjupad oversiktsplan for Arbra tatort.

Planforslaget har fangat mycket av vad man vill med Arbra, men inte forts fram for
antagande. De synpunkter som framférdes gallde bl a att lansstyrelsen ansag att berérda
riksintressen inte har behandlats pa ett bra sétt.



En dispositionsplan for Koldemo Norra har godkénts av Kommunfullméktige 1983-11-28.
Den gransar till nu aktuellt planomrade och redovisar omraden for bl a smaindustri samt
en forlangning av Vastergatan med en ny anslutning till riksvagen ca 70 m sgder om
Galvvégens befintliga anslutning.

Detaljplaner

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt.

Till omradet gransar detaljplan for del av kvarteret Nyriket mm, faststélld 1987-08-25.
Detaljplanen for angransande omrade redovisar ett omrade for handel narmast Vastergatan
samt for ovrigt villabebyggelse. | planen ingar vidare en del av Vastergatan samt
Galvvégen.

Program for planomradet
Detaljplanen grundar sig pa den redovisning som finns i den fordjupade éversiktsplanen
som stalldes ut 1990.

Kommunala beslut
Miljo- och byggndmnden beslutade 2008-03-11 att med hogsta prioritet ta fram en
detaljplan som mdjliggor en utbyggnad av industrier.

Miljoaspekter

Hushallning med mark- vatten och andra resurser

Planfdrslaget synes forenligt med MB kap 3 och 4.

Det &r belaget inom riksintresseomradet for Ljusnans dalgang, MB kap 4, dar sarskilda
bestammelser for hushallning av mark och vatten géller. Inget hinder finns dock for utveckling
av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.

Foreslagen markanvandning ger forandringar i forhallande till pagaende anvandning som &r
jordbruksmark.

Inga kdnda naturvarden finns i omradet.

Hélsa och sakerhet

Planforslaget bedoms generera en mindre trafikokning i forhallande till befintliga forhallanden.
Forandringarna bedéms inte vara av sadan omfattning att det medfor ndgra negativa
konsekvenser avseende trafiksakerhet, buller och avgaser i naromradet.

Pa vag 83 sker transporter av farligt gods som bl a fungerar som avakningszon for biltrafikanter.

Nagra markstabilitetsproblem beddms inte uppstd inom omradet.

Skyddsavstand och skyddsatgarder
Ett byggnadsfritt avstand pa 40 meter redovisas mot vag 83 i planforslaget. Narmast riksvagen
foreslas ett ca 10 m brett parkomrade.

Avstandet till befintlig bostadsbebyggelse ar ca 130m. Denna skyddszon bedoms vara tillracklig
for att industriverksamhet ska kunna bedrivas inom industriomradet utan att narboende orsakas
oldgenheter for manniskors halsa.

En planbestammelse foreslas inféras om hogsta tillatna ljudnivaer for externt industribuller.

Foreslagen markanvandning bedéms inte medféra nagon 6kad stérning for narboende.

Lokala och regionala miljémal
Planen synes inte innebara nagon risk for att miljomalen inte ska kunna uppfyllas.




Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte medfdra att gransvardena enligt miljobalkens férordning om
miljokvalitetsnormer éverskrids.

Stallningstagande

Bedomningen ér att aktuellt projekt inte medfér betydande miljopaverkan. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning har inte utarbetats.

Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markanvandning ger
en fran allman synpunkt god hushallning. Forslaget synes inte heller medfora att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medfdra nagon storre miljopaverkan
for narboende.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Omradet utgdrs av jordbruksmark som sluttar fran riksvagen ner mot en back i oster.
| planomradets sydvastra del finns en del trad som utgor ett tydligt landmérke i det
oppna landskapet. | forslaget finns ett ca 10 m brett parkomrade langs riksvagen
som ska planteras med trad i grupper.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts 1976-10-05 av K-konsult.

Dar framkommer att omradet bestar av fast torrskorpelera och silt

Inga grundforstarkningar erfordras for vagar, kdrytor och ledningar. Grundlaggning for
normala byggnadslaster kan ske med sulor eller plattor.

Ytterligare undersokningar maste ske i samband med framtida utbyggnader.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Omradet planeras for mindre verkstadsindustri som inte ar miljostorande. Ett byggnadsfritt
avstand pa 40 meter redovisas mot vég 83 i planforslaget.

Den etablering som nu &r aktuellt &r fyra foretag med ca 40- 50 anstéllda.

Néagon maximal
byggnadsyta anges inte i
detaljplanen utan vid
utbyggnad maste
byggnadsytan sattas i
relation till erforderliga
parkerings- och korytor.
Den nu aktuella
byggnaden ar ca 5100 m?
och redovisas pa
illustrationen. Redovisad
placering ger en god
orienterbarhet med
korytor mellan lokalgatan,
parkeringsplatser och
byggnadskroppen.




Bebyggelsen planeras till en vaning med maximalt 9,0 m byggnadshajd.

Da planomradet ingar i ett storre 6ppet landskapsrum inom riksintresseomradet for
Ljusnans dalgang och dessutom har narhet till ett riksintresseomrade for
kulturminnesvarden &r det viktigt att byggnaders utformning anpassas till
omgivningen da det har ett exponerat lage. Byggnaders fasader foreslas utféras med
falurdéd farg och tegelfargade tak. Taklutningen bor vara mellan 8-12 grader. Detta
sékerstélls med planbestdammelser.

Schaktning kommer att ske pa industritomten da den sluttar ner mot dster.
Foreslagna gatuhdjder har satts for att ge en bra markanpassning mot kvarteret.

Skyltar
For att varna landskapsbilden ska man ha en restriktiv hallning till reklamskyltar o dyl. Om

det blir aktuellt ska de utformas med stor omsorg till omgivningen.

Tillganglighet
Tillganglighetsfragorna for ex funktionshindrade foreslas l6sas i samband med

bygglovgivning.

Gator och trafik

Gatunét, GC-trafik

Vaster om planomradet gar vag 83 som ar av riksintresse. Den har en skyltad hastighet pa
90 km/tim och redovisas som en vég for transporter av farligt gods.

Strax norr om nu aktuellt omrade gar Galvvagen/Vastergatan som trafikmatar delar av
Arbra tatort och ansluter till riksvagen. De ingar i tatortens huvudvéagnat och har vid
anslutningen till riksvéagen ett trafikflode pa ca 1800 f/dygn.

Det foreslagna industriomradet foreslas anslutas till det befintliga gatusystemet genom att
Vastergatan forlangs soder om Galvvagen fram till tomtanslutningen.
Gang- och cykeltrafik nyttjar det befintliga gatusystemet.

En riskanalys har utforts av Raddningstjansten. FOr att minimera risker vid transport av
farligt gods foreslas en ca 10 m bred parkremsa langs riksvagen. Den planteras med
stéllvisa trad.

Kollektivtrafik
Busshallplatser som trafikeras av landsortsbussar finns langs Bondegatan ca 400 m Gster
om planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter
Angoringar och parkeringar planeras att ansluta till den foérlangda Vastergatan. Foreslagen
utformning ger goda forutsattningar att skilja last- och korytor fran bilparkering.

Teknisk forsoérjning

Vatten avliopp
Bebyggelsen foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Fjarrvarme
Omradet planeras att anslutas till kommunens fjarrvarmenit.

El
Ett omrade for transformatorstation redovisas i planomradets norra del.



Administrativa fragor

Bygglovplikten

Ingen forandring foreslas av bygglovplikten da omradet &r belaget i tatorten och de
generella reglerna bedoms lampliga.

Konsekvenser av planens genomférande

Forslaget innebér att den del av jordbruksmarken som berors tas ur jordbruksproduktion.
En mindre paverkan pa det 6ppna landskapet kommer att ske.

En utokning av arbetstillfallen i Arbrda kommer att ske.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Utbyggnad av omradet planeras ske under 2008.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 15 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen svarar for lokalgatan.

Ekonomiska fragor

En forlangning av Vastergatan maste ske. Kostnaden uppskattas till 1,2 milj kr inklusive
belysning.

Vatten- och avloppsledningar fram till foérbindelsepunkten berdknas till 0,2 milj kr.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM

Denna detaljplan ar upprattad av planingenjor Goéran Goransson,
samhallsbyggnadskontoret, i samarbete med Per Lindkvist och Torbjérn Wannqvist,
Raddningstjansten.



