PLANBESKRIVNING Halm;a'd

MED GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

tillhérande detaljplan for

Del av HALMSTAD 1:12
resp. ARENAN 5

Gathenhielmsvagen, HALMSTAD
Enkelt forfarande
Kommunstyrelsen 2011-06-13 Plan E 283 K

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besotksadress: Radhuset

Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se



INNEHALL

20

21

22

Upplysningar i planarendet lamnas av Lisbeth Thurnas

INLEDNING

MILJOBEDOMNING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORUTSATTNINGAR

GENOMFORANDEBESKRIVNING

KALLOR

REVIDERINGAR

Tfn 035-13 96 49.
E-post lisbeth.thurnas@halmstad.se

2(22) ANTAGANDEHANDLING

E 283 K



INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och bygglagen (PBL, SFS
1987:10). Grundlaggande ir att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och for kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning inkl. genomférandebeskrivning
e Plankarta med bestimmelser och illustration

e Bechovsbedémning av miljobedémning

e Sirskilt utlitande

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

e TFastighetsagarforteckning
e  Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration.
Till planen fogas plan- och genomférandebeskrivning, Efter samrid
har ett sdrskilt utlatande 6ver inkomna synpunkter tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationen skall underlitta forstaelsen av
planférslagets innebord samt redovisa de foérutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har ndgon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen édr att mojliggéra byggnation av
gruppbostad, ildreboende eller férskola. Det fina laget strax intill
kustlinjen,  simstadion resp. Prins Bertils stig g6r denna tomt
utomordentligt limpad for ett gemensamt boende eller férskola med
god tillgang till rekreation.

Huvuddrag

Planomriadet omfattar huvudsakligen mark som idag dr planlagd
som naturomride vilken foreslas Gverga till kvartersmark avsedd for
bostider (gruppbostad alt. dldreboende) eller forskola. En mindre
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del av planomradet utgors idag av kvartersmark avsedd for bostider,
samlingslokal eller kontor. Aven denna del foreslas Gverga till anvindning
enligt ovan. Planomradet, savil som omgivande bebyggelse, omfattas av
strandskydd. Inom det aktuella planomradet foreslas att strandskyddet
ska upphivas.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Byggnadskontoret fick 2010-08-25 BN § 262 i uppdrag att uppritta
detaljplan for fasticheten del av Halmstad 1:12 resp. Arenan 5.

Planforfarande och tidplan

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. 1
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processerna ir att berérda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Del av Halmstad 1:12 resp. Arenan 5 handliggs med enkelt
térfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 20 och § 28. Samrad har
enligt byggnadsnimndens beslut 2010-11-24 § 377 genomférts under
tiden 6 december 2010 - 14 januari 2011. Efter samradet har inkomna
synpunkter sammanstallts och kommenterats i ett sirskilt utlitande,
vilket ingar i planhandlingarna.

Inlimnade synpunkter innebdr nagra mindre revideringar och
kompletteringarav detaljplaneforslaget. De férindringar som genomfors
bedéms inte medféra nagra oligenheter for boende 1 omradet varfor
planférslaget kan antas utan ytterligare samrad.

Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen vinna laga kraft tidigast
under andra kvartalet 2011.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr belaget 120-180 m fran kustlinjen mellan Alet och
Eketanga drygt 2 km fran Halmstad centrum. Planomradet omfattar
ca 2900 kvm. Tomten avgransas i norr av Gathenhielmsvagen och i
vaster av Schélevigen. I séder finns de tva villatomter i kvarteret Anden
och 1 Oster en anlidggning for Neurologiskt handikappades riksforbund

(NHR).
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A Laholmsbukten |

3 : ‘ \\ /
\ Laholmsbukten |
Orienteringskarta med ntokat strandskyddsomride (300 m) markerat med bla ton
resp. aktuellt planomride med omgivningar markerat med rid cirkel.

Gathenbielmsvégen vésternt, till vinster i bild NHR:s lokal. |
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Markagoférhallanden

Fastigheten Halmstad 1:12 dgs av Halmstad kommun och Arenan 5
ar privatigd, men har tidigare varit i kommunal dgo. Vid férsiljningen
reglerades 1 avtal att del av Arenan 5 ska 6verga till Halmstad 1:12, och
tanken med detta var att mojliggéra uppférandet av gruppbostad for
sarskilt boende inom handikappomsorgen, ildreboende eller forskola.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille déir de stora
miljoproblemen ir 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
I relation till uppsatta miljomal dr detaljplanens omfattning relativt
begriansad. Miljomalen bedoms dirfor endast paverkas marginellt av
detta planférslag.

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 18 § samt Miljobalken skall detaljplaner
vars genomforande kan antas innebidra betydande miljopaverkan
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For
att klargora huruvida betydande miljopaverkan kan befaras skall en
behovsbedomning goras.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedomning behéver goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas 1 samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushadllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér varken miljébedémning eller miljokonsekvensbeskrivning har
upprittats. Motiven till detta redovisas utforligare i behovsbedémningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad dversiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat
som befintlig bebyggelse. Planférslaget bedéms darfér vara forenligt
med 6versiktsplanens intentioner.
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I det forslag till fordjupad oversiktsplan f6r staden Halmstad 2030 som
nyligen har varit ute pa samrad betonas den gréna linken i nordsydlig
riktning lings med Knebildstorpsbicken samt givetsvis straket
utmed kusten. Detaljplaneférslaget anses inte heller strida mot denna
térdjupade oversiktsplan.

Gallande detaljplaner

Inom omradet galler detaljplan 1380-769 benamnd ”Detaljplan for
omrade vid Simmarevigen” (laga kraft 1989-10-24). Detaljplanen har ingen
genomforandetid kvar. Den nu gallande planen medges bostader,
samlingslokal och bostider pa en mindre del av planomradet, men
huvuddelen utgérs av naturomrade.

Riksintresse och forordnande

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. I nirheten av
planomradet finns emellertid riksintresse for det rorliga friluftslivet
enl. Miljobalken 4 kap 2 §, riksintresse for naturvard samt sarskilda
hushallningsbestimmelser enl. Miljébalken 4 kap. 4 §. Riksintresset
tor naturvird finns beliget ca. 60 m frin den aktuella tomten.
Riksintresseomradet omfattar ca 23 200 ha och avser Laholmsbukten -
Eldsbergaasen - Genevadsan - Lagan.

- —— v -

-

i o
- .'!ti;F. i !

Labolmsbukten utgor riksintresse for naturvarden. Planomradet ingar i ett utikat
strandskyddsomrade (300 m brett) som omfattar bela kustlinjen med befintlig bebyg-
gelse.
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Inga kinda férordnanden finns men Aleskogen (Natura 2000-omrade)
ligger 300 m Gster om planomradet.

Planomradet ingar i ett utokat strandskyddsomrade (300 m brett)som
omfattar kustlinjen.

Planforsiaget
Varken de ovan beskrivna riksintressena eller Natura 2000-omradet
Aleskogen paverkas av detaljplaneforslaget.

Detaljplanens genomfoérande anses inte heller paverka strandskyddets
syfte att trygga forutsittningarna for friluftslivet och att bevara goda
livsvillkor fér djur- och vaxtlivet. Tomten dr omgiven av befintlig
villabebyggelse resp. institutioner och ligger avskild fran stranden
genom Simmarevigen med anslutande bebyggelse. Sett fran kusten ar
tomten dold bakom tvi till tre bebyggda villatomter. I narheten (ca 300
m visterut) finns ytterligare ett gruppboende vilket ger gynnsamma
samordningsfordelar fér kommunen och eventuellt ytterligare kan
motivera ett avsteg fran strandskyddet.

Mellan den aktuella tomten och kustlinjen finns redan villabebyggelse invid Simmare-
vigen. Att bebygga tomten bedoms darfor inte paverka stranskyddets syfte att trygga
Sforutséttningarna for friluftslivet. Genom den goda tillgang till natur i omradet bedioms
inte heller syftet att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet paverkas.
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Att bebygga tomten innebir inte att allmanhetens tillgang till stranden
forsimras diremot innebir det en férandring f6r de narboende som
istillet for en nérliggande naturtomt blir granne med en boendemiljo.
Bebyggelsens omfattning ar inte heller sidan att djur- och vixtlivets
livsvillkor paverkas i nagon hégre utstrickning. Kommunen bedémer
att sarskilda skil foreligger for att medge dispens fran strandskyddet.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Tomten ir svagt kuperad och uppskattas ha sin hogsta punkt i den
sydvistligare delen. Ingen inmitning av terringens héjder dr genomford
men for att ta till vara tomtens fina forutsittningar behover detta goras
1 god tid innan projekteringen.

Stig soder om planomridet fran Schélevigen och mot nordost. Terringen dr svagt
kuperad och tomten uppskattas ha sin higsta punkt i den sydvdstligare delen.
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Marken inom planomradet utgors huvudsakligen av naturmark med
halvhég till hog vegetation. De storre triden utgors frimst av 16vtrad
men inslag av barrtrid finns pa tomten. Spontant upptrampade stigar
finns pa tomten som ocksd anvinds for lek.

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter dar kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap miljobalken (MB) och ir inte beliget inom omrade som har
bedémts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.
Halmstads  grona vérden - fran insektsiiv till friluftsliv dr antaget av
Kommunfullmaktige 2008-03-27. 1 detta handlingsprogram for att
kartligga, sikerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun konstateras att det inom omradet Backagard - S6ndrum finns
god tillgang till rekreativa gronytor (38 % av totalytan). Storre delen av
dessa ytor utgdrs av s.k. naturpark.’

Planfirsiaget

Platsens naturvirden foranleder att markens naturliga terring tas till
vara och att byggnadernas slutgiltiga placering sker med hinsyn till
storre, hogt uppvuxna trad.

Att placera bebyggelsen huvudsakligen till de mer laga partierna i norr
g6r mindre ingrepp pa tomten men kriver studier av hur dagvattnet och
avvattningen av byggnaden bast tas om hand. Ingen killare dr aktuell
men terringen behéver nogsamt studeras sa att den fina naturtomtens
kvaliteter tas till vara i tradgardsmiljé och skapar ett fint mote mellan
inre resp. yttre rum. Bestimmelsen ”Byggnader ska anpassas till platsens
hoga natur- och kulturmiljovarden” har dirfor infogats i detaljplanen.

Pa tomten finns ett stort antal trid av varierande storlek och kvalitet.
For att bibehalla trid och gronska bevaras en kil av parkmark mot
Schélevigen. I grinsen mot villa Pollux (kvarvarande mark inom
fastigheten Arenan 5) foreslas flertalet befintliga trid bevaras for att
understryka den framtida tomtindelningen. For att bevara virdefulla
trad dar sa dr mojligt, ska fastighetskontoret (byggherre) i god tid fore
byggstart samrada med teknik- och fritidsférvaltningen angaende vilka
trad som ska bevaras.

Den slutgiltiga placeringen av byggnadsvolymen ske i samrad med
kommunensbygglovshandliggare resp. park-ochnaturparksverksamhet.

Halmstads grina virden - fran insektshiv till friluftsiiv, sid 61
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Geotekniska forhallanden

Erforderlig geoteknisk undersékning ska utféras infér projektering.
Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon.

Planforslaget

Med hinsyn till grundvattennivier, Oversvimningsrisker och ev.
torekomst av radon ir det inte aktuellt att bygga killare vilket regleras
genom en bestimmelse i plankartan. Byggnad ska utféras i radonsakert
utférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kianda fornlimningar finns inte 1 omradet men vid
Knebildstorpsbackens strander finns tecken som tyder pa férekomst
av stenaldersboplats. Planomradet berors av kulturmiljovardsprogram
tor Knebildstorp som bl.a. omfattar ett antal sommarvillor fran tidigt
1900-tal och de bada koloniomradena pa vardera sida om Schélevigens
nordligare del.

Pa en nirliggande tomt finns den kulturhistoriskt intressanta Villa
Schéle fran 1903 som ir byged 1 nationalromantisk stil. Byggnaden
ligger pa en storre tomt med hogt uppvuxen vegetation och villans
volym, byggnadsh6jd och gestaltning kan inspirera och motivera en
komplettering med omsorgsfullt bearbetad arkitektur och nagot hogre
byggnadshoéjd inom det aktuella planomradet.

Planforslaget

Fornminnen skyddas av Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. ofta
benimnd Kulturminneslagen. Om fornfynd patriffas ska kontakt
omedelbart tas med Linsstyrelsen. Paverkan pa kulturmiljén bedoms
liten, men hinsyn ska tas till Villa Schéles hoga kulturhistoriska virde,
se nedan.

Bebyggelse

Historik

Tomten dr beligen i ett omrade som under tidigt 1900-tal borjade
bebyggas med stérre sommarresidens samt kolonitridgardar for att
moijliggéra rekreation for stadens invanare. Kolonilotterna utgjorde
dessutom en mojlighet att odla och kunde dirmed underlitta familjens
torsorjning.

Under senare delen av 1900-talet och under de senare aren har omradet
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successivt fortitats for att idag utgora ett relativt homogent villaomrade.
Den niarmaste bebyggelsen invid tomten utgérs av villor 1 1-1,5 plan
samt samlingslokal f6r NHR.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Villa Schéle har hoga arkitektoniska och kulturhistoriska virden
och ir upptagen i Kulturmiljévardsprogram for Knebildstorp, i
bevarandeplanen ”Bevara Halmstad” (1985) samt 1 kommunens digitala
kulturhistoriska inventering utférd 2006 av Kulturmilj6 Halland. I den
senare ges byggnaden klass A vilket innebir att byggnaden bedéms ha
potential att kunna bli byggnadsminne.

Planforsiaget

Tomtens beldgenhet strax intill Villa Schéle forpliktigar och villans hoga
kulturhistoriska virden ska inte paverkas negativt vid ett genomforande
av planen. Bestimmelsen “Byggnader ska anpassas till platsens hoga
natur- och kulturmiljévirden” har dirfor infogats i detaljplanen.
Fastigheten far inte heller delas vilket ocksa regleras genom bestimmelse.

Bostader

Befintlig bostadbebyggelse pa intilliggande tomter bestar frimst
av villor. Lite lingre bort i omradet finns en gruppbostad och flera
koloniomraden. Villatomterna dr relativt stora; bebyggelsens alder

e

Den kulturbistoriskt intressanta V'illa Schéle dr uppford 1903 efter ritningar av ar-
kitekt Sven Gratz. Villan fungerar huvudsakligen som bostad men sommartid finns
daven ett café pa platsen.
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och utformning varierar men de dr huvudsakligen i 1- 1,5 plan. Den
tidigare naimnda Villa Schéle dr med sin volym, rikt artikulerade fasad
och varierande bebyggelsehojd ett undantag. Villans bebyggelseh6jd
varierar mellan ca. 3-5 m medan hogsta nockhoéjd ar ca. 8 m.

Planfirsiaget

For att mojliggéra en anpassning till tomtens kvaliteter i form av
virdefulla trad och naturlig terring ar detaljplanens byggbara yta relativt
fri,och begransningen liggeristilletiutnyttjandegraden. En gruppbostad
eller forskola byggs troligen i ett plan medan ett dldreboende kan fa en
fungerande form i tva vaningar. Tomtens lige och storlek motiverar
moijligheten till byggnation i tva plan men byggnadshéjd och nockhéjd
begrinsas till 7,0 resp. 12,0 meter for att inte bli alltfér dominerande.

I norra delen av tomten finns utrymme foér ev. kompletterande uthus
samt parkering. Byggnadshéjden for ev. komplementbyggnader
begrinsas till 3,5 m samt hogsta nockh6jd 6,0 m. Angéring, leveranser
och sophimtning idr tinkt att ske fran Gathenhielmsvigen.

Ett uppskattat antal boende inom detaljplanen skulle, for ett
gruppboende 1 ett plan med individuella ligenheter, kunna vara ca
8-10 personer. Om istillet ett dldreboende byggs pa tomten kan detta
innebadra en verksamhet f6r omkring 20-25 personer.

&
POSTI LJGNEI‘!

I.!unmn‘s;

R

Postiljonen i Hiollviken, Skdne - exempel pa ett smdskaligt vardboende for dldre i

tvd plan. White arkitekter genom Sven Gustafsson (foto Ake E:son Lindman, med
godkdnnande fran W hite).
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Kommersiell, offentlig och social service

I nirheten finns ingen direkt service i form av butiker men goda
moijlighetertill rekreation t.ex. genom nirheten till simstadion. Ytterligare
en gruppbostad ar belagen lingre vasterut pa Gathenhielmsvigen.

Planforslaget

Detaljplaneforslaget medger dven byggnation av forskola. I det fall
tomten kommer att utnyttjas for forskoleverksamhet kommer det att
tinnas storre behov av friytor pa tomten jamfort med om anviandningen
ar gruppbostad eller dldreboende. Andelen friyta pa tomten for lek,
spel och utevistelse regleras dock nirmare 1 bygglovsskedet.

Den foreslagna gruppbostaden eller dldreboendet utgor i forsta hand
boende men innebir dven ett slags offentlig service 1 form av méjlighet
till kvarboende, i ett annars relativt homogent villaomriade. Genom att
moijliggbra byggandet av forskola sa kan servicen 1 omradet forbattras.

Planforslaget innebir annars ingen eller liten paverkan pa behov resp.
underlag f6r service i 6vrigt, men nirheten till ytterligare gruppboende
skulle kunna innebira samordningsférdelar f6r kommunen.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Linjebusstrafik finns pa Nya Tyl6sandsvigen som trafikeras av busslinje
nr 10, 20 resp. 30. Samtliga linjer gar in till centrum. Linje 10 fortsitter
via Tyl6sand till Vilsharad och Gullbrandstorp, linje 20 till Stenhuggeriet
och linje 30 till Karlstorp. Nirmaste hallplats dr lokaliserad till Nya
Tylosandsvigen och ligger ca 400 m norr om planomradet. Turtitheten
mellan denna hallplats och centrum ir ca. 4 turer i timmen under dagtid
vardagar.

Planforslaget
Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett vil utnyttjat cyklestrak mellan centrum och stadens
sydvistra delar i Gathenhielmsvagen. Ingen separat cykelbana dr anlagd
1 avsnittet utmed den aktuella tomten. Inte heller finns gingbana pa
nagon av sidorna. Utmed Schélevigens sodra del finns anvisad cykelvig
pa gatans vistra sida.

Utmed kustlinjen gar Prins Bertils stig ett populirt, rekreativt strak
mellan centrum och Tyl6sand.
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Planforsiaget
Planférslaget omfattar inte nagon allmin plats och har inte heller nagon
direkt paverkan pa gang- och cykeltrafiken.

Biltrafik och gator

Planomradet nas enklast fran Nya Tyl6sandsvigen via Schéleviagen och
Gathenhielmsvagen. Nya Tyl6sandsvigen har hastighetsbegrinsningen
00 km/timme medan trafiken pd bade Schélevigen och
Gathenhielmsvigen begrinsas till 30 km/timme.

Planforslaget

Den nya bebyggelsen generar en viss mingd 6kad biltrafik, framst i
form av personal, besdkande och leveranser. Okningen ir dock si pass
liten att den inte bedoms maitbar. In- och utfart kommer att ske fran
Gathenhielmsvagen. Fér de narmaste grannarna innebir planforslaget
sjalvklart en forindring men eventuella storningar bedoms begransade.

Parkering

Idag finns parkeringsplatser f6r NHR:s verksamhet pa Arenan 5 som
bedéms gott och vil tillrdckliga f6r verksamhetens behov.

Planforslaget
Varje fastighet ska 16sa parkeringen pa sin egen tomt. Genom att mark
frin Arenan 5 overgir till tomten for gruppbostad/dldreboende/
torskola sa kommer utrymmet for NHR: parkering att minska.
Verksamhetens behov bedéms dock kunna 16sas inom den kvarvarande
fastigheten.

Parkerigsbehovet for gruppbostaden / iddreboendet / forskolan
uppskattas till 12 platser, varav tva handikapplatser. Parkering samordnas
limpligen med angéring, sophimtning och lastintag,

Allman platsmark

Planomradet dr idag huvudsakligen allmin platsmark med beteckningen
“Naturomrade”. Genom planomradet finns spontant upptrampade
stigar 1 nordsydlig riktning som kopplar till motsvarande stigsystem i
Ostviastlig riktning utanfér planomradet.

Planforslaget

Andelen allmin platsmark i omradet kommer att minska med ca 2500
kvm. Pa grund av att andelen naturmark dr hég i stadsdelen bedéms
dock paverkan pa rekreativa moijligheter for nirboende som sma.
Eftersom inga biotopskyddade objekt finns inom planomradet bedéms

E 283 K

ANTAGANDEHANDLING

15(22)



dven inverkan pa biologiska virden begrinsade. For den enskilde som
inte lingre kan ga ”’sin vanliga runda med hunden” innebir sjalvklart
planforslaget en foérindring och begrinsning.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, vatten och avlopp, 6vriga ledningar samt av-
fallshantering

Kommunens energiplan dr antagen juni 2006 och i denna anges mél och
riktlinjer for effektiv och héllbar energianvindning, Fjarrvirmeledningar
ir utbyggda i Gathenhielmsvigen. Bade 1 denna gata och i den séder
om tomten beligna Simmarevigen finns kommunala vatten- och
avloppsledningar. El-ochteleledningarirutbyggdaiGathenhielmsvigen
resp. Schélevagen.

Hanteringen av avfall skots av HEM och bygger pa killsortering.
Vid verksamhet pd den aktuella tomten dr det mojligt att brinnbart
avfall himtas varje vecka. Kallsortering kan ske inom fastigheten och
himtas av HEM. En mindre atervinningsstation finns i korsningen
Gathenhielmsvigen - Stranddkersgatan ca 600 m Gsterut.

Planforslaget

Planomradet foreslds anslutas till fjirrvirmenitet. Kapacitet finns
tor att ansluta ytterligare abonnenter till 6vrigt ledningsnit. Den nya
bebyggelsen ska anpassas for att klara kommunens krav pa atervinning
och avfallshantering.

Dagvatten

Eftersom tomten dr obebyggd och marken inte dr hardgjord finns inget
“omhindertagande” av dagvatten. Verksamhetsomradet f6r dagvatten
har byggts ut och dagvattenledningar finns i Gathenhielmsvigen.

Planforslaget

Attdagvatten infiltreras dr fordelaktigt ur ett hallbarhetsperspektiv, vilket
har foéranlett bestimmelsen ”Dagvatten ska infiltreras” i detaljplanen.
Fo6rdrojning och omhindertagande av dagvatten kan dock komma att
paverka exploatering och placering av byggnadsvolymerna.

Bedémningen har gjorts att enbart infiltration inte ar tillrdckligt utan att
det dven finns behov att ansluta fastigheterna till befintligt ledningsnit.
Verksamhetsomradet for dagvatten dr dimensionerat for och har
kapacitet att omhinderta dagvatten dven fran dessa fastigheter.
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Halsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kviavedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar Gverskrids
inte 1 och med planens genomférande.

Folkhalsa

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden sikte pa fragor som
ror barns livsmiljo eller barns intressen och rittigheter. Utformningen
av bebyggelsemiljon dr gjord utifran att alla manniskor ska kunna bo
och vistas 1 samhallet.

Folkhalsopolicy fo6r Halland 2002-2008, dr upprattad av landstinget
och kommunférbundet Halland. Mal 4 ”Bittre livsmiljoer”, forutsitter
sakra och stimulerande omgivningar. Kommunerna ska aktivt verka for
att goda och stimulerande livsmilj6er skapas.

Atgirdsplan 2006-2007 bygger pa Halmstads vision “en stad for alla”
och programmet syftar till att f6rbattra livsvillkoren f6r manniskor med
funktionsnedsittning. Programmet utgar ifran FN:s standardregler

Redan uppvuscna trid pa tomten kan med fordel arbetas in i en gestaltad men mer
“naturpréglad” gardsmiljo. 1 isningstradgard, Giteborg av Ulf Nordfjell (foto
Temay.
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som antogs av generalforsamlingen 1993. Kommunen ansvarar for
att géra den fysiska miljon tillginglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsittningar manniskor har.

Planfirsiaget

Planférslaget tillgodoser barns behov genom att méjliggéra boende for
t.ex. ungdomar med sarskilda behov i en trygg miljé med god tillgang
till natur och rekreation. Ett dldreboende skulle mojliggora kvarboende
tér de som av nagon anledning inte lingre kan bo kvar i sin hemmiljo.
En forskola skulle komplettera befintlig bebyggelse och liksom ett
dldreboende 6ka servicegraden i omradet, nagot som gynnar bade barn
och ildre.

Inom planomradet finns alla mojligheter att skapa ett stimulerande
boende med goda mojligheter till rekreation. Gestaltningen av
bebyggelse och innergird/tridgard ska bidrar till att skapa tydlighet
och orienterbarhet vilket dr férutsittningar f6r en trygg vistelsemiljo.

Stérande verksambheter, farligt gods och eventuella risker

Ingen kind stoérande verksamhet eller transport av farligt gods pa
angrinsande viagar bedoms finnas i nirheten av planomradet. Battrafik
till och fran hamnen passerar dock kusten och kan innehalla milj6farligt

gods eller forosaka utslipp, nagot som dock ber6r kuststrackan i sin
helhet.

Det kan finnas risk for 6éversvimmning pa lang sikt vid hojning av
havsvattennivan, vilketeventuelltiven kan paverka grundvattennivaerna.

Planforslaget

Den stérande verksamhet, transport av farligt gods och eventuella
risker som redan finns pa platsen ar inte av den grad att de paverkar
boendes hilsa och sikerhet.

Planférslaget innebir inte heller nagon 6kning av stérande verksamhet
eller risker. Med hansyn till framtida héjning av havsvattennivan och
grundvattenférhallanden innehaller detaljplaneforslaget bestimmelser
om att att endast killarl6sa hus far uppfoéras. Dagvatten ska infiltreras
pa tomten, vilket redovisas nirmare i samband med bygganmalan.

Buller

Omradet ar idag inte bullerpaverkat. Sommartid sker konserter pa
Brottet vilket vid enstaka tillfillen kan férosaka hoga ljudnivaer. Aven
trafiken till och fran simstadion kan sommartid medfora vissa mindre
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olagenheter. Omradet ar f6r Gvrigt lugnt och stillsamt och den frimsta
paverkan som ett genomforande skulle kunna innebdra dr transporter
till och fran fastigheten.

Planfirsiaget

En bullerberikning avseende biltrafik har gjorts av teknik- och
fritidsforvaltningen med hjilp av programmet Buller Vig (version 8.6).
For att riktviardet for ekvivalent ljudniva vid fasad inte ska 6verstigas
forutsitts att antalet fordon/dygn inte 6verstiger 6000.

Indata vid berikning

Antal fordon/dygn: 6 000
Hastighet (medel): 30 km/h
Vigbredd: 6 m

Minsta avstand mellan fasad och vigkant: 18 m

Enligt den trafikrikning som genomfordes under juli 2010 uppgick
antal fordon/dygn pa Gatenhielmsvigen till ca 510 vid ridknepunkten
strax vister om korsningen med Schélevagen. Aven om antalet fordon/
dygn kan vara mycket hégre pa sommaren dn under vintern ar det inte
realistiskt att antalet fordon skulle 6verstiga 6 000 som i det angivna
exemplet ovan.

Maxvirdet (ljudet fran ett enstaka fordon) uppgar vid berikning till
75 dBA vilket 6verstiger gillande riktvirde for uteplats i anslutning till
bostad. Mojlighet finns att skapa uteplatser pa annan sida in mot vagen
vilket innebdr att det gar att klara dven maxvirdet.

Antalet tunga fordon (lastbilar) bedéms som ytterst fa och endast i
undantagsfall - t.ex. vid konserter - nattetid.

Mot bakgrund av ovanstiende infors en planbestimmelse dir krav
stalls pa att de allminna rad och riktlinjer som giller f6r buller i
utomhusmiljéer for skola och bostider, ska uppfyllas. Dessa riktlinjer
sakerstills vid bygglow.

E 283 K
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handliggs med enkelt forfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap § 20 och § 28. Samrad har enligt byggnadsnimndens
beslut 2010-11-24 § 377 genomforts under tiden 6 december 2010 - 14

januari 2011. Efter samradet har inkomna synpunkter sammanstillts och
kommenterats 1 ett sarskilt utlitande, vilket ingar i planhandlingarna.

Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen vinna laga kraft tidigast
under andra kvartalet 2011.

Genomforande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag da detaljplanen har
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigare en
garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da andra eller upphiva planen.

Ansvarsfoérdelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Teknik- och fritids-
térvaltningen
El, fjarrvirme och bredband HEM
Tele, bredband Skanova
Huvudmannaskap

Ingen allmin plats finns inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

lanspraktagande av mark
Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning
Fastighetsreglering kommer att behéva ske. Mark frin Arenan 5

kommer att tillféras den nya fastighet som bildas genom styckning fran
Halmstad 1:12.

Inga kidnda ledningsritter, servitut eller gemensamhetsanliggningar har
framkommit i planarbetet.

Ekonomiska fragor

Fastighetskontoret ansvarar for kostnader som r6r utbyggnad och
anliggningsavgift avseende VA- resp. elanslutningar.

Medverkande tjansteman
¢ Planingenjor Lisbeth Thurnis
* Bygglovsarkitekt Niklas Kallqvist

KALLOR

* Hallandstrafiken (2010-10-21 www.hlt.se)
*  Bevara Halmstad, t61slag till bevarandeplan f6r Halmstad, 1985
e Kulturmiljévardsprogram f6r Knebildstorp

e www.naturvardsverket.se (110510)

e Katarina Berg, Teknik- och fritidsforvaltningen

e Anneli Johansson, Teknik- och fritidsf6rvaltningen
e Ulf Sjunnesson, HEM

e Tojmy Bertilsson, HEM

¢ Skanova
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REVIDERINGAR
2011-05-17

Efter samradet har revidering genomforts enligt nedan.
-Planbeskrivningen har kompletterats med bullerberikning och 1
plankartan har infogats bestimmelsen “Allminna rad och riktlinjer
som galler for buller i utomhusmilj6 ska uppfyllas”.

-Foljande bestimmelse har tagits bort: ”Samrdid med teknik- och
tritidsforvaltningen krivs for fillning av trad med stamomfang storre an
0,5 m samt forattanpassa bebyggelse, parkering och 6vrig markplanering
till befintliga trad och markens terring, se aven planbeskrivning”.

Revideringen dr av begrinsad betydelse och bedéms inte medféra
nagon olagenhet f6r boende i omradet, varfor planforslaget kan antas
utan ytterligare samrad.

Detaljplanen har upprittats i samarbetet med Tema planavdelning

genom planarkitekt Asa Nyberg,

Samhallsbyggnadskontoret

Sven Olof Nilsson Lisbeth Thurnas Asa Nyberg
Planchef Planingenjor Planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING

3 QE

AV MILJOBEDOMNING

tillhérande detaljplan for

Del av HALMSTAD 1:12
resp. ARENAN 5

Gathenhielmsvagen, HALMSTAD
Plan E 283 K
Byggnadsndmnden 2010-11-24

Byggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad » Besoksadress: Radhuset
Tel 035-13 72 30 » Fax 035-13 72 82 » www.halmstad.se



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen &dr den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mdjliggora utbyggnad av ny gruppbostad for sarskilt boende inom
handikappomsorgen. Med flexibla bestammelser blir det d4ven mdjligt till byggnation av dldrebo-
ende eller forskola.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de fordandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon,
manniskors hélsa och sdakerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att en
miljobedomning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stillningstagandet ligger en beddémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan fdljer en genomgang av
kriterierna.
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FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande

av planen
Stor Liten | Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- X x | Enligt gdllande detaljplan ar ett

vandning mindre omrade utlagt for
bostdder, samlingslokal eller
kontor. Idag anvands det som
samlingslokal och 6vrig mark
utgors av blandad 16vskog i
varierande storlek som kom-
mer att tas i ansprak for ut-
vidgning av kvartersmarken.

Oversiktsplan X x | Oversiktsplan 2000 anger
befintlig bebyggelse for plan-
omradet

Internationella X x | Inga internationella konventio-

konventioner (Natu- ner finns utpekade inom

ra 2000 m.m.) planomradet. Aleskogen ar
Natura 2000-omrade som
ligger ca 300 m Oster om
plannomradet

Riksintressen X x | Planomradet berors inte av
nagra riksintressen.

Miljobalkens 3-4 kap. X x | Foreslagen anvandning strider

Grundldaggande be- inte mot Miljobalkens 3 kap

stimmelser for hus- om hushallning med markom-

hallning med mark raden

och vatten

Kulturmiljo X x | Planomradet berors delvis av
kulturmiljovardsprogram for
Knebildstorp. Paverkan be-
doms som liten.

Miljobalken 7 kap. X x | Inga biotopskyddade objekt

Naturreservat, finns inom planomradet.

biotopsskydd, Planomradet ligger inom det

strandskydd etc utokade strandskyddsomradet
utmed kusten (300 m). Uppha-
vande av strandskyddet finns
med som planbestammelse och
sdrskilda skal har angivits i
planbeskrivningen.

Byggnads- eller X x | Inga kdnda fornminnen finns

fornminnen inom omradet.
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FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av planen

Stor Liten | Stor Liten

Landskapsbild X x | Paverkan pa landskapsbilden
bedoms som férsumbar. Den
planerade byggnaden anldggs
inom befintligt omrade for
bebyggelse. Ett ca 10 m brett
vegetationsomrade sparas
ndrmast Schélevagen.

Miljokvalitetsnormer X x | Detaljplanen kan medfora en
marginell 6kning av nuvaran-
de fordonstrafik. Ingen risk for
overskridande av miljokvali-
tetsnormer inom planomradet
bedoms finnas.

Storningar X X Plandndringen kan medfora en
- buller marginell 6kning av fordons-
trafik. Detta bedoms inte leda
till ndgon okning av buller.

Fororenad mark X x | Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen tidigare.

Halsa och sdkerhet
- Allergi X X Allergi

Inga kanda kallor.

- Radon X X Radon

Radonrisken ar normal i om-
radet.

Risk for olyckor (ex X X Risken for skred, erosion och
skred, erosion, Over- oversvamning bedoms som
svamning) mycket liten eftersom markni-
van ligger pa ca +6,00 m.o.h.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer inom planomradet.

Miljomal Planforslaget bedoms bidra till att n&d miljomalet om en god
bebyggd miljo.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Ett genomforande av planforslaget bedoms ge ringa eller obetydlig
miljopaverkan. Ca 2500 m? naturmark och ca 400 m? kvartersmark
far andrat dandamal och vegetation forsvinner.
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Effekternas sannolikhet Planldggs omradet ar sannolikheten hog att en gruppbostad place-
ras har.

Effekternas betydelse och Ett genomforande av planforslaget bedoms ge ringa eller obetydlig
komplexitet miljopaverkan. Ianspraktagandet av naturmark ar ringa och den ut-
okning av hardgjord yta forvantas inte ge en nimnvard paverkan.

Effekternas varaktighet, van- | Planforslaget mojliggor en ny tomt for gruppbostad, dldreboende
lighet och reversibilitet eller forskola.

Planen slar fast en markanvandning som nar den val dr genom-
ford forvantas besta i manga ar. Effekter av denna markanvand-
ning kommer darmed ha lang varaktighet.

SAMMANFATTNING
Planforslaget bedoms mot bakgrund av ovanstaende, samt planomradets ringa storlek, inte med-
fora betydande miljopaverkan.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lisbeth Thurnas
Stadsarkitekt Planingenjor

5 BEHOVSBEDOMNING TILL PLAN E283 K



Minnesanteckningar fran samradsmote
for del av ARENAN 5 OCH HALMSTAD 1:12
Radhuset, Halmstad 2010-12-15, kl 17.30

Narvarande Tjansteméan och Politiker

Gunilla Andersson Byggnadsnamndens ordférande
Benny Hunemark Stadsarkitekt
Lisbeth Thurnas Planingenjor

Endast en deltagare kom till motet.

Motet borjade med att Gunilla Andersson hélsade oss valkomna och fortsatte med att Benny
Hunemark beréattade om planeringsprocessen samt vilka regler som galler for éverklagande.
Foredragning holls av Lisbeth Thurnas. Fragor och diskussion pagick under och efter
foredragningen.

e Leif Nylander, Ankaret 4

Motesdeltagaren var mycket positiv till att detaljplanen ger mojlighet till &ldreboende
eftersom platsen skulle passa mycket bra till detta. Stor fordel att som aldre kunna bo
kvar i omradet nar man inte orkar ta hand om villa och tradgard.

I nérheten, ca 300 m vasterut, finns redan en gruppbostad. Varfor inte bygga en till
hér, eftersom det finns gott om plats och det samtidigt ger kommunen gynnsamma
samordningsfordelar.

Vi informerades om att det har funnits ett vandrarhem pa tomten for ca 30 ar sedan.

Kommentar
Det har varit ett mycket trevligt moéte. Roligt att planforslaget var positivt.

Byggnadskontoret 15 december 2010

Benny Hunemark Lisbeth Thurnas
Stadsarkitekt Planingenjor
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SARSKILT UTLATANDE L 4 4 4
Halmstad

tillhérande detaljplan for

DEL AV ARENAN 5 RESP.

HALMSTAD 1:12

Gathenhielmsvagen - Schélevagen, HALMSTAD
Enkelt forfarande Plan E 278 K

Kommunstyrelsen 2011-06-13

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger
endast i samradsskedet.

Samrad

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-11-24 § 377 genom-
torts under tiden 6 december 2010 - 14 januari 2011. Myndigheter,
torvaltningar och berérda sakidgare har beretts tillfille att yttra sig.
Berorda sakigare har dven fatt inbjudan till samradsmote som hélls den
15 december 2010 i radhuset. En mycket positiv person kom till métet.
Minnesanteckningar fran motet bildggs denna handling. Planférslaget
har under samradstiden varit tillgingligt pa radhuset och pa Halmstads
kommuns webbsida.

13 yttranden har inkommit fran berdrda remissinstanser. Tva har inte
svarat medan foljande fyra remissinstanser har inkommit med erinringar
mot planférslaget:

¢ Lansstyrelsen

* Teknik- och fritidsnimnden

¢ Milj6- och hilsoskyddsnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

Yttranden som inkom under samridet berérde i huvudsak:
¢ Natura 2000-omradet Aleskogen

e skyddsbestimmelse for sirskilt virdefulla trad
 infiltration av dagvatten

e berikningar for risken om Oversvimning fran havet



e utformning av byggnader
e trafik6kning sommartid
¢ musikarrangemang pa Brottet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inlimnade synpunkter innebdr nagra mindre revideringar och
kompletteringaravdetaljplaneforslaget. De forindringarsom genomfors
bedéms inte medfora nagra oligenheter f6r boende i omradet varfor
planforslaget kan antas utan ytterligare samrad.

Plankartan

e En sarskild planbestimmelse féreslas dir krav stalls pa de allménna
rad och riktlinjer som giller for buller i utomhusmiljéer f6r skola
och bostader. Dessa riktlinjer ska sikerstallas vid bygglow.

* Den administrativa planbestimmelsen som syftar till samrdad med
teknik- och fritidskontoret f6r anpassning till platsen samt vilka trad

som ska fillas, tas bort fran plankartan eftersom den inte har nigot
stod 1 PBL.

Planbeskrivning

e Avsnittet Riksintresse och forordnande kompletteras med att natur-
virdena i Natura-2000 omradet Aleskogen inte paverkas av plan-
forslaget. Aven uppgift om miljobalken for riksintresse for det
rorliga friluftslivet och naturvard tillférs planbeskrivningen.

e Avsnittet Buller kompletteras med en bullerberdkning frin teknik-
och fritidsférvaltningen.

Genomforandebeskrivning

»  Under Teknisk forsirjning/ Dagvatten justeras texten om dagvattnet.
Lings Gathenhielmsvigen har teknik- och fritidsférvaltningen
byggt ut verksamhetsomradet f6r dagvatten. Bedomning har
gjorts att behovet av dagvattenledning ar stérre an vad som kan
tilloodoses genom infiltration inom fastigheterna. Av det skilet
ar det nodvindigt att aven den foreslagna fastigheten inforlivas i
verksamhetsomradet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Liénsstyrelsens bedimning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 12 kap 1§
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plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhéllanden att ett antagande
av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Linsstyrelsen har limnat rad om tillimpningen av PBL gillande den
administrativa bestimmelsen att samrad ska ske med teknik- och
fritidsforvaltningen vid fillning av trad. Bestimmelsen har inget st6d
1 PBL och bor dirfor utga. For skydd av befintlig vegetation bor en
skyddsbestimmelse for sirskilt virdefulla trid eller vegetationspartier
inféras liksom krav pa marklov for tridfillning,

Synpunkter i Ovrigt giller att kommunen ska belysa om och hur
planomriadets genomférande kan komma att paverka det narliggande
Natura 2000-omradet Aleskogen.

I nirheten av planomradet finns riksintressse for det rorliga friluftslivet
enligt miljobalken 4 kap 2 §, riksintresse for naturvard samt sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt miljobalken 4 kap 4 §.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens
genomférande inte bedoms medféra nagon betydande miljépaverkan.

Kommentar

Tillampningen att samrada om tridfillning med teknik- och fritidsforvaltningen
tas bort fran planbestammelserna eftersom den inte har nagot stod i PBL.
Skyddsbestammelse av  sdrskilt virdefulla trid dr svar att bestamma om
byggnadens storlefe och utseende inte dr exakt klar vid detaljplanens framtagande.
Byggnadskontorets bygglovavdelning anser dessutom att planbestammelsen “marklov
krdvs for tradfillning” inte ska anvindas. Fastighetskontoret (byggherren) bir
ddrfor samrdda med teknik- och fritidsforvaltningen i god tid fore byggstart angaende
vilka trad som ska bevaras. Kopia skickas till fastighetskontoret for information.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om att detaljplanens genomforande
inte kommer att paverka naturvirdena for Natura-2000 omradet Aleskogen.

I ndrbheten finns dven riksintresse for det rovliga friluftslivet enligt 4 kap 2 §
miljobalken och naturvdrd samt sédrskilda hushdllningsbestammelser enligt miljo-

balken 4 kap 4 §. Uppgifterna om miljobalken tillfors planbeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER

Teknik- och fritidsnamnden

Lings Gathenhielmsvigen har verksamhetsomradet f6r dagvatten byggts
ut. Bedomning har gjorts att behovet av dagvattenledning ar stérre an
vad som kan tillgodoses genom infiltration inom fastigheterna. Av det
skalet ar det nodvindigt att aven den foreslagna fastigheten inforlivas i
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verksamhetsomradet. Planbestimmelsen om infiltration inom fastig-
heten kan tas bort.

Kommentar
Teknik- och fritidsforvaltningen vill att infiltration inom fastigheten ska tas bort
p.g.a. att fastigheten ska inforlivas i verksambetsomrddet for dagvatten. Efter
samital har vi kommit Gverens om att det dr positivt att infiltration fortfarande kan
ske inom fastigheten vilket innebdr att planbestimmelsen far vara kvar.

Avsnittet Teknisk forsorjning/ Dagvatten i planbeskrivningen kompletteras med
information om att verksambetsomradet for dagvatten har byggts nt.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Utformningen av byggnader bor beaktas att sommartid 6kar trafiken pa
Schélevigen eftersom Simstadion ligger 1 andpunkten pa vagen. Dir kan
aven forekomma storre utomhusarrangemang med musik. Berdkningar
bor goras for risken att havet i framtiden kan komma att 6versvamma
tomten. Ligsta golvniva i byggnaderna bor ligga 6ver denna beriknade
niva.

Kommentar
Sdderkaj har lagsta golyniva +3,00 m.d.h. som planbestimmelse och eftersom
marknivan pa Gathenhielmsvégen dr ca +6,00 meter dver havet, bedoms risken for
skred, erosion och dversvimmning som mycket liten. Sockelhdjden till befintlig byggnad
pd Arenan 5 (NHR) dr + 6,16 m.o.h. Sider om foreslagen gruppbostad finns ett
bostadshus pa Anden 1 som har en sockelhdjd pa +6,40 m.o.h. Byggnadskontorets
bygglovavdelning anser att ligsta golvniva inte behiover anges.

Teknik- och fritidsforvaltningen har gjort en bullerberdkning (program Buller 17dg,
version 8.6.) vid Schélevigen. For att riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad ska inneballas forutsatts att antalet fordon inte dverstiger 6 000 fordon/
dygn. Det dr inte realistiskt att antalet fordon uppgar till dessa mdngder under
sommartid. Maxuvérdet uppgar till 75 dBA vilket dr dver géillande riktvirde.

Jamfor en trafikrikning som gjordes pa Gathenbielmsvigen under juli 2010.
Réiknepuntkten lag véster om korsningen med Schélevigen. Antalet fordon per dygn
uppgick till ca 510.

Planfkartan tillfors en planbestimmelse om stirningsskydd nar det géller nteplatser
och planbeskrivningen kompletteras med bullerberdkningen.
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Barn- och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsférvaltningen har stort behov av nya férskolor
framover. Just detta laget har tidigare varit uppe som forslag pa
torskoleplacering. Laget ar fantastiskt med en nérhet till hav och skog.
Hir dr fullt moijligt att ha forskolegrupper med mycket utepedagogik/
utevistelse.

Det finns en forskola med tre avdelningar intill Kattegattskolan/
Aleskogen, vilket ar en inhyrd paviljong pa tillfilligt bygglov. Om det
ska byggas en hamnled med férbindelse 6ver/under Nissan far kanske
torskolan flytta darifran. Laget pa Arenan 5 kan da vara en ersittning
tor Aleskogens forskola.

Kommentar

Tomten ar reserverad for en gruppbostad. Anledningen till den flexibla plan-
bestammelsen, gruppbostad, dldreboende eller forskola dr att undvika ny hantering
om gruppbostaden inte kommer till stand. Det fina ldget strax intill kustlinjen,
simstadion resp. Prins Bertils stig gor denna tomt utomordentligt laimpad for ett
gemensamt boende eller forskola med god tillgang tilll rekreation.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Hemvirdsnimnden

Riddningsnimnden

Halmstads Energi och Miljo AB
Socialnamnden

Kulturmiljé Halland

Fastighetsnimnden

Handikappradet

Skanova
Halmstads Naturskyddsforening och kommunstyrelsen har inte svarat.

Efter 1 januari 2011 ingar detaljplanering under kommunstyrelsen vilket
ir anledningen till att de inte svarat.

Sambhillsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Lisbeth Thurnas
Planchef Planingenjor
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2011-07-12

Dnr KS 2010/0456

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 13 juni 2011, § 213 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for ARENAN 5 och del av HALMSTAD 1:12,
Gathenhielmsvagen, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r E 283 K.
Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 17 juni 2011.

Lansstyrelsen har den 29 juni 2011 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap. 1
8§ plan- och bygglagen inte skall ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats. Detaljplanen har darmed vunnit
laga kraft den 11 juli 2011.

Samhallsbyggnadskontoret den 12 juli 2011.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Byggnadskontoret

Fastighetskontoret, diariet

Teknik- och fritidsforvaltningen, diariet

Halmstads Kommun » Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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