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1. INLEDNING

Arbetet med den aktuella detaljplanen paborjades 2019 och handliaggs med
standardforfarande. Valet av forfarande utgér fran forutséttningarna i det enskilda drendet och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor 4ven denna
planbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mgjliggora for avstyckning och moéjliggora nya, tillkommande
fastigheter och bostadshus i omradet.
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Planomradet ligger i sédra staket.
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Planomradet omfattas av tva fastigheter: Stéket 67:4 (till védnster) och Stéket 74:5 (till héger).

Plandata

Lage och areal

Planomrédet bestar av fastigheterna Stiket 67:4 och 74:5 samt en del av gata
Tegelhagsvigen, af Ugglas vig samt Bjornstiernas vdg. Fastigheterna ligger 1 ett
villaomréde i norra Jérfdlla. Villaomrédet begriansas av E18 1 nordost, Mélaren i nordvést,
Enkopingsvigen 1 sydvist samt Almarevégen 1 sydost. Fastigheterna Stiket 67:4 och
74:5 har en planareal pa ca 1500 kvm respektive 1800 kvm. Det &r ca 2 km till Kallhélls
pendeltagsstation till fots eller med cykel och 3 km med bil.

Planomrédet berdrs av Vattenskyddsomrade: Ostra Milaren, akt 0125-P08/1125 samt
villaservitut.

Markagoforhallanden

Fastigheten Stiket 67:4 dgs av privatpersoner och Stéket 74:5 dgs av ett aktiebolag.
Kommunen dger den del av planomrédet som &r gata.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planen paverkas inte av ndgra riksintressen. Planomradet ligger inom MSA (Minimum Sector

Altitude)-ytan for Arlanda och Uppsalas flygplats. Eftersom den foreslagna bebyggelsen ar lag
paverkas inte flygtrafiken. Planomradet ligger ndra E18 och Mélarbanan, dock inte tillrdckligt

néra for att pdverka dem.

Regional utvecklingsplan RUFS

Planomradet ar utpekat som ett sekundért bebyggelseldge av den regionala utvecklingsplanen
for Stockholmsregionen (RUFS).

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Jérfilla kommun, “Jirfélla nu till 2030”, antogs av kommunfullmiktige
2014 och har vunnit laga kraft. Efter en aktualitetsprovning beslutade kommunfullméktige
den 17e september 2018 att forklara oversiktsplanen aktuell. Planomradet ar utpekat i
oversiktsplanen som ett omrdde med bibehallen karaktdr, vilket betyder att en varsam
utveckling dr motiverad.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen beror eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft

P13/68 Forslag till Stadsplan for Staket, sddra delen 1972-02-15

P7/91ST Detaljplan for Kyrkvdgen och Kaplanvagen 1993-09-22

P16/93K Dubbelspar Kallhall Kungsangen, strackan Kallhélls station | 1997-12-18
Stéksundet

P6/00 ST Andring av detaljplan: Varasgarden, del av fastigheten 2000-07-07

Staket 69:1 samt fastigheterna Staket 69:2-69:9

Kst 2006/529 Bjornstiernas vag 7, fastigheten Staket 75:1 samt del av 2007-05-02
fastigheten Staket 1:1

P12/02 ST Rudbecks vag 11, fastigheten Staket 36:19 2003-05-28
Kst 2012/288 Almarevagen del av fastigheten Staket 1:1 m. fl. 2016-03-08
Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2019-09-09 § 119 att ge planutskottet 1 uppdrag att uppritta ett
forslag till detaljplan for fastigheterna Stiket 67:4 och 74:5.

JARFALLA KOMMUN | 2020
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Géllande detaljplaner i ndromréadet.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestér till stor del av vegetation. Pa fastigheten Stiket 67:4

star idag ett enbostadshus och framfor den finns en liten grusplan och en skaftvig i grus.
Resterande del av fastigheten bestdr av grismatta med inslag av trdd och buskar. P&
fastigheten Stiket 74:5 star idag ett litet enbostadshus mitt pa tomten. Resterande ytor bestar
av vildvuxen vegetation med mycket trdd och sly.

Naturvarden

Planomradet hyser inga kénda naturvirden. Omradet &r klassad som “’skoglig vérdetrakt”,
dock konstateras det i utredningen for undersokning av betydande miljopaverkan att det inte
finns ndgra skogliga element av storre naturvirde inom planomradet. Pa fastigheten Stéket
67:4 finns en ek och pa fastigheten Stéket 74:5 finns det tall och bjork. Inom naromradet
finns det ett omrdde med “hogt naturvirde” det vill sdga klass 2, som ligger mellan E18 och
fastigheterna pd Bjornstiernas védg. Det finns dven flera sma omraden med “visst naturvérde”,
klass 1, som ligger i utkanten av villaomrédet.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet saknar rekreationsvarden.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken pé fastigheten Stéket 67:4 bestar av glacial lera och berg. Dér styckningslotten
forslagsvis kommer att ligga bestar marken endast av lera och i det sddra hornet bestar
marken endast av berg. Marken pa fastigheten 74:5 bestar endast av morén.

Forutsattningar for ras och skred
Det finns ingen risk for ras och skred inom planomradet.

Radon

Enligt en oversiktlig radonriskbedomning (J&W, 1997) som gjorts at Jarfalla kommun och
SGUs oversiktskarta pd gammastralning fran uran, rader mattlig risk for exponering av radon
inom planomrédet. Stdket 74:5 visar nigot lagre strdlningsniva dn Stiket 67:4.

JARFALLA KOMMUN | 2020
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten fran planomrédet leds till Gorviln i Mélaren. Enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) ar Milaren — Gorviln klassad som en ytvattenforekomst, med faststdllda mil-
jokvalitetsnormer. Vattenforekomstens ekologiska status &r klassad som god, men uppnér inte
god kemisk status. Forutom forhdjda halter av de overallt 6verskridande &mnena kvicksilver,
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter, forekommer dven forhojda halter av
kadmium, kadmiumf6reningar, bly, antracen samt tributyl-tenn féreningar. For de sistnimnda
dmnena &r tidsfristen faststalld till ar 2027 {or att uppna god kemisk status (VISS, 2019).

Omrédet ligger inom den sekundira skyddszonen for vattenskyddsomridet inom Ostra
Miilaren. Linsstyrelsen i Stockholms lin beslutade 2008 att forklara Ostra Milaren som
vattenskyddsomrade for att ge vattenomrédet kring Gorvilnverket, Lovd vattenverk,
Skytteholms vattenverk och Norsborgs vattenverk ett forstirkt skydd. Lénsstyrelsen har
skrivit skyddsforeskrifter som berdr den primédra och sekundéra zonen.

Oversvimning

Vid ett klimatanpassat 100 arsregn finns det ingen dversvimningsrisk inom fastigheten Stiket
74:5. Vid samma scenario kan den norra delen av fastigheten Stiket 67:4 Gversvimmas till
ett djup om ca 0.1-0.2 meter. Det dr frimst omraden utanfor planomradet, kring korsningen
Almarevégen-Tegelhagsviagen, som riskeras att drabbas vid ett klimatanpassat 100 arsregn.
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Planomradet och ndromradet vid ett klimatanpassat 100 arsregn.
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Bebyggelse

Bebyggelsen i omrddet bestar av friliggande enbostadshus av varierande &lder och karaktér.
Pé fastigheten Stiket 67:4 star idag ett gratt tvavaningshus fran 1938. Huset har en
rektanguldr bottenplatta med arean 84 kvm samt en underbyggd uteplats om 25 kvm. Taket &r
ett valmat tak med svag lutning som &r beklitt med tegelpannor.

Pa fastigheten Stéket 74:5 star idag ett mindre hus med sadeltak fran 1934. Huset har en
rektangulér bottenplatta med arean 45 kvm.

Ortofoto 6ver sédra Stéket frén 1958 dar bada bostadshusen inom planomradet &r synliga.

Landskapsbild/stadsbild

Omrédet har historiskt karaktériseras av stora fastigheter med friliggande enbostadshus
indragna fran gatan. Det har gett omradet en lummig karaktir d& det finns mycket utrymme
for gronska pé de stora tomterna. Gatorna dr smala vilket ocksa bidrar till den grona
karaktdren déd det innebdr att det finns mer utrymme for vegetation. Sedan stadsplanen fran
70-talet faststdlldes har avstyckningar skett vilket betyder att ménga fastigheter har blivit
mindre.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet omfattas inte av ndgra kulturmiljomérkningar. Daremot ar villaomradets
vistra utkant utpekat som en kulturmiljo. Fastigheterna véster om Gyllenstiernas vag ar
utpekade som bebyggelsemiljo i dversiktsplanen. Stiketflaicken har dven skydd genom
kulturmiljélagen.

JARFALLA KOMMUN | 2020
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Gator och trafik

Det finns inga gang- och cykelvigar i omrddet. Gatubredden varierar mellan under 4 meter

till 9 meter. Det finns ingen trottoar i omradet forutom pa Tegelhagsvégen pa strickan mellan
af Ugglas vdg och Enkdpingsvigen (ca 200 meter). Det oregelbundna gatunétet har endast

tva genomfartsleder, Tegelhagsvigen och Bjornstiernas vdg. Bada ansluter till Almarevégen 1
soder och vidgarna sammanstralar och ansluter till Uddndsvégen i norr. Majoriteten av vigarna
1 omradet avslutas som atervandsgriander.

Fran fastighet Stiket 67:4 dr det ca 400 meter till ndirmaste busshallplats (Véarasgarden) och
frén fastighet Stdket 74:5 dr det ca 100 meter till ndrmaste busshallplats (Almarevégen).

Teknisk forsorjning

Planomradet har god tillgang till infrastruktur for vatten, spillvatten, dagvatten och optisk
fiber.

| (5 el g . - T

Bullerkarteringen visar att den ekvivalenta ljudnivan pa stérre delen av Stéket 74:5 (6stra planom-
radet) ligger pa 60-65 dBA (brunt omrade)och pa Stéket 67:4 (vastra planomradet) ligger pa 55-60
dBA (gult omrade).
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Storningar och risker

Buller, vibrationer

Det finns tva stora transportleder inom planomrédets influensomride. E18 gar langs med
villaomradets dstra och nordostra grans och mélarbanan passerar omradet genom en tunnel

1 villaomrédets véastra del. Det finns tva tunnelmynningar i villaomradet, en i sydvést, strax
norr om Enkdpingsvéigen och en i nordost, dster om Uddnésvagen. Det finns skillnader inom
planomrédet vad géller trafikbullernivaer. I den véstra delen av planomrédet, pa fastighet
Stéket 67:4, ligger det ekvivalenta trafikbullret p4 55-60 dBA medan trafikbullret ligger pé 60-
65 dBA 1 den Gstra delen av planomrédet, pé fastigheten Stiket 74:5.

Farligt gods

Mailarbanan och E18 &r primira transportvégar for farligt gods. Planomradet ligger
over 150 meter fran dem och dérfor bedoms en riskutredning inte vara nédvéndig enligt
oversiktsplanens rekommendationer.

Fororenad mark
Inga verksamheter har bedrivits inom vare sig planomrddet eller dess omgivning.

Luftkvalitet

E18 ligger drygt 200 meter véster om planomradet och ér en av de vdgar med risk for hoga
luftféroreningar som pekas ut i Lansstyrelsens atgardsprogram for kviavedioxid och partiklar
(Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, 2012). Dock sker exponeringen for hoga luftfororeningar
enbart i direkt anslutning till E18.
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3. PLANFORSLAG

Fastighetsstorlek

Med géllande planforslag mojliggors avstyckning av bada fastigheterna i tva delar. Minsta
fastighetsstorlek ar satt till 700 kvm. Vid en avstyckning hamnar styckningslotten mot
Tegelhagsvégen vilket gor att stamfastigheten endast blir tillgidnglig via Stiaketsvdgen, som det
finns en befintlig skaftvidg till. Gata ar inkluderad i planomradet for att reglera utfartsforbud i
korsningar.

Med de satta fastighetsstorlekarna finns det plats for huvudbyggnad, komplementbyggnader
och vistelseytor pa respektive fastighet. Huvudbyggnaderna gér att placera pa lampligt
avstand fran varandra ur brandsynpunkt.

Jarféalla kommuns parkeringsnorm ska foljas.

Byggnadernas placering

P& kvartersmark regleras avstandet till
omkringliggande fastigheter med prickmark
som &r 4,5 meter bred. Av hénsyn till buller ar
prickmarken intill gatan inom Stiket 74:5 5
meter bred.

For att mojliggora rektanguldra byggnader av
standardmatt pa styckningslotten till Stiket
67:4 mojliggors placering av huvudbyggnad
ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins
mellan styckningslott och stamfastighet.

Avstéindet mellan ytorna diar huvudbyggnad De réda pilarna pa Stéket 67:4 visar var
fir placeras pa fastigheten Stiket 67:4 det &r 5 meter brett mellan ytorna dér
regleras med prickmark. Avstindet ar 5 meter huvudbyggnad kan placeras.

mellan ytorna (se 6vre bild till hoger).

Den befintliga byggnaden pa Siket 67:4 har
en underbyggd uteplats mot sydvést som
ligger ndrmare fastighetsgréins dn 4,5 meter.
For att hela huvudbyggnaden inte ska bli
planstridig har ingen prickmark lagts 6ver det
underbyggda uteplatsen.

Avstandet mellan huvudbyggnader inom
Stéket 74:5 regleras med korsmark.

7/ ~ A f
De réda pilarna pa Stdket 74:5 visar var
det &r 5 meter brett mellan ytorna dér
huvudbyggnad kan placeras.
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Byggnadernas utformning

Bebyggelsen i omradet bestar mestadels av enplanshus, enplanshus med inredd vind eller
tvavaningshus med suterrdngvaning. Det befintliga tvdvaningshuset pa Stiket 67:4 foreslas
std kvar. Pa styckningslotten mdjliggdrs ett enplanshus med inredd vind. Byggnadernas
hojd regleras med nockhdjd dver angivet nollplan vilket medger en nockhdjd pa 8,5 meter
over gatunivan pa stamfastigheten och 7,5 meter 6ver gatunivén pa styckningslotten. For
att sdkerstilla att byggnaden pé styckningslotten inte kan byggas i tva vaningar regleras
takvinkeln mellan 35 och 45 grader om nockhdjden dverstiger 5 meter. Pa stamfastigheten
regleras minsta takvinkel sé att den befintliga byggnaden blir planenlig.

Markforhallandena varierar inom fastigheten Stdket 74:5, den sddra delen lutar och lampar sig
darfor for suterranghus medan den norra delen ér relativt plan och ldmpar sig for enplanshus
med inredd vind. H6jden regleras med nockhdjd 6ver angivet nollplan vilket medger en
nockhdjd pa 8 meter for suterrainghuset och 7 meter for enplanshuset med inredd vind. For

att sikerstilla att byggnaderna inte kan byggas i fler vaningar anvinds ett intervall for tillaten
takvinkel. For suterrdnghuset ska takvinkeln vara mellan 14 och 35 grader om nockhéjden
overstiger 7 meter, och for enplanshuset med inredd vind ska takvinkeln vara mellan 35 och
45 grader om nockhdjden Overstiger 5 meter.

For bada fastigheterna anviands markhojdpunkter samt bestimmelser som reglerar ldgsta niva
for fardigt golv. Pa sa sitt att sékerstélls det i plankartan att marken inte kan griavas ur {or att
fé plats med fler vaningar.

Inom planomradet regleras byggnadernas ytansprak med byggnadsarea (BYA). BYA:n som
medges pd styckningslotten till Stdket 67:4 samt {for hela Staket 74:5 motsvarar ca 25% av
fastighetsarean efter avstyckning med bygglovsbefriade dtgérder inkluderat. Detta ir 1 linje
med den befintliga detaljplanens intentioner om att max en fjardedel av fastighetsarean

far bebyggas. Stamfastigheten Stiket 67:4 far en BYA som motsvarar den nuvarande
utformningen av byggnaden.

Konsekvenser

Planforslaget innebdr att ett mindre antal trdd kommer att avverkas. Triden bedoms inte ha
ett hogt naturvérde och livskraften for viardefulla organismer inom nédromradet bedoms inte
dventyras av planforslaget. Planforslaget innebér att ytterligare ytor kommer att hardgoras
vilket betyder att dagvattenavrinningen kommer 6ka.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Eventuell ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.
Avloppsledningarna bor anldggas med sjélvfall. Om ledningarna inte kan anldggas
med sjdlvfall och det istéllet behovs pumpning av avloppsvatten, bekostas detta av
fastighetségaren.

El

Befintliga allminna elledningar finns i omradet, E.ON Elnit 4r huvudman.

Energiforsorjning
Omradet &r inte anslutet till fjarrvirmenitet.

JARFALLA KOMMUN | 2020 13 (22)
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Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning samt
tillaimpningsanvisningar vilka inkluderar Jarfdalla kommuns avfallsplan, Jarfalla kommuns
foreskrifter samt Jarfalla Kommunens riktlinjer for avfallshantering. Avfall och atervinning
som uppkommer inom fastigheterna ska hanteras inom respektive fastighet och sker frén
nirmsta vig. Atervinningscentral finns inom kommunen.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens riktlinjer. Dagvattnet beddms kunna omhéndertas
lokalt inom planomréadet. Forutsidttningarna att omhanderta dagvatten inom planomradet
skiljer sig mellan de tva fastigheterna. Marken inom Stéket 67:4 &r relativt plan och bestar

av berg och lera enligt SGU:s jordartskarta. Jorddjupet varierar mellan 0 till 3 meter

inom fastigheten enligt SGU:s jorddjupmodell. Jorddjupet dr minst i den sddra delen av
planomrédet och dr som storst 1 den norra delen. Marken inom Stiket 74:5 dr kuperad och
bestar av morén enligt SGU:s jordartskarta. Jorddjupet varierar mellan 1 till 3 meter inom
fastigheten enligt SGU:s jorddjupmodell.

Berdkningar har gjorts for att ta reda pa hur mycket dagvatten som behdver omhéndertas

for att uppfylla krav pé rening och fordrdjning. Berdkningen visar att minst 8 m* behdver
omhéndertas vilket innebdr minst 2 m? per fastighet. Dagvattnet frn takytorna inom
planomrédet anses vara relativt rent jamfort med asfalt- och parkeringsytor och hanteras
darfor separat frin dvriga ytor. Eftersom vattnet kan ha svért att infiltrera i marken pa

grund av lutning eller markens egenskaper behovs fordrojningsmagasin for att sikerstélla

att dagvattnet fordrojs inom respektive fastighet. Magasinen ska kunna fordréja minst 2

m? per fastighet. Exempel pé sddan 10sning dr stenkista, krossdike eller makadammagasin.
Fordrojningsmagasinen bor placeras dér vattnet kan infiltrera i marken samt sé att vattnet fran
fordréjningsmagasinen inte rinner mot bebyggelse.

For de hardgjorda markytorna foreslas infiltration i gronytor som omhéndertar dagvattnet.
Vattnet ska avledas pa bred front till grona ytor for rening och fordrojning. Kantsten mellan
hérdgjorda ytor och gronytor bor diarfor undvikas. Dagvattenhanteringen kan forbéttras
ytterligare genom att att anordna genomslédppliga ytor for parkering, se exempelbilder
nedanfor.

For att se till att en stor del av marken inom planomradet inte hardgors regleras andelen

mark som ska vara genomsldpplig till 50 % 1 plankartan. Utdver det regleras byggriétterna

for att begrénsa den hardgjorda ytan. Dagvattenlosningen innebér att forutsittningarna for
rening av dagvatten inom planomradet sikerstills samt att vattenkvalitén i Ostra Milaren inte
forsdmras.

o

Exempel frah Jarfélla pa geno;nsléhplig markbelédggning fér biluppstélining pa kvartersmark
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Storningar och risker
Skyfall

Det finns ingen risk for 6versvamningar vid ett klimatanpassat 100-arsregn inom Stdket 74:5,
déremot finns det en risk inom Stiket 67:4. Kommunens 6versiktliga dversvimningkartering
visar att den norra delen av Stiket 67:4 kan 6versvdmmas till ett djup pd mellan 0.1 -

0,2 meter. Liangs med fastighetsgransen mot Tegelhagsvégen finns ett dike, darfor visar
oversvamningskarteringen att vattnet dr djupare dér. Prickmark laggs 6ver omradet som
riskerar att oversvimmas for att sdkerstélla att en ny huvudbyggnad inte kan placeras pa
platsen och tringa undan vattnet till omkringliggande bebyggelse.

_ —
Bilden visar fastighet Stéket 67:4 vid ettt klimatanpassat 100-arsregn.

Buller

Enligt Jarfdlla kommuns 6versiktliga bullerkartering 6ver dagens bullernivder, som
redovisas pé nista sida, riskerar fastighet Stiket 74:5 att 6verskrida kravet pa 60 dBA vid
bostadsbyggnadens fasad for den ekvivalenta bullernivan som Férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader 3§ anger.

Om 60 dBA 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot

en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte verskrids vid fasaden. Utover det bor dven

minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivé inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Detta anges 1 F'érordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader 4§. Eftersom det dr osdkert om 3§ forsta stycket 1 kan uppfyllas, tar
planen hojd for att klara kraven som stélls 1 48§.
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Bilden nedan visar fastighetsgransen mot gatan for Stiaket 74:5 som har blivit buffrad 5

meter at vardera hall. Det framgar av bilden att fem meter fran fastighetsgrinsen ligger den
maximala bullernivén pa 65-70 dBA. I plankartan ldggs dirfor en fem meter bred remsa med
prickmark lings med fastighetsgransen pa 74:5 mot gata for att sdkerstélla att den maximala
bullernivan inte overstiger 70 dBA. Byggnaderna kan placeras pa fastigheten sa att de skdrmar
av buller vilket mojliggor att hélften av bostadsrummen kan vara vinda mot fasad med hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva intill.

Det dr maxbullret fran de kommunala gatorna som orsakar de hoga maxbullernivaerna inom
fastigheten och inte buller fran E18. Detta framgar av kommunens &versiktliga bullerkartering
som redovisas pa sida 16. Antal bostdder som kan tillkomma i omridet &r begransat. Det &r
darfor rimligt att anta att trafiken, och ddrmed dven trafikbullret, pa Bjornstiernas vdg och af
Ugglas vig inte kommer att 6ka ndmnvart i framtiden.

Déarmed anses kraven som stélls i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
4§ kunna uppnas. I plankartan regleras riktvirden for buller och bostadsutformning samt
uteplatser for att sékerstilla att mdnniskors hélsa och sékerhet tillgodoses.

Moewiran Mmania Hnch Skl gaeenacs o
80-65
85-70
70-75

]ﬁ 75-80

80-85

tomtgréns ligger den maximala bullernivan fran kommunala och statliga vdgar mellan 65 och 70
dBA.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

For en detaljplan ska kommunen alltid géra en utredning om betydande miljopéverkan for
att avgdra om en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Resultatet av utredningen blir ett
stdllningstagande till om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan eller
inte. Detaljplanens genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljpaverkan som
beskrivs 1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed kommer en miljobeddmning inte att
goras.

Barns livsmiljo

Planen bedoms inte pdverka barn och ungdomars livsmilj6 negativt.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen genom samhillsbyggnadsavdelningen ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhorande handlingar. Bygg- och miljéforvaltningen ansvarar for myndighetsutovning
vid granskning av lov och anmélan. Lantmédterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplan och dess genomforande regleras i en projektbudget.
Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan kommunen fastighetségarna till Stiket 67:4 och
74:5. Fastighetsdgarna bekostar planarbetet for att uppritta en ny detaljplan.Fastighetsrittsliga
fragor handldggs av Lantmiterimyndigheten och bekostas av fastighetségaren.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Bestillaren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krédvs
for planens genomforande.

Vatten och aviopp

Den befintliga byggnaden pa Stiket 67:4 har ledningskoppling mot Tegelhagsvigen. Efter
avstyckning foreslas en annan ledningsdragning, eftersom de befintliga ledningarna annars
kommer att korsa styckningslotten pa en plats som &r lamplig att placera bostadshuset

pa. Ny forbindelsepunkt kan upprittas i Stdketsvigen, men for fastighetségarens interna
ledningar bedoms det svart att fa sjalvfall till denna forbindelsepunkt. Om avledning ska

ske till Tegelhagsvégen ér det nddvéndigt att ordna ett servitut for VA-ledningar. Det finns
inga vatten- och avloppsledningar vid af Ugglas vig i h6jd med Stdket 74:5. Den foreslagna
fastighetsindelningen innebadr att ett servitut for VA-ledningar kommer att vara nédvandigt for
att mojliggora en ledningsdragning till Bjornstijernas vag.

Genomforandetid

Planens genomfOrandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gétt ut fortsitter planen att gidlla. Kommunen har dock direfter mojlighet
att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas.
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Fastigheten Stéket 67:4 har skaftvdg mot Sta- Med den féreslagna fastighetsindelningen blir
ketsvédgen. | och med den nya stadsplanen som  inte stamfastigheten ldngre nabar fran Tegel-
kom pa 70-talet inférdes ett utfartsférbud mot hagsvégen. Styckningslotten utformas sé att

Tegelhagsvégen. den befintliga bostaden inte behéver rivas.

Uil

Fastigheten Stéket 74:5 som den ser ut idag. Med den féreslagna fastighetsindelningen blir
fastigheterna minst 900 kvm.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr avstyckning av fastigheterna Stidket 67:4 och 74:5 pa respektive
fastighetsédgares initiativ. Bilderna ovan visar hur fastighetsindelningen ser ut idag samt
foreslagen fastighetsindelning. Forslaget for fastighet Stiket 67:4 innebér att det befintliga
bostadshuset kan sta kvar eftersom fastighetsgransen kan ligga vid sidan av huset.

Fastigheten Stéket 74:5 &r en hornfastighet som grinsar till af Ugglas vdg och Bjornstiernas
vig. Den foreslagna fastighetsindelningen innebér att fastigheten delas 1 tva delar.

Vid avstyckning kommer ett ledningservitut vara nodvandigt for fastigheten som inte griansar
mot Bjornstiernas vag.
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