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INLEDNING

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvéagningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och allmanna
standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar, att den
ska vara végledande vid tolkningen av planen.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs av kultur- och samhallsservicenamnden med sa kallat normalt forfarande
och antas av kommunfullmaktige, se tidigare beslut under rubrik Kommunala beslut i évrigt.

De skeden som ingar &r foljande:

Uppdrag — Samrad — Granskning — Godkéannande — Antagande — Laga kraft.

HANDLINGAR

Samradshandlingarna bestar av:

e plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser
e planbeskrivning (denna handling) samt illustrationer

e  behovsbeddémning

e fastighetsforteckning

Syfte och bakgrund

Lagern 9 &r idag utpekat for allmant &ndamal, dvs en verksamhet med offentligt organ som
huvudman (stat, kommun, landsting, statskyrka) men inte statliga och kommunala bolag och
liknande.

Planens syfte ar att andra anvandningsandamalet for fastighet Lagern 9 samt varna om de
kulturhistoriska vardena. | planforslaget avses fastigheten for bostads-, centrum-, kontors- och
skolandamal. Exempel pa centrumandamal kan vara forenings- och samlingslokaler. | planforslaget
ges aven rivningsforbud och skyddsbestammelser for huvudbyggnadens extericr

PLANDATA
Planomradet ar belaget cirka 250 m fran Soderhamns centrum.
Omradet omfattar cirka 0,3 hektar.

Markagoforhallanden
Soderhamns kommun &r ensam markagare inom detaljplaneomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse
Detaljplaneomradet ingar i riksintresse K 603 for kulturminnesvarden.

Oversiktliga planer

Detaljplanen bedoéms 6verensstamma med den kommuntéckande dversiktsplanen for Séderhamns
kommun antagen av kommunfullméktige den 27 mars 2006 § 42.

Det saknas fordjupad Gversiktsplan for omradet.

Detaljplaner

1:273, Forslag till &ndring av stadsplan, del av Tagtgatan, kv. Vargen m.m. i Séderhamn,
Soderhamns kommun, faststalld 1984-03-05, avser gata, park, plantering, allmant &ndamal med
sarskild miljohansyn, parkering m.m.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunfullméktige besl6t den 29 augusti 2011 § 143 att sédlja 13 fastigheter som inte langre
beddms behdvas inom den kommunala verksamheten.
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Kultur- och samhallsservicendmnden uppdrog den 30 november 2015 8179 till kultur- och
samhallsserviceforvaltningen att uppratta detaljplan for omradet.

Kultur- och samhallsservicendmnden besl6t den 30 november 2015 §180 att betydande
miljopaverkan inte kan antas uppsta.

Kultur- och samhallsservicendmnden beslot den 30 november 2015 §181 att godkénna detaljplanen
for samrad.

Bygg- och miljonamnden beslét den 26 april 2016 §75 att godkanna samradsredogdrelse som sin
egen och att godkanna den dndrade och kompletterade detaljplanen for granskning.

Miljobeddmning

Detaljplaner samt program ska genomga en miljobedémning om deras genomférande kan medféra
en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen &r bland annat att integrera
miljoaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

Stallningstagande

Kultur- och samhéllsserviceforvaltningen beddmer med stdd av genomforda utredningar att
konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser inte blir betydande.

Milj6

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomradet
omfattas inte av skydd enligt miljobalken och ar inte belaget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sérskilt kansligt i kommunens versiktsplan.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget beddms inte medfora att gransvarden enligt miljobalkens forordning om
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Mark och vegetation
Omradet ar redan ianspraktaget med byggnader, grasmatta, asfalteringar m.m. Det finns ingen
naturmark.

Geotekniska forhallanden
Omradet ar tidigare bebyggt. Geoteknisk undersokning finns inte.

Radon
Soderhamns kommun &r ett hogriskomrade gallande radon. Ny bebyggelse ska utforas i radonsakert
utforande.

Fornlamningar
Inga kanda fornldamningar finns inom planomradet.

Stadsbild

Fastigheten Lagern 9 ligger belagen mitt emot Ulrika Eleonora kyrka, som &r fran 1693. P4 Lagern
11 ligger en stor skolbyggnad, Staffanskolan, som uppférdes 1861 och sedan byggts om och till i
flera etapper. | naromradet finns ocksa éldre villabebyggelse med mera. Omradet ingar i riksintresse
K 603. Lagern 9 ligger alltsa belaget i ett mycket viktigt och intressant kulturhistoriskt sammanhang
som allra ndrmast préglas av stora byggnadsvolymer och stora parkliknande ytor.
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Figur 1 - Fastigheten Lagern 9 och Ulrika Eleonora kyrka

Byggnadskultur och gestaltning

Huvudbyggnaden ar fran 1872 men har rustats och byggts om. For narvarande ar interioren
anpassad for att byggnaden ska fungera som en samlingslokal eller liknande.
Gardshyggnaden, norr om huvudbyggnaden, ar av foga vikt.

Figur 2 - Gardsbyggnaden

Huvudbyggnaden ges bade rivningsforbud och skyddsbestammelse avseende byggnadens exterior.
Huvudbyggandens exterior far inte forandras. Underhall som gors sa att det bevarar det
kulturhistoriska vardet ar tillatet och ska goras. Fastigheten ska hallas i sadant skick att miljons
karaktér inte forvanskas.

Fotona nedan belyser bade byggnaden som helhet och vardefulla detaljer. Byggnaden ar putsad i
ljusgult, har ett gront bandplattak och en naturstenssockel. Foder m.m. runt fonster och dorrar ar
graa, balkongsnickerierna ar ljusgula. De rikliga snickerierna bl.a. i takfotter och pa balkongen,
samt de profilerade snickerierna runt fonstren ar exempel pa vérdefulla detaljer. Ytterligare
vardefulla detaljer ar att trappan pa den sodra sidan av byggnaden &r svangd speciellt som
trapploppet &r rakt och takavvattningens detaljutformning.
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Figur 3 — Huvudbyggnaden i sin helhet

Figur 4 — Huvudbygnaden detaljer

Sakerhet
Nivaskillnaderna inom planomradet bor beaktas.

Service
Omradet ligger i utkanten av Soderhamns centrum, vilket innebér att avstandet till ett brett
serviceutbud &r kort.

Tillganglighet
Inom tomt beaktas tillgangligheten i samband med bygglovprdvningen i varje enskilt fall.

Storningar och paverkan

Buller

Med utgéngspunkt i trafikrakningar gjorda i augusti 2015 pa Tagtgatan (ADT 3406 fordon) har en
bulleruppskattning med hjélp av programmet Trivector utforts. Resultatet vid fasad mot Tagtgatan
visar pa 58 dB ekvivalent niva och 76 dB maxniva.

Enligt Boverkets allméanna rad 2015:216 ar huvudregeln att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad inte bor 6verskridas och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. Overskrids
den ekvivalenta ljudnivan vid fasad kan bostader anda uppréttas. Detta a&r mojligt om minst halften
av bostadsrummen i en bostad &r vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasad, och vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden.



BMN/2016/0046

Berakningen visar att det ar mojligt att uppfora bostader da det finns fasader vid huvudbyggnaden
som inte Overskrider dessa varden.

Bestammelser i plan

En bullerbestdammelse m; for végtrafik vid bostadsbebyggelse har satts for att sékerstélla att
trafikbuller nivan inte 6verskrider gallande forordning.

Gator och trafik
Kommunen har for narvarande drift och underhall pa gatan.
Gang- och cykelvag finns inom omradet.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns utanfor detaljplaneomradet. Avstandet till narmaste hallplats ar ca 250 m.

Parkering, angoring och utfart

En ny utfart fran/till Lagern 9 planeras i fastighetens Gstra grans (se figurerna nedan). | dagslaget
passerar trafiken till Lagern 9 6ver Lagern 11 dér skolverksamhet bedrivs. Eftersom detaljplanen ar
tankt att medge vissa andamal (bostad-, centrum-, kontors- och skolandamal) som kan generera en
storre andel trafik till och fran fastigheten behovs en egen infart for att inte riskerna for olyckor
mellan motorfordon och oskyddad trafik ska bli oacceptabelt stor. Léngs fastighetens vastra sida gar
Tagtgatan vilket ar en mycket trafikerad gata samt en gang-och cykelbana. Det finns dven stora
nivaskillnader fran fastigheten ner till gatan. En infart vid fastighetens vastra grans skulle generera
hoga risker for olyckor mellan motorfordon och oskyddad trafik. Placeringen av infarten i
fastighetens ostra grans anses vara lampligast utifran ett sakerhetsperspektiv.
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Figur 6 — lllustration som visar forslag pa placering for ny utfart
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Figur 7 — lllustrationen visar den planerade utfartens placering

Parkeringsytor bor forses med vattengenomslapplig belédggning, t.ex. grus, grasarmeringssten,
plattor eller genomslapplig asfaltbeldaggning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunal VA-anlaggning finns i omradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastighet. Detta innebdr att regnvatten tas omhand lokalt
t.ex. genom infiltration i marken. Dagvatten fran vagytor innehaller ofta tungmetaller och andra
skadliga amnen, som inte bor na recipienterna. Detta ska renas vid kallan.

Fastigheten har goda mojligheter att omhanderta sitt dagvatten fran takytor genom avledning till
gras- och grusytor.

Varme, el, avfall

Lagern 9 &r ansluten till kommunalt fjarrvarmesystem.

Omradet ligger inom Séderhamn Nara AB:s koncessionsomrade for el.

Alla uppkomna kostnader fér ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar bekostas av exploator.
Omradet omfattas av kommunal renhallning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman
Dick Nilsson

Erika KIang-Westin

Andreas Haberg

Bygg- och miljéférvaltningen 2016-04-05.

Frida Wilhelmsson, Planingenjor



