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Detaljplan for del av fastigheten Hofors
13:161, samt Hofors 6:81, 6:35, 6:78 m.fl.
Del av Skolgatan- sédra parkeringen
Hofors kommun, Gédvleborgs lan

Upprattad i september 2008, redaktionella &ndringar
gjorda efter utstéllningstiden av
Byggservicekonioret, Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Till detaljplanen hér fdijande handlingar:

— Plankarta med bestdmmelser
— lllustrationskarta

— Grundkarta

—  Oversiktskarta

— Planbeskrivning

— Genomférandebeskrivning

— Fastighetsférteckning

— Utlatande

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar for
en del av den beslutade upprustningen och férnyeisen
av Hofors centrum. Som en del i férandringen krévs att
Palladiumfastigheten, som idag ligger pa kvartersmark
med byggratt, omvandlas {ill parkering. Den véstra delen
av fastigheten Hofors 6:35, Lottas Klipperia, tas i
ansprak for parkering. Syftet &r att Skolgatan, mellan
Teaterplan och Centralgatan, skall aterga till att bli
entrésida, framsida, fér butikerna. Skolgatan blir ocksa
p& den aktuella delen dppen for biltrafik p& de géendes
villkor.



PLANDATA

Ldgesbestamning

Areal

Mark&gofirhallanden
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Omradet &r belaget i centrum av Hofors tatort.
Omradet begransas av
e varuhusen Prix och Rubinen i norr
o Teaterplan samt Folkets hus och Park i vaster
o Sddra parkeringen i sdder
o Centralgatan i dster

Omradet for detaljplanen omfattar en areal av totalt ca
0,5 ha.

Marken inom planomradet ags dels av Hofors kommun,
Konsumentféreningen Gavleborg Ekonomiska forening,
en privat markégare samt en bostadsrattsférening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga pfaner

Detaljplan

Ovriga kommunala
beslut

Gestaltnings-
program

Inverkan pa mifjon

Oversiktsplanen for Hofors kommun antogs av
kommunfullmaktige 1990-06-18. | dversiktsplanen
redovisas omradet fér bostader/handel i centrum.

Foér omradet galler detaljplan fér kv. Boken, kv. Bryggaren
samt del av kv. Parken, som vunnit laga kraft 1986-06-24.
Detaljplan for Hofors 6:25 m.fl. del av kv. Parken, som
vunnit laga kraft 1994-05-16. Detaljplan fér del av

kv. Parken, Hofors 5:14 m.fl. som vunnit laga kraft
2004-07-13. Genomférandetiden har gatt ut fér de tva
férst namnda pilanerna och den senaste paverkas inte.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2008-06-09
§80 att bevilja rivningslov pa fastigheten Hofors 6:81,
Palladiumfastigheten samt att under § 80 ge
Byggservicekontoret i uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for Palladiumfastigheten, véstra Skolgatan
m.fl.

Kommunfullmzktige har 2008-06-16 beslutat "att som ett
inrikiningsbeslut stalla sig positiv till beskrivha utvecklings-
insatser enligt ett utvecklingsprogram fér Hofors

centrum.”

Miljs- och byggnadsnamnden beslutade 2008-10-07

§ 119 att ingen miljébedémning behéver gdras. Trafiken
beréknas dka pa Skolgatan men inte sa att det blir
nagon betydande miljépaverkan.
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Natur

Mark och vegetalion

Radon

Fornldmningar

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse
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inom planomradet finns ingen ordrd naturmark.

Marken inom omréadet &r svagt sluttande mot séder och
aster. Stora uppvixta trad finns efter Skolgatan samt pa
Palladiumtomten. P& Skolgatan kommer befintliga trad att
tas bort och ersattas med trad som ar mindre omfang.
Aven mark mellan parkeringsytorna kommer att
kompletteras med nya trad.

Detaljplanens vastra grans mot Teaterplan, skall sarskilt
nogsamt genomarbetas for aft fa en tilltalande 6vergang
fran parkeringsyta till torg.

Omradet betecknas ur radonhanseende som normal-
riskmark samt att inga hus av blabetong &r kénda.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Inom planomradet finns idag tre bebyggda fastigheter,
alla med sin norrsida mot Skolgatan.

Fastigheten Hofors 6:81, Palladium biografen ar
nedlagd, men fastigheten innehaller aven blomsteraffar
och en begravningsbyra i bottenplan samt en lagenhet
pa évervaningen.

Hofors 6:35, Lottas Klipperia, frisérsalong i bottenvaning
samt lagenhet pa dvervaning.

Hofors 6:78, Bostadsrattsféreningen Centrum.
Farghandel i bottenplan med inlastning fran Skolgatan.
De tva 6évre vaningarna innehaller tolv lagenheter.

De detaljplaner som idag géller fér omradet tillater:

Forslag tiff
féréndringar

« Handel och bostéder

» Hogsta antal vaningar ar tva, resp.
fre.

= Allman plats, gagata, endast fordon
med tilistand fér transporter {ill
berérda fastigheter tillats.

» Minsta resp. stérsta takiutning
18°-45°

» Parkeringar

Fér fastigheten Hofors 6:81, Palladium, tas byggratten
bort. Byggnaden rivs och marken far beteckningen Parkering.



Arbelsplatser

Kollektivtrafik

Parkering, varu-
moltag, utfarter
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For fastigheten Hofors 6:35, Lottas Klipperia, justeras
fastighetsgransen i vaster, ca 300 m? mark fors over till
mark avsedd for Parkering. Byggrait med HB I, handel
och bostader i hogst tva vaningar samt att 18-32 grader
ar minsta respektive storsta tillatna takvinke!. Byggratt
for garage skapas.

For fastigheten Hofors 6:78, Bostadsratisféreningen
Centrum géller att byggréatten, HB 111, handel och
bostader tillats i hogst tre vaningar samt aft 18-32 grader
ar minsta respektive storsta tillatna takvinkel.

Méjlighet fér in- och utfart till fastigheten finns i
sydvastra delen mot Sddra parkeringen.

| - och urlastning for affarslokalen skall ske fran éstra
sidan av byggnaden, mot Centralgatan. Endast 6ppning
fér gaende tillats in pa garden fran Centralgatan.

Inom planomradet finns arbetsplatser i tva byggnader.
Frisérsalongen, Loftas Klipperia har i dagslaget fyra
arbetsplatser och inom fargaffaren Beckers Nya Hem i
Bostadsrattsféreningen Centrums bottenplan finns

tre arbetsplatser.

| direkt anslutning till Sddra parkeringen och bostéderna
inom planomradet finns tillgang till kollektivtrafik.
Busstationen i centrum ligger pa sédra parkeringen.

Omradet matas via Storgatan och riksvéag 80 mot
Skolgatan och Centralgatan.

In- och utfarter till fastigheterna Hofors 6:35, Lottas
Klipperia ska ske séderifran via sddra parkeringen.
Bostadsrattsféreningen Centrum, Hofors 6:78, in- och
utfarter ska ske stderifran via sédra parkeringen samt for
gangtrafik dven fran Centralgatan. Parkeringar for boende
i foreningen anordnas pé egen mark. Mottagning av varor
till affarslokalen i bostadsréttsféreningen Centrum skall
ske fran gaveln mot Centralgatan.

Butikernas entréer, bade norr och séder om Skolgatan,
skall vandas mot Skolgatan. Gatan éppnas for biltrafik,
fran oster, pa de gaendes villkor. Parkeringar anordnas
efter Skolgatan, som enkelriktas. Trafiken leds fran
Centralgatan vasterut via Skolgatan och sedan sdderut
mot Sodra parkeringen, éver f.d. Palladiumfastigheten.
Parkeringar tillskapas dven pé f.d. Palladiumfastigheten
och den del av Hofors 6:35 som skall férvaltas av
Centrumparkeringars Samféllighetsférening. Utfart kan
ske dver sodra parkeringen mot Tallmogatan.



Tiflganglighet
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lllustrationskartan redovisar en méjlig I6sning av
trafikféring och parkeringsplatser.

Omradet &r beldget i Hofors centrum med nérhet till affarer
och service. Tillganglighet till befintliga och ev. tillkommande
butiker skall tillgodoses fér funktionshindrade.

Parkeringar skall anordnas med néarhet till butiksentréer.

Gang- och cykelbanor Gang- och cykeltrafik leds in pa Skolgatan frén sédra

Teknisk férsorjning

Aviopp

Vatten

Fiérrvdrme
El
Tele

Avfallshantering

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

parkeringen mellan fastigheterna Hofors 6:35 och
Hofors 6:78. Tillgang till gdng- och cykelbana, Ge-vég,
finns dven mellan Hofors 6:78 och Centralgatan.

Bred trottoar l&ngs Skolgatans sodra sida samt gangyta
pa norra sidan av Skolgatan utmed Prix och Rubinens
s@dra sida tillskapas.

Omrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
avlopp.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
vatten.

Fjarrvarmeledningar ar dragna i Skolgatan.

| omradet finns anslutning till elnatet

Omradet ar anslutet till telenatet.

Den kommunala sophanteringen sker pa entreprenad.
Narmaste sopsorteringsanlaggning finns i anslutning fill

norra parkeringen.

Omrade med beteckning Parkering/Gardsgata skall inga
i Hofors Centrumparkeringars samféllighetsforening.

Genomférandetiden féreslas bli 5 &r réknat fran den
dag beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.
Planens intentioner avses att genomféras under 2009.

Medverkande tjinsteman pa Byggservicekontoret har varit plantekniker
Maine Westin samt styrgruppen fér Centrumférnyelse.
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Vunnit laga kraft 2009-06-10

Detaljplan for del av fastigheten Hofors
13:161, samt Hofors 6:81, 6:35, 6:78 m.fl.
Del av Skolgatan- sédra parkeringen
Hofors kommun, Gévleborgs ldn

Upprattad i sept. 2008, rev. dec. 2008, rev efter
utstallning av Byggservicekontoret, Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR - Plankarta med planbestammelser.
- lNlustrationskarta.
- Planbeskrivning.
- Grundkarta.
- Genomforandebeskrivning.
- Fastighetsfdrteckning.
- Samradsredogérelse daterad 20081208
- Utldtande daterat 20090203

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan Fér genomfdrande av planprocessen anvéands
normalt planforfarande. Detta innebér att
kommunfullméktige antar detaljplanen.
Detaljplanen avses vinna laga kraft under
varen 2009.

Genomférandetid Genomforandetiden slutar 5 ar efter
att planen vunnit laga kraft.
Genomforandetidens 1angd har valts med hansyn
il att omradet ingar som en del i den upprustning
som beslutats for Hofors centrum. Arbetet
beriknas starta under varen 2009.

Huvudmannaskap Huvudman fér omrade som betecknats med
Parkering, GARDSGATA skall vara kommunen.
Fastigheterna skall férvaltas av Hofors
centrumparkeringars samféllighetsftrening.
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FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk utredning

Del av fastigheten Hofors 6:35, ca 300 m* &éverfors
genom fastighetsreglering till Hofors 13:161. om markkép.
Fastighetsbildning skall Iésas genom tilldmpning av
Fastighetsbildningslagen. Kommunens byggservicekontor
tar initiativ till ny fastighetsbildning hos Lantmateriet.
Kommunen bekostar detta.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen for
parkeringsdndamal, Hofors ga:5, Hofors centrum-
parkeringars samfallighetsférening, skall utékas till ett
stérre omrade an idag. Avsikten &r att fastigheten Hofors
6:81 séker medlemskap i samfallighetsféreningen samt
gven att de ytor som tillkommer fran fastigheterna Hofors
6:35 och Hofors 13:161 skall inga. Det kravs en ny
lantmateriférrattning (omprévning) enligt anldggningslagen
for att genomféra detta. Kommunens byggservicekontor tar
initiafiv till ny lantmateriférrattning.

Lantmateriférrattning skall ske sa snart planen vunnit

taga kraft.

Hofors kommun svarar fér framiagande av denna
detaljplan.

Inom omrade for Parkering, GARDSGATA bekostar
kommunen genomférandet av markarbeten som

kravs.
Genomforandet berdknas ske under varen 20089.

Nagot behov av teknisk utredning har e ansetts
foreligga.

Medverkande tjansteman pa Byggservicekontoret har varit
plantekniker Maine Westin samt styrgruppen fér Centrumférnyelse.
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