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Detaljplan f&r TUNNEBERGA 2:27 m fl, Jonstorp,
Hégands kommun.

MEDDELANDE

Kommunfullméktige i Hogands kommun har den 12 decem-
ber 1991, § 176, antagit detaljplan for TUNNEBERGA
2:27 m £fl.

Linsstyrelsen har med stodd av 12 kap 2 § PBL beslu-
tat att inte prdva kommunfullmdktiges beslut.

Linsstyrelsen besldt den 5 maj 1992 att avsla
gverklagandena over kommunfullmdktiges antagande-
beslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Regeringen har den 27 maj 1993 avslagit dverklagan-
det 8ver linsstyrelsens beslut i1 drendet. Detalj-
planen har ddrfdr vunnit laga kraft den 27 maj 1993.

Ralph Friberg

Kopia til}

Fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona
lantmdteridistrikt

Lantmdteriet

Byggnadsndmnden i Hdgands kommun
Planenhetens arkiv
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1 Postadress
205 15 Malmeo

Besdksadress Telefan, axp Telefax
Kungsgatan 15 040-14 6112 040-14 61 18
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PLANBESKRIVNING tillhOrande
detal jplan for

TUNNEBERGA 2:27 m F1 i Jonstorp,
Hogands kommun, Malmdhus lan.

HANDL INGAR

Detal jplanen ar upprattad pa ett blad som innehdller plan- och
illustrationskarta i skala 1:1000 och planbestdmmelser. Vidare
ingar som separata handlingar denna planbeskrivning, genom-
forandebeskrivning och efter utst&llning &ven ett utldtande
dver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som atféljer eller
1 vissa fall tillkommer Ar grundkarta, fastighetsfiorteckning
och samradsredogdrelse.

PLANENS SYFTE,

Planens syfte dr att Andra gidllande plan for att ge mojlighet
till nybebyggelse pd Tunneberga 2:27. Andringen syftar ocksa
till att anpassa planen efter befintliga forhallanden.

PLANFAKTA,

— -
1:26™~"

t
t

TUNNEBERGA ~~ 4.

Reningsy

Planomradet ligger i1 sydostra delen av Jonsforp. Det begransas
i norr av Olof Olssons vAg, i vdster av Jonstorpsviagen, i soder
av jordbruksmark samt i Oster av parkmark.
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Pianomrddets totala areal &r ca 0,7 ha.

Samtliga fastigheter inom planomradet dr i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Hogands kommun finns ingen antagen dversiktsplan. Till dess
en sadan fdreligger har kommunfullmdktige 1987.06.25 godként

att vissa plandokument anvi@nds som dversiktligt beslutsunderiag.
Dit hor omradesplan for Jonstorp, antagen 1987.03.12. Enligt
denna ingadr planomradet i omrade D 10, som anger vilka omrédden
som #r detal jplanelagda eller didr detal jplanearbete pagar.

For planomradet gédller detaljplan faststdlld 1963.10.05.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Storre delen av planomrddet ar bebyggt med sm3hus fran borjan

av B0-talet. De flesta byggdes som grupphus pa smad tomter kring
550 m2. Husen &r fristaende och grupphusen har inredd vind.
Fastigheten Tunneberga 2:28 ar bebyggd med ett envaningshus utan

7 )

Mark och vegetation

Kulturhistoriska
varden

Fornlamningar

Fdrandringar

Nybebyggelse
Teknisk forsorjning

Administrativa
fragor

inredd vind. I vaster ligger ett fd bageri, numera ombyggt till
bostadshus.

Planomradet ligger naturskont med utsikt over Skalderviken,
Tomtmarken kdnnetecknas av vdlordnade tr#dgardar.

Plangmradet har i samband med den fysiska riksplaneringen inte
bedomts ha kulturhistoriska vadrden av riksintresse. Det har inte
heller avgrénsats som speciellt kulturhistoriskt intressant 1
lénsstyrelsens program for kulturminnesvdcd 1 Skane 1982.

Under mark dolda fasta fornldmningar kan finnas inom planomradet.
Sadana fornlé@mningar &r skyddade jamlikt lag av den 30 juni 1988
om kulturminnen mm och far inte utan tillstdnd utgravas, rubbas,
Overhdl jas eller pad annat sdtt fordndras eller borttagas. Alla
griavnings- eller schaktningsarbeten ska ske under antikvarisk
kontroll,

PLANENS INNEHALL

Gdllande plan dndras sa att en bdttre Overensstdmmelse med be-
fintliga fdrhdllanden uppnds. Darvid dndras mark for handels-
och bostadsdndamdl i vdster till mark for bostdder. Det betyder
vidare att stdrsta byggnadsarea blir 25% for alla fastigheter
inom planomradet forutom Tunneberga 2:10 och 2:28, dar storsta
byggnadsarea blir 30 %. Hogsta byggnadshojd okas, vindsinredning
tillats for alla bostadsfastigheter forutom Tunneberga 2:28
samt utformning av kvartersavgrdnsningar andras, allt i overens-
stammelse med befintliga farhallanden.Pga insynsproblem fran
Tunneberga 2:27 till Tunneberga 2:10 ges e md jlighet att ta
upp fonster 1 vdster pa inredd vind.

Inom planomradet ges mdjlighet att uppfora ett nytt friliggande
smdhus.i en vadning med inredd vind.

Vatten- avlopps och elfdrsdrjning sker genom anslutning till be-
fintligt ledningsndt i Olof Olssons vig.

Kommunen dr inte huvudman fdr allmdnna platser. For dessa svarar
en for detta dndamal bildad vagfdrening. Planens genomforandetid
slutar 2006.01.01. Didrefter finns ingen garanterad rdtt att
erhalla bygglov.
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| Grundkarta Grundkartan &r upprédttad av VIAK AB i Mdlndal i maj 1990. Koor-
dinatsystem i plan och hojd ar RT 90 resp system RH 70, medan
matklassen ar II,
MEDVERKANOE FORVALTNINGAR
| Stadsbyggnadskontoret, elverket, fastighetskontoret och gatu-
1 kontoret har kontaktats under samradsskedet.
REVIDERINGAR
| Efter utstallning har detal jplanen reviderats genom att utfarts-
| forbudet kring Tunneberga 2:10 forlangts och prickzonens bredd
pa Tunneberga 2:28 och 13:23 minskats. Planbeskrivningen har
kompletterats.
Lund 1991.01.08 och reviderad 1991.04.08
Sesf M(@:WMQ
a Stefdn Romare
’ Arkitekt SAR
-,

(’\

Oetaijplanen har:

godkants av BN 1991.09.30
antagits av KF 1991.12.12
vunnit laga kraft 1993.05.27
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GENOMF ORANDEBESKRIVNING tillhGrande

detal jplan for
TUNNEBERGA 2:27 m f1 i Jonstorp,
Hogands kommun, Malmohus l&n.

Genomfdrandet iden for planen slutar 2006.01.01. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhadlla bygglov.

Kommunen skall inte vara huvudman for de allm3nna platserna
inom planomradet, dvs for lokalgatan Olof Olssons vBg. Omradet
ingdr i Jonstorps viagforening.

Vagforeningen svarar for vaghallningen. Byggande inom kvarteret
sker pa initiativ av respeklive faslighets&gare.

Fastighetsindelningen Gverensstammer med den avsedda, varfor
nagra fastighetsrdttsliga atgdrder ej erfordras med anledning
av detaljplanen.

Lokalgatan &r utbyggd i enlighet med detaljplanens utformning.
Vatten-, avlopps- och elforsdrjning sker genom anslutning till
befintliga ledningar i Olof Olssons vig.

Lund 1991.04.08

Romare
Arkitekt SAR
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SAMRADSREDOGURELSE tillhdrande
detal jplan fér

TUNNEBERGA 2:27 m f1 i Jonstorp
Hdgands kommun, Malmhus lan.

Ett samradsmdte hélls i1 Jonstorp den 4 december 1990, varvid
7 berdrda sakdgare samt kommunala representanter deltog. In-
bjudan till detta méte har meddelats genom annons i ortstid-
ningarna och genom brev till sakdgare, och végfdrening.

De nidrvarande informerades om att dgaren till Tunneberga 2:27
sokt bygglov for ett hus iett plan med inredd vind. Byggnads-
ndmnden hade intet att erinra men konstaterade att planand-
ring fodras innan bygglov kan ges. Da den befintliga bebyggel-
sen 1 samma kvarter strider mot gdllande plan, beslutades

det att andra planen fdr hela kvarteret.

Agarna till Tunneberga 2:10, 2:28 och 13:16 ansag att gatu-
bilden ldngs 0lof Olssons vég stéirs om det fir uppfdras 1-
plans hus med inredd vind pa Tunneberga 2:27. Huset kommer
att upplevas som hdgre &n befintliga 14 plans hus Gster dér-
om pga nivaskillnad. Dessutom kommer uteplatsen till fastig-
heten 2:10 att stdras av insyn. Helst vill de ha lekplats pa
tomten 1 andra hand foredras ett 1- plans hus. De motsatter
sig 1-plans hus med inredd vind.

Fastighetsdgarna informerades att gdllande plan for 2:27 med-
ger byggande av 1-plans hus med inredd vind, vilket dven gil-
ler for obebyggd del av fastigheten 2:27 pa motsatta sidan

av Olof Olssons vag. Nivaskillnaden mellan Tunneberga 2:27

och 13:16 fidljer en naturlig stigning av gatan och stdmmer v&l
med bebyggelsen vésterut (delar av bebyggelsen pa 2:10 har hog
takresning), vilket gdr att 13-plans hus passar vél in i gatu-
bilden. A

Detaljplanen har reviderats med anledning av de patalade in-
synsproblemen pa fastigheten Tunneberga 2:10 genom infdrande
av bestammelse att fénster ej far tas upp mot vaster pa inredd
vind fér fastigheten 2:27.

Munt Ligt samrad har &gt rum med fastighetsbildningsmyndligheten
den 19 december. fastighetsbildningsmyndigheten har intet att
erinra mot plandndringen.

Muntligt samrad har skett med lansstyrelsens planenhet den 30
november 1990. Lansstyrelsen har intet att erinra mot plandnd-
ringen.

Lund 1991 08
P 208 aAc_

Stef Romare
Arkitekt SAR
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UTLATANDE tillhdrande
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Forfarande samt
inkomna skrivelser
och synpunkter.

Skrivelser fran
berdrda fastig-
hetsagare.

detal jplan for
TUNNEBERGA 2:27 m f1 i Jonstorp,
Hoganis kommun, Malmohus lan.

Detalﬁplanen har varit utstalld for granskning fr o m 1991.
01.15 t o m 1991.02.23., Tre skrivelser har inkommit fran
berdrda fastighetsdgare och en fran lénsstyrelsen.

Agare till Tunneberga 2:10, 2:28, 13:23, 13:16 och 13:10 an-
ser det olampligt att bebygga Tunneberga 2:27 med ett 13-
planshus p g a stor nivaskillnad i forhallande till befint-
lig bebyggelse. Agarna till Tunneberga 2:28 menar darutdver
att deras fastighets lage och hushdjd gentemot foreslagen
nybebyggelse bdr framhéllas och att tomtstorlekar fdor Tunne-

¢

Bemdtande av syn-
punkter.

berga 2:10, 2:27 och 2:28 skall tas upp i planbeskrivningen.
De ifragasatter #dven den enligt deras mening hart begrénsa-
de byggratten for egen del och papekar att de vid bygglovs-
provning forhindrades att bygga sitt hus i 14-plan.

Nivafdrhallandena pa fastigheten Tunneberga 2:27 har inte
den betydelse for fastighetens bebyggande som de klagande
forestaller sig. Foreslagen nybyggnad hojdsattes i vanlig
ordning i forhallande till intilliggande gatas hdjd och ej
med hinsyn till eventuella variationer av fastighetens mark-
niva. DA gatan endast ar svagt sluttande, foreligger inte
pad ndqot satt extrema forhallanden. Da fastigheten 2:27 i
oster och vdster omges av 14-planshus och i norr kan komma
att fa ett sadant hus till granne i enlighet med gdllande
plan, beddms fdreslagen byggnads vaningsantal och byggnads-
htjd val smdlta in i den for omradets helhetsmiljo visent-
liga gatubilden. Att fastigheten 2:28 bebyggts med en lag-
re hustyp som avviker fran bebyggelsen i dvriqt &ndrar in-
te detta forhallande.

Med anledning av papekandet fran dgarna till Tunneberga

2:28 foreslas planbeskrivningen kompletteras med uppqgifter
om vAningsantalet p& deras hus. Dess lage i forhallande

till féreslagen nybebyggelse framgar av plankartan. Likasa
framgar tomtstorlekarna for Tunneberga 2:27, 2:28 och 2:10
av plankartan, liksom de for drendets bedomande lika bety-
delsefulla tomtstorlekarna pa bebyggelsen dster om dessa
fastigheter. Vad betrdffar foreslagen byggratt for Tunne-
berga 2:28 mojliggdr denna mindre tillbyggnader inom till-
laten byggnadsyta men ej nagon inredd vind, Vid kontakt med
fastighetsdgarna visar det siq att det foreligger ett reellt
intresse att utnyttja den maximala byggnadsytan och att dar-
vid prickzonen i sydost kan utgdra ett hinder. Denna fore-
slas darfor minskas till den generella bredd som rader ut-
med kvarterets sydgradns i ovrigt. Vad slutligen betraffar
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Sammanfattning.
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bygglovsprévningen for befintligt hus pd 2:28 har sannolikt
nagon av de den gingen berdrda fastighetsdgarna motsatt sig
ett 14- planshus vid de informella samradskontakter som mas-
te ha fOoregatt beslutet om dispens fran gédllande plan, vil-
ken inte tillat nagon bebyggelse alls pa fastigheten.

Ldnsstyrelsen papekar 1 sin skrivelse, som rubricerats som
ett samradsyttrande, att planforslagets genomforandebeskriv-
ning enligt ordalydelsen i lagtexten skall redovisas 1 en
separat handling samt att planforslaget stallts ut innan
lansstyrelsen avgivit sitt samradsyttrande, varfor ny ut-
stallning miste #ga rum. Slutligen foresldr lidnsstyrelsen
att utfartsforbudet mot Jonstorpsvagen forlangs runt hornet
vid Olof Olssons vag.

Ur strikt formell synpunkt skall genomfdrandebeskrivningen
redovisas i en separat handling, ehuru detta 1 fdreliggande
fall snarast motverkar lagstiftarens syfte att dérmed under-
stryka genomforandebeskrivningens betydelse. Dess enda utsa-
ga om planens genomfdrande ar namligen i detta fall att upp-
lysa om att det &r respektive fastighetsidgare som tar initi-
ativ till byggande pd sin fastighet, vilket ar en sjalvklar-
het. Vad betraffar samrdd med lansstyrelsen uppfattade kom-
munens representanter detta som avslutat, da lansstyrelsen
inte hade nagot att erinra vid motet den 30 november 1990

och inte heller hdrdes av med anledning av de vid detta till-
falle overldmnade handlingarna. Synpunkterna betr utfartsfor-
budets utformning &r motiverade och bestammelsen i fraga fo-
reslds revideras i enlighet med lansstyrelsens forslag.

De fran ett flertal fastighetsdgare framférda besvaren over
att fastigheten Tunneberga 2:27 foreslas bebyggas med ett
14~ planshus foreslas avvisas. Fioreslagen byggnad beddbms e
utgora nagot frammande, onormalt placerat eller utformat in-
slag i bebyggelsemiljon och sdledes ej heller utgdra ndgot
menligt intrdng for de kringboende. Synpunkter frén dgarna
av fastigheten Tunneberga 2:Z8 foreslds tillgodoses genom
dndring av byggzonens gréns 1 soder samt genom komplettering
av planbeskrlvnlngen sa att vaningsantalet pa deras hus tyd-
llgt Framgar I ovrigt bedoms fdreliggande handlingar 1nne-
halla den information de efterfragar. Lansstyrelsens pape-
kande om att genomfirandebeskrivningen skall utgdra en se-
parat handling fireslds beaktas, och dnskemalet om forlang-
ning av utfartsforbudet tillgodoses genom &ndring.

Lund{99<1;i50108

Stef Romare
Arkitekt SAR




4

Forfarande

Skrivelser frén
berorda fastig-
het sdgare

Bemotande av
synpunkter

Sammanfattning

CF 15911

UTLATANDE tillhorande

detal jplan for

TUNNEBERGA 2:27 m f1 i Jonstorp,
Hogands kommun, Malmbhus Llan,

Detal jplanen har varit utstalld for granskning fr o m 1991.05.30
t om 1991.06.20. Tva skrivelser har inkommit frén berdrda fastig-
hetsdgare.

Agacrna till Tunneberga 2:10, 2:28, 13:10, 13:16 och 13:23 anser ej
atl den foreslagna byggnaden pa Tunneberga 2:27 smidlter in i om-
rddets helhetsmiljo. Agarna till Tunneberga 2:28 ifragasdtter i
sdrskild skrivelse en uppgift i utladtandet 1991.03.08 dver tidigare
utstdllning. Det gédller pastaendet att nagon granne vid bygglovs-

pravringen sannolikt motsatt sig ett 13 pianshus pd Tunneberga 2:28,
Fastighetsdgarna framhaller att husen Gster didrom ej var bebodda
vid iftdgavarande tidpunkt och alt dgarem till fastigheten vister
ddrom ej blivit tillfragad.

I skrivelsen fran de fem fastighetsdgarna framfors inte nigot nytt
utover vad som anforts vid tidigare utstédllning, varfor hdnvisas
ti1ll utlatandet 1991.03.08. Vad betrdffar ifrdgasdttandet av en
uppgift i detta utlatande, kan endast anfdras dels att uppgiften
formulerats som ett antagande och ej som ett pastdende och dels
att varje fastighet givetvis har en dgare vare sig den dr obebyggd,
bebyggd men obebodd eller bebodd.

De bevdr som framfdrts i de bada ovan redovisade skrivelserna fore-
slis avvisas.

Lund 1991.09.19

g‘ioiﬂ/h@'m ale
Stefan Romare

Arkitekt SAR
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