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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planférslagets innebérd samt redovisa de
syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan utan det &r
plankartan som faststalls. Planbeskrivningen redogér fér planomrédets befintliga forhallanden,
vilka forandringar som féreslds och effekter som kan véntas vid genomférande av detaljplanen
medger.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrdde. En detaljplan
medfor bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma
mark eller byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom en planprocess, som
kan féras med olika planférfaranden, metoder, som valjs bland annat beroende pa hur omfattande
och betydande detaljplanens syften ar for allmanheten och miljon. Planférslaget som foljer
handlaggs med begrdnsat forfarande.

Planforslaget utgors av:
e Plankarta
e  Planbeskrivning
e Miljoundersokning
e Samradsredogorelse
e  Fastighetsforteckning

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen fallen inom ramen fér och handlaggs med begrdnsat standardforfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 7 §, vilket innebér att standardférfarandet begrdnsas till att innehdlla enbart ett
kommunikationssteg, samradskede. Begransat forfarande tilldmpats da plandndringen bedéms
sakna ett allmant intresse, ha en begransad betydelse samt att den &r forenlig med kommunens
oversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver densamma. Forslag till andringen
beddms inte heller féra med sig en betydande miljdpaverkan eller avwvika fran huvudsyftet i
underliggande detaljplan (idrottsandamal).

Plan-
uppdrag e Laga kraft

Det begransade standardsforfarande innebar att samradshandlingar tas fram, som presenteras for
samradskretsen. Sakagarkretsen fér tillfalle att under en tva veckors period ld&mna synpunkter om
andringen. Sakagarkretsen ges normalt tillfélle att under tvad veckors tid l&mna synpunkter.
Samrddsskedet kan forkortas om alla berérda dr dverens om det (Prop. 2013/14:126. En enklare
planprocess, s.  88). Inkomna synpunkter frdn samrddsskedet dokumenteras i en
samradsredogorelse, som ligger till grund for en revidering av planforslaget. Detaljplanen prévas
efter avslutat samradsskede for antagande och vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att
beslutet tillkannagetts, under férutsattning att beslutet inte dverklagats.



ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa den géallande detaljplanen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors
vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan géras inom
ramen for andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen (i detta fall idrottsandamél). Det &r
kommunen som i det enskilda fallet avgér om det ar lampligt att andra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphéavas (Boverket — Andring av detaljplan).

Kommunen kan anvénda sig av andring (ADP) nar det finns en plan dar syftet fortfarande ar
aktuellt men dar justeringar av planen behdévs for att den ska bli mer anvéandbar och funktionell.
Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att dka eller minska byggratten (exempelvis
genom att justera andelen prickmark) (jfr prop. 1990/91:146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

| fall da en aldre detaljplan andras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, s& galler den. Bland annat &r Lansstyrelsens provning darfor avgransad till att omfatta enbart
det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, ar
utgdngspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid andring av
detaljplan gors dock inte nédgon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska
enbart omfatta den eller de planbestammelser som I&ggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel pa
detta kan vara nar kommunen i ett aldre bostadsomrade vill dka byggratten fér att battre mota
dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddéms falla inom ramarna for vad som enligt Boverket ar fullt rimligt
att genomfora som ADP. Kommunen beddmer med héansyn till andringens begréansade omfattning
och syften att det ar lampligt i aktuellt fall att ta fram en ADP. Det omrade som andras benamns
dndringsomrddet nedan.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Planbeskrivningen begransas till en framstalining av syftet med och konsekvensen av andringen till
underliggande detaljplan. Planandringen genomférs genom att rita pd underliggande plankarta,
vilket resulterar i att det darefter finns en gallande plankarta samt en dndringskarta, d.v.s. en
separat plankarta som redovisar andringar till den underliggande detaljplanen. Kartorna ska vid
plantolkning lésas tillsammans. Darav begreppet dndring av detaljplan.



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

LAGE OCH BAKGRUND

Cirka 1 km fran Karlskoga centrum, strax sdéder om Norrleden ligger ett ca 1,5 ha stort markomrade
som till storsta del utgors av en ishall vid namn Nobelhallen. Nobelhallen byggdes 1972 och direkt
6ster om andringsomrédet ligger Nobelstadion samt ett antal fotbollsplaner och &ven en
konstgrasfotbollsplan. Séder om omradet ligger Ravasens naturreservat.

Kommunfullméaktige fattade den 15 juni 2020 beslut for &r 2020-2023 att investera i Nobelhallen,
dels genom att anpassa byggnaden utifrdn nédvandiga brandkrav, dels att mojliggora for en
ombyggnation till en arenaldsning for ishockeyhallen.
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Orange streckad linje anger planomradesgrans for gallande detaljplan. Rod linje anger illustrerat omrade for dndring av detaljplan.

Vid forarbetet av projektet har behov fradn verksamheter, raddningstjanst, polis och publik
inkluderats. Senare under ar 2020 gav Samhéllsbyggnadsnamnden Samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att paboérja genomférandet av ombyggnationen. Under hosten 2020
framkom uppgifter om att den gallande detaljplanen som berér Nobelhallen begransar den tankta
ombyggnationen med totalhdjd om 7,6 meter. Andamalet som medges i géllande detaljplan
stdmmer overens med kommande byggnation och medger byggratt for idrottsandamal.

SYFTE

Syftet med andringen av detaljplan (ADP) ar att &ndra nockhojden pa befintlig byggratt for
Nobelhallen.

OMFATTNING OCH MARKAGARFORHALLANDE

Andringsomradet bestér av delar av fastigheten Karls Aby 2:2 och ar ett cirka 1,5 ha stort
markomrade som utgors till storsta del av en ishall med tillhérande byggnader. Karlskoga kommun
ager samtliga delar inom samt direkt utanfér andringsomradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011) anges det att kommunen i samverkan med féreningar
och privata initiativ bor tillhandahalla, utveckla och vérda de resurser som kravs for att ge goda
mojligheter till rekreation och idrott. Det anges &ven att offentliga rum, dar kommuninvanarna kan
traffas for social gemenskap, upplevelser och erfarenhetsutbyte ska sakerstallas. Andringen anses
darav gdilinje med Oversiktsplanen.

GALLANDE DETALJPLAN

e Nr. 97 - Forslag till stadsplan for del av Karlskoga (Idrottsomréde m.m. & Carls-Aby)
Laga kraft 1959-03-06 (akt 1883K-2819)

Gallande detaljplan (stadsplan) reglerar ursprungligen del av bostadsbebyggelse, omrade for
idrottsandamal samt omréde for allmént andamal. Det omréade som &ndringen berér medger
idrottsandamal. Byggratten saknar begransning gallande utnyttjandegrad. En totalhdjd om 7,6
meter regleras inom andringsomradet.

Forslag kil stadsplan
for del av

KARLSKOGA
(ldroltsomrade m.m. & Carls-Aby)
uppgjort & sladsarkilektkonforet i Karlshoga Y
den 14 februari 1858 P, A
PPN /3 RSy

stadsarkitekt

7.
-~ (1883 097)

RATTIGHETER OCH SERVITUT

Det finns inga servitut, ledningsratter inom andringsomradet. Norr om andringsomradet finns en
ledningsratt for fiarrvéarme. Rattigheten berors ej av det forslag till andring av detaljplan.

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 8 december 2020, att ge samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan Férslag till stadsplan for del av



Karlskoga (Idrottsomrdde m.m. & Carls-Aby) — Nobelhallen (ADP) med huvudsyftet att medge en
okad nockhojd for omrédet kring Nobelhallen.

RIKSINTRESSEN

Andringsomradet ligger inom riksintresseomradet for totalférsvaret, Hinderfritt omrade — skjutfalt,
enligt Miljobalkens kap. 3. Darfor ska plan- och lovarenden for alla typer av héga (50 meter och
hogre) byggnadsverk master, vindkraftverk etc. remitteras till Forsvarsmakten. Planforslaget
innehdller inga sddana byggnadsverk och riksintresset beaktas darfor inte vidare.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Andringsomradet utgors av en tidigare detaljplanelagd fastighet Karls Aby 2:2 som &r planlagd for
idrottsdéndamal, vars ytor till stor del ar bestdr av ishallen Nobelhallen och dess
komplementsbyggnader. Inom och i anslutning till &ndringsomradet finns aven ytterligare en ishall
(B-hallen) samt en Bowlinghall som ansluter till ishockeyhallen. Asfaltsbelagda ytor for olika typer
av varuleveranser, vagbanor samt parkeringar tacker stora delar av andringomradet. Ravasens
naturreservat ligger strax soder om &andringsomradet. Oster om andringsomradet ligger
Nobelstadion och KEMAB arena med tillhérande konstgrasfotbollsplan. | vaster finns bade
enfamiljshus och flerfamiljshus.

Befintliga byggnader inom Nobelhallens verksamhetsomrdde samt befintlig detaljplan bakomliggande pé
ortofoto. Andringsomrade inom réd linje.

TRAFIK OCH PARKERING

Andringsomradet nas via Norrleden samt Lotgatan. Besokare till andringsomradet sker uteslutande
via Norrleden. Parkering for besokare finns norr om andringsomradet. Transporter sker fran
Norrleden i norr samt Lotgatan i vast. Infarten vid Lotgatan anvands dock inte av bestkare. Pa
norrleden ar skyltad hastighet 70 km/h och pa Létgatan 50 km/h.



MARKENS FORUTSATTNINGAR

Andringsomradet utgors nastintill uteslutande av hardgjorda ytor sdsom asfalterade vagar och
byggnader kopplade till ishockeyverksamheten. Andringsomradet ar ett relativt flackt omrade med
sma nivaskillnader i jamférelse med angransande omraden. | norra delen av andringsomradet &r
marknivan 129,17 m.6.h. (RH 2000) och i soder & marknivan 132,5 m.6.h. Detta visar pa en
nivaskillnad om ca 3,5 meter vilket ar en liten skillnad i jamforelse med omradet direkt séder om
andringsomradet. | riktning mot Ravasens naturreservat i sdéder som stiger marken succesivt enda
upp mot 160 m.6.h (RH 2000) och narmaste bostadsbebyggelsen i vast ligger pa varierade hojd
mellan 135-142 m.6.h.

Jordarten inom andringsomrddet bestar av isélssediment och det férekommer en ras- och
skredrisk inom framst de sodra delarna av andringsomrddet. Markarbeten och eventuell
nybyggnation inom &andringsomradet bor féregds av fordjupade geotekniska undersokningar.
Befintlig byggnad inom andringsomradet ar ca 23 meter fr&n marknivan i norr (129,17 m.6.h.) matt
fran huvudentrén till nockens hogsta punkt, vilket ligger pé en héjd om +152,1 m.6.h. Det finns
dock sedan fyra stora skorstenar pa taket som ar pa +154,5 m.6.h.




TEKNISK FORSORJNING OCH AVFALL

Andringsomradets infrastruktur ar fullt utbyggt nar det galler elledningar, fiarrvarme bredband,
spill-, dag- och vattenledingar. Strax utanfor andringsomradet finns en ledningsréatt for fjarrvarme.
Andringsomradet forsorjs via kommunens VA-ledningsnat.  Verksamheten ska behandla avfall
enligt gallande regelverk och kommunala riktlinjer.

For ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for géllande detaljplan. Nr. 97 - Férslag till
stadsplan for del av Karlskoga (Idrottsomrdde m.m. G Carls-Aby) Laga kraft 1959-03-06 (akt 1883K-
2819)



PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrédde som omfattas av andringar kallas dndringsomrddet samt omges av rod
andringsomradesgrans.  Gallande detaljplan anger for andringsomradet anvandningen
idrottsandamal. Andringar i detaljplanen syftar i huvudsak till att utoka nockhdjden for Nobelhallen
inom delar av fastigheten Karls Aby 2:2. Befintlig byggratt paverkas inte av andringsforslaget.

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

Hojd pa byggnader — 4 kap. 118 1,16 § 1 och 30 § PBL
e Bestdmmelsen som anges med siffra inom romb med strack ovan och formuleras Hogsta
nockhojd i meter 1aggs till pa plankartan.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

Genomférandetid - 4 kap. 21§ PBL

Genomférandetiden ar 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planbestammelserna som berér andring av detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras.

Motivering till andringar genom ADP

Marken har tidigare beddomts vara lamplig for idrottsandamal och &r i gallande detaljplan inte
reglerad gallande utnyttjandegrad. Stora delar av omradet kan enligt detaljplanen bebyggas. Det
som dock regleras ar totalhdjden om 7,6 meter. For att mojliggora for den tankta ombyggnaden
och renoveringen av Nobelhallen behévs en hogre nockhéjd &n vad som medges i gallande
detaljplan. For att mojliggora detta behover detaljplanen justeras till de befintliga forhallanden som
réder inom andringsomradet idag. Karlskoga kommun beddémer att andringen &r en enkel atgard
som ryms inom forfarande begransat standardférfarande. Karlskoga kommun har dels tagit beslut i
Kommunfullmaktige av investering av Nobelhallen samt aven beslut i Samhallsbyggnadsnamnden
att paborja arbetet kring utbyggnad och renovering av ishallen.

Mélet &r att den nya arenan kommer att sta fardig 2023 och fungera som en lokal dar olika
idrottsevenemang ska kunna genomféras samt att det dven ska kunna g att anordna konserter,
teatrar, massor och annat. Den nya arenan kommer dessutom att uppfylla SHL-standard vilket gor
att kommunens lokala ishockeylag, som har Nobelhallen som sin hemmaplan, kommer att fa storre
mojligheter att véxa och utveckla sin verksamhet. Detta tillsammans med att brandkravet uppfylls
kommer andringen aven bidra till att foreningslivet samt néringslivet kommer att gynnas.
Ombyggnationen kommer aven kunna locka bestkare i och utanfér kommunen och fungera som
en viktig motesplats for kommunens invanare. Vidare bedémer kommunen att en ny detaljplan gj
behodver géras da omradet ar fullt utbyggt idag géllande befintlig ishall, infrastruktur samt el och
vattenforsorjning.

Andringen anses inte inverka pa varken néarliggande bebyggelse eller paverka kanslan av att
omradet upplevs mer tatbebyggt an innan. Narliggande bebyggelse ligger pé en hogre hojd an
andringsomradet och Nobelhallen har funnits pa platsen sedan 70-talet. Vidare gors
beddmningen att nyttiandet av marken inte forandras utifrdn gallande detaljplans tilldtna
anvandning (idrottsomrade). Dérav anses ingen ny detaljplan vara nédvandig. Omradet har redan
beddmts vara lampligt for idrottsandramal.



Vidare 6verensstammer en sddan andring med Karlskoga kommuns oversiktsplan dé& befintliga
resurser (sdsom idrottsomraden) i kommunen da far mojlighet att utvecklas, vilket har beddms
kommer kunna ske inom det befintligt andringsomrade. | éversiktsplanen anges det aven att
offentliga rum dar manniskor kan traffas for gemenskap, upplevelser eller andra sociala
erfarenheter ska sakerstallas. Andringsférslaget anses darav bidra till att en sadan plats kan tryggas
i kommunen.

Den direkta konsekvensen av justeringar i aktuell ADP &r att det blir majligt inom andringsomradet
att stalla om befintlig byggnad till en evenemangsarena som inte bara kan anvandas for
andamalet ishockey utan &aven fér andra tillstaliningar som lockar bestkare av olika slag.
Kommunen mojliggor i och med andringen att ishockeyn kan fortsatta utveckla sin verksamhet
med de krav och dnskemél som stalls pa en fulltalig hockeyarena i modern tid.

Andringen anses inte paverka omgivningen da avsikten med &ndringen enbart &r att justera
hojden ca 1 meter hdgre an den byggnadshojd som byggnaden inom andringsomradet har idag.
Dessutom finns det idag byggnadsdelar (fyra stycken skorstenar) p& byggnadens tak som &r ndgot
hogre an den hogst tilldtna nockhojden som &ndringen foreslar, 26 meter. Den direkta
konsekvensen av andringen ar att justera gallande detaljplans byggnadshojd till de aktuella
forhallanden som finns pa platsen idag och gora géllande detaljplan aktuell samt l&mna en
marginal pa ca 1 meter hogre &n den nockhodjd som rader idag. Detta for att inte &ventyra
kommande ombyggnation och ta hojd for eventuella felberékningar.
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Befintlig byggnad inom dndringsomradet med tillhbrande héjder.

Andringen medger bebyggelse med en nockhojd pa upp till 24 meter. Byggnader och andra
foremal som &r hogre an 20 meter kan komma att paverka luftfarten. Luftfartsverket samt Orebro
Airport har erbjudits 1amna synpunkter i samradsférslaget.
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GNOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen dr vigledande for genomforandet av dndring av detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med begransat standardforfarande, vilket innebar att
standardférfarandet begransas till att endast innehalla ett kommunikationssteg — samrdadsskedet.
Samradskretsen har begransats till de som beddms beréras av sjalva andringen. Forfarandet
tillampas i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap. 7 §, da planforslaget &r
forenligt med kommunens éversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande éver densamma.
Forslag till andring av detaljplan beddéms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse, eller kunna medféra en betydande miljépaverkan.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun ager andringsomradet. Fastighetsagare ansvarar for arbete, skdtsel och dvrig
forvaltning inom kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar for dtgarder inom kvartersmark pa den
egna fastigheten, samt de utredningar och undersékningar som byggnationen kraver, till exempel
fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sdsom bygglov,
nybyggnadskarta etc.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommuns fastighetsavdelning. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprévning inom det omréde som i nulaget utgérs av del av fastighet Karls
Aby 2:2 (andringsomradet).

FASTIGHETSBILDNING

Foliden av aktuell andring av detaljplan innebadr inga forandringar infor kommande
fastighetsbildning jamfort med géllande detaljplan Nr. 97 - Férslag till stadsplan for del av
Karlskoga (Idrottsomrdde m.m. & Carls-Aby) Laga kraft 1959-03-06 (akt 1883K-2819)
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ANDRING AV DETALJPLAN

Forslag till stadsplan for del av Karlskoga
(Idrottsomrdde m.m. G Carls-Aby)
- Nobelhallen (ADP)

LAGA HANDLING
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