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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Illustrationsplan, Planbeskrivning (denna handling), Undersékning om
betydande miljopaverkan, Grundkarta, Fastighetsforteckning.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta
forstaelsen av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande
och férutsittningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning definieras av lantmaterimyndigheten 1 samarbete med Hissleholms
planavdelning,
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Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att préva mojligheten att uppféra bostider inom fastigheten
Smiskolan 11Tyringe. Befintlig vardcentral ska samtidigt kunna fortsatta sin verksamhet.

Planférslaget innefattar:

- 8 - 12 bostdder i form av flerbostadshus i den sédra delen

- befintliga lokaler for vardcentral

- justering av fastighetsgrins i vist

- skydd for utvalda trad

- parkmark

- upphivande av strandskydd, inom kvartersmark

- inférande av utfartsférbud mot del av Malmovigen

- markreservat for gemensamhetsanlidggning for in- och utfart

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut tas 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden infér uppdrag, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

SAMRAD ——3 GRANSKNING __ 5 ANTAGANDE — LAGAKRAFT

(Standardfarfarande)

Beslut om betydande miljopaverkan

Genomférandet av planen antas inte innebéra betydande miljopaverkan (5 kap. 11 a
§ andra stycket PBL). Se skilen f6r beslutet under rubriken Konsekvenser, Bedimning av
miljopdverkan.

Plandata

Planomradet ér beldget strax 6ster om Tyringe centrum och sdder om jirnvigen.
Det avgrinsas i norr och vister av gronstraket lings Svartevadsbicken, i Oster av
Malmovigen och i séder av befintlig bebyggelse lings Skolgatan.

Planomradet omfattar den sédra delen av den privatdgda fastigheten Smaskolan

1, en mindre del av den kommunalt dgda Tyringe 129:1 samt en mindre del av
Malmévigen. Planomradets totala area idr cirka 6980 m2 varav cirka 6520 m2 utgor
den privatigda fastigheten Smaskolan 1 medan cirka 460 m2 utgér del av Tyringe
129:1.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Smaskolan 1



Berdrt omrdde inom blamarkerat omride.

Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Planférslaget innebir att merparten av planomradet planliggs for bostads- och
centrumindamal. Forslaget medfor att befintlig skolbyggnad i planomradets sédra
del kan ersittas av ett flerbostadshus. Tva av de tre befintliga anslutningarna till
Malmévigen kommer att bevaras, de tva i den sédra delen samordnas i samma lige
som virdcentralens sédra anslutning. Befintlig vardcentral paverkas inte utan kommer
dven framéver ha stod i detta planforslag. Gillande byggritt for bostider i fastighetens
(utanfor planomradet) norra del paverkas inte av planforslaget. 1 planomradets
sydvistra del planliggs del av fastigheten Smaskolan 1 som allmidn plats parkmark.
Inom parkmarken finns ett stort boktrid som skyddas frin avverkning genom
planbestimmelse.

Foljande foreslas i detaljplanen:

- Bostider, 1 hogst 3 vaningar

- Centrumbebyggelse, 1 hogst 3 vaningar
- Skydd for utvalda triad

- Allman platsmark park

- Allmian platsmark Lokalgata

Pagaende markanvandning

Planomradet innehaller idag bebyggelse for vardcentral och en ildre, tomstilld
skolbyggnad. I planomradets norra del finns parkeringsplatser avsedda for bestkare
och personal till vardcentralen.
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Foreslagen markanvandning - kvartersmark
B - Bostad (4 kap. 5 § 1st 3p PBL 2010:900)

Bostider dr en generell anvindningsbestimmelse som boér tillimpas f6r omraden
for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i

anvindningen.

C - Centrum (4 kap. 5 § 1st 3p PBL 2010:900)

Centrum dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas for omraden
tor kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Vardcentral ryms inom denna
bestimmelse.

Foreslagen markanvandning - allman platsmark

Gata (4 kap. 5 § 1st 2p. PBL 2010:900).
Park (4 kap. 5 § 1st 2p. PBL 2010:900).

Egenskapsbestammelser - allman plats

Tradq - Tradet far endast fallas om det det 4r sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk. Omfattar
ett trdd i planomradets sydvastra hérn. (4 kap. 5 § 1st 2p. PBL 2010:900).

Egenskapsbestammelser - kvartersmark

eq - Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet (4 kap.
11 § 1st 1p. PBL 2010:900).
Bestimmelsen reglerar hur stor del av fastigheten som far bebyggas.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad. (4 kap. 11 § 1 st 1p. PBL 2010:900).
Mot allmin platsmark och bostadsbebyggelse utanfér planomradet infors prickmark

vilket innebdr att marken inte far férses med byggnad.

Hogsta nockhdjd 1 meter Gver angivet nollplan (RH2000) - + 89 meter (4 kap. 11 § 1 st
1p.PBL 2010:900)

Hogsta byggnadshojd 1 meter for komplementbyggnad - 3 meter (4 kap. 11 § 1 st
1p.PBL 2010:900)

Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen - 10-30 grader (4 kap. 11 § 1 st 1p.PBL 2010:900)

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 5 meter fran anvindningsgrins (4 kap. 16 § 1st
1p PBL 2010:900).

1 - Huvudbyggnad far ha hogst 3 vaningar (4 kap. 16 § 1st 1p PBL 2010:900).
nq - Maximal h6jd for murar och stédmurar dr 1 meter. Plank far inte finnas (4 kap. 10

§ PBL 2010:900). Bestimmelsen finns utmed planomradets vistra grins for att frimja
att gangsstraket utmed backen upplevs som 6ppet och gront.
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Utfartstorbud. Utfart mot Malmévagen far ej anordnas (4 kap. 9 § PBL 2010:900).
mi1 - I anslutning till bostaden ska enskild eller gemensam uteplats anordnas pa
ljudddmpad sida (4 kap. 12 § 1 st 2 p. PBL 2010:900)

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (4 kap. 21 § PBL 2010:900).

g1 - Markreservat for gemensamhetsanliggning for in- och utfart. (4 kap. 18 § 1 st p.
PBL 2010:900)

Strandskydd. Strandskyddet dr upphivt. Detta giller kvartersmark (4 kap. 17 § PBL
2010:900).

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Ett flerbostadshus i tre vaningar foreslas i planomradets sédra del. Bostadshuset
beriknas rymma 8-12 ligenheter Bostadshuset placeras med gavel mot den sodra
fastighetsgrinsen. Balkonger och uteplatser féreslds mot bicken pa husets vistra sida
medan ytor for entré, parkering och komplementbyggnader féresldas mot Malmovigen
i Ostet.

Planforslaget mojliggor ytterligare bostadsbebyggelse inom planomrédet.
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Parkering
vardcentral
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Farestagen struktur for tillkommande bebyggelse i det sydvdstra hirnet av Smidskolan 1.

Verksamheter

Befintlig vardcentral, i planomradets centrala del, ryms inom bestimmelsen Centrum.
Inom denna bestimmelse kan en kombination av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som forknippas med centrumfunktioner finnas. Planforslaget
mojliggor ytterligare centrumbebyggelse inom planomradet.
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Foreslagen trafikstruktur
Gang- och cykeltrafik

Separata ytor for gang- och cykeltrafik finns lings Malmévagen. Pa de mindre gatorna
i ndromradet finns trottoar for gaende medan cykeltrafik sker i blandtrafik pa gatorna.
Genom parkstraket lings Svartevadsbicken finns gang- och cykelvig.

Biltrafik

Bilar och leveranser ang6r planomridet via Malmévagen. Vardcentralen i planomradets
centrala del har 2 anslutningar till Malmévigen. Eninorra delen (utanfér planomradet)
och en i centrala delen. In- och utfart till de planerade bostiderna i den sédra delen
kopplas till Malmé&vigen via befintlig anslutning till vardcentralen.

Parkering

Parkering f6r bade bostidder och verksamheter ska l6sas inom den egna fastigheten och
0,7 parkeringsplatser/bostad ska finnas. Cykelparkering ska anordnas i anslutning till
bostddernas entréer.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, fiarrvarme tele och bredband

Planomradet ingiar 1 E.ON:s eldistributionsomrade. Fastigheten Smaskolan 1 dr
ansluten till fjarrvarmenitet. Bredbandsfiber finns i Skolgatan och anslutning av
fastigheten dr mojlig,

Vatten och avlopp

Hissleholms vatten AB (HVAB) dr huvudman f6r den allminna VA-verksamheten.
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala ledningsnitet.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och ledningar finns
lings gator 1 omradet. Planomradet ir redan i dag anslutet till det kommunala natet for
omhindertagande av dagvatten. Hissleholms vatten (HVAB) som ingdg i Hissleholms
Milj6 dr huvudman for dagvattennitet.

Avfallshantering, kallsortering

Sortering av avfall ska ske inom fastigheten. Avfallshantering skots av Hissleholms
Milj6 AB. For planerade flerbostadshus ska miljohus anordnas sa tomning kan ske
fran gatan utan att sopbil behéver kéra in och manéverera inom fastigheten. Befintlig
vardcentral har miljéhus placerat 1 anslutning till befintliga parkeringsplatser, dar det
finns goda utrymmen att manévrera en sopbil.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsérjning ska anordnas inom omradet i samrad med Riddningstjinsten
och HVAB. Generellt ska brandvattenférsorjning ske via brandposter i gata med
maximalt 150 meter mellan brandposterna. Befintliga brandposter befinner sig lite
for langt ifrain kommande bebyggelse och det kommer krivas att en ny brandpost
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etableras 1lampligt lige lings Malmévagen. Narmaste brandposter finns i Jarnvigsgatan
och Skolgatan, brandposten i Skolgatan idr visserligen beligen inom 150 meter fran
kommande bebyggelse men det ligger byggnader mellan som forsvarar eventuell
slangdragning.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopéaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten
Markfororeningar

PBL 4 kap 14§: I en detaljplan fir kommunen bestimma att lov eller startbesked for
en atgird som innebor en visentlig Andring av markens anviandning endast far ges
under forusittning att markens limplighet f6r bebyggande har sikerstillts genom att
en markférorening har avhjalpts.

Inom planomradet finns inga kinda markféroreningar. Nordvist om planomradet och
sparet har det funnits en kemtvitt pa fastigheten Gesillen 19. Risken for att detta
skulle paverka planomradet ér liten eftersom berget under mark mest troligt lutar mot
sydvist. Det har ocksa funnits en bensinstation i nirheten, men den har rivits och
marken har sanerats.

En sirskild inventering och riskbedémning foér markfororeningar har tagits fram i
samband med planarbetet (Inventering och riskbedimning for fastigheten Smidskolan 1, Tyringe,
Breccia Konsult 2027-08-09). 1 den konstateras att det finns liten risk att markféroreningar
orsakade av den gamla kemtvitten har eller kommer att nd fram till fastigheten
Smiskolan 1. Det finns inget utpekat fororenat omrade som skulle ha potential att
licka lattare fororeningar som kan spridas via grundvattnet till fastigheten. Eftersom
berggrunden i omradet lutar fran séder till norr och det inte finns nagot sadant omrade
s6éder om fastigheten ir risken liten. For tunga dmnen som sprids lings berggrunden
ar risken ocksa liten eftersom berggrunden under fastigheten ligger hogt 1 férhallande
till omgivningen och eftersom det inte finns misstanke om sadan férorening nordést
om fastigheten. Berggrundens lutning i omradet bidrar till att det dr osannolikt att en
tororening fran den tidigare nimnda kemtvitten kan sprida sig till planomradet.
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Ingen ytterligare undersékning rekommenderas.

Patriffas markfororeningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
stoppas och tillsynsmyndighet tillkallas.

Radon

Tyringe ligger inom ett omrade ddr radonhalterna befinner sig pa grinsen mellan lagrisk
och normalrisk. I samband med ny- eller tillbyggnad ska radonmitning genomféras
eftersom radon kan variera kraftigt. Om marken vid radonmatningar visas vara normal-
eller hogriskmark ska grundkonstruktionen utforas radonskyddande vid normalrisk
respektive radonsaker vid hogrisk. Fragan hanteras i bygglovsskedet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedoms
inte innebdra nagon férsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska foérsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ingar inte i omrade for grundvattenférekomst och omfattas inte av
grundvattenskydd eller av tertidr skyddszon.

Detaljplanens genomférande innebir ingen skillnad fran tidigare eftersom omradet
ar sedan tidigare bebyggt. Tillkommande bebyggelse dr begrinsad till bostider och
centrumfunktioner vilket innebir att risken for féroreningar dr minimal. Omradet ar
ocksa anslutet till det kommunala nitet for dagvattenhantering vilket ocksa innebir att
risken for att féroreningar ska na ut i intilliggande vattendrag minimeras ytterligare.

Skuggning/solférhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har inte undersokts. Planomradet ar beldget
norr om angrinsande bostadskvarter och planerad bebyggelses placering inom
fastigheten gor att den inte kommer skugga bostiader utanfor planomradet.

Dagvatten

Omrédet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten och ledningsnat finns utbyggt inom
omradet.
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Halsa och sakerhet
Buller

Nirheten till Malmévigen, Jarnvigsgatan samt jarnvigen gor att en bullerutredning
har bedémts behévas for att konstatera om bullerpaverkan vid det planerade
flerbostadshuset dr inom ramen fér de bullernivaer som giller enligt férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). Skottenborg AB (exploatdren) har
darfor tagit fram en bullerutredning,

Bullernivier utomhus
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller f6ljande krav
pa bullernivaer fran spartrafik och viagar utomhus. Ljudnivan vid bor inte 6verskrida:

Vid fasad

* 60 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.

*  Om denna ljudniva dnda 6verskrids giller enligt forordningen foljande:

* minst hilften av bostadstummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

* minst hilften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid uteplats
* 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Bullernivier inomhus

Foljande krav giller pa bullernivier inomhus:
* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

Trafikuppgifter
I tabellen nedan redovisas indata avseende Trafikverkets prognos for jirnvigstrafiken
ar 2040 (hamtat fran dokumentet Trafikuppgifter T21 och bullerprognos 20407).

TAGTYP ANTAL/ADT MEDELLANGD HASTIGHET
Godstag 14,3 578%* 100 km/timme
X61 00,6 150 115 km/timme

* Vid berikning av maximal ljudniva har en taglingd pa 630 meter anvints.
Trafikmingd och hastighetsdata har inhiamtats fran Trafikverket genom NVDB
(Nationell vigdatabas). Informationen for de aktuella vigarna dr fran 2008 respektive
2012. Trafikmangden har raknats upp till 2040 enligt Trafikverkets upprikningstal.
Prognosen for 2040 ar foljande:

¢ Malmévigen - ca 3000 fordon (ADT) varav ca 5% utgérs av tung trafik. Hastigheten

pé den aktuella strickan ar 50 km/h.
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e Jirnvigsgatan — Oster om Malmévigen - ca 1 200 fordon (ADT) varav ca 9%
utgors av tung trafik. Hastigheten pa den aktuella strickan dr 50 km/h. Vister om
Malmévigen gar det ca 2350 fordon (ADT) varav ca 6% utgdrs av tung trafik.
Hastigheten pa den aktuella strickan 4r 50 km/h.

Metod och beridkningsprogram
Berikningen har gjorts enligt den nordiska berakningsmodellen for trafikbuller. For

genomforande av berdkningen har programmet Soundplan version 8.2 anvints.

Bullerutbredningskartor

Ekvivalent ljudniva — naromrade

Ekvivalent
ljudniva dB(A)

<=70
<=75

Maximal
ljudniva dB(A)

<=70
70 < B <= 75

75< <=80
80< <=85
85< <=90
90< <=5

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Smaskolan 1

11



12

Maximal
ljudniva dB(A)

| - <=70

70< <=75
76< <=80
80< <=85
85< <=90
90+< <=95
95<

T T

10 20 30 40
[ S —

Sammanfattande bedémning

Ljudniva vid fasader
Berikningarna visar att gillande krav f6r ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed
de planerade flerbostadshusets samtliga fasader.

Det innebir att férordningens krav klaras och att det ur bullersynpunkt inte bedéms
foreligga ndagra hinder f6r den planerade byggnationen.

Ljudniva vid uteplats

Plan 1: Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva
70 dBA) 6verskrids utmed den norra kortsidan. Ovriga fasader klarar férordningens
krav.

Plan 2: Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal
ljudniva 70 dBA) 6verskrids utmed den norra kortsidan samt de sédra delarna av den
ostra langsidan. Ovriga fasader klarar férordningens krav.

Plan 3: Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva
70 dBA) &verskrids utmed norra kortsidan och 6stra lingsidan. Ovriga fasader klarar
térordningens krav.

Sammanfattningsvis gar det att lokalisera uteplatser och balkonger utmed hela den
vastra langsidan. Vid ett sadant scenario bor det dven ga att uppfoéra uteplatser utmed
mer bullerutsatta fasader da det normalt racker med att en uteplats klarar férordningens
krav. Detta giller dven om en gemensam uteplats skulle uppforas i1 anslutning till
ligenheterna.

Mer information kring bullersituatuionen finns i “Bullerutrednning - Smdskolan 1 i Hdssleholms
kommun” av MiljoInvest AB.
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Brand och Risker

Planforslaget innebir att flerbostadshus, i upp till tre vaningar uppférs inom
planomradet. Den foreslagna byggnationen stiller krav avseende brandsikerhet vilket
sikerstills 1 bygglovsskedet.

¥ 7on D - rekommenderat skyddsavstand
40m for farligt gods givet inga ytterligare
sdkerhetshojande atgarder
(ur Framtidsplaner Héssleholms stad —
tagen 2018-06-25, sid 97)

y .
Barriar i form av hus

Jarnvigen som gar genom Tyringe dr utpekad led for farligt gods. Norra delen av
planomradet ligger delvis inom 150-metersgrinsen for rekommenderat avstand fran
vig/jarnvig (enligt Riktsam). Mellan planomridet och jirnvigen finns ett antal naturliga
barridrer sisom befintlig bebyggelse och Svartevadsbicken, vilka bedéms tillrickliga
tor att skydda norra delen av planomradet frin olycka. S6dra delen av planomradet,
dar flerbostadshuset planeras, ligger helt utanfér 150-metersgrinsen.

Natur- och kulturmiljo

Naturvirden inom planomradet bedéms som liga idag. De obebyggda delarna av
planomradet utgdrs av grasmattor och mindre planteringar. Intill planomridet finns
Svartevadsbiacken med tillhérande gronstrak. En mindre del av detta gronstrak tas i
ansprak som tomtmark. For att kompensera for iansprakstagande av gronytor planliggs
det sydvastra hornet av fastigheten Smaskolan 1 som parkmark. Planférslaget innebar
att den totala arealen gronyta inom planomradet kommer att minska ndgot i samband
med exploateringen.

Minga av de storre trid som tidigare fanns mot Svartevadsbicken har avverkats. Det
finns i dagslidget endast nagra fa storre trid inom Smaskolan 1, bland annat en storre
bok i fastighetens sydvistra horn och en bok i de centrala delarna av fastigheten.
Boktridet 1 det sydvistra hornet har forsetts med skyddsbestimmelse 1 planforslaget
for att skydda det fran avverkning, Tridet finns ocksa inom mark som planliggs som
allmin plats park vilket innebir storre chans att det bevaras.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Smaskolan 1
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Inom de gronytor som skapas finns dock goda moijligheter att skapa en artrik vegetation
i form av planteringar och mindre trid.

Planomradet innehaller inga hoéga kulturvirden. I sbéder tangerar planomradet
bevarandeomrade for Sydvistra Tyringe som pekas ut i Fordjupad oversiktsplan
tor Tyringe. De virden som finns inom bevarandeomridet bedéms inte
paverkas av exploateringen. Da planomridet saknar hoga naturvirden och vissa
kompensationsatgirder genomfors till £6ljd av iansprakstagande av gronytor, bedoms
planforslaget inte medfora nagra negativa konsekvenser for natur och kulturmiljon i
omradet.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planférslaget innebir ett tillskott av bostdder i centrala Tyringe samt méjlighet till
etablering av offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet
Tillginglighet till omradet dr god med direkt anslutning till Malmé&vagen, Tyringe
centrum, jirnvigen och parken lings Svartevadsbacken.

Trygghet

Planférslaget innebidr att tomstilld och forfallen bebyggelse kan bytas ut mot
bostadsbebyggelse, vilket 6kar tryggheten i omradet. Befintlig publik verksamhet i
form av vardcentralen kommer finnas kvar dven efter detaljplanens genomfdrande.
Tillsammans gor detta att omradet kommer vara befolkat under en stor del av dygnets
timmar vilket ocksa bidrar till att stirka kdnslan av trygghet i omradet.

Barnperspektiv

Miljéer som riktar sig till barn inom planomradet utgors framforallt av bostadsgarden
till den planerade bebyggelsen. Inom planomradet finns goda forutsittningar att skapa
attraktiva och trygga lekmiljoer avskdrmade frain omgivande gator. Svartevadsbicken ar
ocksa en viktig malpunkt f6r barns lek och méjlighet till uppticktsfirder i ndromradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrittsliga fragor

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Smaskolan 1



» Upphavande av strandskydd

Svartevadsbicken passerar strax vister om planomradet vilket gor att planomradet

ligger inom strandskyddat omrade. Diarmed behover strandskyddet upphdvas f6r den

del av planomradet som omfattas av kvartersmark.

Omrade for upphavande

Strandskyddet upphivs inom omride ”C” och ”BC” dir syftet dr att mojliggdra
uppforande av tillkommande bostadsbebyggelse (BC) samt att befintlig verksamhet
(C) ska ha mojlighet att utvecklas och fortleva.

Motivering till upphavandet:

' K Lﬂv -- ~ I\_:‘_ r—.-lill——

Omrrdde for upphdavande av strandskyddet inom rod linje.

Strandskyddet syftar till attlangsiktigt 1) trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och 2) bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa
land och ivatten. Planférslaget motverkar inte syftet med strandskyddet. Den storre
delen av marken som berdrs av upphivandet av strandskyddet ir sedan tidigare
iansprakstagen for kvartersmark. Forandringen i strandskyddets utbredning till f61jd
av planforslaget dr mycket liten 1 férhallande till befintlig situation. Forindringen
innebir endast en mindre korrigering av gransen mellan allmin platsmark och
kvartersmark. Forindringen paverkar inte gang- och cykelstraket som ér placerat
mellan kvartersmarken och an och dirmed ej tillgangligheten lings vattendraget. .
Gaillande naturvirdena och spridningskorridoren som an kan vara, paverkas inte
heller den, eftersom de biologiska virdena ir i sadana fall i direkt anslutning till
an, dvs. pa andra sidan gc-banan. Eftersom planférslaget inte paverkar ge-banan

paverkas inte heller spridningskorridoren.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Smaskolan 1
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphiavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggratt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allminna platser (park) och ansvarar for drift och
underhdll. Exploat6ren dr ansvarig f6r genomférandet inom kvartersmark.
Hissleholms Milj6 AB ar huvudman for va-verksamheten for de allmianna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman f6r fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.
E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och dvriga forrattningar

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsreglering genom att del av fastigheten
Tyringe 129:1 6verfors till fastigheten Smaskolan 1 samtidigt som en mindre del av
Smiskolan 1 6verfors till Tyringe 129:1. Fastighetsdgaren ans6ker om fastighetsreglering
hos Lantmiterimyndigheten.

Om kvartersmark styckas av krivs fastighetsbildning som bekostas av exploatoren.

Planférslaget innebdr markreservat for gemensamhetsanliggning for att sikra
en gemensam in- och utfart mot Malmévigen vid eventuell avstyckning, For att
fa utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en rittighet skapas.
En gemensamhetsanliggning inrdttas av Lantmiterimyndigheten genom en
anliageningsforrittning. Ansokan kan goras av nagon eller nagra av de fastighetsigare
som kommer att ha nytta av anliggningen. Lantmiterimyndigheten beslutar om
gemensamhetsanliggning kan inrittas eller inte, samt vilka fastigheter som ska
vara deldgare och vilka andelstal fastigheterna ska ha i fraiga om kostnaderna for
anlidggningens utférande och drift.

Vid eventuell ombyggnad av in- och utfart mot Malmé&vigen som ér en statlig vig ska
kontakt etableras mellan exploatér och Trafikverket.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Smaskolan 1



Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Smaskolan 1:

- Erhiller mark (befintlig allmidn platsmark park) f6r bostadsindamél och
centrumandamal i vaster fran Tyringe 129:1

- Avstar mark (kvartersmark) till Tyringe 129:1 {61 allmin platsmark park 1 sydvist.

Tyringe 129:1:

- Avstar mark (allman platsmark park) for bostadsindamal och centrumandamal i Oster
till Smaskolan 1.

- Erhéller mark (kvartersmark) for allmén platsmark park i1 sydvist fran Smaskolan 1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Skottenborg Forvaltning AB. Exploatoren
star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt
av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.
Kommunens intakter bestir av forsiljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmailan och husutsittning;

Planavgift

Detaljplanen dr delvis betald genom planavtal. Planavtalet ticker en byggritt upp till
1200 m2 BTA (planerat flerbostadshus bedoms omfatta 1200 m2 BTA). Ytterligare
byggritt mojliggdrs diremot genom planférslaget. Om denna extra byggritt utnyttjas
ska den betalas genom planavgift i samband med bygglovsskedet.

Inlésen/Ersattning

Kostnader for den mark som byter dgare i samband med detaljplanens genomférande
overenskommes mellan kommunen och exploatéren i en férhandling,

Forutsattningar

Bakgrund

Skottenborg Forvaltning AB har den 17 september 2018 ansékt om att dndra
detaljplanen f6r Smaskolan 1.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 11 december 2018 att ge milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan samt att
standardforfarande ska tillimpas.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Smaskolan 1
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Férslaget i denna detaljplan 6verensstimmer med Fordjupad Oversiktsplan fér Tyringe
tatort, 1998.

Detaljplaner

Del av géllande detaljplan 11-TYR-284/58.

Omrédet ir till storsta delen detaljplanelagt: 11-TYR-284/58, antagen 1958-05-02
Gallande detaljplan reglerar foljande f6r berord fastighet:

*  Marken ska anvindas for offentliga byggnader

e Hogsta vaningsantal ér tre vaningar

En mindre del av planomradet omfattas av detaljplan 11-TYR-464/69 (antagen 1969-
11-28), den del av parkomradet 1 vister som 6verfors fran park till bostad.
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Gallande detaljplan 11-TYR-464/69.
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Kommunala planeringsunderlag

Planomradet tangerar bevarandeomradet Sydvistra Tyringe som bland annat
omfattar omradet séder om planomradet. Bevarandemotivet f6r omradet dr Tyringes
historia som kurort. Férutom tidstypiskheten i byggnaderna finns stora virden i den
omgivande miljén, sisom markbeliggning, vegetation, hickar, murar, tomt- och
kvartersavgrinsningar, gatudragningar, torg, parker och gronomraden.

I den skyfallskartering som gjorts f6r Hassleholms kommun redovisas inga omraden
inom planomradet som riskerar att bli 6versvimmade i samband med ett skyfall.
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Skyfallskartering Hdissleholms kommun, utdrag som visar planomridet.

Riksintressen och forordnanden

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse eller andra férordnanden.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet ligger intill Svartevadsbicken som utgér de ligre delarna av Tyringe, men
ganska snabbt klittrar markniviaerna upp mot Malmovigen 6ster om planomradet.
En del av av omradet har tidigare fungerat som skola och det finns rester av skolgard
med lekutrustning och planteringar men i stort sett samtliga storre trid har avverkats

pa senare 4r.
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Den befintliga virdcentralen till vinster och den gamla skolbyggnaden till hoger i bild.
Enligt planforslaget infors skyddsbestammelse for boktrédet lingst till hoger i bilden.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors av en éldre, forfallen skolbyggnad i tra samt en
storre, vil underhallen byggnad 1 vitt tegel som idag anvinds som véardcentral.

Pa den Ostra sidan av Malmévagen ligger dldre villabebyggelse och 1 séder ligger tva
storre bostadshus fran den senare delen av 1900-talet.

Malmivéigen med planomradet och vardcentralen till higer.
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Gang- och cykelvgen lings Svartevadsbicken.

Trafik

Planomradet har tre in- och utfarter kopplade till Malmovigen. Den tidigare
skolbyggnaden har en tillfart i planomradets sydostra horn. Vardcentralen har
tva, en i den norra delen (utanfér planomradet) och en i den sodra delen. Bada tva
fungerar som angoéring, varumottag och ambulansinfart till vardcentralen. Parkering
till vardcentralen har placerats i den norra delen av omradet. Lings Malmovigen
finns trottoar for gangtrafik och en gang- och cykelvig passerar genom parkomradet
nordvist om planomradet.

Tyringe station ligger cirka 300 meter nordvist om planomradet och trafikeras av
Pagatag pa strickan Helsingborg - Hissleholm.

Malmovigen trafikerades 2014 av cirka 2230 fordon/arsmedeldygn, varav cirka 110
utgors av tung trafik. Mitningen skedde 1 en punkt vid ishallen, cirka 350 meter s6der
om planomradet.

Service

Kommersiell service finns utspritt 6ver Tyringe samhaille med visst fokus pa omradet
norr om planomradet, lings vig 21. Skolor och férskolor finns inom nagra hundra
meters radie frin planomradet. Forskolan Metropol ligger cirka 150 meter norr om
planomridet medan Tyringe skola ligger cirka 100 meter sydost om planomradet.

Ovrig service finns i kommunens centralort, Hissleholm.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Smaskolan 1
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Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet av isilvssediment
med ett litet omrade sandig morin i den norra delen.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm november 2021

Planhandlingar har upprittats av Sigma Civil/Johan Bergstrom.

Marie Nilsson Sofie Kling Mathiasson
planchef planarkitekt
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