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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar

f1 Endast kallarlésa hus

Vi Vind far inte inredas

V2 Byggnader ska utforas radonsakert om inte

matningar pavisar att annat utférande kan tillatas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Planomradet omfattas av tva detaljplaner, fran 1974 (F173) och 1990
(F 249). Dessa upphor att galla i de delar som omfattar planomradet.
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckningar ar endast
angiven anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning
saknas pa plankartan galler bestammelsen hela planomradet.
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detaljplanen far anvandas utan ar bara exempel pa hur planomradet
kan utformas inom ramen for detaljplanens bestammelser).

ILLUSTRATIONER

Planomradesgrans

lllustrerad vagkant/gc-vag/vaglinjer
Staket/plank

Foreslagen samlingslokal/kontor
Gang-, cykel- och mopedvag
Plantering/lekplats

L

Parkering pa privat mark

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 11.2077.211

DEL AV RORSTORP 6:1,
KV. YNGLINGEN

I Varnamo stad och kommun

Upprattad i september 2011, Antagen av KF: 2013-02-28
reviderad i september 2012 Laga kraft: 2013-03-28
Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Planavdelningen

Behnam Sharo
planarkitekt

0 10 20 30 40 50 100m
Skala 1:1000 |eelond | | | | |




VARNAMO Antagandehandling

KOMMUN F 360

Detaljplan for Dnr 11.2077.211
DEL AV RORSTORP 6:1, Antagen av KF: 2013-02-28
KV. YNGLINGEN Laga kraft: 2013-03-28

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
«  Granskningsutlitande

» Planbeskrivning

» Plankarta med bestimmelser

= [llustrationskarta

Detaljplan for 1(10) Planbeskrivning

del av Rorstorp 6:1, kv, Ynglingen



Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra uppforande av en ny forsamlingslokal till
Virnamoforsamlingen av Jehovas Vittnen med tillhdrande parkeringsplatser. Planen syftar
ocksa till att mojliggoéra for béttre samlad lekmiljé och for anordning av egen parkeringsplats
péa Grantédppans forskola.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms  vara forenligt  med Miljobalkens grundliaggande
hushéllningsbestimmelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvindningen medfor inte
heller att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB &vertréids eller att ménniskor utsitts for
varaktig stérning.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger i den oOstra delen av Vidmamo stad, ca 600 m &ster om
Malmovigen/Lagastigen som passerar genom Véarnamo.

Planomradet grdnsar mot vister till en forskola, mot norr till ett flerbostadshusomréde, mot
soder till Vréenparken och mot dster till Vraenvigen och Mariakyrkan.

Planomradet

( }
= Lagind 0K wl 5 1A
Planomradets ldge i Viirnamo stad, markerat me

P prdeieimricin

d rod cirkel

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet &gs av Vdarnamo kommun och Finnvedsbostider AB.

Areal
Omrédet omfattar ca 2550 kvm och ber6r del av fastigheten Rorstorp 6:1 samt del av

fastigheten Sldggan 4.

Detaljplan for 2 (10) Planbeskrivning

del av Rorstorp 6:1, kv, Ynglingen



Ortofoto. Planomradet markerat med rod linje

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Antagandehandling

For Viarnamo stad géller en fordjupning av §versiktsplanen, antagen av kommunfullméktige
2006-03-30. Omradet ingar i befintlig titortbebyggelse.

Det aktuella planomradet redovisas inte specifikt och inget i detta planforslag strider heller
mot den kommunomfattande $versiktsplanen, antagen av kommunfullméiktige 2002-03-27.

Detaliplaner m m

For omradet giller detaljplanen for Kv
Vraen, Brushanen mm i Vidrnamo stad som
antogs 1990-09-27 samt forslag till dndring
och utvidgning av stadsplan for del av
Virnamo kommun — Vridenomradet, vistra
delen i Vdrnamo stad som faststélldes 1974-
03-13. Detaljplanen reglerar markanvénd-
ningen i den Ostra delen av aktuellt
planomrade till fritidshem (S1) i hogst ett
plan. I den véstra delen av omradet tillater
den dldre planen bostadsindamal, barnstuga
(Bb) i en véaning. For resten av planomradet
regleras markanvéndningen till anlagd park
med gang- och cykelvigar.

Detaljplan for 3(10)

del av Rorstorp 6.1, kv. Ynglingen

- filesd B e o~ !
Redigerad bild pa gdllande detaljplaner i och i ndrheten av
planomradet.

Planbeskrivning



Antagandehandling

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljé- och stadsbyggnadskontoret beslutade 2011-05-30 att en detaljplan ska upprittas i
enlighet med ett tecknat avtal med Varnamof6rsamlingen f6r Jehovas Vittnen. Beslut om att
skicka ut detaljplaneforslaget samt behovsbedémningen tillhérande detaljplaneforslaget pé
samrad togs 2011-09-12. Beslut om att stilla ut detaljplanen for granskning togs 2012-11-05.

F('T'JRUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

A

Vy mot éster. Planomrddet ligger vinster om gem-viigen. Vy mot véister. Planomradet ligger higer om gem-vdgen.

Planomréadet &r 6ppet grisbevuxet med inslag av barr- och l6vtrid. Inga séirskilda naturvirden
finns noterade. Ett antal trid finns pa ostra delen av planomradet.

Planomradet sluttar fran nordost till sydvést. Omradet har en hdgsta punkt +157,7 meter 6ver
havsniva i nordost, nira korsningen mellan Vraenvigen och Ynglingagatan. Fran den punkten
sluttar marken framforallt visterut och avslutar pa niva +153, 7 vid Grantédppans forskola.

En gem-vig gér igenom planomradet mot flerbostadshusomradet i norr.

Geotekniska forhillanden

En oversiktlig grundundersokning for planerad bebyggelse inom Vraenomradet, Vdrnamo
utférdes av HSB:s Riksforbund, Geotekniska avdelningen 1969. Den visar att den del av
planomrédet dér byggrétten planeras bestir av sand eller mo pa mordn. En ca fjirdedel av
planomrédet vid Grantdppans forskola bestdr av lera/sand eller mo pa lera. Utredningen
sammanfattar omradet som skiftande, men som i huvudsak erbjuder gynnsamma
grundférhallanden.

En regional 6versiktlig jordartskartldggning utfordes av Sveriges Geologiska Undersékning
(SGU) 1 Uppsala 2001. Den visar att planomradet bestar av morén.

Néagra grundldggningsproblem bedéms inte finnas. Vid nybyggnation inom planomradet far
en mer noggrann geoteknisk undersékning utforas.

Detaljplan for 4 (10) Planbeskrivning

del av Rorstorp 6:1, kv. Ynglingen
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Antagandehandling

Radon

En markradonundersdkning fér Vdrnamo kommun har utforts av Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) 2010. Den visar att })lanomré’ldet hor till ett s.k. hogriskomrade med
radonhalter som Overstiger 50 kBg/m”. Hogriskomraden utgérs huvudsakligen av
hogradonmark. Detta innebdr att eventuellt tillkommande bebyggelse ska uppforas
radonsikert. Infor nybyggnation bér kompletterande métningar utforas.

Risk for skred/hoga vattenstand
Det finns ingen kénd risk for skred i omradet. Omradet ligger utanfor riskomradet for hdga

vattenstand.

Fornkimningar
Inga kiinda fornl&imningar finns registrerade inom eller i nérheten av planomradet.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns inte nagon bebyggelse, forutom en transformatorstation vid
Vréenvigen, i anslutning till planomradets Gstra gréns.

Bostider
Kringliggande bebyggelse utgoérs i huvudsak av flerbostadshus fran 1970-talet. Fasaderna
utgdrs av bruna prefabbetongelement med vita detaljer vid fénster och balkong. Husen &r i tva

vaningar.

Arbetsplatser, service

Strax Oster om planomréadet ligger Vrden centrum. Dir finns bl. a. Vrdens vérdcentral, ett
bibliotek och en kyrkbyggnad. I vister grinsar planomradet till Grantéppans forskola, med ca
35 inskrivna barn. Planomrédet ligger inom gangavstind till Vdrnamo stads centrum som
erbjuder stort antal arbetsplatser, offentlig och kommersiell service.

Tillginglighet

Tillkommande byggnader, parkeringsplatser samt eventuella uteplatser ska anpassas/byggas
pa sadant sétt att funktionshindrades mdjlighet att utnyttja samlingslokalen underléttas enligt
Boverkets foreskrifter. For publika lokaler ska tillgéngligheten ordnas med direkt ingéng fran
markplanet eller en ramp till entrén.

Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget innebdr mdjlighet att uppféra en ny samlingslokal pd ca 240 kvm med
tillhérande parkeringsplatser. Den planerade byggnaden ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och stirker bebyggelsestrukturen.

Detaljplan for Planbeskrivning

del av Rarstorp 6:1, kv. Ynglingen



Antagandehandling

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet har inga sérskilda
ytor for rekreation avsatts. Vraenparken
som gransar till planomradet i soder ér
en viktig stor friyta i stadsdelen Vréaen.
Parken som innehaller fotbollsplan &r
lamplig for rekreation och fritids-
aktiviteter. P4 gangavstdnd i nordostlig
riktning finns motionsspar i skogsmark.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- cykel- och
mopedtrafik

Omradet angérs frdn Ynglingagatan. BB T
Vﬁgama 1 omradet ingér 1 allmin  Planomrdidet markerat med rid linje

platsmark och tillhor Vdrnamo kommun. Trafikmédngden kommer att 6ka vid planens
genomforande, men 6kningen bedéms som liten.

y

En géng-, cykel- och mopedvég finns intill planomradet i séder. Gem-vigen 4r en del av det
“gula” strdket Vrden- Centrum- Grondal- So6rsjd, i Virnamo stad. Gem-straken dr separerade
frén 6vrig trafik.

En gem-vdg korsar planomradet och fortsitter genom vindplanen pd Ynglingagatan till
flerbostadshusomrédet i norr. Gem-végen har asfaltbeldggning och belysning.

Planomréadet

Vréenparken

Karta dver cykelvigar inom Virnamo centralort

Kollektivtrafik

Linsbuss 50 trafikerar omradet, mot Vdrnamo buss- och tégstation. Ndrmaste busshallplats,
Vréen centrum, ligger ca 100 m fran planomradet. Linsbuss 50 gar med en timmes turtéthet
pé vardagar och restiden till Varnamo station &r 12 minuter.

Detaljplan for 6 (10) Planbeskrivning

del av Rdrstorp 6:1, kv. Ynglingen



Antagandehandling

Parkering och utfarter

Ynglingagatans vindplan anvinds idag som parkering av Grantiippans forskola samt av
gisterna till flerbostadshusen norr om planomradet. Allménna parkeringsplatser som rymmer
6 bilplatser anordnas pa Ynglingagatans norra sida och kan anviindas av bade boende och
bestkande till grannkvarteret. Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse ska tillgodoses
pd egen tomt och inom kvartersmark. Totalt kan 24 parkeringsplatser anordnas for att
tillgodose forsamlingens behov och 6 parkeringsplatser for Grantédppans forskola.

All in- och utfart sker via Ynglingagatan. Infart till forskolans egen parkeringsplats sker fran
véindplanen pé Ynglingagatan.

Stérningar, halsa och sakerhet

Buller

Enligt en bullerberdkning fran 2005 avseende vigtrafikbuller i Virnamo kommun, utférd av
Ingemansson Technology AB, ligger bullervirdena inom planomréadet under griansvirdet pa
55 dBA. Vid behov finns det goda méjligheter att avskdrma buller fran kringliggande vig dvs.
Vraenvign. Négra sérskilda krav pa bullerskydd genom planbestimmelser anses inte
nodvindigt.

Tillgéinglighet for brandfordon samt till brandvatten
Fordon frdn rdddningstjinsten kan ldtt komma fram till fastigheten. Avstdnd fran
uppstéllningsplats till atgérdspunkt far ej 6verstiga 50 meter.

Brandvattenforsorjning

Befintliga brandposter finns i omgivningen. Avstand mellan brandpost och uppstillningsplats
ska vara maximalt 75 meter. Ndrmaste vattenbrandpost av klass A finns vid gcm-viigen ca
120 meter véster om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

I omradet finns ledningar dragna for
kommunalt VA. Den nya Brandpost
samlingslokalen kommer att anslutas
till  det befintliga nétet fran
spillvattenledning vid Vaxjovigen. Se
kartan bredvid. Anslutning till vatten-
samt dagvattenndt dr mdojligt fran
ledningarna  p& gem-végen intill
planomrédet i sdder.

Planomréde

PN/ / | Vattenledning
/ G el

Dagvattenledningar

T
7 A

Dagyvattenledningar finns dragna pa
gcm-vigen intill och inom
planomradets vistra del. Ledningen
som ligger inom kvartersmark
markeras med u-omrade i planen och
sdkerstillas med ett servitut. Ny

bebyggelse  kan  anslutas  till ' ' ‘
kommunalt dagvattennit i omradet. Mdjliga anslutningar till kommunalt vatten- och avioppsnét

Detaljplan for 7 (10) Planbeskrivning

del av Rérstorp 6:1, kv. Ynglingen



Antagandehandling

Viirme
Fjarrvirmenit finns draget i omrddet. Den planerade byggnaden dr energieffektiv och har
inslag av passivhusteknik. Ventilationen #r behovsstyrd.

El och tele

Elférsorjning sker genom anslutning till Virnamo Energis lokala nét. I dagslige finns det tva
optoledningar dragna pé Ostra delen av planomradet. Fyra belysningsstolpar med tillhérande
elledningar finns inom planomradet utmed gem-vdgen. Opto- och elledningar som ligger
inom kvartersmark markeras som u-omrdde i planen och s#kerstills med servitut.
Kabelvisning ska genomforas fore det att markarbeten utfors.

Avfall

Avfall tas om hand av den enskilde fastighetsdgaren enligt de regler som giller for
kommunens sophantering. I dvrigt &r gaturummet utformat sa att det inte uppkommer nagra
problem for sopbilar att kiéra inom omradet.

Milikvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fdroreningsnivder eller stérningsnivder som minniskor kan
utsiittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for pétagliga oldgenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl.a. gillande
utomhusluft. Idag finns grinsvirden for kviveoxid, kvivedioxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon. Fr.o.m. 2013 giller dven normer for arsenik,
kadmium, nickel och bensapyren.

Vérnamo kommun har under ett tiotal &r utfort mitningar for att folja luftkvaliteten i
tatortsmiljon. Resultaten visar att man klarar de miljkvalitetsnormer som géller. Baserat pa
dessa métningar kan man gora bedémningen att miljokvalitetsnormerna klaras dven i det for
detaljplanen aktuella omradet.

Behovsbeddmning (Milisbedémning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljékonsekvensbeskrivning upprittas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande péverkan pd miljon, hilsan eller hushéllning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att 4ven bestdimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tillimpas om planens genomférande antas medfora en betydande
miljopéverkan.

En behovsbedémning &r genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehélla en
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning. Den sammanfattande bedémningen fran
behovsbedémning foljer hir:

Platsens forutsittningar

Storre delen av planomréadet &gs av Varnamo kommun och &r idag en del av en storre park i
ostra delen av Vdrnamo stad. Planomradet dr grdsbevuxet med inslag av barr- och 16vtrid.
Omradet bestdr av morén och har hog radonhalt. Ett gem-strdk med asfaltbeldggning och
belysning tangerar planomradet i sdder. Kommunala VA-ledningar och fjdrrviirmeledningar
finns dragna inom omradet. Platsen vid Ynglingagatan &r enligt géllande detaljplan avsedd for
ett fritidshem i hogst ett plan.

Jetaljplan for 8 (10) Planbeskrivning

del av Rdrsterp 6:1, kv. Ynglingen
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Planens styrande egenskaper

Planforslaget innebér att omradet tas i ansprak for att méjliggéra uppforande av en ny
samlingslokal/kontor med tillhérande parkeringsplatser. Den nya lokalen fir byggas utan
killare i hogst ett plan. Planen mdojliggdr ocksé en bittre samlad lekmiljé samt anordning av
egen parkeringsplats for Grantdppans férskola.

Planens tinkbara effekter och konsekvenser

En del gronyta kommer att tas i anspréak till ny byggnad med parkeringsplatser. Trafiken till
omradet kommer att oka. Besokande till ndromradet kan anviinda den foreslagna allmiinna
parkeringsplatsen p& Ynglingagatan.

Kommunens bedomning &r ddrmed att det inte krdvs ndgon miljobedémning i samband med
planldggningen av omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Orqganisatoriska fragor

Tidplan
Planen handldggas med normalt planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
kommunfullméktige. Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullméktige vintern 2013.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden for detaljplanen &r tio (10) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser. Kommunen ansvarar for allménna vatten- och
avloppsanléggningar i omradet. For elforsorjning och fjdrrvirme ansvarar Varnamo Energi
AB. Exploatoren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal har upprittats som beskriver ansvarsforhéllandet mellan kommunen
och exploatdren. I detaljplanen #r omrdde for allmidnnyttiga underjordiska ledningar
markerade med u. P4 tomten finns ocksa elledningar jimte belysningsstolpar for gem-vigen.
Ritten for dessa ledningar sékras dels genom u-omréde i plan, dels genom att fastighetsigare
och ledningshavare ska teckna servitutsavtal néir utbredningen av ledningsomradet nirmare
klarlagts.

Fastighetsrattsliga fragor

Den nya tomten kommer att bilda en egen fastighet genom avstyckning. Mark vid
Grantéppans forskola kommer att 6verlatas till Finnvedsbostdder och fastighetsregleras till
Finnvedsbostéders fastighet Slidggan 4.

Ekonomiska fragor

Kommunens och exploatdrens kostnader for planens genomforande regleras i
exploateringsavtalet. Kommunens kostnad bestér i att uppriitta forbindelsepunkt fér VA.
Kommunen far en intdkt da tomten siljs till exploatéren.

Tekniska fragor

Forbindelsepunkt for VA upprittas efter avrop frén exploatéren.

Detaljplan far 9 (10) Planbeskrivning
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Antagandehandling

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Den nya detaljplanen innebér att man tilldter samlingslokal/kontor istillet for fritidsgard,
vilket tillats i géllande detaljplan. Dessutom tillkommer plats for parkering.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
Upprattad i september 2011, reviderad i september 2012

Behnam Sharo
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan f('jl_" Dnr 11.2077.211
DEL AV RORSTORP 6:1, KV. YNGLINGEN

i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1, kv. Ynglingen har varit utstiilld for granskning enligt PBL
5 kap § 23, under tiden 13 november 2012 — 13 december 2012. Handlingarna har varit
utstéllda i Stadshusets foajé, pd Miljé- och stadsbyggnadskontoret samt Védrnamo
huvudbibliotek. De har dven funnits tillgdngliga pd Vraens biblioteksfilial, sjukhusbiblioteket,
bokbussen samt pd kommunens hemsida.

Fem yttranden utan erinringar och tva yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lantméteriet

Trafikverket
Réddningstjdnsten

Barn- och utbildningsnimnden
Tekniska némnden

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Linsstyrelsen i Jonkopings lin
- Eftersom den del av planen som anger PARK ér sd smal att inget utover cykelbanan ryms,
skulle ett béttre alternativ vara att anvidnda markanviandningen GCMVAG.

Kommentarer )
- Planbestdmmelsen som anger PARK, anlagd park med gc-véigar dndras till GCM-VAG,
gang-, cykel- och mopedvdg

Boende 1, Vriaenviigen 27, tillsammans med tre andra niirboende (for sent inkommet
yttrande 2012-12-17)

Det star tre underbara ekar lings gang- och cykelvig Vrden - Centrum”. Det #r allétrad.
Allétrad far inte sgas ner utan Lansstyrelsens tillstand. Alla trdd bor sta kvar.

Vréenparken bor absolut inte forfulas med nybyggnader med svarta tak!

Kommentarer

- Inom planomrédet finns det fyra skogsekar, en stor gran, en vartbjork och en tall. Ekarna har
en diameter pa 20 -24 cm och en hojd pa 8,5 — 9,5 meter enligt trddinventeringen som gjorts
for Vérnamo stad 2012.



Antagandehandling

Alla alléer &dr sedan den 1 januari 1994 generellt skyddade genom inférandet av
biotopskyddsbestdimmelserna [7 kap 11 § miljobalken (1998:808) och 5-7 a§§ forordningen
(1998:1252) om omréadesskydd enligt miljobalken m.m.]. Bestdmmelserna i 5-7 a§§ giller
dock inte mark- eller vattenomraden i omedelbar anslutning till bebyggelse enligt 8§ i samma
forordning.

Vad definierar da en allé? Biotopskyddsdefinitionen f6r en allé ér enligt miljobalken “loverdd
planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trdd liings en vig eller det som
tidigare utgjort en vdg eller i ett i ovrigt oppet landskap. Triden skall till évervigande del
utgdoras av vuxna trdd.”

Géllande detaljplan for omradet fran 1990 medger byggritt som berér tva av de tre ekarna
samt bjérken som har ndmnts i yttrandet. Detta innebér att exploateringen i omradet enligt
nytt forslag for detaljplan inte nédvéndigt innebdr betydande paverkan pa naturmijlén i
omradet. Déremot innebér ny detaljplan att en parkeringsplats tillkommer vid véndplanen pa
Ynglingagatan. Detta innebér att ytterligare en skogsek fills vid fullt utbyggd parkeringsplats.

De berdrda trdden ingér inte i nagot biotopskyddsomrade. Alla dessa trid finns redan inom
detaljplanelagt omrade och har inget skydd i detaljplan i dagsliget.
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