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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Plankartan dr den handling som
ar juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara allmén plats,
kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan ligger till grund
for kommande bygglovsprovning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med planen och
pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten &r att alla som berdrs av detaljplanen ska
forsta vilka konsekvenserna blir nér planen genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar d&ven en undersdkning om betydande miljopaverkan for att avgora
om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Planprocessen

Planen hanteras med ett utdkat forfarande eftersom de delar av 6versiktsplanen som
omfattar planomradet har forklarats inaktuellt. Planen bedéms inte vara av betydande
allmint intresse, av ovrigt stor betydelse eller medfora en betydande miljopéverkan.

Kungorelse Samrad Samréﬂde— Underrattelse Granskning Greinsknlngsf Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Processen vid utdkat forfarande.

Det utokade forfarandet har ett fokus pa att nd ut med information till allmdnheten och
aktorer som bedoms berorda av planforslaget. Detta sker med en kungorelse innan
samrad och en underrittelse innan granskning.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kénda sakdgare och boende som berors.

Samrédets syfte &r att samla in information, dnskemal och synpunkter som berdr
planforslaget i ett tidigt skede i1 detaljplanearbetet.

Nar samréadet genomforts kan planforslaget justeras utifrdn de synpunkter som kommit
in for att béttre anpassa forslaget till forutséttningarna pa platsen.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning under minst tre
veckor.
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Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berdrs av forslaget, till exempel
sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-utlatande.
Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda

sakdgare under tre veckors tid mgjlighet att 6verklaga detaljplanen. Dérefter vinner
planen laga kraft om den inte Sverklagas.

2 Beskrivning av detaljplanen
2.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for befintlig verksamhet att utvecklas pa

platsen och samtidigt sdkerstilla tillgéng till Jareda 1:41. I samband med detta ska dven
lamplig dagvattenhantering mojliggoras.

2.2 Beskrivning av omradet idag
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Planomradet utgors idag huvudsakligen av de tvé fastigheterna pé vilka Jarnforsens
Emballage bedriver sin verksamhet (Jareda 2:108 och 2:78). Dessa ar beldgna pa varsin
sida om den allménna gata som leder till Jarnforsens vattentorn. Da foretaget bedriver
sin verksamhet dver bada sina fastigheter uppfattas omradet pa plats som ett enhetligt
verksamhetsomrade och den allmédnna gatan uppfattas inte som allmén. Detta skapar en
osdkerhet for samtliga.

Jarnforsens vattentorn dr beldget soder om planomradet p4 den kommunala fastigheten
Jéreda 1:41. Fastigheten bestar av ett gronomrade som huvudsakligen kidnnetecknas av
en brant backe och dr populir for pulkadkning om vintrarna.

Fastigheten Jareda 2:139 &r kommunal och huvudsakligen allménplatsmark reglerad till
GATA eller lokalgata. Den del av fastigheten som innefattas av planomrédet ar
Industrivigen, den allmédnna gata som gér séderut mot vattentornet samt triangeln 1 norr
som &r kvartersmark reglerad for panncentral. Nagon panncentral har dock aldrig byggts
utan marken bestar idag av gronyta.

Planomradets ldge markerar borjan pé verksamhetsomradet i orten, da det angransar i
vister till en bostadsfastighet och i Oster till planlagd industri. Upplevelsen ér énda av
en landsbygds verksamhetsomrade snarare 4n ett tittbebyggt industriomréde. Natur tar
plats i omradet idag, detta avses att till stor del bevaras i denna detaljplan.

I 6vrigt finns hér inga miljomaéssiga, sociala eller arkitektoniska virden som kan ta
skada av planens utforande.
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2.3 Beskrivning av detaljplanen

Allman plats

Den véstra delen av Jéreda 2:108 samt del av Jareda 1:41 planldggs som allmén
platsmark, NATUR. Inom denna naturmark mdjliggors anordnande av ny servicevag till
vattentornet. Den nya végen avser utgd ifrén befintlig skogsvig som idag finns pa
platsen. Naturomradet i véstra delen av Jareda 2:108 avser skapa ett avstdnd mellan
verksamhetsmarken och nérliggande bostidder for att minska eventuell paverkan.

Del av Jareda 2:139 norr om Industrivigen planldggs som allmén platsmark, NATUR,
for att mojliggdéra dagvattenanlédggning.

Industrivigens befintliga dragning, del av Jareda 2:139, dr fortsatt planlagd som allmén
platsmark, GATA.

Huvudmannaskap
Hultsfreds kommunen kommer vara huvudman for allmén platsmark.

Kvartersmark

Omradet och byggritterna ar ténkta att bevara karaktéren av verksamhetsomrade.
Markanvéndningen pa Jareda 2:78 och Jareda 2:108, samt den del av Jiareda 2:139 som
ligger mellan de tva fastigheterna, regleras till Z - verksamheter. Detta for att skapa en
enhetlig markanvindning for verksamheten.

Verksamhetsomradet avses stdngslas in, detta regleras med ett utfartsférbud mot
Industrivdgen, en 6ppning om 16 meter kvarstar for in- och utfarter till
verksamhetsomradet. Ett stangselkrav ldggs mellan naturomradet och
verksamhetsomradet. Detta for att sékerstélla det stingslet mot naturomraden dér
manniskor vistas for friluftsliv samt pulkadkning om vintern.

I planomrédets syddstra horn infors ett forbud mot att dndra markens hojd. Detta avser
bevara den naturliga topografin i form av en uppstickande bergsh6jd som ligger dér.

2.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar, innan genomforandetiden gétt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphédvas mot berérda fastighetsidgarens vilja.
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3 Motiv till detaljplanens reglering
3.1 Anvandning av allman plats

NATUR - Naturomrade
Naturomrédet 1 vister bildar ett naturligt avstand mellan nérliggande bostadsomrade och
den planlagda verksamhetsmarken.

Naturomradet norr om Industrivigen planlidggs for att mojliggdra dagvattenhantering
vid ett 100-arsregn.

GATA - gata

Den allménna gatan Industrivigen gér igenom planomrédet idag, mellan kvartersmarken
och naturomrédet i norr, och kommer att fortsitta att géra det. Gaturummet utékas med
en vig sdderut och runt kvartersmarken for att ansluta till befintlig vég till vattentornet
s0der om planomrédet.

3.2 Egenskapsbestammelser for allman plats

dagvatten — Dagvattenanlaggning

For att hantera det dagvatten som uppkommer inom planomradet anldggs en
dagvattenanlidggning inom naturmarken norr om Industrivigen. Den utpekade ytan
mojliggdr for en dagvattendamm om 1000kubikmeter, om dammen gors en meter djup.
Brytpunkten for ett fullt magasin &r S0mm nederbérd. 50mm nederbord motsvarar ett
50ars regn med 120min varaktighet alternativt ett 100arsregn med 40 min varaktighet.

servicevag - Servicevag

Servicevig till vattentornet, som ligger cirka 250 meter séder om fastigheten, ska
anldggas inom naturomradet som gar véster och sdder om verksamhetens fastighet.
Detta for att sikra tillgangen till vattentornet.

3.3 Anvandning av kvartersmark

Z — Verksamheter

Anvindningen verksamheter mojliggor for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsdljning, partihandel och annan jimforlig verksamhet med begriansad
omgivningspaverkan vilket ér i1 linje med detaljplanens syfte.

3.4 Egenskapsbestammelse for kvartersmark
h1 — Hogsta nockhojd ar 10 meter

Byggnaders hojd inom planomradet regleras med k7 - hogsta nockhdjd dr 10 meter.
Regleringen motiveras med att det ligger i linje med den omkringliggande bebyggelsen.
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e1 — Storsta byggnadsarea ar 3000 m?
Regleringen ger verksamheten utrymme att vixa samtidigt som det sékrar en hallbar
dagvattenhantering genom att begrénsa byggritten jamfort med tidigare.

b1 — Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Detta regleras for att dagvatten ska ha tillrdcklig infiltrationsyta och ddrmed inte
negativt paverka omkringliggande omraden vid skyfall.

a1 — Marklov kravs aven for atgard som kan forsamra markens
genomslapplighet

Regleringen avser att sékerstélla ett gott lokalt omhdndertagande av dagvattnet inom
planomradet.

b2 — Kallare far inte finnas
Bestdmmelsen infors da kéllare inte bedoms som lampligt i och med markforhéllandena
samt risken for Oversvimning.

u — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Markreservatet finns for att sikra ledningsdgares mdjlighet att underhélla underjordiska
ledningar.

n1 — markens hojd far inte andras

Detta giller en mestadels exponerad bergsknalle som sticker ut i syddstra hérnet av
verksamhetsfastigheten. Regleringen &mnar hindra en bortspringning i berget som
skapar en 10 meter hog bergsvigg.

n2 — marken ska utformas sa att dagvatten avrinner mot allman platsmark
Markens avvattning ska ske mot allmén platsmark da planomradet ligger inom VA-
verksamhetsomréde.

stangsel# - utfart, stangsel och annan utgang
Stingselkrav ldngs med naturomradet sikerstiller hojd sékerhet for ménniskor som
vistas 1 gronomradet angransande planomradet.

utfart# - utfart, stingsel och annan utgang

Detta regleras langs verksamhetens fastighetsgrans mot Industrivigen for en god
trafiksékerhet. Utfartsforbudet kommer tilldta en in- och utfart med en bredd pa 15
meter, detta for att ge langre lastfordon tillrackligt med svingrum.
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-7."." Prickad mark
Begrinsning av markens nyttjande regleras med prickad mark marken far inte forses
med byggnad. Regleringen motiveras med avstand mot allménna gatan for att sékra
trafiksékerhet och siktlinjer vid utfart.

4 Forutsattningar och konsekvenser
4.1 Kommunala

Detaljplaner i omradet

Planomradet regleras idag av fyra olika detaljplaner. Samtliga detaljplaner finns hos
Milj6- och byggnadsforvaltningen hos Hultsfred kommun.

Figur 1: Gdllande detaljplaner idag. Rodprickad markering ungefirligt planomrdde.

Detaljplan for Jireda 2:108, Jirnforsen, Hultsfreds kommun, Kalmar léin (0860-
P255) fran 2014 reglerar Jareda 2:108 till smaindustri utan krav pé skyddsavstand med
en hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter. Detaljplanen har en genomforandetid till och med
den 6e maj 2029. Den aktuella detaljplanen strider inte mot gillande syfte i
underliggande plan och inga berérda fastighetsdgare har motsatt sig den nya
planldggningen. Till f61jd av detta dr bedomningen att géllande detaljplan kan erséttas
trots att genomforandetiden inte har utgatt.

Andrar Byggnadsplan Grondalshéjden, Jireda 1:41 m.fl., Jirnforsen, Hultsfreds
kommun, Kalmar lin (0860-P48) fran 1988 reglerar den véstra delen av Jareda 2:78
till handel och sméindustri med en tillaten byggnadshojd pa 7,5 meter. Det dr dven
denna som reglerar allménna platsmarken, PARK, i soder.
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Byggnadsplan for Jirnforsens stationssamhiille uti Jireda Socken i Kalmar lin
(08-Jir-114) fran 1935 reglerar den Ostra delen av Jéreda 2:78 till industridndamal,
samt reglerar den allménna platsmarken, GATA, bade som gar sdder ut mot vattentornet
och den del av Industrivigen som gar igenom planomradet.

Detaljplan for Jarnvigsomradet, Jireda 1:44 m.fl,, Jarnforsen, Hultsfreds
kommun, Kalmar lén (0860-P70) fran 1989 reglerar kvartersmarken norr om
Industrivdgen till panncentral, anldggningen har dock aldrig byggts.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att

gélla inom planomrédet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det aktuella
planomradet.

1}
—_
q—t

Figur 2: Gdllande detaljplanebestimmelser idag. Rod markering ungefirligt planomrdde

Planbesked

Beslut om positivt planbesked fattades 24 januari 2024 av Milj6- och
Byggnadsndmnden § 6/2024. Ansokan om planbesked inkom 15 november 2023 och
handlades enligt radande rutiner.
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Oversiktsplan

Befintlig 6versiktsplan som antogs den 21 juni 2010 har forklarats inaktuell och
processen for framtagande av ny oversiktsplan dr pagaende, dirmed kan inte
detaljplanen ta stdd i1 en gillande Gversiktsplan. Av denna anledning handlaggs
detaljplanen med utdkat forfarande.

4.2 Riksintressen

Kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB

Forutsdttningar

Planomrédet ligger inom riksintresset for Eméns dalgang vilken enligt
Riksantikvarieimbetet bor betraktas som en sammanhéngande kulturhistorisk
helhetsmiljo. Motiveringen beskriver omradet som en méngfald av sammanhallna
system av kulturmiljéer som aterspeglar utvecklingen i en sméldndsk dalgangbygd fran
forhistorisk tid fram till nutid. Specifikt Emans industrimiljoer omnamns i revideringen
frén 2015.

Konsekvenser
Detaljplanen avser mojliggora bevaring och utveckling av en sddan industrimiljo.
Déarmed bidrar detaljplanen positivt till riksintresset.

Skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § MB

Forutsdttningar

Emans vattensystem &r ett utpekat riksintresse som ett skyddat vattendrag. Planomradet
ligger inom Eméns vattensystem och cirka 400 meter sdder om Eman.

Konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset pa grund av avstandet till Eman och
typen av verksamhet som bedrivs.

4.3 Naturmiljo

Gréonomraden

Forutsdttningar

Idag innefattar planomradet enbart ett litet strdk med gronska i1 form av prickmark.
Planomradet angrénsar ett stort gronomrade i sdder med en brant backe med titortens
vattentorn pa toppen. Hit kommer ménniskor for att vara i naturen eller dka pulka om
vintrarna.

Konsekvenser
Detaljplanen avser bevara mycket utav gronskan inom planomradet genom tv natur
regleringar. Det stora gronomradet 1 soder bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Landskapsbild

Forutsdttningar

Pé fastigheterna Jareda 2:78 och Jéreda 2:108 har det sedan 14ng tid tillbaka bedrivits
sagverk, snickeri och hyvleri. Fastigheten Jareda 2:108 ser ut att historiskt anvants for
att lagra virke, utifran vad som syns pa flygfoton fran 1960 och 1975.

Konsekvenser
Detaljplanen avser bevara den befintliga karaktéren i omradet.

4.4 Sociala varden

Forutsdttningar

Séder om planomradet ligger ett gronomrade som ofta anviands av invanare, som de
idag maéste ta sig igenom verksamhetsomradet for att komma till.

Konsekvenser

Genom att skapa ett enhetligt verksamhetsomrdde med stdngsel och en gata som gér
runt verksamhetsomrédet i stéllet for igenom Okar sékerheten i omradet i stort vilket ger
en béttre tillgénglighet till ndrliggande gronomraden for invanarna. Detta bidrar i sin tur
till 6kad social hallbarhet.

4.5 Miljd

Miljobedomning

En undersdkning om betydande miljopdverkan har uppréttats och ingér i
planhandlingarna. Dir framgér att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora
ndgon betydande miljopdverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har déarfor inte uppréttas.

Stallningstagande 4 kap. § 33b PBL

Med stod av den framtagna undersokningen om betydande miljopéverkan gor miljo-
och byggnadsforvaltningen den sammanvégda bedomningen att genomforandet av
detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande miljopéverkan enligt 6 kap. 5 §
Miljobalken (1998:808). En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:9000)
beddoms ddrmed inte behdva genomforas.

Skélen till detta &r att genomforandet av detaljplanen inte beddms medfora ndgon
betydande miljopaverkan. Bedomningen &r att detaljplanen inte medfor risk for pataglig
skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken, eller risk for
overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte uppréttats
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4.6 Miljokvalitetsnormer

Luft

Forutsdttningar

I samrdd med luftvardsforbunden i sydost 6vervakas luftkvalitén for kommunen, vilken
beddms som god inom Hultsfreds kommun.

Konsekvenser

Da det infors ett naturomrdde mot de nérliggande bostadshusen minskar méngden
industrimark inom planomradet. Detta &r positivt for miljokvalitetsnormerna for luft.
Verksambheten i sig bedoms inte bidra till ndgra negativa utslépp eller luftféroreningar.

Vatten
Forutsdttningar
Grundvattnet 1 omradet har god kvantitativ och kemisk status.

Konsekvenser
Utforandet av detaljplanen bedoms inte paverka grundvattnets kvantitet eller kemiska
status.

4.7 Geotekniska forhallanden

Fastigheterna ligger pa isdlvssediment bestdende av sand, med ett uppskattat jorddjup pa
5-10 meter till berg av granit. [ dstra delen av omradet ligger berggrunden mer ytligt.

4.8 Hydrogeologiska forhallanden

Gronomradet soder om planomrédet bestdr av en brant backe vars vattenavrinning
flodar ner igenom planomradet. Grundvattnet berdknas ligga cirka 3 meter under
markytan.

4.9 Halsa och sakerhet

Fororeningar

Forutsdttningar

Enligt flygfoton fran 1960-talet och Lansstyrelsernas karta for EBH-stddet har
kvartersmarken anvints huvudsakligen f6r sagverk och trdupplag utan doppning.
Dopning ska dock ha kunnat ske i nédra anslutning till planomradet. I och med att upplag
av doppat trd inom planomradet inte kunde uteslutas upprittades en 6versiktlig
miljoteknisk markundersokning i samband med detaljplanearbetet.

I borjan av 2024 skedde en brand pé fastigheten Jareda 2:78. Byggnaden pé fastigheten
var overtdnd ndr raddningstjédnsten kom till platsen och ddrmed skedde ingen slickning
utan enbart hantering av spridningsrisken. Alltsd anvéndes inga méngder kontaminerat
slackvatten vid insatsen.
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I en av provpunkterna uppmdittes ett virde av PAH-H pé 1,3 mg/kg TS vilket dverstiger
Naturvardsverkets riktvarde for Kdnslig Markanvindning med 0,3 mg/kg TS. Inga
andra dmnen patriaffades over respektive riktvdrde for kénslig eller mindre kénslig
markanvindning. For ytterligare detaljer se tillhérande utredning.

Konsekvenser

Da riktvirdet for Mindre Kénslig Markanvindning avseende PAH-H ligger pa 10 mg/kg
TS och da ingen kénslig markanvindning mojliggdrs 1 omradet 4r bedomningen att
planerad markanvindning inte utgor en risk avseende markfororeningar.

Radon

Flygmaitning visar pa relativt ldga uranhalter i omrédet vid métning av gammastrélning,
forutom vid den sydostra delen av fastigheten Jareda 2:108 samt sodra delen av
fastigheten Jareda 2:78. I och med att inga bostéder tillats inom planomradet bedoms
radonrisk inte vara ett hinder for markens ldmplighet eller detaljplanens genomforande.

Dagvatten

Forutsdttningar

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomrade. Trots relativt hog grad av hardgjord
yta s har det inte historiskt varit ndgra problem med vattensamlingar inom
planomradet.

De problem som skulle kunna uppsté vid ett 100ars- eller 500arsregn skulle i sa fall
uppsta till f6ljd av avrinning fran fastigheten Jareda 1:41, séder om planomradet. Da
detta dr en populdr pulkabacke bedoms det inte vara lampligt med en dagvattendamm
vid foten av backen. I stillet har ett omréde for dagvattenanlédggning pekats ut norr om
Industrivigen, inom planomradet. Vid anldggningen av servicevégen till vattentornet
kommer dven ett dike anldggas ldngs med vigen for att leda dagvattnet runt
verksamhetsomradet péd Jareda 2:108 och 2:78, och till dagvattenanldggningen inom
Naturomradet pa Jareda 2:139.

A

Figur 3: Utdrag ut Scalgo som visar dagvattenfloden  Figur 4. Illustration dver dagvattenldsning
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Konsekvenser
Lokal dagvattenhantering inom kvartersmarken sidkras genom att infora restriktioner pa
byggnadsarea samt minsta andel genomslépplig yta.

For hantering av de storre skyfallen har ett omrade for dagvattenanldggning pekats ut
norr om Industrividgen, inom planomradet. Vid anldggningen av servicevégen till
vattentornet kommer dven ett dike anldggas lings med végen for att leda dagvattnet runt
verksamhetsomradet péd Jareda 2:108 och 2:78, och till dagvattenanldggningen inom
Naturomradet pa Jareda 3:139.

For att sdkra hanteringen av ett 50-arsregn med 120 minuters varaktighet alternativt ett
100-arsregn med 40 minuters varaktighet berdknas det behdvas en dagvattendamm om
1000 kubikmeter. I det ingar avrinning fran gronomradet séder om planomradet samt
inom planomradet vid maximalt utnyttjat bygglov. Omradet utpekat for 6ppen
dagvattendam i plankartan mojliggdr for detta och mer vid eventuellt utdkat behov i
framtiden.

Omgivningsbuller
Forutsdttningar
Verksamheten som bedrivs idag bedoms inte orsaka stora méngder buller.

Konsekvenser

Detaljplanen bedom inte leda till 6kad risk for buller. Naturomradet som planeras
kommer dessutom agera som en extra barridr mellan verksamheten och bostdderna i
véster. Hela industriomradet flyttas langre bort frén bostadsfastigheten.

Risk for olyckor

Forutsdttningar

I dagslédget bedrivs emballageverksamhet dver tva fastigheter som delas av en
kommunal vdg. Vid platsbesok och i flygbilder syns det tydligt att verksamheten flyter
over denna kommunala vdg som om det enbart var en fastighet. Ddrmed uppstér det en
risk for de som anviander den kommunala vigen for att ta sig till grénomradet s6der om
verksamheten.

Konsekvenser

Detaljplanen avser minimera risken for olyckor genom att flytta vigen som idag gér
mellan de bada verksamhersfastigheterna. Vidare paldggs ett stangselkrav for att
ytterligare sdkerstilla en minimering av risker for alla som utnyttjar gronomradet for
friluftsliv och pulkadkning.

Risk for dversvamning
Forutsdttningar
Planomrédet ligger inte inom nagot utpekat omrade for 6versvidmningsrisk.
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Konsekvenser
Detaljplanen avser &nda motverka oversvidmningsrisker vid extrema skyfall f6r
nérliggande omraden genom att anlédgga en dagvattendamm inom norra Naturomrédet.

Risk for erosion

Forutsdttningar

Det bedoms inte finnas nédgon risk for erosion inom planomradet d& marken ar flack och
hardgjord.

Konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte tillféra nagon risk for erosion.

Risk for skred

Forutsdttningar

Det bedoms inte finnas négon risk for skred inom planomradet dd marken ar flack och
hardgjord.

Konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte tillféra nagon risk for skred.

Risk for ras

Forutsdttningar

Det bedoms inte finnas ndgon risk for ras inom planomradet da marken dr flack och
hardgjord.

Konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte tillféra ndgon risk for ras.

4.10 Trafik

Forutsdttningar

Inom planomrédet skapar idag Industrivigen, den kommunala gata som leder till
vattentornet samt Ringvagen en fyrvéigskorsning. Utdver denna korsning utnyttjar
verksamheten dnnu en ut- och infart dryga 30 meter véster om korsningen. En inofficiell
grusvig knappt 100 meter vister om korsningen leder lings med planomradets véstra
grins in mot gronomradet 1 sdder.

Konsekvenser

Detaljplanen begriansar verksamhetens mojligheter till enbart in- och utfart vid
fyrviagskorsningen for att 6ka trafiksédkerheten. Grusviagen anldggs ordentligt for att
bilda ny servicevag till vattentornet.

De tva heldragna roda pilarna i bilden nedan visar de tva in- och utfarter som finns idag.
Pilen med ett svart kryss kommer stéingas av med utfartsforbud och stangsel. Den rod
streckade pilen visar den nya servicevigen som kommer anldggas till vattentornet.
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4.11 Teknik

Fiber finns i kommunen och fastigheten bor var ansluten. Planomradet dr idag anslutet
till kommunalt verksamhetsomrade for VA, darmed ar det kommunens ansvar att forse
vatten och avlopp.

4.12 Service

Viss kommersiell service finns inom orten, sd som en matbutik och en restaurang.
Ytterligare kommersiell service samt offentlig service finns 1 Hultsfred, cirka 20
kilometer nordost om planomradet.

5 Genomforandefragor
5.1 Mark- och utrymmesforvarv

Idag ligger en del av en kommunal fastighet, i form av en allmén gata, mellan
fastigheterna Jéreda 2:108 och Jéreda 2:78. Denna mark (gula markeringen nedan) avses
Overlatas till markigarna av Jareda 2:108 och 2:78.

Den delen av den kommunala fastigheten, alltsd gatan, avses ersittas med ett
overlatande av mark till kommunen. Cirka 2000 kvadratmeter (gron markerat nedan)
avses Overlatas till kommunen, for att mojliggéra en ny dragning av gata samt
sékerstdllande av gronyta. Dessa markbyten dr 6verenskomna sedan tidigare och
regleras i ett genomforandeavtal.
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5.2 Fastighetsrattsliga fragor

Avsikten dr att Jareda 2:108, 2:78 och del av Jareda 2:139 slds samman till en fastighet.

Avtal for genomfart av tyngre fordon som behdver komma till vattentornet sékrar
tillgidngligheten till vattentornet samtidigt som servicevidgen genom naturomradet kan
lamnas oasfalterad.

Servitut upprittas efter samrad for ledningar och fordonstillgdng dar kommunala gatan
mellan verksamhetsfastigheterna ar idag.

5.3 Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Dagvattenanldggning anldggs av kommunen.

Utbyggnad av allman plats
Utbyggnad av servicevidg genom Naturmarken anldggs av markédgarna.

Servitut
Dar finns gamla servitut pa Jareda 2:108 och 2:78, ett fran 1945 samt ett fran 1937.
Bada dessa bedoms som onyttiga idag och avses upphdvas vid lantmateriforrattningen.

Tekniska anlaggningar
Detaljplanens genomforande bedoms inte krdva nagon flytt eller dndring av befintliga
tekniska anldggningar eller ledningar. Skulle behovet d&nda uppsté 1 anslutning till
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detaljplanens genomforande si bekostas dtgirden av den som initierar flytten eller
andringen.

5.4 Ekonomiska fragor

Planavgift
Plankostnaden regleras i ett plankostnadsavtal som upprittats innan detaljplanearbetet
paborjats. Inga planavgifter tas dirmed ut 1 samband med bygglovet.

Drift av allman plats
Allman plats skots av kommunen.

Drift av vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

5.5 Organisatoriska fragor

Genomforandeavtal
Ett genomforandeavtal har uppréttats for markoverlatelserna samt anlaggning av
servicevig.

6 Planeringsunderlag

Kommunala underlag

0860-P255. Detaljplan for Jareda 2:108. Antagen 2014-06-05.

0860-P48. Intern aktbeteckning: 1815. Detaljplan for gronomradet séder om
planomrédet samt del av Jareda 2:78. Antagen 1988-08-01.

08-Jar-114. Detaljplan for del av Jareda 2:78 m.fl. Antagen 1935-07-20.

0860-P70. Intern aktbeteckning: 1849. Detaljplan for del av 2:139 m.fl. Antagen 1989-
10-24.

Oversiktsplan for Hultsfreds kommun. Antagen: 2010-06-21. OP2009 laga kraft2

Undersokning om Betydande Miljopaverkan tillhérande aktuell detaljplan. 2025-03-04

Grundkartan aterges i1 plankartan som ett forddlat ajourhéllet utdrag ur Hultsfred
kommuns primérkarta. Grundkartan dr inmétt och uppréttad i enlighet med
Lantmateriets foreskrifter. Grundkartans aktualitetsdatum: 2025-05-13

Externa Utredningar

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning. Upprittad av: SWECO. 2025-04-29


https://www.hultsfred.se/files/2012/10/%C3%96P2009.pdf
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