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Plan 1021 K 
 
Detaljplan för 
Del av Tylösand 2:230 och 2:1 
Hotel Tylösand – Strandhuset 
Utbyggnad/ombyggnad av hotell 
Söndrum - Vapnö, HALMSTAD 
 
Byggnadskontoret 19 augusti 2009 
 
 
 

ÄRENDESAMMANFATTNING 
 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
 Syftet med planen är att möjliggöra en nybyggnad av hotellrum inom Hotel 

Tylösands anläggning. Byggnaden ska ersätta det befintliga Strandhuset 
som är av låg standard. Strandhuset innehåller idag 70 rum i tre plan. 
Rummen är med dagens mått mätt små vilket gör att en ny byggnad med 
samma antal rum kräver större yta. För att kunna bibehålla samma antal 
rum föreslås byggnaden breddas något samt adderas med två våningar samt 
ett indraget vindsplan. Planen har även som syfte att utreda 
parkeringssituationen i området och förbereda för en ny räddningsväg ner 
till stranden.  
 
Planering av området innebär inte någon betydande miljöpåverkan, varför 
ingen miljökonsekvensbeskrivning har upprättats.  

HANDLINGAR 
 Detaljplanen handläggs med normalt förfarande (utan program). Följande 

handlingar ingår: planbeskrivning, genomförandebeskrivning, 
behovsbedömning av miljöbedömning, plankarta, samrådsredogörelse och 
utlåtande.                                           

ÄRENDETS HANDLÄGGNING OCH FÖRFARANDE 
 Hotel Tylösand har inkommit med begäran om planläggning för 

Strandhuset för uppförande av en ny hotellbyggnad. Byggnaden ska 
inrymma 70 rum, vilket är samma antal som finns i befintlig byggnad idag. 
Byggnadens höjd, volym och fasad ska särskilt studeras i planläggningen. 
Därtill behöver parkeringsfrågan utredas.  

 
Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 2008-03-18 KBU § 96 att 
ge byggnadsnämnden i uppdrag att upprätta detaljplan för del av Tylösand 
2:230 – Strandhuset (del av Hotel Tylösand). Kommunstyrelsens 
beredningsutskott gav också byggnadsnämnden i uppdrag att i detaljplan 
särskilt studera byggnadens volym, höjd och fasadmaterial i syfte att 
anpassa byggnaden till befintlig miljö. 
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Byggnadsnämnden beslutade 2008-04-23, BN § 173 att ge 
byggnadskontoret i uppdrag att upprätta detaljplan för del av Tylösand 
2:230 – Strandhuset (del av Hotel Tylösand). 

Ett samrådsförslag har på sökandens uppdrag upprättats av konsult. 
Byggnadskontoret har granskat handlingarna och föreslår att de godkänns 
för samråd. 
 
Byggnadsnämnden beslutade 2008-06-18, BN § 281 att godkänna planför-
slaget och upprättad behovsbedömning av miljöbedömning för samråd. 
Byggnadens höjd och utformning skulle ytterligare studeras under 
samrådet. 

 
Byggnadsnämnden beslutade 2009-04-29, BN § 139 att godkänna 
planförslaget för utställning.  

 
Byggnadsnämnden beslutade 2009-08-19 BN § 270 att ställa sig bakom 
utlåtandet och överlämna planförslaget till kommunfullmäktige för 
antagande.   

SAMMANFATTNING AV DE VIKTIGASTE INKOMNA SYNPUNKTERNA UNDER 
PLANSKEDENA 

SAMRÅD 
 
 
 
 
Länsstyrelsen 
 
 
Kommunala 
lantmäteriet 
 
Kommun- 
styrelsen 
 
Kultur- 
nämnden 
 
Sakägare 

Detaljplaneförslaget har varit föremål för samråd under perioden 27 juni – 
25 augusti 2008. Inkomna synpunkter har sammanfattats och kommenterats 
i en samrådsredogörelse.  
 
Anser att 5 våningar plus vind är för högt med tanke på landskapsbild, 
natur- och kulturförhållanden på platsen. 
 
Påpekar att kommunen inte ska vara huvudman för allmän plats.  
 
 
Bör ta hänsyn till formspråket av den befintliga byggnaden vid 
gestaltningen av den nya. Byggnadens totala höjd ska framgå av planen.  
 
Handlingarna visar inte tillräckligt tydligt hur byggnaden kommer att 
påverka omgivningen. 
 
Havsutsikt försvinner, byggnaden blir ett allt för dominerande inslag i 
landskapsbilden, byggnaden blir för hög, bör avvakta den fördjupade 
översiktsplanen.  
 
Revideringar och ställningstaganden efter samrådet 

• Byggnadens nockhöjd och byggnadshöjd sänks med cirka 0,5 m. 
• Räddningsvägen breddas och förlängs. 
• Planbeskrivningen kompletteras med ett u-område för ledningar. 
• Genomförandebeskrivningen förtydligas angående va-ledningar, 

avtal samt ansvar för allmän plats.               
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UTSTÄLLNING 
 
 
 
 
Handikapp- 
rådet 
 
Tekniska 
kontoret 
 
Tylösands 
vägförening 
 
Sakägare 

Detaljplaneförslaget har varit föremål för utställning under perioden 26 maj 
– 29 juni 2009. Inkomna synpunkter har föranlett några mindre revideringar 
och kompletteringar. 
  
Önskar att samtliga rum ska vara tillgänglighetsanpassade. 
 
 
Vill ha ett förtydligande av kostnader och ansvarsfördelning i 
genomförandebeskrivningen gällande ledningar. 
 
Hallbergsvägen och Älgvägen ska återställas av Hotel Tylösand efter 
byggnation om dessa fått skador. 
 
För hög byggnad, havsutsikt försvinner, för lite parkeringsplatser, för stor 
påverkan på landskapsbilden, ofullständiga/felaktiga planhandlingar, 
avvakta planen för en gemensam detaljplan för hela hotellområdet.    
 
Mindre revideringar av planförslaget efter utställningen 

• Stycket om anpassning till landskapet på sidan 12 i 
planbeskrivningen kommer att förtydligas 

• Legenden på plankartan samt planbeskrivningen kommer att ändras 
till meter över nollplanet 

• Kostnader och ansvarfördelning för ledningar kommer att 
förtydligas i genomförandebeskrivningen 

• Några mindre redaktionella justeringar 
• Skalan på ritningarna kommer att tas bort i planbeskrivningen 

KVARSTÅENDE ANMÄRKNINGAR 
 • För hög byggnad 

• Havsutsikt försvinner 
• För lite parkeringsplatser 
• För stor påverkan på landskapsbilden 
• Ofullständiga/felaktiga handlingar 
• Avvakta planläggningen för en gemensam detaljplan för hela 

hotellområdet samt att den fördjupade översiktsplanen vinner laga 
kraft 

 

Byggnadskontoret 
 
 

 

Benny Hunemark 
Stadsarkitekt 

Joel Blomgren 
Planarkitekt 
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PLA N 1021K
Det al jpl an för

Del av Tylösand 2:230 och 2:1 
Hotel  Tylösand-Strandhuset
-Utbyggnad/ombyggnad av hotell
Söndrum-Vapnö,  Halmstad

Antagandehandling 
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PLA NBESKRIVNING

HANDLINGAR
Til l  planförslaget hör följande handlingar:

• Denna planbeskrivning
• Genomförandebeskrivning
• Plankarta med bestämmelser
• Bi lagor I l lustrat ioner
• Samrådsredogörelse
• Behovsbedömning av miljöbedömning
• Utlåtande

Til lgängligt på byggnadskontoret f inns också:
• Fast ighetsägarförteckning
• Grundkarta

Detaljplanen består av plankarta med bestämmelser. 
Ti l l  planen fogas i l lustrat ionskarta,  planbeskrivning 
och genomförandebeskrivning. 

Planbeskrivningen och i l lustrat ionskartan skal l  under-
lät ta förståelsen av planförslagets innebörd samt redo -
visa de förutsät tningar och syften planen har.  De har 
ingen egen rät tsverkan. Avsikten är at t  de ska vara väg-
ledande vid tolkningen av planen. För genomförandebe -
skrivningen gäl ler på motsvarande sät t at t  den inte har 
någon egen rät tsverkan.

PLANERINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen är at t  möjl iggöra en nybygg-
nad av hotel lrum inom Hotel Tylösands anläggning. 
Byggnaden ska ersät ta det bef int l iga Strandhuset som 
är av låg standard. Strandhuset innehåller idag 70 rum 
i t re plan. Rummen är med dagens mått mätt små vi l-
ket gör at t en ny byggnad med samma antal rum kräver 
större yta.  För at t kunna bibehålla samma antal rum fö -
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reslås byggnaden breddas något samt adderas med två 
våningar samt en vindsvåning. Två yt terl igare våning-
ar innebär at t byggnadshöjden i  planen behöver justeras 
t i l l  + 23,0 m över nol lplanet jämfört med dagens +18,5 
m. Nockhöjden har begränsats t i l l  + 27,0 m över nol l-
planet i  de södra delarna och +22,0 och +19,0 i  de nor-
ra delarna. Planen har även som syfte at t  utreda par-
keringssituat ionen i  området och förbereda för en ny 
räddningsväg ner t i l l  st randen samt införl iva den na-
turmark som l igger nordväst om aktuel lt  bygge t i l l  fast-
igheten Tylösand 2:230. 

BEHOVSBEDÖMNING AV MIL JÖBEDÖMNING

Detaljplaner ska miljöbedömas om dess genomföran-
de kan antas medföra betydande miljöpåverkan. En 
behovsbedömning har upprättats som underlag för 
kommunens beslut.  Planförslaget berör inget Natura 
2000-område, medför inte någon skada på r iksintressen 
el ler åsidosät ter miljökvalitetsnormer. Inte hel ler mot-
verkas nat ionel la miljömål.  Planens tänkbara effekter 
på kort och lång sikt bedöms inte medföra någon r isk 
för miljön, människors hälsa och säkerhet el ler olämp -
l ig hushållning med mark, vat ten och andra resurser. 
Kommunen bedömer inte at t  planens genomförande 
kommer at t innebära betydande miljöpåverkan där-
för f inns inget behov av at t upprätta en separat miljö -
konsekvensbeskrivning. Samråd med länsstyrelsen har 
sket t och de har inte ut tryckt någon annan bedömning.

PlanOMRÅDEts läge och omfattning

Hotel Tylösand är beläget vid kusten väster om 
Halmstad. Planområdet är ca 0,2 hektar och omfattar 
en mindre del av Tylösand 2:230 samt en l iten del av 
Tylösand 2:1. 

Markägoförhållanden
Fast igheten Tylösand 2:230 ägs av AB Tylösands havs-
bad. Fast igheten Tylösand 2:1 ägs av Halmstads kom-
mun. 

PLANFÖRHÅLLANDEN OCH TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN

Översik tliga planer
Hotel Tylösand l igger i  ÖP 2000 inom område för bef int-
l ig bebyggelse,  gränsande t i l l  st randen som är et t  vik-
t igt närrekreat ionsstråk.

För Tylösand, Frösakull och Sandhamn f inns en antagen 
fördjupad översiktsplan. Denna fördjupade översikts-
plan har dock bl ivit  överklagad. I  antagandehandling-
en betonas at t nya byggnaders utformning och karaktär 
ska anpassas väl t i l l  det strandnära läget och den omgi-
vande vegetat ionen. Även byggnadshöjd och totalhöjd 
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bör hål las låg och inte dominera över vegetat ionen. Vid 
exploater ing i  strandnära lägen bör stor hänsyn tas t i l l 
de al lmänna intressena och al lmänhetens t i l lgänglighet 
t i l l  st randlinjen. 

Gällande detaljplaner
Området för nybyggnat ionen berörs av fyra gäl lan-
de planer.  Byggnadsplan 721 faststäl ld av länsstyrelsen 
1983-05-16, detaljplan 925 antagen av KF 1996-10-24, de-
taljplan E202 antagen av BN 2006-01-25(genomförande-
t iden har inte gåt t ut) samt byggnadsplan SÖN10 fast-
stäl ld av länsstyrelsen 1981-09-10. Byggnadsplan 721 är 
den ursprungliga planen för hotel lanläggningen som i 
ef terhand har komplet terats med et t antal mindre de -
taljplaner för at t  t i l lgodose hotel lets behov av utbygg-
nad.

Uppdrag
Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 2008-
03-18 KBU § 96 at t ge byggnadsnämnden i  uppdrag 
at t upprätta detaljplan för del av Tylösand 2:230 - 
Strandshuset (del av Hotel l  Tylösand) och fast ighets -
nämnden i  uppdrag at t upprätta erforderl iga avtal.  I 
uppdraget förtydligas at t byggnadsnämnden särski lt 
ska studera byggnadens volym, höjd och fasadmateri-
al i  syfte at t  anpassa byggnaden t i l l  bef int l igt miljö. 
Kommunstyrelsens beredningsutskott gav även fast ig-
hetskontoret i  uppdrag at t förhandla med sökanden om 
en planutrednign för hela hotel lområdet för at t  säker-
stäl la framtida utveckl ingsmöjl igheter.

Byggnadsnämnden beslutade 2008-04-23 BN § 173 at t 
ge byggnadskontoret i  uppdrag at t upprätta detaljplan 
för del av Tylösand 2:230 -  Strandhuset (del av Hotel l 
Tylösand).

Kommunala program och planer

Ekohandlingsprogram 2009-2012
Sedan august i 1997 är Halmstad en ekokommun. Den 
övergripande visionen är at t  samhällsplaneringen ska 
främja en hål lbar utveckl ing ur såväl ekologiskt,  soci-
alt,  kulturel lt  som et t ekonomiskt perspekt iv. Målet är 
en hög l ivskvalitet och god hälsa. 

Handikappolitiskt program
Handikappolit iskt program, Åtgärdsplan 2006 - 2007. 
Att införl iva handikappaspekter på al la områden när 
den kommunala pol it iken utformas och undanröja hin-
der så at t det bl ir möjl igt för människor med funkt ions-
nedsättningar at t bl i  ful lt  delakt iga i  samhällsl ivet.

Handikappaspekter och t i l lgänglighet ska behandlas i 
a l la planeringssammmanhang.
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Särskilda intressen

Riksintresse
Området l igger inom riksintresse för fr i luftsl iv,  Skrea 
Strand-Tylösand. Den del av planområdet som inte är 
bebyggd redan används inte direkt för det rörl iga fr i-
luftsl ivet varför r iksintresset inte kommer at t påverkas.  

Strandskydd
Planområdet omfattas inte av strandskydd.

förutsättning ar och förändringar 

Natur,  kultur  och landskapsbild

Mark och vegetation
Marken i  och omkring planområdet består främst av 
sand och berg i  dagen. Vegetat ionen är låg och består 
av mindre tal lar,  lövträd och buskar. Den östra delen av 
planområdet består av en gräsmatta med en grupp björ-
kar.

Hotel Tylösand önskar förvärva den mindre markytan 
mellan hotel lrumst i l lbyggnaden och Prins Bert i ls st ig 
för at t  kunna sköta underhål let.  Marken och vegetat io -
nen behålls i  stort som den är men komplet teras med 
vegetat ion som är karaktärstypisk för området och som 
avgränsar ytan utåt.  Bestämmelse på kartan reglerar 
det ta. 

Ytan väster om det bef intliga ”Strandhuset” kommer i  f ramtiden att skötas av hotellet. 
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Landskapsbild
Planområdet l igger bakom Tylösands sanddyner i  gräns -
zonen mellan stranden och vegetat ionen. Den bef int l iga 
anläggningen är synlig från stranden och från havet.

Geologi och geotekniska förhållanden 
Området har stabi la förhål landen med mestadels berg i 
dagen. 

För området förel igger ingen radonrisk. 

En geoteknisk utredning har g jorts 1983. Utredningen 
har nr 153 och f inns i  kommunens geoarkiv. För even-
teul l  yt terl igare utredning av geoteknik svarar bygg-
herren.

Fornlämningar 
Det f inns inga kända fornlämningar inom planområdet.  

Förorenad mark
Ingen känd förorening f inns i  marken.

Bebyggelse och markanvändning

Befintlig bebyggelse
Hotel lanläggningen har under en längre epok byggts ut 
i  ol ika etapper. Nuvarande ägare har vid upprustning-
ar och t i l lbyggnader arbetat för at t  återskapa en mer 
sammanhållen arkitektur.  Byggnaderna är uppförda i 
gult tegel el ler sandfärgad puts med stora fönsterband. 
Det f inns även et t par äldre byggnader som är uppförda 
med gula träfasader i  anläggningens östra delar.

Hotel lanläggningen består av en högre byggnad som 
främst innehåller hotel lrum. Närmast vat tnet längst i 
söder f inns restaurangdel med konferens och i  meller-
sta delarna f inns spaanläggningen med utomhuspool. 

Det bef int l iga strandhuset har användningen hotel län-
damål i  gäl lande plan, området som kommer at t tas i 
anspråk för den nya byggnaden öster om bef int l ig bygg-
nad har i  dag beteckningen korsprickning vi lket inne -
bär at t man får bebygga med garage, skärmtak och 
andra mindre utskjutande delar av huvudbyggnaden.

Ny bebyggelse
Ett förslag t i l l  nytt Strandhus har tagits fram av 
Fredblad Arkitekter.  Den nya hotel ldelen l igger på sam-
ma plats som det t idigare Strandhuset.  Byggnaden bl ir 
dock högre och bredare samtidigt som fasaden norrut 
bl ir något kortare.

Byggnaden förslås uppföras i  fem plan med en indra-
gen vindsvåning. Huset t rappas ner åt norr för at t  bät t-
re smälta samman med sanddynerna och inte bl i  för do -
minant i  landskapet.  Norrgaveln delas upp i två delar 
av et t glaspart i  som markerar t rapphuset och hotel lkor-
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r idoren. 

Byggnadshöjden ökar från dagens +18,5 meter t i l l  +23,0 
meter i  byggnadens mellersta och södra delar vi lket är 
samma byggnadshöjd som för den bef int l iga huvud-
byggnaden som l igger vinkelrät t mot Strandhuset.  En 
begränsning av nockhöjden har här sat ts t i l l  +27,0,  vi l-
ket inte överskrider bef int l ig huvudbyggnads högsta 
del. 

Plankartan t i l låter något lägre nockhöjder i  norr där 
huset t rappar nedåt,  +22,0 och +19,0 m över nol lplanet. 
I  planens sydvästra del t i l låts en nockhöjd på +17,0 m 
över nol lplanet för at t  kunna sammanbygga den nya de -
len med bef int l iga delar på et t lämpligt sät t. 

Vindsvåningen föreslås få en mörk färg för at t  kontras -
tera mot resten av byggnadskroppen och ef terl ikna et t 
plåt tak. Uttrycket på den nya byggnaden smälter på så 
vis väl samman med bredvidliggande hotel ldel.

Byggnadens fasad föreslås utföras i  betongelement in-
färgade med samma kulör som återf inns på andra delar 
av hotel lanläggningen. Betongpart ierna framhävs för 
at t  motverka at t glaset i  fasaden bl ir för dominerande. 

Friluf tsliv,  närrekreation och friy tor 

Prins Bert i ls st ig passerar väster om planområdet och 
Tylösands badstrand l igger i  nära anslutning.

Gator och traf ik

Bef intligt strandhus. 
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Hotel lområdet nås från Tylöhusvägen som i sin tur är 
ansluten t i l l  den större Tylösandsvägen.

En ny räddningsväg ner t i l l  hotel lets strandsida anord-
nas norr om byggnaden. Dagens räddningsväg från sö -
der är of ta svårforcerad sommart id vi lket innebär en 
r isk under högsäsong. Ti l lräckl igt utrymme t i l lskapas 
för at t  undvika en sprängning av bergsklacken. 
 
Planförslaget påverkar inte mängden persontraf ik 
nämnvärt då antalet hotel lrum är detsamma som t idiga-
re.

Parkering
Inom hotel lområdet f inns 185 parkeringsplatser inklu-
sive personalparkering. 

Parkeringsutredning
Konferenser utgör en stor del av Hotel Tylösands verk
samhet vi lket gör at t stora ytor som inte är hotel l rum 
ingår i  Hotel lverksamheten. Halmstads kommuns par-
keringsnormer, vi lka är baserade på total BTA (brut-
tototalarea),  är av den anledningen svåra at t uppfyl la. 
Samtidigt kommer konferensgäster i  större utsträckning 
med andra färdmedel än egen bi l  jämfört med vanliga 
gäster.  Med den bakgrunden har en mindre parkerings -
utredning genomförts av Hotel Tylösand där belägg-
ningen på hotel let har stäl lts mot antalet bi lar på parke -
r ingsplatsen. Utredningen genomfördes under en vecka 
(080526-080601) och räkningen av lediga parkeringsplat-
ser skedde på ef termiddagarna då de f lesta gäster som 
ska åka har checkat ut kl 12:00 och kväl lens nya gäs-
ter har checkat in.  Uträkningen visar at t  man använ-
der i  snit t  0,86 platser/rum. Det innebär at t när hotel-
let är ful lbelagt f inns det inte t i l lräckl igt med platser 
inom hotel lets anläggning. Uppskattningsvis behövs ca 
194 platser för 225 rum. Ut ifrån det ta ska yt terl igare 10 
parkeringsplatser t i l lskapas inom hotel lområdet.  Detta 
kommer även at t regleras i  avtal mellan kommunen och 
AB Tylösand Havsbad. 

Parkerings utredning
Hotel Tylösand

Datum Antal bilar Antal uthyrda rum Antal boende gäster
26-maj 67 st. 69 92
27-maj 116 st. 112 151
28-maj 185 st. 225 392
29-maj 179 st. 202 342
30-maj 114 st. 159 277
31-maj 110st. 158 289
01-jun 36 st. 42 55

20080602/OH Sida 1
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Vid art ist framträdanden och andra evenemang f inns möj-
l ighet at t  använda parkeringsplatser i  närområdet. 
Följande sammanstäl lning har g jorts av Hotel Tylösand 
som visar på alternat iva parkeringsplatser:
	
	 Golfklubbens parkering - ca 100 platser

	 Norra parkeringen utmed Älgvägen - 210 platser

	 Parkeringen vid radhusen(kiosken) -  40 platser

	 Norr om vid Punch - 60 platser

	 Tylöhusvägen - ca 50 platser

Gång- och cykelanslutning 
Cykelbana som leder t i l l  Halmstads centrum f inns på 
Tylöhusvägen i  anslutning t i l l  hotel lområdet.  Pr ins 

3 platser

4 platser

Snedställda platser
rätas upp
3 platser skapas

Karta där de grå fälten visar bef intliga parkeringsytor inom hotellområdet samt de svarta 
fälten var ytterligare parkeringsplatser ska t illskapas.
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Bert i ls st ig passerar direkt väster om planområdet. 

Gång- och cykelanslutningar påverkas inte av 
planförslaget.

Kollektivtrafik 
Bussl inje 10 och 20 traf ikerar sträckan mellan Hotel 
Tylösand och Halmstads centralstat ion.

Tillgänglighet
Byggnaden är t i l lgänglighetsanpassad.

Brandsäkerhet
En utrymningstrappa på utsidan av byggnaden kommer 
at t ordnas på byggnadens norra gavel. 

Teknisk försörjning

Energiförsörjning
Idag värms hotel let upp med en pel letspanna. 
Utredningar om ev framtida övergång t i l l  f järrvärme 
och f järrkyla pågår.

HEM (Halmstad energi och miljö) står för el försör jning-
en.

Vat ten och avlopp
Hotel Tylösand är anslutet t i l l  det kommunala vat ten- 
och avloppsnätet.  De vat ten- och tryckavloppsledningar 
som idag går under huset kommer at t l igga kvar i  sam-
ma läge men kommer under det nya huset at t  gå i  en 
kulvert.

Dagvatten
Dagvattenproblem f inns i  området i  dagsläget.  Berg i 
dagen är vanligt förekommande vi lket gör området 
känsl igt vid stor nederbörd. Åtgärder för at t  avhjälpa 
problem vid stor nederbörd studeras för at t  kunna åt-
gärdas innan ny byggnad uppförs.
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KONSEK VENSER av planens genomförande

Mark och vegetation
Förslaget påverkar inte markanvändningen nämnvärt då 
funkt ionen är samma som t idigare. Den nya byggnaden 
bl ir något bredare österut mot parkeringen än det gam-
la Strandhuset.  Västerut mot stranden är läget för bygg-
naden oförändrat med undantag för balkonger. 

Ti l lgängligheten på Prins Bert i ls St ig påverkas inte. 

Byggnaden görs något kortare norrut för at t  räddnings-
väg ska kunna anordnas utan at t större ingrepp behö -
ver göras i  naturen/berget.

Markytan framför byggnadens västra fasad upprustas 
och sköts i  f ramtiden av Hotel Tylösand. Karaktärsenlig 
vegetat ion skal l  f innas. 

Anpassning til l  landskapet
Den nya byggnaden kommer at t innebära en viss för-
ändring av landskapsbilden. Den kommer framföral lt 
at t  synas från vat tnet/Tylön och delvis från stranden 
samt från omkringliggande bebyggelse öster om hotel-
let. 

Byggnaden kommer at t anpassas t i l l  landskapet ge -
nom fasadutformning, färgsät tning samt huskrop -
pens nedtrappning och glasuppdelning av norrgaveln. 
Nockhöjden kommer inte at t  t i l låtas bl i  högre än den 
högsta punkten för den resterande bef int l iga hotel l-

Vy f rån stranden idag. Ny byggnad kommer att  synas genom 
luckorna i  sanddynerna. 
byggnaden. 

Et t fåtal kr ingl iggande fast igheter kommer at t få sin 
havsutsikt påverkad av ombyggnaden. För at t stude -
ra vi lken påverkan bl ir har arkitekten, ef ter fast ighetsä-
garens t i l lstånd, g jort fotomontage med den nya hotel l-
byggnaden från berörda fast igheter (se bi laga 1).
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medverk ande tjänstemän

Anders Sennerdal	 Byggnadskontoret
Niklas Källqvist		  Byggnadskontoret
Joel Blomgren		  Byggnadskontoret
Tommy Andersson	 Fast ighetskontoret

Handlingen upprättad av WSP Samhällsbyggnad 
Göteborg i  samarbete med Byggnadskontoret.

Benny Hunemark 		  Maria Aronsson	
Stadsarkitekt			   Planeringsarkitekt	

Vy f rån Hallbergsvägen.  
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Vy f rån stranden idag. 

Vy f rån stranden ef ter ombyggnaden. Fotomontage Fredblad Arkitekter 
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2009-04-06HOTEL TYLÖSAND   ILLUSTRATIONER / ANSÖKAN OM ÄNDRING AV DETALJPLAN

FOTO FRÅN STRANDEN MED 
ILLUSTRATION AV NYTT STRANDHUS 

SOM FÅR EN NATURLIG VACKER FORM 
I SAMKLANG MED SANDDYNERNAS SILUETT 

OCH DEN FÄRGSKALA SOM NATUREN ANGER.

NYTT STRANDHUS



Vy f rån korsningen Älgvägen/Hallbergsvägen idag. 

Vy f rån korsningen Älgvägen/Hallbergsvägen ef ter ombyggnaden. Fotomontage Fredblad Arkitekter 
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VY FRÅN ÄLGVÄGEN 14 MED NYTT STRANDHUS I BILDEN

Vy f rån Älgvägen 14 ef ter ombyggnad. 
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2009-04-06HOTEL TYLÖSAND   ILLUSTRATIONER / ANSÖKAN OM ÄNDRING AV DETALJPLAN

BEFINTLIG VY FRÅN ÄLGVÄGEN 14

Vy f rån Älgvägen 14 idag. 
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Efter ombyggnaden f rån ovan. I llustration: Fredblad Arkitekter 

bi  l ag a  1
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inledning

En genomförandebeskrivning skal l  redovisa de or-
ganisatoriska, fast ighetsrät tsl iga, tekniska och eko-
nomiska åtgärder som behövs för at t  åstadkomma et t 
samordnat och ändamålsenligt genomförande av detalj-
planen. Genomförandebeskrivningen har ingen rät ts-
verkan. Detaljplanens bindande föreskrif ter fram-
går istäl let av plankartan och planbestämmelserna. 
Genomförandebeskrivningen förtydligar detaljplanens 
syfte ur genomförandesynpunkt.

ORGANISATORISK A FR ÅGOR

planförfarande

Upprättandet av planförslaget följer plan- och bygg-
lagens (PBL) anvisningar för normalt planförfarande. 
Ti l l fäl le at t  ta del av planförslaget och eventuel lt  lämna 
synpunkter förel igger i  både samråds- och utstäl lnings-
skedet.  Planförslaget har inte föregåtts av något plan-
program eftersom planen inte innebär någon ändrad 
användning utan är en utvidgning av bef int l ig verk-
samhet.

tidplan
Samråd		  jul i-aug 2008
Utstäl lning		 maj 2009	
Godkännande	 august i 2009
Antagande		  oktober 2009
Laga kraft		  t idigast november 2009

genomförandetid
Genomförandet iden föreslås t i l l  5 år från den dag pla-
nen vunnit laga kraft.

ansvarsfördelning
Detaljplanen har enskilt  huvdmannaskap. Tylösands 
vägförening har ansvar för at t  bygga ut och underhål la 
al lmän plats.  Fast ighetsägaren ansvarar för genomför-
ande inom kvartersmark. 

huvudmannask ap
Kommunen är inte huvudman för al lmän plats. 

av tal
Avtal mellan Halmstads kommun och AB Tylösands 
Havsbad ska tecknas och reglera plankostnader, an-
läggandet av räddningsvägen och fast ighetsregler ing. 
Avtalet kommer även at t innehålla klarläggande om de 
kommunala vat ten och avloppsledningar som l igger un-
der aktuel l  byggnad och som, när planförslaget är ge-
nomfört,  kommer at t l igga i  kulvert under byggnaden. 
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fastighetsr  ätts liga FR ÅGOR

fastighetsbildning
Ett mindre område(ca 400 kvm) av den kommunalt ägda 
fast igheten Tylösand 2:1 regleras över genom köp t i l l 
fast igheten Tylösand 2:230. 

Fast ighetsgränsen i  norr justeras så at t den planerade 
räddningsvägen hamnar på kommunens fast ighet(ca 300 
kvm).

Init iat iv t i l l  ovanstående regler ingar tas av ägaren t i l l 
Tylösand 2:230. 

LEDNINGSRÄT T
De kommunala va-ledningarna som går under huset 
kommer at t säkerstäl las med ledningsrät t.

ekonomisk a FR ÅGOR

exploateringsekonomi 
och av tal

Exploatören ansvarar för kostnader förenade med pla-
nen. Ombyggnaden av va-ledningar under hotel lbygg-
naden ska bekostas av AB Tylösands havsbad. Detta och 
övriga kostnader regleras i  det avtal som upprättas mel-
lan kommunen och AB Tylösands Havsbad. 

fastighetsbildning
Kostnader förenade med fast ighetsregler ing belastar 
ägaren t i l l  Tylösand 2:230. 

teknisk a FR ÅGOR

Ledningar
De kommunala va-ledningar som idag går under hu-
set l igger kvar i  samma läge men kommer under det nya 
huset at t  gå i  en kulvert.  Et t u-område har införts på 
plankartan. 

Ombyggnaden av va-ledningarna skal l  ske i  samråd 
med tekniska kontoret som skal l  godkänna både erfor-
derl iga arbetsr itningar och utförandet av arbetet. 

medverk ande tjänstemän

Anders Sennerdal	 Byggnadskontoret
Joel Blomgren 		  Byggnadskontoret
Tommy Andersson	 Fast ighetskontoret

Handlingen upprättad av WSP Samhällsbyggnad i 
Göteborg i  samarbete med Byggnadskontoret.

Benny Hunemark			  Maria Aronsson	
Stadsarkitekt			   Planeringsarkitekt



BEHOVSBEDÖMNING AV MILJÖBEDÖMNING
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Hotel  Tylösand-Strandhuset 
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SÖNDRUM-VAPNÖ, HALMSTAD
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LAGAR OM MILJÖBEDÖMNINGAR AV PLANER OCH 
PROGRAM

Enligt de lagar som gäller för miljöbedömningar av planer och program (Mil-
jöbalken 6 kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomföra en miljöbedöm-
ning för alla detaljplaner och planprogram som kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan. Behovsbedömningen är den analys som leder fram till ställ-
ningstagandet om en miljöbedömning behöver göras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen är att möjliggöra en nybyggnad av hotellrum inom Hotel 
Tylösands anläggning. Byggnaden ska ersätta det befintliga Strandhuset som 
är av låg standard. Strandhuset innehåller idag 70 rum i tre plan. Rummen 
är med dagens mått mätt små vilket gör att en ny byggnad med samma antal 
rum kräver större yta. För att kunna bibehålla samma antal rum föreslås bygg-
naden breddas något samt adderas med två våningar. Två ytterligare våningar 
innebär att byggnadshöjden i planen behöver justeras till + 23,0 m jämfört 
med dagens +18,5m. Planen har även som syfte att utreda parkeringssitua-
tionen i området och förbereda för en ny räddningsväg ner till stranden samt 
införliva den naturmark som ligger nordväst om aktuellt bygge till fastigheten 
Tylösand 2:230.

STÄLLNINGSTAGANDE

Med hänvisning till resultatet i tabellen nedan bedömer byggnadskontoret att 
de förändringar och restriktioner som föreslås i detaljplanen inte kommer att 
medföra en betydande  påverkan på miljön, människors hälsa och säkerhet 
eller hushållning med mark, vatten och andra resurser och att en miljöbedöm-
ning därför inte behöver genomföras.

Till grund för ställningstagandet ligger en bedömning i huvudsak gjord enligt 
kriterierna i förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar (1998:905). 

Nedan följer en beskrivning av områdets känslighet och vilken påverkan ett 
genomförande av detaljplanen förväntas ha på området. I de fall båda vän-
sterspalterna blir ikryssade innebär planen sannolikt en betydande miljöpå-
verkan (området är känsligt och påverkan är stor), medan kryss i båda hö-
gerspalterna innebär att miljöpåverkan är liten (området är inte känsligt och 
påverkan är liten). 
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FAKTOR KÄNSLIGHET PÅVERKAN KOMMENTAR
Områdets känslig-
het

Påverkan på området 
vid ett genomförande 
av detaljplanen

Stor Liten Stor Liten

Platsens betydelse
Nuvarande markan-
vändning x x

Nuvarande markanvändning inom 
planområdet är Hotell. Användning-
en förblir densamma med tillägget av 
en mindre del park. 

Översiktsplan
Fördjupad översikts-
plan för Tylösand 
Frösakull Sandhamn x x

Hotel Tylösand ligger i ÖP 2000 
inom område för befintlig bebyggel-
se, gränsande till stranden som är ett 
viktigt närrekreationsstråk. Förslaget 
bedöms förenligt med översiktspla-
nens och den fördjupade översikts-
planens intentioner. 

Internationella 
konventioner x x

Inga internationella konventioner 
finns utpekade inom planområdet. 

Miljöbalkens 3 - 4 
kap.
Grundläggande be-
stämmelser för hus-
hållning med mark 
och vatten

x x

Området ligger inom riksintresse för 
friluftsliv, Skrea Strand-Tylösand. 
Den del av planområdet som inte är 
bebyggd redan används inte direkt 
för det rörliga friluftslivet varför riks-
intresset inte kommer att påverkas.

Miljöbalken 7 kap.
Naturreservat,
biotopsskydd,
strandskydd etc x x

Planområdet ligger inom skydds-
skogsområdet men påverkas ej då 
inga karaktärsskapande eller sand-
flyktsskyddande träd tas bort. Områ-
det omfattas inte av strandskydd eller 
Natura 2000. 

Byggnads- eller 
fornminnen x x Inga kända byggnads- eller fornmin-

nen inom området  
Kulturhistorisk miljö x x Det finns inga betydande kulturhisto-

riska värden inom planområdet.
Landskaps- och stads-
bild

x x

Landskapsbilden förändras i och med 
att byggnadens höjd ökar. Den före-
slagna byggnaden anpassas till om-
givningen och resten av hotellbygg-
naden och bedöms smälta väl in i 
landskapsbilden.

Störningar
- buller x x

Bedöms ej föreligga.

Risk för olyckor (ex 
skred, explosion, över-
svämning, trafiksäker-
het)

x x

Bedöms ej föreligga påtagliga olycks-
risker. 
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FAKTOR KÄNSLIGHET PÅVERKAN KOMMENTAR
Områdets känslig-
het

Påverkan på området 
vid ett genomförande 
av detaljplanen

Stor Liten Stor Liten
Påverkan på männis-
kors hälsa och säker-
het

x x
Bedöms ej föreligga.

 - Strålning x x Bedöms ej föreligga.

 - Lukt x x Bedöms ej föreligga.

- Radon x x För området föreligger ingen radon-
risk.

- Förorenad mark x x Ingen förekomst av förorenad mark

Effekter på miljökvalitetsnormer och miljömål
Miljökvalitetsnormer Det bedöms inte finnas risk för överskridande av miljökvalitetsnormer 

inom planområdet.

Nationella miljömål Planförslaget bedöms bidra till att nå miljömålet om en god bebyggd
miljö.

Effekter av tilltänkt markanvändning
Effekternas omfattning Ett genomförande av planförslaget bedöms ge ringa eller obetydlig 

miljöpåverkan.

Effekternas sannolikhet - 

Effekternas betydelse och 
komplexitet

En ökad byggnadsvolym innebär förändrad landskapsbild . Effekterna 
bedöms som godtagbara. 

Effekternas varaktighet, 
vanlighet och reversibilitet

Planförslaget medger en nybyggnad av en hotellrumsdel. Planen slår 
fast en markanvändning och medger en byggrätt som när den väl är 
genomförd, förväntas bestå i många år. Effekter av denna markan-
vändning kommer därmed ha lång varaktighet.

Byggnadskontoret			 

Benny Hunemark					     Anders Sennerdal				  
Stadsarkitekt						      Stadsplanearkitekt				  
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Plan 1021 K 
 
Detaljplan för 
DEL AV TYLÖSAND 2:230 OCH 2:1 
HOTEL TYLÖSAND-STRANDHUSET 
Utbyggnad/ombyggnad av hotell 
Söndrum-Vapnö, HALMSTAD 
 
Byggnadskontoret 29 april 2009 
 
 
 

SAMRÅDSREDOGÖRELSE
 

HUR SAMRÅDET BEDRIVITS 

Planförfarande 
 Ärendet handläggs med normalt planförfarande enligt plan- och bygglagens 

5 kap 20 §. Tillfälle att ta del av förslaget föreligger i såväl detta 
samrådsskede som senare utställningsskede. 
 
Samråd har enligt byggnadsnämndens beslut 2008-06-18 § 281 genomförts 
under tiden 27 juni–25 augusti 2008. Myndigheter, förvaltningar och 
berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig genom att fullständiga 
handlingar har översänts till dem. Berörda sakägare har också inbjudits till 
samrådsmöte i rådhuset den 13 augusti 2008. Minnesanteckningar från 
samrådsmötet sammanfattas nedan. Därutöver har planförslaget varit 
tillgängligt på byggnadskontoret under samrådstiden och varit ute på 
Halmstad kommuns webbsida. 
 
12 yttranden har inkommit från de totalt 17 berörda remissinstanserna.  
 
Följande har meddelat synpunkter på planförslaget i rubricerat ärende: 
                        
Länsstyrelsen 
Kommunstyrelsen 
Kommunala Lantmäterimyndigheten 
Tekniska nämnden 

Kulturnämnden 
Räddningstjänsten 
AB Nissastaden 

 
Följande har inte inkommit med något yttrande: 

 

 

 
Polismyndigheten 
Handikapprådet 
Hyresgästföreningen 

 
TeliaSonera 
Tylösands vägförening 

 
 Från berörda sakägare har 4 skrivelser inkommit varav 4 med synpunkter 

på planförslaget. 
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YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER 

Länsstyrelsen  

 
Länsstyrelsen har ingen erinran mot planförslagets intention att Strandhuset 
förnyas men anser att 5 våningar plus vind är för högt med tanke på 
landskapsbild, natur- och kulturförhållanden på platsen.  

 
Kommentar: 
 

Byggnadshöjden har studerats ytterligare. Våningsantalet bibehålls men 
byggnadshöjd och nockhöjd förslås sänkas något. 

Lantmäterimyndigheten i Halmstads kommun 
 Lantmäterimyndigheten påpekar att den som är huvudman inom ett område 

ansvarar för inlösen, iordningställandet och underhåll av allmän plats. Inom 
denna detaljplan är kommunen inte huvudman och har således ingen 
möjlighet att svara för området NATUR. Det gör istället den vägförening 
som är huvudman genom tillämpning av anläggningslagens regler.   
 

Kommentar: 
 

Genomförandebeskrivningen kommer att justeras beträffande 
ansvarsfördelningen för området NATUR. 

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, STYRELSER M.FL. 
 
Kommunstyrelsen 

De befintliga byggnadernas modernistiska, raka och horisontella linjer 
upplevs som relativt enkla. Detta intryck bör bibehållas. Byggnadens totala 
höjd skall framgå av planförslaget.  
 

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med byggnadens totala höjd.  
 
Tekniska nämnden 

Räddningsvägen föreslås anläggas med en bredd av 3,5 meter och 0,5 
meter från nya byggnadens norra sida för att undvika så mycket 
bergsprängning som möjligt och även minimera utbyggnadskostnaderna. 
För att kunna utföra en erforderlig kurvradie för räddningsfordon(ex. 
stegbil) bör hörnavskärning avsättas på föreslagen kvartersmark.  
 
Planförslaget innebär att parkmark tas i anspråk med återföljande 
reducering av trädvegetation. Detta bör kompenseras genom trädplantering 
på kvartersmark t ex i anslutning till parkeringsplatser.  
 
Genomförandebeskrivningen bör kompletteras med följande: 
- De befintliga allmänna va-ledningar som planeras att byggas om under 
huset skall säkerställas genom ledningsrättsförrättning.  
- Ombyggnaden av va-ledningarna skall ske i samråd med tekniska 
kontoret som skall godkänna både erforderliga arbetsritningar och 
utförandet av arbetet.  
 
Att med noggrannhet kostnadsberäkna räddningsvägen är i detta tidiga 
skede ej möjligt. Omfattning av eventuella bergsprängningar har avgörande 
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inverkan på kostnadsbilden, varför detaljprojektering av räddningsvägen är 
en nödvändighet innan slutgiltig kostnadskalkyl kan presenteras.  
 
Utbyggnaden av räddningsvägen föreslås komma till stånd efter det att 
gamla hotellbyggnaden rivits och före grundläggningsarbetena för den nya 
byggnaden påbörjas.  

 
Kommentar: Plankartan justeras med synpunkter på räddningsvägen. 

 
Andelen vegetation som tas i anspråk bedöms vara ytterst liten. Planen 
föreskriver redan att området mellan strandhuset och stranden ska 
planteras, detta anses tillräckligt.  
 
Genomförandebeskrivningen kompletteras med synpunkter angående va-
ledningarna under byggnaden.  
 
Avtal kommer att skrivas mellan kommunen och Hotel Tylösand som 
binder hotellet till att ansvara för anläggandet av räddningsvägen. 
Genomförandebeskrivningen kompletteras med skrivning ang. avtal.  
 

Fastighetsnämnden 
Fastighetsnämnden har inget att erinra över planförslaget. Innan 
detaljplanen antas skall avtal upprättas med fastighetsägaren.  
 

Kommentar: Genomförandebeskrivningen kompletteras med förtydligande angående 
avtal. 
 

Kulturnämnden 
För att kunna ta ställning till förslaget vill kulturnämnden inhämta 
ytterligare information. De handlingar som nämnden har att ta ställning till 
visar inte tillräckligt tydligt hur byggnaden kommer att påverka 
omgivningarna. För att få möjlighet att ta fram kompletterande information 
och material anser därför kulturnämnden att remisstiden bör förlängas.  
 

Kommentar: Kartmaterialet och de illustrerande fotomontagen i planhandlingarna anses 
tillräckliga för att visa hur nybyggnaden kommer att påverka 
omgivningarna.  

 
Räddningstjänsten 

Räddningstjänsten påpekar att den befintliga nedfarten från söder till 
räddningsvägen som går längs fastighetens strandsida innebär en lång 
omväg, samtidigt som den under högsäsong ofta är blockerad alt. 
svårforcerad. Därför ser räddningstjänsten att man anordnar en ny 
anslutning till räddningsvägen från fastighetens norrsida.  
 
Eventuellt kan ytterligare åtgärder än de som finns i BBR:s kap 5 komma 
att krävas då fastigheten består av många sammanbyggda byggnader och 
att räddningstjänsten inte kan förväntas ingripa inom normal insatstid. 
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Kommentar:  Noteras. Krav på övriga åtgärder på byggnaden får studeras i 
bygglovsskedet samt vid bygganmälan.  

 
AB Nissastaden 

Det finns god tillgång till p-platser i närområdet, på de platser som angetts i 
planförslaget, under den tid då det inte är badsäsong, juni – mitten augusti. 
 
Det är av stor vikt att räddningsväg utformas och skyltas så att bilister som 
inte är behöriga uppfattar vad den är avsedd för 

 
Kommentar:         Synpunkterna noteras. 

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR 
Kulturmiljö Halland 
Miljö- och hälsoskyddsnämnden 
Försvarsmakten, Halmstad Garnison  
Halmstad Energi och Miljö AB 
 

SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE 

Lena Tesdorpf, Tylösand 2:91 
 Lena Tesdorpf motsätter sig förslaget till detaljplan med motivet att hotellet 

tillåts bli avsevärt högre än vad som nu är fallet och som nu gällande plan 
tillåter.   
 
Hon påpekar att ett alternativ som går ut på att utökningen av hotellrum 
sker genom lågbyggda bungalows inte har utretts. Tesdorpf påpekar att 
detta innebär att utsikten från hennes fastighet mot havet försvinner. Det är 
inte rimligt att hotellbyggnationen skall erhålla ökad havsutsikt på 
omgivande bebyggelses bekostnad.  
 
Byggnationen som nu finns på platsen kommer få en helt annan utformning 
där ett hotell byggt enligt förslaget kommer få ett allt för dominerande 
inslag i landskapsbilden. Tesdorpf hävdar att ett genomförande av 
detaljplanen skulle medföra en så betydande miljöpåverkan att förslaget bör 
avslås och hemställer att detaljplanen inte genomförs i enlighet med 
förslaget.  
 

Kommentar: 
 

Föreslagen byggnad trappas nedåt i gaveln vilket innebär att den norra 
delen har ungefär samma höjd som idag. Byggnadshöjden har sänkts något 
jämfört med samrådsförslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med 
fotomontage som visar utsikten från fastigheten Tylösand 2:91, Älgvägen 
14. 
 

 
Per Flodmark, Tylösand 2:17 
 Per Flodmark påpekar att när huset på fastigheten Tylösand 2:17 var nytt 

låg det för sig själv utan vare sig byggnation eller uppvuxen vegetation i 
omgivningen. Han menar att det framförallt på senare tid allt oftare i 
omgivningen vidtagits åtgärder som påverkat fastigheten t.ex. att tomtmark 
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som inte skulle/fick bebyggas har bebyggts och hotellet har byggts om i 
olika omgångar. Flodmark påpekar att varje gång har man precis som nu 
sagt att påverkan på omkringliggande fastigheter har blivit liten-ringa-
obetydlig. Om man emellertid summerar alla dessa ”ringa” effekter blir 
påverkan på fastigheten inte alls liten. Trivseln har minskat i takt med att 
Tylösand exploaterats alltmer.  
 
Från ovanvåningen kan man fortfarande se havet utan hinder av det 
nuvarande Strandhuset. Det nya föreslagna Strandhuset kommer att ta bort 
denna utsikt och ett sådant högt och dominerande hus så nära havet 
kommer att skärma av centrala Tylösand ytterligare från havet och 
stranden. Eftersom havet och stranden är Tylösands själ kommer hela 
Tylösand att förlora detta och om exploateringen går för långt kan det leda 
till att attraktionskraften minskar.  
 
Flodmark vill att andra möjligheter att utforma huset på prövas så att det 
inte blir lika kompakt och högt som föreslagits. Vid samrådsmötet framkom 
även att huset skulle bli nästan 2 m högre än vad som sagts vid 
informationsmötet tidigare under sommaren och undrar om man måste 
bygga så högt närmast havet. Kan man åtminstone ta bort vindsvåningen? 
 

Kommentar: 
 

Vid samrådsmötet uppstod oklarheter kring höjden på befintlig byggnad 
som ligger med gaveln mot havet. Byggnadens totalhöjd är uppmätt och ny 
byggnad kommer inte att överstiga denna byggnads högsta del.  
 
Se övriga kommentarer ovan. 
 

 
Jan Westermark, Tylösand 2:48 
 Jan Westermark anser att man bör avvakta den pågående fördjupade 

översiktsplanen med beslut angående större ombyggnadsplaner av hotell 
Tylösand.  Han påpekar att i den fördjupade översiktsplanen betonas att: ” 
nya byggnaders utformning och karaktär ska väl anpassas till det 
strandnära läget och den omgivande vegetationen. Även byggnadshöjd och 
totalhöjd bör hållas låg och inte dominera över vegetationen. Vid 
exploatering i strandnära lägen bör stor hänsyn tas till de allmänna 
intressena och allmänhetens tillgänglighet till strandlinjen.” 
 
Westermark anser att den befintliga byggnaden om tre våningar 
harmonierar med inriktningen i den fördjupade översiktsplanen angående 
byggnation i området. Terrängens topografi och platt tak håller totalhöjden 
på befintliga byggnaden relativt låg gentemot omgivningen trots sin storlek 
och sträckning parallellt med stranden. Planerna på att ersätta detta med en 
hotellänga med 5 våningar plus vindsvåning förändrar drastiskt områdets 
karaktär såväl från havet som från land.  
 
Westermark påpekar att det främst är vintertid man upplever nuvarande 
Strandhuset från Älgvägen. Han menar att det är felaktigt att harmoniera 
den nya byggnaden med den befintliga ”högdelen” eftersom detta är en för 
området för hög byggnad genom att högbyggnaden ligger med kortsidan 
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mot havet begränsas dock skadan.  
 
Westermark menar att den nya byggnaden kommer att skymma 
havsutsikten helt eller delvis för flera boende på Älgvägen och troligen 
även för boende på andra adresser.  
 
Westermark föreslår att hotellets renovering och ombyggnadsbehov löses 
genom att man om- och tillbygger hotellet med enheter som harmonierar 
med omgivningen och vinnlägger sig om att de ej reser sig över nuvarande 
lägre delar av hotellet. Genom god planerad arkitektur kan man tillse att 
minst lika många hotellrum får havsutsikt som i det lagda förslaget. Det kan 
genomföras utan att ta bort befintlig havsutsikt från de fastigheter som idag 
njuter av sådan samtidigt som man får en hotellanläggning som mer 
harmonierar med området.  
 
Westermark har i en kompletterande skrivelse funderat på en alternativ 
lösning för hotellet och dess omgivning.  Förslaget innebär att i söder 
parallellt med den gång som finns till de äldre delarna, uppföra en länga 
lika hög som befintliga äldre hotelldelen som ligger parallellt med 
Älgvägen. Detta skulle innebära att utsikten ej försvinner från de boende 
vid Älgvägen, strandhuset kan ersättas med en byggnad liknande den 
befintliga. 
 
Pga. utlandsvistelse det närmaste dryga halvåret, där det kan vara svårt att 
bevaka fortsatta turer i ärendet, vill Westermark att dennes skrivelse också 
ska utgör en överklagan av detaljplanen med bebyggelse med högre 
byggnads- eller totalhöjd än befintlig.  
 

Kommentar: 
 

Den föreslagna byggnaden strävar efter att harmoniera med landskapet 
genom sin terrassering och utformning av fasad. Påverkan från stranden blir 
mindre påtaglig då höga sanddyner ligger mellan hotellet och stranden, det 
är främst i gluggarna mellan dynerna som hotellet syns.  
 
Antagande av detaljplanen kan ej överklagas innan kommunfullmäktige 
fattat beslut om detta. 
 
Se i övrigt kommentarer ovan.  
 

 
Jacob Notlöv genom ombud, Tylösand 2:5 
 I egenskap av ombud för Jacob Notlöv har Advokatfirman ACTA genom 

Mats Österborg lämnat följande synpunkter. 
 
På grund av ägarbyte har nuvarande ägare till Tylösand 2:5 inte haft 
möjlighet att närvara vid samrådsmötet.  
 
Vid betraktande av nuvarande hotellbyggnader är det slående hur illa dessa 
passar in i den allmänna boendemiljön där omkringliggande byggnation 
består av låg villabebyggelse och låg strandväxtlighet. Vid ett 
genomförande av den nu aktuella planen skulle den nya hotellbyggnaden 
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bli ännu högre och än mer komma att dominera boendemiljön. Inte heller är 
det acceptabelt att hotellbyggnaderna blir mer synliga från havssidan. 
Istället för att planera den nuvarande utbyggnaden vore det klokt att mer 
försöka anpassa befintliga byggnader till den extremt vackra omgivningen.  
 
Inte heller har fastighetsägaren tillgång till något material som på ett tydligt 
sätt visar hur hela hotellkomplexet med omkringliggande vägar och 
parkeringsplatser är tänkt att se ut. Det förefaller märkligt att man i 
parkeringsfrågan hänvisar till parkeringsplatser som på intet sätt disponeras 
av hotellet. Även vid Halmstad Golfklubb råder det parkeringsbrist under 
stor del av golfsäsongen. Med tanke på den alltmer ökade belastningen för 
omkringboende vad beträffar parkeringen av tillfälligt badande gäster så är 
det otillfredsställande att inte ytterligare parkeringsplatser planeras.   
  

Kommentar: Se svar på skrivelser ovan. 
 
Kartor i planhandlingarna redovisar hur området är tänkt och var nya 
parkeringsplatser kan tillskapas inom området. De platser som föreslås 
tillskapas täcker hotellets generella behov. Det är vid särskilda evenemang 
såsom artistuppträde som man kan ha ett behov av att samutnyttja befintliga 
parkeringsplatser inom området vilket inte bedöms som något hinder. 
 

AB Hotel Tylösands Havsbad  
 AB Hotel Tylösands havsbad anser att det är nödvändigt att riva det 

befintliga strandhuset eftersom bygganden är i dåligt skick. De menar också 
att ett nytt hus på samma plats och med utformning enligt de ritningar som 
planförslaget redovisar är det som stämmer bäst med miljö och övriga 
byggnader.  
 
För att uppnå de krav som dagens gäster ställer måste de nya rummen bli 
större till ytan vilket resulterar i att huset blir större och högre än befintlig 
byggnad. De påpekar att de genom denna investering har möjlighet att 
erbjuda en anläggning som är i mycket gott skick och väl klarar 
klassificeringen av 4 stjärnor. 
 
AB Hotel Tylösand har kompletterat med ett yttrande där de beskriver 
motivet till att byggnaden behöver byggas om.  Som motiv anger man att 
byggnaden har dålig stomme, fasaden är otät och att va-systemet är 
undermåligt. De skriver att byggnaden måste rivas och ersättas med ny 
hotelldel uppförd med en standard som motsvara dagens krav. 
 
De påpekar att dagens 225 rum med 350-400 bäddar innebär en god balans 
mellan rumsantal och övriga gästutrymmen och för att säkra denna balans 
och bibehålla god beläggning krävs att den nya hotelldelen innehåller lika 
många rum som den gamla byggnaden. 
 
AB Hotel Tylösand skriver även att de har för avsikt att uppföra den nya 
byggnaden energisnål och i noggrant utvalda material och färger. Befintlig 
vegetation ska bevaras så långt möjligt.   
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Kommentar: Synpunkterna noteras. 

 

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER VID SAMRÅDSMÖTE 2008-08-13 
 Vid samrådsmötet i byggnadsnämndens sessionssal deltog från kommunens 

sida BN:s ordförande Gunilla Andersson, Benny Hunemark och Anders 
Sennerdal från byggnadskontoret, Tommy Andersson från 
fastighetskontoret och Leif Eriksson från tekniska kontoret. Deltagande 
sakägare se närvarolista.  
 
Synpunkter lämnade vid samrådsmöte, muntligt framförda synpunkter eller 
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rätt att överklaga planförslaget. 
Endast skriftliga inlämnade synpunkter som undertecknats med 
namnunderskrift kan åberopas för överklaganden. 
Per Albinsson, brf Strandgården, Golfbanev . 17A 
Vet inte om utsikten från huset påverkas. Om det nya strandhuset blir högre 
än befintlig högdel kan det vara så.  
 
Lena Tesdorpf, Tylösand 2:91, Hästskovägen 27 
Blir av med havsutsikten. Har idag utsikt över nuvarande strandhuset.  
 
Jan Westermark, Tylösand 2:48, Älgvägen 10 
Utsikt tas från ett antal närboende. Gör utbyggnaden på ett annat sätt, lägre 
och på större markyta. T ex kan ett lägre strandhus kompletteras med en 
byggnad i ett annat läge.  
 
Per Flodmark, Tylösand 2:17, Älvägen 12 
Kan inte något göras åt den föreslagna byggnadens höjd? Kan någon 
våning eller vindsvåningen tas bort? 
 
Hotel Tylösand 
Det nuvarande strandhuset har för låg standard. De 70 rummen behöver 
ersättas med nya vilket ger en större byggnad. Hotellets service och 
verksamheter, t ex restaurang och spa, är anpassade till ett visst antal rum 
som då inte kan minskas. På grund av logistiken önskas de nya rummen bli 
förlagda på ett ställe. 
 

 
 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
Inkomna synpunkter medför följande revideringar och kompletteringar 
  Nockhöjden ändras från +27,5 till +27,0 och byggnadshöjden från 

+23,5 till +23,0. 
 Räddningsväg breddas och förlängs, plankartan justeras 
 Planbeskrivningen kompletteras med byggnadens totala höjd 
 Plankartan kompletteras med u-område för ledningar 
 Genomförandebeskrivning kompletteras med förtydligande ang. va-

ledningarna och avtal 
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 Genomförandebeskrivning ändras beträffande ansvar för allmän 
platsmark. 

 

KVARSTÅENDE ANMÄRKNINGAR 
Följande har framfört synpunkter som helt eller delvis ej beaktats: 
 Länsstyrelsen 

Tekniska nämnden  
Lena Tesdorpf Tylösand 2:91 
Per Flodmark Tylösand 2:17 
Jan Westermark Tylösand 2:48 
Jacob Notlöv genom ombud Tylösand 2:5 

FÖRTECKNING AV SAKÄGARE / BOENDE SOM FRAMFÖRT ERINRINGAR 

Boende med besvärsrätt 
 Lena Tesdorpf 

Per Flodmark 
Jan Westermark 
Jacob Notlöv genom ombud 

Tylösand 2:91 
Tylösand 2:17 
Tylösand 2:48 
Tylösand 2:5 

 

 

Byggnadskontoret 
 
 
 
 

 

Benny Hunemark Anders Sennerdal 
Stadsarkitekt Stadsplanarkitekt  
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Plan 1021 K 
 
Detaljplan för 
DEL AV TYLÖSAND 2:230 OCH 2:1 
HOTEL TYLÖSAND-STRANDHUSET 
Utbyggnad/ombyggnad av hotell 
Söndrum-Vapnö, HALMSTAD 
 
Byggnadskontoret 19 augusti 2009 
 
 
 

UTLÅTANDE 
 

HUR SAMRÅDET BEDRIVITS 

Planförfarande 
 Ärendet handläggs med normalt planförfarande enligt plan- och bygglagens 

5 kap 20 §. Tillfälle att ta del av förslaget förelåg i såväl samrådsskedet 
som utställningsskedet. 
 
Utställning har enligt byggnadsnämndens beslut 2009-04-29 § 139 
genomförts under tiden 22 maj – 29 juni 2009. Myndigheter, förvaltningar 
och berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig genom att fullständiga 
handlingar har översänts till dem. Därutöver har planförslaget varit 
tillgängligt på byggnadskontoret under utställningstiden. Planen har även 
varit ute på Halmstad kommuns hemsida under tiden. 
 
Samtliga yttranden har inkommit från de 16 berörda remissinstanserna.  
 
Följande 8 har meddelat synpunkter angående rubricerat ärende: 
 
Kommunstyrelsen 
Handikapprådet 
Kommunala lantmäterimyndigheten 
Tekniska kontoret 
Tylösands Vägförening 
Länsstyrelsen 
Transportstyrelsen 
Fastighetskontoret 

 
 

 
 Från berörda sakägare har 5 skrivelser inkommit varav samtliga med 

synpunkter. 
 
Nedan följer en sammanfattning av de synpunkter som inkommit under 
utställningstiden. 
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YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER 

Länsstyrelsen  

 
Synpunkter från Transportstyrelsen ska beaktas. I övrigt ingen erinran. 

Kommentar: 
  Halmstad flygplats har fått tillfälle att yttra sig under 

utställningstiden, vilket var den enda synpunkten som 
Transportstyrelsen hade. 

Lantmäterimyndigheten i Halmstads kommun 
 Fastighetsrättsliga frågor 

Hela byggnaden med K1-beteckning måste inrymmas under kvartersmark. I 
det nuvarande förslaget sticker norra delen av byggnaden med trappa ut på 
naturområdet. 
 
Övriga redaktionella synpunkter 
Det bör framgå av namnet på planhandlingarna att detaljplanen även berör 
Tylösand 2:1. 
 
Upplysningen om att ledningarna ska säkerställas med ledningsrätt bör stå 
under fastighetsrättsliga frågor med egen rubrik ”ledningsrätt”    

Kommentar: 
  I och med planförslaget kommer en ny byggnad att uppföras 

och ersätta den befintliga. Den nya byggnaden kommer att bli 
något kortare och därmed inrymmas inom angiven yta som 
redovisas i detaljplanen.  
 
Planhandlingarna har justerats enligt de redaktionella 
synpunkterna.   

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, STYRELSER M FL 

Handikapprådet 
 Av materialet framgår att byggnaden skall vara tillgänglighetsanpassad. 

Önskvärt är att tillgängligheten omfattar samtliga hotellrum. Om så ej är 
fallet bör åtminstone en del rum göras helt tillgängliga för 
funktionshindrade. Förslagsvis anpassas 10 % av de aktuella rummen fullt 
ut. Det är också angeläget att utrymningsvägar och brandalarm görs 
tillgängliga för funktionshindrade. 
 
Vidare skall parkeringsplatser för funktionshindrade tillskapas så nära entré 
som möjligt. Ytterligare synpunkter på tillgängligheten kommer att 
framföras i samband med kommande byggsamråd.  

Kommentar: 
  Frågor angående tillgänglighet kommer att diskuteras i 

byggsamrådet. 

Kommunstyrelsen 
 Inget att erinra utöver det som framgår av samrådsyttrandet: De befintliga 

byggnadernas modernistiska, raka och horisontella linjer upplevs som 
relativt enkla. Detta intryck bör bibehållas.  
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Kommentar: 
  Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse ska utformas med 

putsfasader som i kulören ansluter till befintlig bebyggelse 
inom hotellets område samt att vindsvåning ska uppföras i svart 
eller mörk grå kulör. I övrigt får vidare utformning av ny 
bebyggelse diskuteras i bygglovskedet.  

Transportstyrelsen 
 Har inget att erinra i ärendet. Vill dock påpeka att Transportstyrelsen har 

som uppdrag att tillhandahålla underlag för tillämpning av PBL och att det 
därmed är Halmstad flygplats som är sakägare i ärendet. Halmstad flygplats 
bör därför beredas möjlighet att yttra sig i ärendet.  

Kommentar: 
  Halmstad flygplats har fått tillfälle att yttra sig under 

utställningstiden, men har inte inkommit med några synpunkter.

Fastighetskontoret 
 Avtal skall tecknas innan detaljplanen antas.  
Kommentar: 
  Synpunkten noteras. 

Tekniska kontoret 
 Ombyggnad av VA-ledningar under hotellbyggnaden ska bekostas av AB 

Tylösands havsbad. Detta förtydligande bör läggas till i 
genomförandebeskrivningen. 
 
Beträffande dagvattenledningen under hotellbyggnaden, är denna inte 
allmän, utan tillhör fastighetens interna dagvattensystem. Ansvaret för 
ombyggnad av denna samt utredning av dagvattenåtgärder inne på 
fastigheten åvilar fastighetsägaren.  
 
Tekniska kontoret redovisade även beräknad investerings- och 
driftskostnad för räddningsvägen samt förslag till hur genomförandet av 
denna ska gå till.     

Kommentar: 
  Kostnader och ansvarfördelning gällande ledningar under 

befintlig hotellbyggnad kommer att tydliggöras i 
genomförandebeskrivningen.  
 
Övriga synpunkter gällande räddningsvägen överlämnas till 
fastighetskontoret.  

Tylösand Vägförening 
  Dagvattenproblemen får inte förvärras för kringboende 

fastigheter, vi förväntar oss snarare förbättrade åtgärder i 
samband med byggnationen.  
 
Älgvägen och Hallbergsvägen kommer att ta stryk av tunga 
fordon i samband med byggnationen. En återställning av belagd 
vägyta är ett måste och vägföreningens dikeskant måste 
iordningställas så att fastighetsägaren kan underhålla framöver. 
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Vi har inga konkreta förslag eller påpekanden angående 
parkeringsproblematiken, men är naturligtvis angelägna att man 
tar största hänsyn till trafiksituationen i området, när man 
förändrar.     

Kommentar: 
  Dagvattenhantering från Hotell Tylösand kommer inte att 

påverka kringboende fastigheter över huvud taget, då dess 
dagvatten leds till ledning söder om hotellet vilket har en god 
kapacitet.   
 
I avtal mellan Halmstad kommun och AB Tylösands Havsbad 
kommer bland annat följande att regleras: Angränsande vägar 
tillhör Tylösands vägförening, Älgvägen och Hallbergsvägen. 
Vid byggnation skall AB Tylösands Havsbad tillse att 
entreprenör återställer eventuella skador på angränsande vägar. 
 
Övriga synpunkter noteras.  

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR 
Polismyndigheten 
Hyresgästföreningen 
AB Nissastaden 
Kulturnämnden 

Kulturmiljö Halland 
Miljö- och hälsoskyddsnämnden 
Räddningstjänsten 
TeliaSonera/Skanova 

SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE 
Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter från berörda sakägare.   

Lena Tesdorpf, Tylösand 2:91 
 Jag vidhåller vad som tidigare påtalats i ärendet under samrådsskedet. 

Sålunda hemställer jag att detaljplanen inte genomförs enligt det nu 
utställda planförslaget.  
 
Utöver vad jag tidigare påtalat vill jag nu också lämna följande synpunkter: 
De ändringar som har föreslagits i utställningshandlingen är synnerligen 
marginella och tar inte hänsyn till angivna synpunkter i tillräcklig hög grad. 
Byggnaden är fortfarande för hög och kan inte anses passa in i landskapet 
på det sätt som länsstyrelsen värnar om. Dessutom försvinner min 
havsutsikt helt och hållet.  
 
Jag noterar också att parkeringsfrågan inte har fått någon godtagbar 
lösning.  
 
Jag undrar om byggnadens översta plan skall vara vind eller, vilket jag 
tyckt mig förstå, utgöra så kallade penthouse-våningar? 
 
Jag undrar även hur detaljplanen har tagit hänsyn till de lagar som finns 
gällande strandskydd.  
 
Sammanfattningsvis ansluter jag mig till allt vad som sålunda har framförts 
i den utsträckning det berör min fastighet och min rätt som ägare av 
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densamma.   
Kommentar: 
  Den nya byggnaden strävar efter att anpassa sig till landskapet 

genom sin terrassering och utformning av fasad med noggrant 
utvalda material och färger. 
 
Höjden på byggnaden har sänkts till lägsta möjliga nivån för att 
kunna bygga det antal rum som behövs. De nya rummen 
kommer att bli större till ytan för att anpassas till dagens krav 
men inte fler till antal. 
 
I planbeskrivningen finns ett fotomontage från Älgvägen 14 
som redovisar påverkan på dennes utsikt.   
 
En parkeringsutredning har legat till grund för en utökning av 
10 stycken parkeringsplatser inom hotellets mark. Denna 
utredning grundar sig på det faktiska antalet gäster under en 
veckas tid. Se planbeskrivningen för utförligare redovisning av 
parkeringsutredningen.  
 
Översta våningen (indragna vindsvåningen) kommer även den 
att innehålla hotellrum i samma standard som resten av de nya 
rummen.  
 
Strandskyddsbestämmelser har aldrig införts för området då det 
har omfattats av detaljplan före 1975. Planområdet omfattas 
därmed inte av strandskydd. Då planuppdraget påbörjades 
innan 1 juli 2009 och kommer att antas innan 1 juli 2010 ska 
heller inte de nya reglerna för strandskydd gälla.    

Monica och Benny Birgersson, Tylösand 2:204  
 Tylösand som varumärke är dynerna, stranden, vattnet och baden. Det 

betonas i alla sammanhang när man marknadsför Tylösand.  
 
Vi kan förstå behovet av att förbättra standarden för strandhusdelen men 
det skall inte ske på bekostnad av landskapsbilden och den miljö som nu 
finns. I arbetet med den fördjupade översiktsplanen för Tylösandsområdet 
har speciellt betonats vikten av att byggnader bör hållas låga och att stor 
hänsyn skall tas till de allmänna intressena (sidan 4 och 5 i 
planbeskrivningen). 
 
Planbeskrivningen anser vi vara ofullständig. Den beskriver ej på ett 
korrekt sätt konsekvenserna av detaljplaneförslaget. Det gäller framförallt 
på sidan 12 där man säger att den nya byggnaden inte kommer att ge ett 
särskilt förändrat utseende från stranden. Bilderna på sidan 14 ger inte stöd 
för detta påstående. Vidare sägs att byggnaden kommer att synas från 
vattnet/Tylön. Vad man glömt att säga är, att byggnaden även kommer att 
synas på långt håll från norr (hela området på båda sidor om Tylebäcks 
mynning). 
 
Den föreslagna ombyggnaden med två våningar samt vindsvåning kommer 



Sid 6 (11) 

att avsevärt förändra bilden från stranden. Den kommer att ge en visuell 
barriär som ogynnsamt förstärker den höga kolossaktiga befintliga 
hotelldelen. Ombyggnaden stänger även av utblicken från den södra delen 
av Älgvägen. 
 
Vi hade tidigare havsutsikt mot nordväst från vår bostad. Utsikten 
spolierades till stor del när ”en mindre tillbyggnad” av konferensdel 
godkändes av kommunfullmäktige år 1996. Den nu föreslagna 
ombyggnaden kommer att ge ytterligare en visuell störning eftersom taket 
troligen kommer att sticka upp över den befintlig konferensbyggnads tak. 
 
Vi anser att utbyggnaden inte skall göras högre än den befintliga 
byggnaden.  
 
Vi anser vidare att man måste utreda andra möjligheter att tillskapa de 70 
rum som Hotell Tylösand önskar än att höja befintlig byggnad med två 
våningar samt vindsvåning.  
 
Vi tycker att det borde vara lämpligt att avvakta med denna plan i väntan på 
en gemensam detaljplan för hela hotellområdet (hänvisning sidan 5 i 
planbeskrivningen)        

Kommentar: 
  Höjden på byggnaden har sänkts till lägsta möjliga nivå för att 

kunna bygga det antal rum som behövs. De nya rummen 
kommer att bli större till ytan för att anpassas till dagens krav 
men inte fler till antal.  
 
Planbeskrivningen kommer att förtydligas på sidan 12 
angående förändring av landskapsbilden. Några förändringar 
angående höjder eller utformning kommer dock inte att göras 
för detaljplanen. Byggnadskontoret anser att byggnaden 
anpassas till landskapet genom dess terrassering och 
utformning av fasad med noggrant utvalda material och färger.    
 
Övriga synpunkter noteras.   

Jacob Notlöv genom ombud Mats Österborg Advokatfirman ACTA, Tylösand 
2:5  
 Jacob Notlöv delar övriga sakägares synpunkter som framförts och 

redovisats i planarbetet.  
 
Det har som framförts tidigare funnits en intention att vid utformningen av 
nya byggnader så skall byggnadshöjd och totalhöjd hållas låg och inte 
dominera över vegetationen. Om denna intention skall ändras för området 
bör detta klart framgå i planarbetet så att även riktlinjerna för utformningen 
av framtida bebyggelse blir kända. 
 
Det kan förefalla märkligt att tillåta en högre byggnad i ett befintligt 
byggnadskomplex som redan idag är ett för sin omgivning extremt 
dominant inslag. I planarbetet redovisas inte heller några skäl till varför 
undantag skall göras för denna byggnad vad avser höjd. Av bilaga 1 till 
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utställningshandlingen framgår mycket väl hur dominant den nya 
byggnadsdelen kommer att bli från en vy från stranden.          

 
Kommentar: 
  Se kommentar ovan angående byggnadens höjd och inslag i 

landskapsbilden. Vidare kommer inte nockhöjden för den nya 
byggnaden att bli högre än den högsta punkten av den 
resterande hotellbyggnaden.   

Jan Westermark, Tylösand 2:48  
 Det av byggnadsnämnden utsända materialet angående 

detaljplaneändringen innehåller eller saknar sådana delar så att det framstår 
som om det är en partsinlaga från Hotell Tylösand och av dem anlitat 
arkitektkontor. Även om kommunens styrande majoritet redan har beslutat 
sig till detaljplaneändringens favör, så skall väl det underlag som utsänds 
av byggnadsnämnden vara så informativt som möjligt och ha en anda av 
objektivitet.  
 
Senaste utskicket innehåller uppgifter om byggnadshöjder och nockhöjder, 
bland annat framkommer att högsta byggnadshöjd satts till 23 meter. Det 
innebär en byggnad med möjlighet till 9 normala våningar, samt därtill 
vindsvåning. Rimligtvis avser man byggnadens resning över havets nivå. 
Det framgår heller inte i bifogad karta över planbestämmelserna hur många 
våningsplan som det högst får vara.  
 
De fotomontage som bifogats planhandlingarna är utförda av Hotell 
Tylösand anlitat arkitektkontor. Värdet av dessa är mycket tveksamma, då 
våningsantalet inte verkar stämma på fotomontaget från 
Älgvägen/Hallbergsvägen. Den nya byggnaden har en våning för lite på 
denna bild. 
 
I planbeskrivningen saknas en redovisning för vad vindsvåningen ska 
användas till. Motiveringen för om/tillbyggnaden av och planändringen 
sägs vara behov av ersättning av befintliga hotellrum i strandlängan på 
grund av ålder, slitage och omodernitet. Det framkommer att detta 
tillbyggnadsbehov tillgodogörs på fem våningsplan och att 
ventilationsaggregat förläggs i det nedersta planet. Vad ska vindsvåningen 
användas till och varför redovisas inte detta i handlingarna. Om 
planändringen genomförs och det därmed byggs en vindsvåning, kan syftet 
med denna ha stor betydelse för omgivningen. 
 
Av det av byggnadsnämnden utskickade nya materialet framkommer ingen 
väsentlig förändring. Det är fortfarande olämpligt att parallellt med havet 
höja byggnaden från 3 våningar till 5 våningar plus vindsvåning. Förutom 
berörda grannar har även länsstyrelsen uttryckt att det blir högt och 
dominerande med 5 våningar plus vindsvåning. Det är även olämpligt att 
föregå den fördjupade översiktplanen för området. 
 
På grund av ovanstående brister i detaljplanen hemställs om att den 
återremitteras till byggnadsnämnden som därvid bör få i uppdrag att 
omarbeta materialet så att det blir objektivt och informativt. Noteras kan 
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även att kulturnämnden har uttryckt att underlaget är för dåligt för att kunna 
bedöma.                 

Kommentar: 
  Planförslaget är upprättat enligt de regler och lagar som finns i 

plan- och bygglagen.  
 
Höjderna som är angivna i detaljplanen är meter över nollplanet 
(havsnivån). Legenden på detaljplanekartan kommer att 
förändras till: Högsta byggnadshöjd/nockhöjd i meter över 
nollplanet. Det är alltså inte möjligt att bygga 9 våningar då 
medelmarknivån ligger högre än nollplanet. Bestämmelser om 
högsta antal våningar samt vindsvåning regleras i detaljplanen 
via V och v1 samt indirekt genom bestämmelserna för 
byggnadshöjd och nockhöjd.  
 
Fotomontage blir aldrig helt exakta utan kan innehålla någon 
mindre variation. Förutom en sådan variation är fotomontaget i 
fråga korrekt. Anledningen till att byggnaden kan upplevas som 
för låg har att göra med att grunden ligger lägre än den 
befintliga byggnaden samt att bjälklagen därav blir något 
förskjutna.   
 
Översta våningen (indragna vindsvåningen) kommer även den 
att innehålla hotellrum i samma standard som resten av de nya 
rummen. 
 
Övriga synpunkter noteras.    

Per Flodmark, Tylösand 2:17  
 Från ovanvåningen på Tylösand 2:17 kan man fortfarande se delar av havet 

och även norra delen av Tylön. Arkitektfirman har tagit fram bilder för att 
visa detta. Dessa fotomontage finns inte redovisade i materialet trots att 
bilderna vidarebefordrats till byggnadskontoret. Medvetet eller omedvetet 
har de inte tagits med. Tylösand 2:17 är så vitt jag förstår den enda av de 
närmast berörda fastigheterna, som för närvarande har sådan utsikt, som 
direkt påverkas av den nya byggnaden. Jag kräver att de foton som tagits 
redovisas i förslaget. Beslutsmaterialet, som det nu presenteras, är alltså 
ofullständigt. Inte ens den enklaste kartskiss/flygfoto, som visar berörda 
fastigheters läge i förhållande till strandhuset presenteras i materialet. Med 
dagens teknologi är det tämligen enkelt att producera dylikt material. I 
tillägg till detta vill vi påpeka att de ritningar av byggnaden som inkluderas 
i planbeskrivningen inte är i den skala som anges.   
 
Som tidigare påpekats gäller detta yttrande inte enbart några enskilda 
fastigheter. Den stora, höga och kompakta byggnaden kommer att påverka 
miljön i hela Tylösand. Det kan inte vara nödvändigt att bygga störst och 
högst allra närmast havet, parallellt med stranden. 
 
Planbeskrivningen innehåller vidare en mängd obekräftade och subjektiva 
påståenden, som till exempel att ”byggnaden inte kommer att upplevas, 
som ett markant inslag i landskapsbilden, jämfört med i dag”. Hur vet man 
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det? 
 
På sidan fyra i planbeskrivningen står att i den fördjupade översiktsplanen 
för Tylösand, Frösakull och Sandhamn betonas, att nya byggnaders 
utformning och karaktär skall väl anpassas till det strandnära läget och den 
omgivande vegetationen. Även byggnadshöjd och totalhöjd bör hållas låg 
och inte dominera över vegetationen. Inget av detta har man tagit hänsyn 
till i det framlagda förslaget. De kommentarer som ges på myndigheters 
och sakägares yttranden är vaga, väldigt korta och i de flesta fall tigs det 
väsentliga i yttrandet ihjäl, med andra ord, det ignoreras helt enkelt. 
 
Inget väsentligt har ändrats i förslaget och tidigare framförda synpunkter 
kvarstår. Byggnaden blir för hög och för dominant. Om vilja finns, måste 
det gå att ta fram ett förslag som bättre passar in i miljön.           

Kommentar: 
   I planhandlingarna redovisas ett antal fotomontage som 

bilagor. Bland annat redovisas ett fotomontage från andra 
våningen på Älgvägen 14, vilket anses som likvärdigt med 
förhållandena för Tylösand 2:17. Vidare är planhandlingarna 
upprättade efter de regler och lagar som finns i plan- och 
bygglagen.  
 
Höjden på byggnaden har sänkts till lägsta möjliga nivån för att 
kunna bygga det antal rum som behövs. De nya rummen 
kommer att bli större till ytan för att anpassas till dagens krav 
men inte fler till antal. Den nya byggnaden strävar efter att 
anpassas till landskapet genom sin terrassering och utformning 
av fasad med noggrant utvalda material och färger. 
 
Byggnaden kommer att innebära en påverkan på 
landskapsbilden vilket redovisas med fotomontage i bilagor till 
planbeskrivningen. Planbeskrivningen kommer att förtydligas 
på sidan 12 angående förändring av landskapsbilden. Några 
förändringar angående höjder eller utformning kommer dock 
inte att göras för detaljplanen. 
 
Övriga synpunkter noteras.   

ÖVRIGA SYNPUNKTER 
 Synpunkter lämnade vid samrådsmöte, muntligt framförda synpunkter eller 

skrivelser utan namnunderskrift ger ej rätt att överklaga planförslaget. 
Endast skriftliga inlämnade synpunkter som undertecknats med 
namnunderskrift kan åberopas för överklaganden. 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
 Inkomna synpunkter medför några mindre revideringar och 

kompletteringar av planhandlingarna. 
 

  Stycket om anpassning till landskapet på sidan 12 i planbeskrivningen 
kommer att förtydligas. 
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 Legenden på detaljplanekartan kommer att förändras till: Högsta 
byggnadshöjd/nockhöjd i meter över nollplanet. Detta kommer även att 
kompletteras i planbeskrivningen. 

 Kostnader och ansvarsfördelning gällande ledningar under befintlig 
hotellbyggnad kommer att tydliggöras i genomförandebeskrivningen. 

 Planhandlingarna kommer att justeras enligt de redaktionella synpunkterna 
som framförts av den kommunala lantmäterimyndigheten.  

 Skalan kommer att tas bort på de bifogade ritningarna. 

KVARSTÅENDE ANMÄRKNINGAR 
 Följande har framfört synpunkter som helt eller delvis ej beaktats: 

 
Länsstyrelsen 
Tekniska nämnden 
Lena Tesdorpf 
Per Flodmark 
Jan Westermark 
Jacob Notlöv 
Monica Birgersson 
Benny Birgersson 
 

  5 våningar plus vind är för högt med tanke på landskapsbild, natur- och 
kulturförhållanden. 

 Byggnaden blir för hög vilket leder till att havsutsikt för kringboende 
försvinner. 

 Byggnaden blir ett allt för dominerande inslag i landskapsbilden. 
 Den nya byggnaden bör inte göras högre än den befintliga 

hotellbyggnaden.  
 Bör pröva annan möjlig/alternativ utformning som bättre harmonierar med 

omgivningen/landskapet.  
 Ianspråktagen parkmark kompenseras med trädplantering t.ex. i anslutning 

till parkeringsplatser. 
 Borde finnas fler parkeringsplatser till hotellets gäster inom den egna 

marken.  
 Bör avvakta planläggningen i väntan på en gemensam detaljplan för hela 

hotellområdet och att den fördjupade översiktsplanen vinner laga kraft. 
 Planhandlingarna är bristfälliga/ofullständiga med ett antal felaktigheter 

och kan därmed inte anses vara objektiva.   
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FÖRTECKNING AV SAKÄGARE/BOENDE SOM FRAMFÖRT ERINRINGAR 

Boende med besvärsrätt 
Lena Tesdorpf 
 
 
Per Flodmark 
 
 
Jan Westermark 
 
 
 
 
Jacob Notlöv genom ombud 
 
Advokatfirman ACTA 
Att: Mats Österborg 
 
Benny Birgersson 
Monica Birgersson 

Tylösand 2:91 
 
 
Tylösand 2:17 
 
 
Tylösand 2:48 
 
 
 
 
Tylösand 2:5 
 
 
 
 
Tylösand 2:204 

Älgvägen 14 
Fröslida Gård 
 
Älgvägen 12 
Karolineborgsvägen 13 
 
Älgvägen 10 
Hästskovägen 5 
Laegårdvej 12 C 
 
 
Sankt Eriksplan 5 
Hallbergsvägen 8 
Hamngatan 11 
 
 
Älgvägen 8F 
 
 
 

302 73 Halmstad 
314 97 Torup 
 
302 73 Halmstad 
302 41 Halmstad 
 
302 73 Halmstad 
302 73 Halmstad 
507 7500, 
Holstebro, Danmark 
 
113 20 Stockholm 
302 73 Halmstad 
302 43 Halmstad 
 
 
302 73 Halmstad 
 
 

 

Byggnadskontoret 
 
 
 
 

 

Benny Hunemark 
Stadsarkitekt 

Joel Blomgren 
Planarkitekt  

 
 



















 
UPPLYSNING OM  
LAGA KRAFT 
 

 
                                            BYGGNADSKONTORET 

  
 
 
Kommunfullmäktige i Halmstads kommun har den 22 oktober 2009 § 89 beslutat anta ett 
förslag till detaljplan för TYLÖSAND 2:230 och 2:1, del av, Hotell Tylösand – 
Strandhuset, Söndrum-Vapnö, Halmstad. Kommunens aktbeteckning är 1021 K. 
Tillkännagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits på kommunens 
anslagstavla den 26 oktober 2009. 
 
Länsstyrelsen har den 30 oktober 2009 beslutat att någon prövning enligt 12 kap 1 § plan- och 
bygglagen inte skall ske. 
 
Länsstyrelsen har genom beslut den 14 december 2009 avslagit överklagande av 
kommunfullmäktiges beslut att anta detaljplanen. 
 
Länsstyrelsens beslut har överklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den  
22 april 2010 avslagit överklagandet. Detaljplanen har därmed vunnit laga kraft den  
22 april 2010. 
 
 
Byggnadskontoret den 29 april 2010. 
 
 
Ann-Britt Thörner 
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Länsstyrelsen 
Lantmäterimyndigheten Halmstads kommun 
MBK, nybyggnadskartor 
Bygglov 
Planavd. 
Stadskontoret, Pia Nilsson 
Stadskontoret, registrator  
Fastighetskontoret, registrator  
Teknik- och fritidsförvaltningen, registrator  
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301 05 Halmstad Halmstad  E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se 


	ÄRENDESAMMANFATTNING
	PLANBESKRIVNING
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	BEHOVSBEDÖMNING AV MILJÖBEDÖMNING
	SAMRÅDSREDOGÖRELSE
	UTLÅTANDE
	REGERINGSBESLUT
	LÄNSSTYRELSENS BESLUT

