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Plan 1021 K

Detaljplan for

Del av Tyl6ésand 2:230 och 2:1

Hotel Tyl6sand — Strandhuset
Utbyggnad/ombyggnad av hotell
Sondrum - Vapn6, HALMSTAD

Byggnadskontoret 19 augusti 2009

ARENDESAMMANFATTNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora en nybyggnad av hotellrum inom Hotel
Tyl6sands anlaggning. Byggnaden ska ersatta det befintliga Strandhuset
som ar av lag standard. Strandhuset innehaller idag 70 rum i tre plan.
Rummen &r med dagens matt matt sma vilket gor att en ny byggnad med
samma antal rum kraver storre yta. For att kunna bibehalla samma antall
rum foreslas byggnaden breddas ndgot samt adderas med tva vaningar samt
ett indraget vindsplan. Planen har &ven som syfte att utreda
parkeringssituationen i omradet och forbereda for en ny raddningsvag ner
till stranden.

Planering av omradet innebdr inte nagon betydande miljopaverkan, varfor
ingen miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats.

HANDLINGAR

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande (utan program). Foljande
handlingar ingar: planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
behovsbeddmning av miljobedémning, plankarta, samradsredogdrelse och
utlatande.

ARENDETS HANDLAGGNING OCH FORFARANDE

Hotel Tylosand har inkommit med begaran om planlaggning for
Strandhuset for uppférande av en ny hotellbyggnad. Byggnaden ska
inrymma 70 rum, vilket & samma antal som finns i befintlig byggnad idag.
Byggnadens hdéjd, volym och fasad ska sérskilt studeras i planlaggningen.
Dartill behover parkeringsfragan utredas.

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 2008-03-18 KBU § 96 att
ge byggnadsndmnden i uppdrag att upprétta detaljplan for del av Tyl6sand
2:230 — Strandhuset (del av Hotel Tylésand). Kommunstyrelsens
beredningsutskott gav ocksa byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan
sarskilt studera byggnadens volym, hojd och fasadmaterial i syfte att
anpassa byggnaden till befintlig miljo.
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Byggnadsndamnden beslutade 2008-04-23, BN § 173 att ge
byggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for del av Tylésand
2:230 — Strandhuset (del av Hotel Tylésand).

Ett samradsforslag har pa sokandens uppdrag upprattats av konsult.
Byggnadskontoret har granskat handlingarna och foreslar att de godkanns
for samrad.

Byggnadsnamnden beslutade 2008-06-18, BN § 281 att godkanna planfor-
slaget och upprattad behovsbedémning av miljobedomning for samrad.
Byggnadens hojd och utformning skulle ytterligare studeras under
samradet.

Byggnadsnamnden beslutade 2009-04-29, BN § 139 att godkanna
planforslaget for utstallning.

Byggnadsnamnden beslutade 2009-08-19 BN § 270 att stalla sig bakom
utlatandet och 6verlamna planfarslaget till kommunfullmaktige for
antagande.

SAMMANFATTNING AV DE VIKTIGASTE INKOMNA SYNPUNKTERNA UNDER
PLANSKEDENA

SAMRAD

Lansstyrelsen
Kommunala
lantmateriet

Kommun-
styrelsen

Kultur-
namnden

Sakéagare

Detaljplaneforslaget har varit foremal for samrad under perioden 27 juni —
25 augusti 2008. Inkomna synpunkter har sammanfattats och kommenterats
i en samradsredogorelse.

Anser att 5 vaningar plus vind &ar for hdgt med tanke pa landskapsbild,
natur- och kulturférhallanden pa platsen.

Papekar att kommunen inte ska vara huvudman for allman plats.

Bor ta hansyn till formspraket av den befintliga byggnaden vid
gestaltningen av den nya. Byggnadens totala hojd ska framga av planen.

Handlingarna visar inte tillrackligt tydligt hur byggnaden kommer att
paverka omgivningen.

Havsutsikt forsvinner, byggnaden blir ett allt fér dominerande inslag i
landskapsbilden, byggnaden blir for hog, bor avvakta den fordjupade
oversiktsplanen.

Revideringar och stallningstaganden efter samradet
e Byggnadens nockhdjd och byggnadshéjd sanks med cirka 0,5 m.
e Réaddningsvégen breddas och forlangs.
e Planbeskrivningen kompletteras med ett u-omrade for ledningar.
e Genomforandebeskrivningen fortydligas angaende va-ledningar,
avtal samt ansvar for allman plats.



UTSTALLNING

Handikapp-
radet

Tekniska
kontoret

Tylésands
vagforening

Sakagare
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Detaljplaneforslaget har varit foremal for utstalining under perioden 26 maj
— 29 juni 2009. Inkomna synpunkter har foranlett nagra mindre revideringar
och kompletteringar.

Onskar att samtliga rum ska vara tillganglighetsanpassade.

Vill ha ett fortydligande av kostnader och ansvarsfordelning i
genomforandebeskrivningen gallande ledningar.

Hallbergsvagen och Algvagen ska aterstallas av Hotel TylGsand efter
byggnation om dessa fatt skador.

For hdg byggnad, havsutsikt forsvinner, for lite parkeringsplatser, for stor
paverkan pa landskapsbilden, ofullstandiga/felaktiga planhandlingar,
avvakta planen for en gemensam detaljplan for hela hotellomradet.

Mindre revideringar av planforslaget efter utstallningen

e Stycket om anpassning till landskapet pa sidan 12 i
planbeskrivningen kommer att fortydligas

e Legenden pa plankartan samt planbeskrivningen kommer att dndras
till meter 6ver nollplanet

e Kostnader och ansvarfordelning for ledningar kommer att
fortydligas i genomférandebeskrivningen

e Nagra mindre redaktionella justeringar

e Skalan pa ritningarna kommer att tas bort i planbeskrivningen

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

For hdg byggnad

Havsutsikt forsvinner

For lite parkeringsplatser

For stor paverkan pa landskapsbilden

Ofullstandiga/felaktiga handlingar

Avvakta planldggningen for en gemensam detaljplan for hela
hotellomradet samt att den fordjupade dversiktsplanen vinner laga
kraft

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Joel Blomgren
Planarkitekt
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PLAN 1021K
DETALJPLAN FOR

Del av Tyl6sand 2:230 och 2:1
Hotel Tyl6sand-Strandhuset
-Utbyggnad/ombyggnad av hotell
S6ndrum-Vapnd, Halmstad

Antagandehandling
Byggnadskontoret 2009-04-29
Reviderad 2009-08-19

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

Bilagor Illustrationer
Samradsredogorelse
Behovsbedomning av miljobeddmning
Utlatande

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
* Fastighetsdgarforteckning
¢ Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser.
Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall under-
latta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redo-
visa de forutsdttningar och syften planen har. De har
ingen egen rdattsverkan. Avsikten ar att de ska vara vag-
ledande vid tolkningen av planen. For genomfdrandebe-
skrivningen galler pa motsvarande sdtt att den inte har
nagon egen rattsverkan.

PLANERINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggdra en nybygg-

nad av hotellrum inom Hotel Tylosands anlaggning.
Byggnaden ska ersdtta det befintliga Strandhuset som
dr av lag standard. Strandhuset innehaller idag 70 rum
i tre plan. Rummen dr med dagens matt matt sma vil-
ket gor att en ny byggnad med samma antal rum kréaver
storre yta. For att kunna bibehdalla samma antal rum fo-
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reslas byggnaden breddas nagot samt adderas med tva
vaningar samt en vindsvaning. Tva ytterligare vaning-
ar innebar att byggnadshojden i planen behover justeras
till + 23,0 m Over nollplanet jamfort med dagens +18,5
m. Nockhojden har begransats till + 27,0 m 6ver noll-
planet i de s6dra delarna och +22,0 och +19,0 i de nor-
ra delarna. Planen har dven som syfte att utreda par-
keringssituationen i omrddet och forbereda for en ny
raddningsvdg ner till stranden samt infdrliva den na-
turmark som ligger nordvdst om aktuellt bygge till fast-
igheten Tylosand 2:230.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Detaljplaner ska miljobedomas om dess genomforan-
de kan antas medfdra betydande miljopaverkan. En
behovsbeddmning har uppréattats som underlag for
kommunens beslut. Planforslaget berdr inget Natura
2000-omrade, medfdr inte nagon skada pa riksintressen
eller asidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller mot-
verkas nationella miljomal. Planens tankbara effekter
pa kort och lang sikt bedoms inte medfdra nagon risk
for miljon, manniskors hdlsa och sakerhet eller olamp-
lig hushallning med mark, vatten och andra resurser.
Kommunen beddmer inte att planens genomforande
kommer att innebdra betydande miljopaverkan dar-

for finns inget behov av att uppréatta en separat miljo-
konsekvensbeskrivning. Samrad med ldansstyrelsen har
skett och de har inte uttryckt ndgon annan beddémning.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Hotel Tylosand ar beldget vid kusten vdster om
Halmstad. Planomradet ar ca 0,2 hektar och omfattar
en mindre del av Tylosand 2:230 samt en liten del av
Tylosand 2:1.

Markagoforhadllanden

Fastigheten Tylosand 2:230 dgs av AB Tylosands havs-
bad. Fastigheten Tylosand 2:1 dgs av Halmstads kom-
mun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Hotel Tyldésand ligger i OP 2000 inom omrade for befint-
lig bebyggelse, gransande till stranden som ar ett vik-
tigt narrekreationsstrak.

For Tylosand, Frosakull och Sandhamn finns en antagen
fordjupad oversiktsplan. Denna fordjupade 6versikts-
plan har dock blivit 6verklagad. I antagandehandling-
en betonas att nya byggnaders utformning och karaktar
ska anpassas val till det strandnéra laget och den omgi-
vande vegetationen. Aven byggnadshdjd och totalhdjd
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bor hallas lag och inte dominera over vegetationen. Vid
exploatering i strandndra lagen bor stor hansyn tas till

de allmédnna intressena och allmédnhetens tillgdnglighet
till strandlinjen.

Gallande detaljplaner

Uppdrag

Omradet for nybyggnationen berors av fyra gallan-

de planer. Byggnadsplan 721 faststdlld av lansstyrelsen
1983-05-16, detaljplan 925 antagen av KF 1996-10-24, de-
taljplan E202 antagen av BN 2006-01-25(genomforande-
tiden har inte gatt ut) samt byggnadsplan SON10 fast-
stalld av lansstyrelsen 1981-09-10. Byggnadsplan 721 ar
den ursprungliga planen for hotellanlaggningen som i
efterhand har kompletterats med ett antal mindre de-
taljplaner for att tillgodose hotellets behov av utbygg-
nad.

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 2008-
03-18 KBU § 96 att ge byggnadsndmnden i uppdrag

att uppratta detaljplan for del av Tylosand 2:230 -
Strandshuset (del av Hotell Tylosand) och fastighets-
namnden i uppdrag att uppratta erforderliga avtal. I
uppdraget fortydligas att byggnadsnamnden sarskilt
ska studera byggnadens volym, hoéjd och fasadmateri-
al i syfte att anpassa byggnaden till befintligt miljo.
Kommunstyrelsens beredningsutskott gav dven fastig-
hetskontoret i uppdrag att forhandla med s6kanden om
en planutrednign for hela hotellomradet for att saker-
stdalla framtida utvecklingsmojligheter.

Byggnadsndmnden beslutade 2008-04-23 BN § 173 att
ge byggnadskontoret i uppdrag att upprdtta detaljplan
for del av Tylosand 2:230 - Strandhuset (del av Hotell
Tylosand).

Kommunala program och planer

Ekohandlingsprogram 2009-2012

Sedan augusti 1997 ar Halmstad en ekokommun. Den
overgripande visionen dr att samhadllsplaneringen ska
framja en hallbar utveckling ur saval ekologiskt, soci-
alt, kulturellt som ett ekonomiskt perspektiv. Malet ar
en hog livskvalitet och god hélsa.

Handikappolitiskt program .

Handikappolitiskt program, Atgardsplan 2006 - 2007.
Att inforliva handikappaspekter pa alla omraden nar
den kommunala politiken utformas och undanrdja hin-
der sa att det blir mo6jligt for manniskor med funktions-
nedsattningar att bli fullt delaktiga i samhallslivet.

Handikappaspekter och tillgdnglighet ska behandlas i
alla planeringssammmanhang.
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Sarskilda intressen

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv, Skrea
Strand-Tylosand. Den del av planomradet som inte ar
bebyggd redan anvands inte direkt for det rorliga fri-
luftslivet varfor riksintresset inte kommer att paverkas.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation

Marken i och omkring planomradet bestar framst av
sand och berg i dagen. Vegetationen dr lag och bestar
av mindre tallar, 10vtrad och buskar. Den Ostra delen av
planomradet bestar av en grasmatta med en grupp bjor-
kar.

Hotel Tylosand onskar forvarva den mindre markytan
mellan hotellrumstillbyggnaden och Prins Bertils stig
for att kunna skota underhallet. Marken och vegetatio-
nen behalls i stort som den dr men kompletteras med
vegetation som dr karaktdrstypisk for omradet och som
avgransar ytan utat. Bestammelse pa kartan reglerar
detta.

Ytan vister om det befintliga "Strandhuset” kommer i framtiden att skétas av hotellet.
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Landskapsbild

Planomradet ligger bakom Tylosands sanddyner i grans-
zonen mellan stranden och vegetationen. Den befintliga
anliaggningen ar synlig fran stranden och fran havet.

Geologi och geotekniska forhallanden
Omradet har stabila forhdllanden med mestadels berg i
dagen.

For omradet foreligger ingen radonrisk.

En geoteknisk utredning har gjorts 1983. Utredningen
har nr 153 och finns i kommunens geoarkiv. For even-
teull ytterligare utredning av geoteknik svarar bygg-

herren.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Fororenad mark
Ingen kdnd fororening finns i marken.

Bebyggelse och markanvandning

Befintlig bebyggelse

Hotellanldggningen har under en lingre epok byggts ut
i olika etapper. Nuvarande dgare har vid upprustning-
ar och tillbyggnader arbetat for att dterskapa en mer
sammanhallen arkitektur. Byggnaderna ar uppforda i
gult tegel eller sandfargad puts med stora fonsterband.
Det finns dven ett par dldre byggnader som ar uppforda
med gula trdfasader i anlaggningens Ostra delar.

Hotellanldggningen bestdr av en hdgre byggnad som

framst innehaller hotellrum. Narmast vattnet langst i
soder finns restaurangdel med konferens och i meller-
sta delarna finns spaanldaggningen med utomhuspool.

Det befintliga strandhuset har anvandningen hotellan-
damal i gdllande plan, omraddet som kommer att tas i
ansprak for den nya byggnaden oster om befintlig bygg-
nad har i dag beteckningen korsprickning vilket inne-
bdr att man far bebygga med garage, skarmtak och
andra mindre utskjutande delar av huvudbyggnaden.

Ny bebyggelse

Ett forslag till nytt Strandhus har tagits fram av
Fredblad Arkitekter. Den nya hotelldelen ligger pa sam-
ma plats som det tidigare Strandhuset. Byggnaden blir
dock hogre och bredare samtidigt som fasaden norrut
blir ndgot kortare.

Byggnaden forslas uppforas i fem plan med en indra-
gen vindsvaning. Huset trappas ner at norr for att batt-
re smalta samman med sanddynerna och inte bli f6r do-
minant i landskapet. Norrgaveln delas upp i tva delar
av ett glasparti som markerar trapphuset och hotellkor-
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ridoren.

Byggnadshdjden okar fran dagens +18,5 meter till +23,0
meter i byggnadens mellersta och sddra delar vilket ar
samma byggnadshdjd som for den befintliga huvud-
byggnaden som ligger vinkelrdatt mot Strandhuset. En
begrdansning av nockhodjden har har satts till +27,0, vil-
ket inte Overskrider befintlig huvudbyggnads hogsta
del.

Plankartan tilldter nagot lagre nockhdjder i norr dar
huset trappar nedat, +22,0 och +19,0 m 6ver nollplanet.

I planens sydvaéstra del tillats en nockhdjd pa +17,0 m
over nollplanet for att kunna sammanbygga den nya de-
len med befintliga delar pa ett lampligt satt.

Vindsvaningen foreslas fa en mork farg for att kontras-
tera mot resten av byggnadskroppen och efterlikna ett
plattak. Uttrycket pa den nya byggnaden smalter pa sa
vis vdl samman med bredvidliggande hotelldel.

Byggnadens fasad foreslas utforas i betongelement in-
fargade med samma kuldr som aterfinns pa andra delar
av hotellanldggningen. Betongpartierna framhéavs for
att motverka att glaset i fasaden blir f{6r dominerande.

Friluftsliv, narrekreation och friytor
Prins Bertils stig passerar vaster om planomradet och

Tylosands badstrand ligger i ndra anslutning.
Gator och trafik
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Hotellomradet nas fran Tylohusvdagen som i sin tur ar
ansluten till den storre Tylosandsvagen.

En ny rdddningsvag ner till hotellets strandsida anord-
nas norr om byggnaden. Dagens rdddningsvdg fran so-
der dar ofta svarforcerad sommartid vilket innebdr en
risk under hogsdasong. Tillrdckligt utrymme tillskapas
for att undvika en sprangning av bergsklacken.

Planforslaget paverkar inte mangden persontrafik
namnvart da antalet hotellrum &dr detsamma som tidiga-
re.

Parkering
Inom hotellomradet finns 185 parkeringsplatser inklu-
sive personalparkering.

Parkeringsutredning

Konferenser utgdr en stor del av Hotel Tylosands verk-
samhet vilket gor att stora ytor som inte dr hotellrum
ingar i Hotellverksamheten. Halmstads kommuns par-
keringsnormer, vilka dr baserade pa total BTA (brut-
tototalarea), 4r av den anledningen svara att uppfylla.
Samtidigt kommer konferensgaster i storre utstrackning
med andra fardmedel dn egen bil jamfort med vanliga
gdster. Med den bakgrunden har en mindre parkerings-
utredning genomforts av Hotel Tylosand dar beldgg-
ningen pa hotellet har stdllts mot antalet bilar pa parke-
ringsplatsen. Utredningen genomfdrdes under en vecka
(080526-080601) och rakningen av lediga parkeringsplat-
ser skedde pa eftermiddagarna da de flesta gaster som
ska aka har checkat ut kl 12:00 och kvallens nya gas-
ter har checkat in. Utrdkningen visar att man anvéan-
der i snitt 0,86 platser/rum. Det innebédr att nar hotel-
let ar fullbelagt finns det inte tillrackligt med platser
inom hotellets anlaggning. Uppskattningsvis behovs ca
194 platser for 225 rum. Utifran detta ska ytterligare 10
parkeringsplatser tillskapas inom hotellomradet. Detta
kommer dven att regleras i avtal mellan kommunen och
AB Tyl6sand Havsbad.

Datum [Antal bilar Antal uthyrda rum Antal boende gaster
26-maj 67 st. 69 92
27-maj 116 st. 112 151
28-maj 185 st. 225 392
29-maj 179 st. 202 342
30-maj 114 st. 159 277
31-maj 110st. 158 289
01-jun 36 st. 42 55
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Karta dir de gra filten visar befintliga parkeringsytor inom hotellomrdidet samt de svarta
falten var ytterligare parkeringsplatser ska tillskapas.

Vid artistframtrddanden och andra evenemang finns moj-
lighet att anvdanda parkeringsplatser i naromradet.
Foljande sammanstdllning har gjorts av Hotel Tylosand
som visar pa alternativa parkeringsplatser:

Golfklubbens parkering - ca 100 platser

Norra parkeringen utmed Algvégen - 210 platser

Parkeringen vid radhusen(kiosken) - 40 platser

Norr om vid Punch - 60 platser

Tylohusvagen - ca 50 platser
Gang- och cykelanslutning

Cykelbana som leder till Halmstads centrum finns pa
Tylohusvagen i anslutning till hotellomradet. Prins
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Bertils stig passerar direkt vdster om planomradet.

Gang- och cykelanslutningar paverkas inte av
planforslaget.

Kollektivtrafik
Busslinje 10 och 20 trafikerar strackan mellan Hotel
Tylosand och Halmstads centralstation.

Tillganglighet
Byggnaden ar tillgdnglighetsanpassad.

Brandsakerhet
En utrymningstrappa pa utsidan av byggnaden kommer
att ordnas pa byggnadens norra gavel.

Teknisk forsorjning

Energiforsdrjning

Idag varms hotellet upp med en pelletspanna.
Utredningar om ev framtida dvergang till fjarrvarme
och fjarrkyla pagar.

HEM (Halmstad energi och miljo) star for elforsorjning-
en.

Vatten och avlopp

Hotel Tylosand ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. De vatten- och tryckavloppsledningar
som idag gar under huset kommer att ligga kvar i sam-
ma ldge men kommer under det nya huset att gd i en
kulvert.

Dagvatten

Dagvattenproblem finns i omradet i dagsldget. Berg i
dagen ar vanligt forekommande vilket gor omradet
kdnsligt vid stor nederbord. Atgarder for att avhjalpa
problem vid stor nederbdrd studeras for att kunna at-
gdrdas innan ny byggnad uppfors.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Mark och vegetation
Forslaget paverkar inte markanvdndningen namnvart da
funktionen dr samma som tidigare. Den nya byggnaden
blir ndgot bredare dsterut mot parkeringen dn det gam-
la Strandhuset. Vdsterut mot stranden ar laget for bygg-
naden ofdordndrat med undantag for balkonger.

Tillgangligheten pa Prins Bertils Stig paverkas inte.

Byggnaden gors nagot kortare norrut for att raddnings-
vdag ska kunna anordnas utan att storre ingrepp beho-
ver goOras i naturen/berget.

Markytan framfor byggnadens vastra fasad upprustas
och skots i framtiden av Hotel Tylosand. Karaktarsenlig
vegetation skall finnas.

Anpassning till landskapet
Den nya byggnaden kommer att innebdra en viss for-
dndring av landskapsbilden. Den kommer framfdrallt
att synas fran vattnet/Tylon och delvis fran stranden
samt fran omkringliggande bebyggelse 6ster om hotel-
let.

Byggnaden kommer att anpassas till landskapet ge-
nom fasadutformning, fargsattning samt huskrop-
pens nedtrappning och glasuppdelning av norrgaveln.
Nockhojden kommer inte att tillatas bli hogre dn den
hogsta punkten for den resterande befintliga hotell-

S

Vy frin stranden idag. Ny byggnad kommer att synas genom
luckorna i sanddynerna.

byggnaden.

Ett fatal kringliggande fastigheter kommer att fa sin
havsutsikt paverkad av ombyggnaden. For att stude-

ra vilken paverkan blir har arkitekten, efter fastighetsa-
garens tillstand, gjort fotomontage med den nya hotell-
byggnaden fran berdrda fastigheter (se bilaga 1).
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Vy frin Hallbergsvigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Niklas Kallqvist Byggnadskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret
Tommy Andersson Fastighetskontoret

Handlingen upprattad av WSP Samhallsbyggnad
Goteborg i samarbete med Byggnadskontoret.

Benny Hunemark Maria Aronsson
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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BILAGA 1

Vy frin stranden idag.

NYTT STRANDHUS

Vy frin stranden efter oMbyggnaden. Fotomontage Fredblad Arkitekter



BILAGA 1

Vy frin korsningen Alguvigen/Hallbergsviigen efter ombyggnaden. Fotomontage Fredblad Arkitekter



BILAGA 1

|

Vy frin Alguvigen 14 idag.

\

Vy frin Alguvigen 14 efter ombyggnad.



BILAGA 1

Efter ombyggnaden frin ovan. Illustration: Fredblad Arkitekter
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INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de or-
ganisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och eko-
nomiska atgdrder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomfdrande av detalj-
planen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen ratts-
verkan. Detaljplanens bindande foreskrifter fram-

gar istdllet av plankartan och planbestammelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANFORFARANDE

TIDPLAN

Upprdttandet av planforslaget foljer plan- och bygg-
lagens (PBL) anvisningar for normalt planférfarande.
Tillfalle att ta del av planfdrslaget och eventuellt lamna
synpunkter foreligger i bade samrads- och utstdllnings-
skedet. Planforslaget har inte foregatts av nagot plan-
program eftersom planen inte innebdr nagon dndrad
anvandning utan dr en utvidgning av befintlig verk-
samhet.

Samrad juli-aug 2008
Utstdallning maj 2009
Godkdnnande augusti 2009
Antagande oktober 2009

Laga kraft tidigast november 2009

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dag pla-
nen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Detaljplanen har enskilt huvdmannaskap. Tylosands
vagforening har ansvar for att bygga ut och underhalla
allméan plats. Fastighetsdgaren ansvarar for genomfor-
ande inom kvartersmark.

HUVUDMANNASKAP

AVTAL

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats.

Avtal mellan Halmstads kommun och AB Tyldsands
Havsbad ska tecknas och reglera plankostnader, an-
laggandet av rdddningsvadgen och fastighetsreglering.
Avtalet kommer dven att innehdalla klarlaggande om de
kommunala vatten och avloppsledningar som ligger un-
der aktuell byggnad och som, nar planforslaget ar ge-
nomfort, kommer att ligga i kulvert under byggnaden.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNING

LEDNINGSRATT

Ett mindre omrade(ca 400 kvm) av den kommunalt dgda
fastigheten Tylosand 2:1 regleras over genom kop till
fastigheten Tylosand 2:230.

Fastighetsgrdnsen i norr justeras sa att den planerade
rdddningsvdgen hamnar pa kommunens fastighet(ca 300
kvm).

Initiativ till ovanstdende regleringar tas av dgaren till

Tylosand 2:230.

De kommunala va-ledningarna som gar under huset
kommer att sakerstdllas med ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR
EXPLOATERINGSEKONOMI

OCH AVTAL

Exploatdoren ansvarar for kostnader forenade med pla-
nen. Ombyggnaden av va-ledningar under hotellbygg-
naden ska bekostas av AB Tylosands havsbad. Detta och
ovriga kostnader regleras i det avtal som upprattas mel-
lan kommunen och AB Tylosands Havsbad.

FASTIGHETSBILDNING

Kostnader forenade med fastighetsreglering belastar
dgaren till Tylosand 2:230.

TEKNISKA FRAGOR

LEDNINGAR

De kommunala va-ledningar som idag gar under hu-

set ligger kvar i samma ldge men kommer under det nya
huset att ga i en kulvert. Ett u-omrade har inforts pa
plankartan.

Ombyggnaden av va-ledningarna skall ske i samrad
med tekniska kontoret som skall godkdnna bade erfor-
derliga arbetsritningar och utfoérandet av arbetet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret
Tommy Andersson Fastighetskontoret

Handlingen upprattad av WSP Samhallsbyggnad i
Goteborg i samarbete med Byggnadskontoret.

Benny Hunemark Maria Aronsson
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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Del av Tylésand 2:230 och 2:1
Hotel Tylosand-Strandhuset
-Utbyggnad/ombyggnad av hotell

SONDRUM-VAPNO, HALMSTAD




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH
PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar av planer och program (Mil-
jobalken 6 kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedom-
ning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stall-
ningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggdra en nybyggnad av hotellrum inom Hotel
Tylosands anldggning. Byggnaden ska ersatta det befintliga Strandhuset som
ar av 1ag standard. Strandhuset innehéller idag 70 rum i tre plan. Rummen

ar med dagens matt matt sma vilket gor att en ny byggnad med samma antal
rum kréver storre yta. For att kunna bibehalla samma antal rum foreslas bygg-
naden breddas nagot samt adderas med tva vaningar. Tva ytterligare vaningar
innebar att byggnadshdjden i planen behover justeras till + 23,0 m jamfort
med dagens +18,5m. Planen har dven som syfte att utreda parkeringssitua-
tionen i omradet och forbereda for en ny raddningsvag ner till stranden samt
inforliva den naturmark som ligger nordvast om aktuellt bygge till fastigheten
Tylosand 2:230.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att
de forandringar och restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att
medfora en betydande péaverkan pa miljon, manniskors hélsa och sikerhet
eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att en miljobeddm-
ning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en beddmning i huvudsak gjord enligt
kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Nedan fdljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett
genomforande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada van-
sterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopa-
verkan (omradet ar kénsligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada ho-
gerspalterna innebdr att miljopaverkan ar liten (omradet dr inte kdnsligt och
paverkan ar liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslig-

Paverkan pa omradet

het vid ett genomférande
av detaljplanen
Stor Liten [ Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- Nuvarande markanvandning inom

vandning N « planomradet dr Hotell. Anvandning-
en forblir densamma med tillagget av
en mindre del park.

Oversiktsplan Hotel Tylosand ligger i OP 2000

Fordjupad oversikts- inom omrade for befintlig bebyggel-

plan for Tylosand se, gransande till stranden som ar ett

Frosakull Sandhamn X x | viktigt ndrrekreationsstrak. Forslaget
beddms forenligt med Gversiktspla-
nens och den fordjupade Gversikts-
planens intentioner.

Internationella Inga internationella konventioner

konventioner X X | finns utpekade inom planomradet.

Miljobalkens 3 - 4 Omradet ligger inom riksintresse for

kap. friluftsliv, Skrea Strand-Tylosand.

Grundlaggande  be- Den del av planomradet som inte &r

stimmelser for hus- X x |bebyggd redan anvands inte direkt

hallning med mark for det rorliga friluftslivet varfor riks-

och vatten intresset inte kommer att paverkas.

Miljobalken 7 kap. Planomradet ligger inom skydds-

Naturreservat, skogsomradet men paverkas ej da

biotopsskydd, N « inga karaktdarsskapande eller sand-

strandskydd etc flyktsskyddande trad tas bort. Omra-
det omfattas inte av strandskydd eller
Natura 2000.

Byggnads- eller N « Inga kdnda byggnads- eller fornmin-

fornminnen nen inom omradet

Kulturhistorisk miljo N « Det finns inga betydande kulturhisto-
riska varden inom planomradet.

Landskaps- och stads- Landskapsbilden forandras i och med

bild att byggnadens hojd okar. Den fore-
slagna byggnaden anpassas till om-

X givningen och resten av hotellbygg-

naden och beddms smalta val in i
landskapsbilden.

Storningar Bedoms ej foreligga.

- buller X X

Risk for olyckor (ex Bedoms ej foreligga patagliga olycks-

skred, explosion, 6ver- « « risker.

svamning, trafiksaker-

het)
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslig- | Paverkan pa omradet

het vid ett genomforande

av detaljplanen

Stor Liten | Stor Liten
Paverkan pa mannis- Bedoms ej foreligga.
kors hilsa och saker- X X
het
- Stralning X x | Bedoms ej foreligga.
- Lukt X x | Bedoms ej foreligga.
- Radon « « For omradet foreligger ingen radon-

risk.

- Fororenad mark « « Ingen forekomst av fororenad mark

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer
inom planomradet.

Nationella miljomal

Planforslaget bedoms bidra till att nd miljomalet om en god bebyggd
miljo.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Ett genomforande av planforslaget bedoms ge ringa eller obetydlig
miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet

komplexitet

Effekternas betydelse och

En 6kad byggnadsvolym innebar forandrad landskapsbild . Effekterna
bedoms som godtagbara.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

Planforslaget medger en nybyggnad av en hotellrumsdel. Planen slar
fast en markanvandning och medger en byggratt som nar den val ar
genomford, forviantas bestd i méanga ar. Effekter av denna markan-
vandning kommer darmed ha lang varaktighet.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Anders Sennerdal
Stadsplanearkitekt
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Plan 1021 K

Detaljplan for
DEL AV TYLOSAND 2:230 OCH 2:1

HOTEL TYLOSAND-STRANDHUSET
Utbyggnad/ombyggnad av hotell
Soéndrum-Vapn6, HALMSTAD

Byggnadskontoret 29 april 2009

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 20 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval detta
samradsskede som senare utstallningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-06-18 § 281 genomforts
under tiden 27 juni-25 augusti 2008. Myndigheter, forvaltningar och
bertrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstandiga
handlingar har 6versants till dem. Berorda sakéagare har ocksa inbjudits till
samradsmote i radhuset den 13 augusti 2008. Minnesanteckningar fran
samradsmotet sammanfattas nedan. Darutéver har planforslaget varit
tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden och varit ute pa
Halmstad kommuns webbsida.

12 yttranden har inkommit fran de totalt 17 berdrda remissinstanserna.

Foljande har meddelat synpunkter pa planforslaget i rubricerat arende:

Lansstyrelsen Kulturndmnden
Kommunstyrelsen Raddningstjénsten
Kommunala Lantméaterimyndigheten AB Nissastaden

Tekniska ndmnden

Foljande har inte inkommit med nagot yttrande:

Polismyndigheten TeliaSonera
Handikappradet Tyl6sands vagforening
Hyresgéstforeningen

Fran berorda sakagare har 4 skrivelser inkommit varav 4 med synpunkter
pa planforslaget.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har ingen erinran mot planforslagets intention att Strandhuset
fornyas men anser att 5 vaningar plus vind ar for hogt med tanke pa
landskapsbild, natur- och kulturférhallanden pa platsen.

Kommentar: Byggnadshojden har studerats ytterligare. Vaningsantalet bibehalls men
byggnadshojd och nockhaojd forslas sankas nagot.

Lantméaterimyndigheten i Halmstads kommun
Lantmaterimyndigheten papekar att den som ar huvudman inom ett omrade
ansvarar for inlésen, iordningstallandet och underhall av allmén plats. Inom
denna detaljplan & kommunen inte huvudman och har saledes ingen
mojlighet att svara for omradet NATUR. Det gor istéllet den vagfarening
som ar huvudman genom tillampning av anlaggningslagens regler.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kommer att justeras betraffande
ansvarsfordelningen for omradet NATUR.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Kommunstyrelsen
De befintliga byggnadernas modernistiska, raka och horisontella linjer
upplevs som relativt enkla. Detta intryck bor bibehallas. Byggnadens totala
hojd skall framga av planforslaget.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med byggnadens totala hojd.

Tekniska namnden
Raddningsvagen foreslas anlaggas med en bredd av 3,5 meter och 0,5
meter fran nya byggnadens norra sida for att undvika s mycket
bergspréangning som mojligt och dven minimera utbyggnadskostnaderna.
For att kunna utfora en erforderlig kurvradie for rdddningsfordon(ex.
stegbil) bor hornavskarning avsattas pa foreslagen kvartersmark.

Planférslaget innebér att parkmark tas i ansprak med aterféljande
reducering av tradvegetation. Detta bor kompenseras genom tradplantering
pa kvartersmark t ex i anslutning till parkeringsplatser.

Genomforandebeskrivningen bor kompletteras med foljande:

- De befintliga allmanna va-ledningar som planeras att byggas om under
huset skall sékerstéllas genom ledningsrattsforréttning.

- Ombyggnaden av va-ledningarna skall ske i samrad med tekniska
kontoret som skall godkéanna bade erforderliga arbetsritningar och
utférandet av arbetet.

Att med noggrannhet kostnadsberdkna raddningsvégen dr i detta tidiga
skede ej mojligt. Omfattning av eventuella bergsprangningar har avgorande



Kommentar:
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inverkan pa kostnadsbilden, varfor detaljprojektering av raddningsvégen ar
en nodvandighet innan slutgiltig kostnadskalkyl kan presenteras.

Utbyggnaden av raddningsvagen foreslas komma till stand efter det att
gamla hotellbyggnaden rivits och fore grundldggningsarbetena for den nya
byggnaden paborjas.

Plankartan justeras med synpunkter pa raddningsvagen.

Andelen vegetation som tas i ansprak bedoms vara ytterst liten. Planen
foreskriver redan att omradet mellan strandhuset och stranden ska
planteras, detta anses tillrackligt.

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med synpunkter angaende va-
ledningarna under byggnaden.

Avtal kommer att skrivas mellan kommunen och Hotel Tyldsand som
binder hotellet till att ansvara for anlaggandet av raddningsvagen.
Genomforandebeskrivningen kompletteras med skrivning ang. avtal.

Fastighetsnamnden

Kommentar:

Kulturnamnden

Kommentar:

Fastighetsndmnden har inget att erinra 6ver planférslaget. Innan
detaljplanen antas skall avtal uppréttas med fastighetségaren.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med fortydligande angaende
avtal.

For att kunna ta stéllning till forslaget vill kulturndmnden inhamta
ytterligare information. De handlingar som ndmnden har att ta stéllning till
visar inte tillrackligt tydligt hur byggnaden kommer att paverka
omgivningarna. For att fa mojlighet att ta fram kompletterande information
och material anser darfor kulturndmnden att remisstiden bor forlangas.

Kartmaterialet och de illustrerande fotomontagen i planhandlingarna anses
tillrackliga for att visa hur nybyggnaden kommer att paverka
omgivningarna.

Raddningstjansten

Raddningstjansten papekar att den befintliga nedfarten fran soder till
raddningsvagen som gar langs fastighetens strandsida innebér en lang
omvég, samtidigt som den under hdgsasong ofta ar blockerad alt.
svarforcerad. Darfor ser raddningstjansten att man anordnar en ny
anslutning till raddningsvagen fran fastighetens norrsida.

Eventuellt kan ytterligare atgarder &n de som finns i BBR:s kap 5 komma
att kravas da fastigheten bestar av manga sammanbyggda byggnader och
att raddningstjansten inte kan forvantas ingripa inom normal insatstid.
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Kommentar: Noteras. Krav pa 6vriga atgarder pa byggnaden far studeras i
bygglovsskedet samt vid bygganmalan.

AB Nissastaden
Det finns god tillgang till p-platser i ndromradet, pa de platser som angetts i
planforslaget, under den tid da det inte ar badsasong, juni — mitten augusti.

Det &r av stor vikt att raddningsvég utformas och skyltas sa att bilister som
inte &r behoriga uppfattar vad den ar avsedd for

Kommentar: Synpunkterna noteras.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Kulturmilj6é Halland

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Forsvarsmakten, Halmstad Garnison
Halmstad Energi och Miljo AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Lena Tesdorpf, Tylosand 2:91
Lena Tesdorpf motsatter sig forslaget till detaljplan med motivet att hotellet
tillats bli avsevart hogre an vad som nu ar fallet och som nu gallande plan
tillater.

Hon papekar att ett alternativ som gar ut pa att utékningen av hotellrum
sker genom lagbyggda bungalows inte har utretts. Tesdorpf papekar att
detta innebar att utsikten fran hennes fastighet mot havet forsvinner. Det ar
inte rimligt att hotellbyggnationen skall erhalla 6kad havsutsikt pa
omgivande bebyggelses bekostnad.

Byggnationen som nu finns pa platsen kommer fa en helt annan utformning
dar ett hotell byggt enligt forslaget kommer fa ett allt for dominerande
inslag i landskapsbilden. Tesdorpf hévdar att ett genomférande av
detaljplanen skulle medfora en sa betydande miljopaverkan att forslaget bor
avslas och hemstaller att detaljplanen inte genomfors i enlighet med
forslaget.

Kommentar: Foreslagen byggnad trappas nedat i gaveln vilket innebar att den norra
delen har ungefar samma héjd som idag. Byggnadshojden har sankts nagot
jamfort med samradsforslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med
fotomontage som visar utsikten fran fastigheten Tyl6sand 2:91, Algvagen
14.

Per Flodmark, Tylésand 2:17
Per Flodmark péapekar att nar huset pa fastigheten Tyldsand 2:17 var nytt
Iag det for sig sjalv utan vare sig byggnation eller uppvuxen vegetation i
omgivningen. Han menar att det framforallt pa senare tid allt oftare i
omgivningen vidtagits atgarder som paverkat fastigheten t.ex. att tomtmark
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som inte skulle/fick bebyggas har bebyggts och hotellet har byggts om i
olika omgangar. Flodmark péapekar att varje gang har man precis som nu
sagt att paverkan pa omkringliggande fastigheter har blivit liten-ringa-
obetydlig. Om man emellertid summerar alla dessa "ringa” effekter blir
paverkan pa fastigheten inte alls liten. Trivseln har minskat i takt med att
Tyl6sand exploaterats alltmer.

Fran ovanvaningen kan man fortfarande se havet utan hinder av det
nuvarande Strandhuset. Det nya foreslagna Strandhuset kommer att ta bort
denna utsikt och ett sadant hogt och dominerande hus sa néra havet
kommer att skdrma av centrala Tyl6sand ytterligare fran havet och
stranden. Eftersom havet och stranden ar Tyl6sands sjal kommer hela
Tyl6sand att forlora detta och om exploateringen gar for langt kan det leda
till att attraktionskraften minskar.

Flodmark vill att andra mojligheter att utforma huset pa provas sa att det
inte blir lika kompakt och hogt som féreslagits. Vid samradsmotet framkom
aven att huset skulle bli ndstan 2 m hdgre &n vad som sagts vid
informationsmotet tidigare under sommaren och undrar om man maste
bygga sa hogt narmast havet. Kan man atminstone ta bort vindsvaningen?

Kommentar: Vid samradsmatet uppstod oklarheter kring hojden pa befintlig byggnad
som ligger med gaveln mot havet. Byggnadens totalh6jd ar uppmatt och ny
byggnad kommer inte att dverstiga denna byggnads hogsta del.

Se 6vriga kommentarer ovan.

Jan Westermark, Tylésand 2:48
Jan Westermark anser att man bor avvakta den pagaende fordjupade
oversiktsplanen med beslut angaende stérre ombyggnadsplaner av hotell
Tylosand. Han papekar att i den fordjupade 6versiktsplanen betonas att: ™
nya byggnaders utformning och karaktar ska val anpassas till det
strandnara laget och den omgivande vegetationen. Aven byggnadshojd och
totalhojd bor hallas Iag och inte dominera 6ver vegetationen. Vid
exploatering i strandnéara lagen bor stor hansyn tas till de allménna
intressena och allmanhetens tillganglighet till strandlinjen.”

Westermark anser att den befintliga byggnaden om tre vaningar
harmonierar med inriktningen i den fordjupade 6versiktsplanen angaende
byggnation i omradet. Terrangens topografi och platt tak haller totalhojden
pa befintliga byggnaden relativt lag gentemot omgivningen trots sin storlek
och strackning parallellt med stranden. Planerna pa att ersatta detta med en
hotellanga med 5 vaningar plus vindsvaning forandrar drastiskt omradets
karaktar saval fran havet som fran land.

Westermark papekar att det framst ar vintertid man upplever nuvarande
Strandhuset fran Algvagen. Han menar att det ar felaktigt att harmoniera
den nya byggnaden med den befintliga "hdgdelen” eftersom detta ar en for
omradet for hog byggnad genom att hdgbyggnaden ligger med kortsidan
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mot havet begrénsas dock skadan.

Westermark menar att den nya byggnaden kommer att skymma
havsutsikten helt eller delvis for flera boende pa Algvagen och troligen
aven for boende pa andra adresser.

Westermark foreslar att hotellets renovering och ombyggnadsbehov l6ses
genom att man om- och tillbygger hotellet med enheter som harmonierar
med omgivningen och vinnlégger sig om att de ej reser sig 6ver nuvarande
lagre delar av hotellet. Genom god planerad arkitektur kan man tillse att
minst lika manga hotellrum far havsutsikt som i det lagda forslaget. Det kan
genomfdras utan att ta bort befintlig havsutsikt fran de fastigheter som idag
njuter av sadan samtidigt som man far en hotellanlaggning som mer
harmonierar med omradet.

Westermark har i en kompletterande skrivelse funderat pa en alternativ
16sning for hotellet och dess omgivning. Forslaget innebdar att i soder
parallellt med den gang som finns till de aldre delarna, uppfora en langa
lika htg som befintliga &ldre hotelldelen som ligger parallellt med
Algvagen. Detta skulle innebéra att utsikten ej forsvinner fran de boende
vid Algvégen, strandhuset kan ersattas med en byggnad liknande den
befintliga.

Pga. utlandsvistelse det narmaste dryga halvaret, dar det kan vara svart att
bevaka fortsatta turer i arendet, vill Westermark att dennes skrivelse ocksa
ska utgor en 6verklagan av detaljplanen med bebyggelse med hégre
byggnads- eller totalh6jd &n befintlig.

Kommentar: Den foreslagna byggnaden strévar efter att harmoniera med landskapet
genom sin terrassering och utformning av fasad. Paverkan fran stranden blir
mindre pataglig da hoga sanddyner ligger mellan hotellet och stranden, det
ar framst i gluggarna mellan dynerna som hotellet syns.

Antagande av detaljplanen kan ej 6verklagas innan kommunfullmaktige
fattat beslut om detta.

Se i dvrigt kommentarer ovan.

Jacob Notlév genom ombud, Tyl6sand 2:5
| egenskap av ombud for Jacob Notlov har Advokatfirman ACTA genom
Mats Osterborg ldmnat foljande synpunkter.

Pa grund av &garbyte har nuvarande &gare till Tylosand 2:5 inte haft
mojlighet att narvara vid samradsmotet.

Vid betraktande av nuvarande hotellbyggnader ar det slaende hur illa dessa
passar in i den allmanna boendemiljon dar omkringliggande byggnation
bestar av lag villabebyggelse och lag strandvéxtlighet. Vid ett
genomfoérande av den nu aktuella planen skulle den nya hotellbyggnaden
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bli &nnu hogre och &n mer komma att dominera boendemiljon. Inte heller &r
det acceptabelt att hotellbyggnaderna blir mer synliga fran havssidan.
Istéllet fOr att planera den nuvarande utbyggnaden vore det klokt att mer
forsoka anpassa befintliga byggnader till den extremt vackra omgivningen.

Inte heller har fastighetséagaren tillgang till nagot material som pa ett tydligt
sétt visar hur hela hotellkomplexet med omkringliggande végar och
parkeringsplatser ar tankt att se ut. Det forefaller markligt att man i
parkeringsfragan hanvisar till parkeringsplatser som pa intet sétt disponeras
av hotellet. Aven vid Halmstad Golfklubb rader det parkeringsbrist under
stor del av golfsasongen. Med tanke pa den alltmer 6kade belastningen for
omkringboende vad betraffar parkeringen av tillfalligt badande gaster sa &r
det otillfredsstallande att inte ytterligare parkeringsplatser planeras.

Kommentar: Se svar pa skrivelser ovan.

Kartor i planhandlingarna redovisar hur omradet r tankt och var nya
parkeringsplatser kan tillskapas inom omradet. De platser som foreslas
tillskapas técker hotellets generella behov. Det &r vid sarskilda evenemang
sdsom artistupptrade som man kan ha ett behov av att samutnyttja befintliga
parkeringsplatser inom omradet vilket inte bedéms som nagot hinder.

AB Hotel Tyl6sands Havsbad

AB Hotel Tyldsands havsbad anser att det &r nddvandigt att riva det
befintliga strandhuset eftersom bygganden &r i daligt skick. De menar ocksa
att ett nytt hus pa samma plats och med utformning enligt de ritningar som
planforslaget redovisar ar det som stdimmer bast med miljé och 6vriga
byggnader.

For att uppna de krav som dagens gaster staller maste de nya rummen bli
storre till ytan vilket resulterar i att huset blir storre och hdgre &n befintlig
byggnad. De papekar att de genom denna investering har méjlighet att
erbjuda en anlaggning som &r i mycket gott skick och val klarar
Klassificeringen av 4 stjarnor.

AB Hotel Tyldsand har kompletterat med ett yttrande dar de beskriver
motivet till att byggnaden behéver byggas om. Som motiv anger man att
byggnaden har dalig stomme, fasaden &r otét och att va-systemet ar
undermaligt. De skriver att byggnaden maste rivas och ersattas med ny
hotelldel uppférd med en standard som motsvara dagens krav.

De papekar att dagens 225 rum med 350-400 baddar innebér en god balans
mellan rumsantal och 6vriga gastutrymmen och for att sakra denna balans
och bibehalla god beldggning kravs att den nya hotelldelen innehaller lika
manga rum som den gamla byggnaden.

AB Hotel Tyldsand skriver &ven att de har for avsikt att uppfora den nya
byggnaden energisnal och i noggrant utvalda material och farger. Befintlig
vegetation ska bevaras sa langt mojligt.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER VID SAMRADSMOTE 2008-08-13

Vid samradsmatet i byggnadsnamndens sessionssal deltog fran kommunens
sida BN:s ordférande Gunilla Andersson, Benny Hunemark och Anders
Sennerdal fran byggnadskontoret, Tommy Andersson fran
fastighetskontoret och Leif Eriksson fran tekniska kontoret. Deltagande
sakdagare se narvarolista.

Synpunkter ldmnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att dverklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlamnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for dverklaganden.

Per Albinsson, brf Strandgarden, Golfbanev . 17A

Vet inte om utsikten fran huset paverkas. Om det nya strandhuset blir hogre
an befintlig hogdel kan det vara sa.

Lena Tesdorpf, Tylésand 2:91, Hastskovagen 27
Blir av med havsutsikten. Har idag utsikt 6ver nuvarande strandhuset.

Jan Westermark, Tyl6sand 2:48, Algvéagen 10

Utsikt tas fran ett antal narboende. Gor utbyggnaden pa ett annat sétt, lagre
och pa storre markyta. T ex kan ett lagre strandhus kompletteras med en
byggnad i ett annat l4ge.

Per Flodmark, Tylésand 2:17, Alvagen 12
Kan inte nagot goras at den foreslagna byggnadens h6jd? Kan nagon
vaning eller vindsvaningen tas bort?

Hotel Tylésand

Det nuvarande strandhuset har for Iag standard. De 70 rummen behdver
ersattas med nya vilket ger en stérre byggnad. Hotellets service och
verksamheter, t ex restaurang och spa, ar anpassade till ett visst antal rum
som da inte kan minskas. Pa grund av logistiken énskas de nya rummen bli
forlagda pa ett stalle.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor féljande revideringar och kompletteringar

» Nockhojden andras fran +27,5 till +27,0 och byggnadshéjden fran
+23,5 till +23,0.
Ré&ddningsvag breddas och forlangs, plankartan justeras
Planbeskrivningen kompletteras med byggnadens totala héjd
Plankartan kompletteras med u-omrade for ledningar
Genomforandebeskrivning kompletteras med fortydligande ang. va-
ledningarna och avtal
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= Genomforandebeskrivning &ndras betraffande ansvar for allméan
platsmark.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
Lansstyrelsen
Tekniska ndmnden
Lena Tesdorpf Tylésand 2:91
Per Flodmark Tyldsand 2:17
Jan Westermark Tylésand 2:48
Jacob Notlév genom ombud Tyldsand 2:5

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

Lena Tesdorpf Tyldsand 2:91
Per Flodmark Tyldsand 2:17
Jan Westermark Tyl6sand 2:48

Jacob Notlév genom ombud Tylésand 2:5

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Anders Sennerdal
Stadsarkitekt Stadsplanarkitekt
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Plan 1021 K

Detaljplan for
DEL AV TYLOSAND 2:230 OCH 2:1

HOTEL TYLOSAND-STRANDHUSET
Utbyggnad/ombyggnad av hotell
Soéndrum-Vapn6, HALMSTAD

Byggnadskontoret 19 augusti 2009

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 20 8. Tillfalle att ta del av forslaget forelag i saval samradsskedet
som utstallningsskedet.

Utstallning har enligt byggnadsndmndens beslut 2009-04-29 8§ 139
genomforts under tiden 22 maj — 29 juni 2009. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har o©versénts till dem. Dé&rutOver har planforslaget varit
tillgangligt pa byggnadskontoret under utstallningstiden. Planen har dven
varit ute pa Halmstad kommuns hemsida under tiden.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 16 berorda remissinstanserna.

Foljande 8 har meddelat synpunkter angaende rubricerat arende:

Kommunstyrelsen

Handikappradet

Kommunala lantmaterimyndigheten
Tekniska kontoret

Tyldsands Végforening
Lénsstyrelsen

Transportstyrelsen
Fastighetskontoret

Fran berdrda sakagare har 5 skrivelser inkommit varav samtliga med
synpunkter.

Nedan foljer en sammanfattning av de synpunkter som inkommit under
utstallningstiden.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Kommentar:

Synpunkter fran Transportstyrelsen ska beaktas. | dvrigt ingen erinran.

Halmstad flygplats har fatt tillfalle att yttra sig under
utstaliningstiden, vilket var den enda synpunkten som
Transportstyrelsen hade.

Lantméaterimyndigheten i Halmstads kommun

Kommentar:

Fastighetsrattsliga fragor

Hela byggnaden med K1-beteckning maste inrymmas under kvartersmark. |
det nuvarande forslaget sticker norra delen av byggnaden med trappa ut pa
naturomradet.

Ovriga redaktionella synpunkter
Det bor framga av namnet pa planhandlingarna att detaljplanen &ven beror
Tyl6sand 2:1.

Upplysningen om att ledningarna ska sakerstéllas med ledningsratt bor sta
under fastighetsrattsliga fragor med egen rubrik "ledningsratt”

I och med planférslaget kommer en ny byggnad att uppforas
och ersétta den befintliga. Den nya byggnaden kommer att bli
nagot kortare och darmed inrymmas inom angiven yta som
redovisas i detaljplanen.

Planhandlingarna har justerats enligt de redaktionella
synpunkterna.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Handikappradet

Kommentar:

Av materialet framgar att byggnaden skall vara tillganglighetsanpassad.
Onskvart ar att tillgangligheten omfattar samtliga hotellrum. Om sé ej &r
fallet bor atminstone en del rum goras helt tillgangliga for
funktionshindrade. Forslagsvis anpassas 10 % av de aktuella rummen fullt
ut. Det & ocksd angelaget att utrymningsvagar och brandalarm gors
tillgangliga for funktionshindrade.

Vidare skall parkeringsplatser for funktionshindrade tillskapas sa néra entré
som mojligt. Ytterligare synpunkter pa tillgangligheten kommer att
framforas i samband med kommande byggsamrad.

Fragor angaende tillganglighet kommer att diskuteras i
byggsamradet.

Kommunstyrelsen

Inget att erinra utover det som framgar av samradsyttrandet: De befintliga
byggnadernas modernistiska, raka och horisontella linjer upplevs som
relativt enkla. Detta intryck bor bibehallas.
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Kommentar:
Detaljplanen reglerar att ny bebyggelse ska utformas med
putsfasader som i kuldren ansluter till befintlig bebyggelse
inom hotellets omrade samt att vindsvaning ska uppforas i svart
eller mork gra kulor. 1 6vrigt far vidare utformning av ny
bebyggelse diskuteras i bygglovskedet.

Transportstyrelsen
Har inget att erinra i drendet. Vill dock papeka att Transportstyrelsen har
som uppdrag att tillhandahalla underlag for tillampning av PBL och att det
darmed &r Halmstad flygplats som &r sakagare i &rendet. Halmstad flygplats
bor darfor beredas mojlighet att yttra sig i arendet.
Kommentar:
Halmstad flygplats har fatt tillfalle att yttra sig under
utstallningstiden, men har inte inkommit med nagra synpunkter.

Fastighetskontoret
Avtal skall tecknas innan detaljplanen antas.
Kommentar:
Synpunkten noteras.

Tekniska kontoret
Ombyggnad av VA-ledningar under hotellbyggnaden ska bekostas av AB
Tylosands havsbad. Detta  fortydligande bor laggas  till i
genomforandebeskrivningen.

Betraffande dagvattenledningen under hotellbyggnaden, ar denna inte
allmén, utan tillhor fastighetens interna dagvattensystem. Ansvaret for
ombyggnad av denna samt utredning av dagvattenatgarder inne pa
fastigheten avilar fastighetsagaren.

Tekniska kontoret redovisade dven berdknad investerings- och
driftskostnad for raddningsvagen samt forslag till hur genomférandet av
denna ska ga till.
Kommentar:
Kostnader och ansvarfordelning gallande ledningar under
befintlig  hotelloyggnad  kommer att  tydliggéras i
genomforandebeskrivningen.

Ovriga synpunkter gallande raddningsvagen o6verlamnas till
fastighetskontoret.

Tyldsand Véagforening
Dagvattenproblemen far inte forvarras for kringboende
fastigheter, vi forvantar oss snarare forbattrade atgarder i
samband med byggnationen.

Algvagen och Hallbergsvagen kommer att ta stryk av tunga
fordon i samband med byggnationen. En aterstallning av belagd
vagyta ar ett maste och vagforeningens dikeskant maste
iordningstéllas sa att fastighetséagaren kan underhalla framéver.



Kommentar:

Sid 4 (11)

Vi har inga konkreta forslag eller papekanden angaende
parkeringsproblematiken, men &r naturligtvis angelagna att man
tar storsta hansyn till trafiksituationen i omradet, nar man
forandrar.

Dagvattenhantering fran Hotell Tyl6sand kommer inte att
paverka kringboende fastigheter Gver huvud taget, da dess
dagvatten leds till ledning séder om hotellet vilket har en god
kapacitet.

I avtal mellan Halmstad kommun och AB Tylésands Havsbad
kommer bland annat foljande att regleras: Angrénsande vagar
tillhor Tyl6sands vagforening, Algvigen och Hallbergsvagen.
Vid byggnation skall AB Tylésands Havsbad tillse att
entreprendr aterstaller eventuella skador pa angransande vagar.

Ovriga synpunkter noteras.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Polismyndigheten Kulturmilj6é Halland
Hyresgéstforeningen Miljo- och halsoskyddsnamnden
AB Nissastaden Raddningstjansten
Kulturndmnden TeliaSonera/Skanova

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter fran berorda sakagare.

Lena Tesdorpf, Tylésand 2:91

Jag vidhaller vad som tidigare patalats i arendet under samradsskedet.
Sélunda hemstéller jag att detaljplanen inte genomfors enligt det nu
utstallda planforslaget.

Utbver vad jag tidigare patalat vill jag nu ocksa lamna féljande synpunkter:
De andringar som har foreslagits i utstaliningshandlingen ar synnerligen
marginella och tar inte hansyn till angivna synpunkter i tillrdcklig hog grad.
Byggnaden ar fortfarande for htg och kan inte anses passa in i landskapet
pa det satt som lansstyrelsen vérnar om. Dessutom forsvinner min
havsutsikt helt och hallet.

Jag noterar ocksa att parkeringsfragan inte har fatt nagon godtagbar
l6sning.

Jag undrar om byggnadens 6versta plan skall vara vind eller, vilket jag
tyckt mig forsta, utgora sa kallade penthouse-vaningar?

Jag undrar aven hur detaljplanen har tagit hénsyn till de lagar som finns
géllande strandskydd.

Sammanfattningsvis ansluter jag mig till allt vad som salunda har framforts
i den utstrdckning det berér min fastighet och min ratt som &dgare av
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densamma.
Kommentar:
Den nya byggnaden stravar efter att anpassa sig till landskapet
genom sin terrassering och utformning av fasad med noggrant
utvalda material och farger.

Hojden pa byggnaden har séankts till lagsta mojliga nivan for att
kunna bygga det antal rum som behdvs. De nya rummen
kommer att bli storre till ytan fOr att anpassas till dagens krav
men inte fler till antal.

I planbeskrivningen finns ett fotomontage fran Algvagen 14
som redovisar paverkan pa dennes utsikt.

En parkeringsutredning har legat till grund for en utokning av
10 stycken parkeringsplatser inom hotellets mark. Denna
utredning grundar sig pa det faktiska antalet gaster under en
veckas tid. Se planbeskrivningen for utforligare redovisning av
parkeringsutredningen.

Oversta vaningen (indragna vindsvaningen) kommer aven den
att innehalla hotellrum i samma standard som resten av de nya
rummen.

Strandskyddsbestammelser har aldrig inforts for omradet da det
har omfattats av detaljplan fore 1975. Planomradet omfattas
darmed inte av strandskydd. Da planuppdraget paborjades
innan 1 juli 2009 och kommer att antas innan 1 juli 2010 ska
heller inte de nya reglerna for strandskydd gélla.

Monica och Benny Birgersson, Tylésand 2:204
Tylésand som varumdrke &r dynerna, stranden, vattnet och baden. Det
betonas i alla sammanhang nar man marknadsfor Tylosand.

Vi kan forsta behovet av att forbattra standarden for strandhusdelen men
det skall inte ske pa bekostnad av landskapsbilden och den miljé som nu
finns. | arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for TylGsandsomradet
har speciellt betonats vikten av att byggnader bor hallas laga och att stor
hédnsyn skall tas till de allménna intressena (sidan 4 och 5 i
planbeskrivningen).

Planbeskrivningen anser vi vara ofullstandig. Den beskriver ej pa ett
korrekt sétt konsekvenserna av detaljplaneforslaget. Det galler framforallt
pa sidan 12 dar man sager att den nya byggnaden inte kommer att ge ett
sarskilt forandrat utseende fran stranden. Bilderna pa sidan 14 ger inte stod
for detta pastaende. Vidare sags att byggnaden kommer att synas fran
vattnet/Tylon. Vad man glomt att séga ar, att byggnaden daven kommer att
synas pa langt hall fran norr (hela omradet pa bada sidor om Tylebécks
mynning).

Den foreslagna ombyggnaden med tva vaningar samt vindsvaning kommer
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att avsevart forandra bilden fran stranden. Den kommer att ge en visuell
barriar som ogynnsamt forstarker den hdga kolossaktiga befintliga
hotelldelen. Ombyggnaden stanger &ven av utblicken fran den sédra delen
av Algvagen.

Vi hade tidigare havsutsikt mot nordvast frdn var bostad. Utsikten
spolierades till stor del nar “en mindre tilloyggnad” av konferensdel
godkandes av kommunfullmaktige ar 1996. Den nu féreslagna
ombyggnaden kommer att ge ytterligare en visuell stdrning eftersom taket
troligen kommer att sticka upp éver den befintlig konferensbyggnads tak.

Vi anser att utbyggnaden inte skall gdras hogre an den befintliga
byggnaden.

Vi anser vidare att man maste utreda andra majligheter att tillskapa de 70
rum som Hotell Tylosand onskar &n att héja befintlig byggnad med tva
vaningar samt vindsvaning.

Vi tycker att det borde vara lampligt att avvakta med denna plan i vantan pa

en gemensam detaljplan for hela hotellomradet (hanvisning sidan 5 i

planbeskrivningen)

Kommentar:

Hojden pa byggnaden har sankts till lagsta maéjliga niva for att
kunna bygga det antal rum som behdvs. De nya rummen
kommer att bli stOrre till ytan for att anpassas till dagens krav
men inte fler till antal.

Planbeskrivningen kommer att fortydligas pa sidan 12
angaende forandring av landskapsbilden. Nagra forandringar
angaende hojder eller utformning kommer dock inte att goras
for detaljplanen. Byggnadskontoret anser att byggnaden
anpassas till landskapet genom dess terrassering och
utformning av fasad med noggrant utvalda material och farger.

Ovriga synpunkter noteras.

Jacob Notlov genom ombud Mats Osterborg Advokatfirman ACTA, Tylosand
2:5
Jacob Notlov delar 6vriga sakégares synpunkter som framforts och
redovisats i planarbetet.

Det har som framforts tidigare funnits en intention att vid utformningen av
nya byggnader sa skall byggnadshdjd och totalhdjd hallas 1ag och inte
dominera Gver vegetationen. Om denna intention skall &ndras for omradet
bor detta klart framga i planarbetet sa att aven riktlinjerna for utformningen
av framtida bebyggelse blir kanda.

Det kan forefalla markligt att tillata en hogre byggnad i ett befintligt
byggnadskomplex som redan idag ar ett for sin omgivning extremt
dominant inslag. | planarbetet redovisas inte heller nagra skal till varfor
undantag skall goras for denna byggnad vad avser héjd. Av bilaga 1 till
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utstallningshandlingen framgar mycket val hur dominant den nya
byggnadsdelen kommer att bli fran en vy fran stranden.

Kommentar:
Se kommentar ovan angaende byggnadens héjd och inslag i
landskapsbilden. Vidare kommer inte nockhdjden for den nya
byggnaden att bli hogre an den hogsta punkten av den
resterande hotellbyggnaden.

Jan Westermark, Tylésand 2:48

Det av byggnadsnamnden utsdnda materialet angaende
detaljplaneandringen innehaller eller saknar sadana delar sa att det framstar
som om det ar en partsinlaga fran Hotell Tylosand och av dem anlitat
arkitektkontor. Aven om kommunens styrande majoritet redan har beslutat
sig till detaljplaneandringens favor, sa skall val det underlag som utsands
av byggnadsnamnden vara sa informativt som mojligt och ha en anda av
objektivitet.

Senaste utskicket innehaller uppgifter om byggnadshdjder och nockhojder,
bland annat framkommer att hdogsta byggnadshéjd satts till 23 meter. Det
innebar en byggnad med mojlighet till 9 normala vaningar, samt dartill
vindsvaning. Rimligtvis avser man byggnadens resning éver havets niva.
Det framgar heller inte i bifogad karta dver planbestammelserna hur manga
vaningsplan som det hogst far vara.

De fotomontage som bifogats planhandlingarna &r utférda av Hotell
Tyl6sand anlitat arkitektkontor. Vardet av dessa ar mycket tveksamma, da
vaningsantalet  inte  verkar stimma pa fotomontaget  fran
Algvigen/Hallbergsvagen. Den nya byggnaden har en vaning for lite pa
denna bild.

| planbeskrivningen saknas en redovisning for vad vindsvaningen ska
anvandas till. Motiveringen for om/tillbyggnaden av och planéndringen
sags vara behov av ersattning av befintliga hotellrum i strandlangan pa
grund av alder, slitage och omodernitet. Det framkommer att detta
tillbyggnadsbehov  tillgodogérs pd fem  vaningsplan och  att
ventilationsaggregat forlaggs i det nedersta planet. Vad ska vindsvaningen
anvandas till och varfor redovisas inte detta i handlingarna. Om
planandringen genomfors och det darmed byggs en vindsvaning, kan syftet
med denna ha stor betydelse for omgivningen.

Av det av byggnadsndmnden utskickade nya materialet framkommer ingen
vasentlig forandring. Det ar fortfarande olampligt att parallellt med havet
hoja byggnaden fran 3 vaningar till 5 vaningar plus vindsvaning. Férutom
berérda grannar har &aven lansstyrelsen uttryckt att det blir hégt och
dominerande med 5 vaningar plus vindsvaning. Det ar daven olampligt att
forega den fordjupade 6versiktplanen for omradet.

P4 grund av ovanstdende brister i detaljplanen hemstéills om att den
aterremitteras till byggnadsnamnden som darvid boér fa i uppdrag att
omarbeta materialet s& att det blir objektivt och informativt. Noteras kan
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aven att kulturnamnden har uttryckt att underlaget ar for daligt for att kunna
beddma.

Planférslaget ar uppréttat enligt de regler och lagar som finns i
plan- och bygglagen.

Hojderna som &r angivna i detaljplanen &r meter 6ver nollplanet
(havsnivan). Legenden pd detaljplanekartan kommer att
forandras till: Hogsta byggnadshdjd/nockhdjd i meter Over
nollplanet. Det &r alltsd inte majligt att bygga 9 vaningar da
medelmarknivan ligger hogre an nollplanet. Bestammelser om
hogsta antal vaningar samt vindsvaning regleras i detaljplanen
via V och vl samt indirekt genom bestdmmelserna for
byggnadshdjd och nockhdjd.

Fotomontage blir aldrig helt exakta utan kan innehalla nagon
mindre variation. Férutom en sadan variation ar fotomontaget i
fraga korrekt. Anledningen till att byggnaden kan upplevas som
for 1ag har att gora med att grunden ligger lagre an den
befintliga byggnaden samt att bjalklagen darav blir nagot
forskjutna.

Oversta vaningen (indragna vindsvaningen) kommer aven den
att innehalla hotellrum i samma standard som resten av de nya
rummen.

Ovriga synpunkter noteras.

Per Flodmark, Tylésand 2:17

Fran ovanvaningen pa Tylosand 2:17 kan man fortfarande se delar av havet
och &ven norra delen av Tylon. Arkitektfirman har tagit fram bilder for att
visa detta. Dessa fotomontage finns inte redovisade i materialet trots att
bilderna vidarebefordrats till byggnadskontoret. Medvetet eller omedvetet
har de inte tagits med. Tylosand 2:17 &r sa vitt jag forstar den enda av de
narmast berorda fastigheterna, som for narvarande har sadan utsikt, som
direkt paverkas av den nya byggnaden. Jag kraver att de foton som tagits
redovisas i forslaget. Beslutsmaterialet, som det nu presenteras, ar alltsa
ofullstandigt. Inte ens den enklaste kartskiss/flygfoto, som visar berdrda
fastigheters lage i forhallande till strandhuset presenteras i materialet. Med
dagens teknologi ar det tamligen enkelt att producera dylikt material. |
tillagg till detta vill vi papeka att de ritningar av byggnaden som inkluderas
i planbeskrivningen inte &r i den skala som anges.

Som tidigare papekats galler detta yttrande inte enbart nagra enskilda
fastigheter. Den stora, hdga och kompakta byggnaden kommer att paverka
miljon i hela Tylosand. Det kan inte vara nédvandigt att bygga storst och
hogst allra narmast havet, parallellt med stranden.

Planbeskrivningen innehaller vidare en mangd obekraftade och subjektiva
pastaenden, som till exempel att "byggnaden inte kommer att upplevas,
som ett markant inslag i landskapsbilden, jamfort med i dag”. Hur vet man
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det?

Pa sidan fyra i planbeskrivningen star att i den fordjupade dversiktsplanen
for Tylésand, Frosakull och Sandhamn betonas, att nya byggnaders
utformning och karaktér skall vél anpassas till det strandndra l&aget och den
omgivande vegetationen. Aven byggnadshojd och totalhdjd bor héllas 1&g
och inte dominera Gver vegetationen. Inget av detta har man tagit hansyn
till i det framlagda forslaget. De kommentarer som ges pa myndigheters
och saké&gares yttranden &r vaga, véldigt korta och i de flesta fall tigs det
vasentliga i yttrandet ihjal, med andra ord, det ignoreras helt enkelt.

Inget vésentligt har andrats i forslaget och tidigare framférda synpunkter

kvarstar. Byggnaden blir for hog och foér dominant. Om vilja finns, maste

det ga att ta fram ett forslag som béttre passar in i miljon.

Kommentar:

I planhandlingarna redovisas ett antal fotomontage som
bilagor. Bland annat redovisas ett fotomontage fran andra
vaningen pa Algvigen 14, vilket anses som likvardigt med
forhallandena for Tylosand 2:17. Vidare ar planhandlingarna
upprattade efter de regler och lagar som finns i plan- och

bygglagen.

Hojden pa byggnaden har séankts till lagsta mojliga nivan for att
kunna bygga det antal rum som behdvs. De nya rummen
kommer att bli storre till ytan for att anpassas till dagens krav
men inte fler till antal. Den nya byggnaden stravar efter att
anpassas till landskapet genom sin terrassering och utformning
av fasad med noggrant utvalda material och féarger.

Byggnaden kommer att innebdra en paverkan pa
landskapsbilden vilket redovisas med fotomontage i bilagor till
planbeskrivningen. Planbeskrivningen kommer att fortydligas
pa sidan 12 angdende forandring av landskapshilden. Nagra
forandringar angaende haojder eller utformning kommer dock
inte att goras for detaljplanen.

Ovriga synpunkter noteras.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmaéte, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att Overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for 6verklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna  synpunkter medfér nagra mindre revideringar och
kompletteringar av planhandlingarna.

= Stycket om anpassning till landskapet pa sidan 12 i planbeskrivningen
kommer att fortydligas.
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Legenden pa detaljplanekartan kommer att forandras till: Hogsta
byggnadshéjd/nockhdjd i meter éver nollplanet. Detta kommer &ven att
kompletteras i planbeskrivningen.

Kostnader och ansvarsfordelning gallande ledningar under befintlig
hotellbyggnad kommer att tydliggéras i genomférandebeskrivningen.
Planhandlingarna kommer att justeras enligt de redaktionella synpunkterna
som framférts av den kommunala lantméterimyndigheten.

Skalan kommer att tas bort pa de bifogade ritningarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Lansstyrelsen
Tekniska ndmnden
Lena Tesdorpf

Per Flodmark

Jan Westermark
Jacob Notlov
Monica Birgersson
Benny Birgersson

5 vaningar plus vind ar for hogt med tanke pa landskapsbild, natur- och
kulturforhallanden.

Byggnaden blir for hog vilket leder till att havsutsikt for kringboende
forsvinner.

Byggnaden blir ett allt for dominerande inslag i landskapsbilden.

Den nya byggnaden bor inte goras hogre &n den befintliga
hotellbyggnaden.

Bor prova annan mojlig/alternativ utformning som battre harmonierar med
omgivningen/landskapet.

lanspraktagen parkmark kompenseras med tradplantering t.ex. i anslutning
till parkeringsplatser.

Borde finnas fler parkeringsplatser till hotellets géster inom den egna
marken.

Bor avvakta planlaggningen i vantan pa en gemensam detaljplan for hela
hotellomradet och att den fordjupade dversiktsplanen vinner laga kraft.
Planhandlingarna &r bristfalliga/ofullstandiga med ett antal felaktigheter
och kan darmed inte anses vara objektiva.



Sid 11 (11)

FORTECKNING AV SAKAGARE/BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

Lena Tesdorpf Tylosand 2:91  Algvagen 14 302 73 Halmstad
Froslida Gard 314 97 Torup

Per Flodmark Tylosand 2:17  Algvagen 12 302 73 Halmstad
Karolineborgsvégen 13 302 41 Halmstad

Jan Westermark Tylosand 2:48  Algvéagen 10 302 73 Halmstad
Héstskovagen 5 302 73 Halmstad
Laegardvej 12 C 507 7500,

Holstebro, Danmark

Jacob Notlév genom ombud  Tylésand 2:5  Sankt Eriksplan 5 113 20 Stockholm
Hallbergsvégen 8 302 73 Halmstad

Advokatfirman ACTA Hamngatan 11 302 43 Halmstad

Att: Mats Osterborg

Benny Birgersson Tylésand 2:204 Algvéagen 8F 302 73 Halmstad
Monica Birgersson

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Regeringsbeslut 1
REGERINGEN 2010-04-22 M2010/768/F/P
Miljodepartementet Halmstads kommun
HALMSTADS KOMMUN | 301 05 HALMSTAD
BYGGNADSNAMNDEN HALMSTADS KOMMUN

Kommunstyrelsen

Ink. 010 -04- 29
i 2000 -04- 27

Dnr P/cm /9 /05’ O 1eg 2001/054]

Overklagande i friga om detaljplan fér del av Tylésand 2:230 och 2:1,
Hotel Tylésand-Strandhuset, Séndrum-Vapnd, Halmstads kommun

1 bilaga

Regeringens heslut

Regeringen avslir overklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade den 22 oktober
2009 att anta detaljplan for del av Tylosand 2:230 och 2:1, Hotel
Tyldsand-Strandhuset, Sondrum-Vapné, i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Hallands lin den
14 december 2009 att avsli dverklagandena, se bilagan.

Per Flodmark, Lena Tesdorpf samt Jacob Notlov har ¢verklagat lins-
styrelsens beslut.

Per Flodmark har hanvisat till tidigare yttranden och anfért bl.a. f6lj-
ande. Materialet for bedémning av pdverkan av intilliggande miljé och
fastighet 4r ofullstindigt. En sd stor och hog byggnad, nira och lings
med stranden kommer att pdverka Tylosand negativt. Han ér krivisk cill
kommunens handliggning. Beslutsunderlaget ér tillrittalagt och material
som inte passar in har uteslutits. Han har tagit fotografier frén sitt hus
for att visa att man ser en del av havet frin ovanviningen. Dessa foto-
grafier redovisas inte. Han 4r missnojd med hur samridet genomforts
och informationen efter samradet. Linsstyrelsen har i ett forsta yrrande
angett att fem vdningar dr for hogt med tanke pa bl.a. landskapsbilden.

I sitt nista yttrande har linsstyrelsen inga synpunkter pd byggnadens
utforande. Linsstyrelsen har felaktigt angett act hans fastighet ligger
bakom tvi eller tre bebyggda fastigheter och att ingen havsutsikt finns.
Lit Hotel Tyldsand bygga om strandhuset men se till atc byggnaden pd
ett bittre sitt anpassas till omgivande miljo.

Postadress Telefonvaxe! E-post: registralor@envircnment.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besoksadress Telefax lelex

l'egelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Iena Tesdorpf har yrkat att detaljplanen upphivs. Hon har hinvisat till
tidigare yttranden dir bl.a. forsimrad utsike, otillfredsstillande park-
eringssituation samt piverkan p4 naturvirden har anférts som grund for
dverklagandet,

Jacob Notlév har yrkat i foérsta hand atv detaljplanen upphivs och i andra
hand att planen dndras sd att nybyggnationens hojd begrinsas till +18,5
meter dver nollplanct. Han har anfért bla. f6ljande. Nuvarande hotell-
byggnad utgdr redan i dag ett dominerande inslag 1 omgivningen och
passar inte in i omridet. I dvrigt bestdr miljon av lig villabebyggelse,
sanddyner och lig strandvixtlighet. Den nya hotellbyggnaden skulle bl
visentligt hégre och 4n mer dominerande. Enligt den férdjupade dver-
siktsplanen ska nya byggnaders utformning och karakeir vil anpassas till
det strandnira liget och den omgivande vegetationen. Byggnads- och
totalhdjd bor hillas liga och inte dominera dver vegetationen. I antag-
andehandlingarna redovisas inte nigra skil till varfér undantag ska goras
for aktuell byggnad. Om tanken 4r att dndra stillningstagandet om be-
byggelsen i omridet bor detta klart framgd i planarbetet, I samband med
ombyggnationen borde byggnadens volym, héjd och utformning an-
passas till den i 8vrigt vackra platsen. Med den planerade utformningen
kommer havsutsikten skymmas for ett flertal fastigheter. Aven upp-
levelsen av byggnaden frin stranden férindras pd ett oacceptabelt sitt.
Parkeringsfrigan ir inte tillfredsstillande 16st i planen. Det dr inte [amp-
ligt ate hinvisa till parkeringsplatser som inte disponeras av hotellet. Det
planerade antalet parkeringsplatser ir otillfredsstillande mot bakgrund
av den 6kade belastningen fér omkringboende. Detaljplanen skulle inne-
bira storningar i miljon fér sivil allminhet som enskilda. Planens for-
delar dverviger inte de oligenheter den kommer att medféra for enskilda
och allminheten.

Skilen for regeringens beslut

Regeringen har i detta drende endast att préva den dverklagade detalj-
planen, Vid denna prévning har regeringen enligt 13 kap. 8 § plan- och
bygglagen (1987:10), forkortad PBL, att antingen faststilla eller upphiva
planen i dess helhet. Regeringen kan inte préva en annan planutformning
in den som kommunen antagit.

Av handlingarna framgdr att syftet med detaljplanen dr att méjliggora en
nybyggnad av hotellrum inom Hotel T'ylosands anldggning. Byggnaden
ska ersitta det befintliga Strandhuset som ir av l3g standard. Planen har
iven som syftc att utreda parkeringssituationen i omridet. En park-
eringsutredning har gjorts dar beliggningen pd hotellet har sillts mot
antalet bilar pi parkeringsplatsen. Ytterligare 10 parkeringsplatser ska
tillskapas inom hotellomridet. Vid framtradanden och evenemang finns
méjlighet att anvinda parkeringsplatser i niromradet. Hotel Tylosand
ligger i Oversikesplan 2000 inom omrade for befintlig bebyggelse. En
fordjupad dversiktsplan for bl.a. Tylosand har antagits i april 2009 men
annu inte vunnit laga kraft. I antagandehandlingarna f6r den fordjupade
éversikesplanen anges att byggnaders utformning och karakuir ska



anpassas till det strandnira liget och den omgivande vegerationen,
Planen stiller sig positiv till hotellets verksamhet och ger hotellet
mdjlighet att utvecklas inom rimlig man inom befintlige hotellomrade.

En 6versiktsplan anger bl.a. grunddragen i den avsedda markanvind-
ningen och reglerar inte I detalj avgrinsningen mellan olika omrddens
markanvindning. Frigan om hur omridena slutligen ska avgrinsas och
disponeras provas forst i samband med att ett omréde blir foremdl for
detaljplancliggning. Det finns i PBL inget krav pd att en detaljplan méstc
dverensstimma med en dversiktsplan. Enligt regeringens mening kan
den nu aktuella detaljplanen inte anses avvika frén dversiktsplanen eller
den férdjupade dversiktsplanen eller strida mot intentionerna i dessa,

Regeringen finner, i likhet med linsstyrelsen, att den undersékning
betriffande parkeringssituationen som kommunen uefére ér tillricklig.
Regeringen finner ate det underlag i ovrigt som foreligger 4r tillrickligt
for beddmningen av konsckvenserna av detaljplanens genomforande for
omgivningen, Vidare finner regeringen inte att det framkommit att plan-
handlingarna eller handliggningen 1 kommunen har sddana brister eller
art det 1 6vrigt foreligger sddana omstindigheter som innebir att kom-
munens planbeslut inte tillkommit i laga ordning, Vad klagandena fram-
fore om att hinsyn inte tagits till framférda synpunkter och inlimnat
underlag utgdr inte skil till annat stillningstagande.

Regeringen konstaterar att linsstyrelsen den 30 oktober 2009 beslutade
att inte prova kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna i

12 kap. PBL, vilket innebir att linsstyrelsen bl.a. funnit att exploate-
ringen gir att férena med en frin allmiin synpunkt lamplig anvindning
enligt bestammelserna i 3 och 4 kap. miljébalken. Regeringen finner inte
att vad klagandena anfért i dessa frigor utgor skal att fringd lansstyr-
elsens bedomning.

Vad giller klagandenas invindningar avseende parkeringssituationen
delar regeringen linsstyrelsens bedémning, att parkeringsbehovet kan
l¢sas och att det inte kan anses rimligt att dimensionera anualet park-
eringsplaster utifrin specialtillfallen. Vidare finner regeringen ate de
oligenheter som detaljplanen kan medféra f6r klagandena i form av bla.
forsamrad utsike inte kan vara s betydande att planen av det skilet inte
kan godtas. Vad de anfort om plancns utformning eller piverkan pd tand-
skapsbilden utgér inte skil for att regeringen med anledning av deras
overklaganden ska upphiva planbesluter. Regeringen finner inte heller
att vad ldagandena framfort om linsstyrelsens beddmning eller vad de
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i vrigt anfore utgor skil att indra linsstyrelsens beslut. Overklagandena
bor dirfor avslis.

P regeringens vignar

>/L/L/‘ éﬂ (_{,‘_ ~ (é,n_/\/\,.

Eskil Erfandsson

(;% Ec 6

stker

Kopia till

Boverket

Linsstyrelsen 1 Flallands ldn (handlingar dtersinds)

Per Flodmark, Karolineborgsvigen 13, 302 41 Halmstad

Lena Tesdorpf, Histskovigen 27, 302 73 Halmstad

Jacob Notldv, ¢/o Advokaten Mats Osterborg, Advokatfirman Acta,
Hamngatan 11, 302 43 Halmstad
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' 403-24420-09

LANSSTYRELSEN 403-24877-09

Rek med mb enligt sindlista

Overklagande av byggnadsnimndens beslut den 22 oktober 2009,
§ 89, att anta detaljplan for Tylosand 2:230 och 2:1, Hotell
Tylosand - Strandhuset, Halmstads kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT ‘
Lansstyrelsen avslar Sverklagandena och faststiller detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut kan &verklagas hos Regeringen (Miljodepartementet), se
bilaga.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planforutsitiningar

Hotell Tylosand dr beldget vid kusten véster om Halmstad. Syftet med planen
4r att mojliggdra nybyggnad av hotellrum inom Hotell Tyldsands anléggning.
Byggnaden ska ersitta ett belintligt hus som &r av 1ag standard. Byggnaden blir
hogre och bredare &n befintlig byggnad.

Overklagandet

Byggnadsndmndens beslut har gverklagats av:
Namn Diarienr Fastighet
Lena Tesdorpf 403-24420-09 Tylésand 2:91
Per Flodmark 403-24877-09 Tylgsand 2:17
Jacob Notlév genom ombud 403-25224-09 Tylgsand 2:5

Klagandena har senast under utstillningsremissen skyiftligen ldmnat
synpunkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har
underrittat dessa i enlighet med reglema i 5 kap 30 § PBL. Overklagandena tas
upp for prévning. :

[ verklagandeskrivelserna framfdrs 1 huvudsak féljande:

¢ Parkeringsmdijligheterna kommer inte att vara tillrdckliga:

s De naturvirden som omradet dr forknippat med kommer att bli
forminskade.

o Den stora, hdga och kompakta byggnaden kommer att paverka miljon i
hela Tylssand. Byggnaden blir for hég och for dominant. Den
omkringliggande bebyggelsen bestér av 1ag villabebyggelse, sauddynor
och lag stlandvaxﬂlghet

Postadress Besiksadress E-post " Telefon
301 86-HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 132000
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o Byggnadshsid och totalhsjd bor enligt den fordjupade Sversiktsplanen
hallas 1&g och inte dominera $ver vegetationen
e Haysutsikten frén klagandenas fastigheter kommer ait férsvinna.

Tidigare statlig provning
Lansstyrelsen har den 30 oktober 2009 for rubricerad detaljplan beslutat att
prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har funnit att det inte kan befaras ait planbeslutet innebér att:

ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken inte tillgodoses

en samordning inte skeit av mellankommunala mark- och vattenfrgor,
en miljskvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken inte iakitas eller

en bebyggelse enligt planen blir oldmplig med hénsyn till de boendes och
Gvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshandelser.

oW B =

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tillimpliga bestimmelser m.m.

11 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) stadgas att det &r en kommunal
angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten (det sk
kommunala planmonopolet).

11 kap. 3 § anges alt varje kommun skall ha en akiuell oversiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Oversiktsplanen skall ge viigledning for beslut om
anvindningen av mark- och vattenomriden samt om hur den bygeda miljtin
kall utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen #r inte bindande for myndigheter
och enskilda.

11 kap 5 § PBL anges att vid provning av fragor enligt denna lag skall bade
allménna och enskilda intressen beaktas, om inte annat &r sérskilt foreskrivet.

12 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomrden anvindas for det eller de
andamal f5r vilka omradena &r mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretriide skall ges sfdan anviindning som
medfor en frin allmén synpunkt god hushdllning.

Enligt 3 kap. 1 § PBL ska byggnader placeras och utformas pd ett sitt som dr
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och @l natur- och
kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en ytire form och firg som &r
estetiskt tilltalande, limplig for byggnaderna som sidana och som ger en god
helhetsverkan.

Enligt 3 kap 2 § PRL skall byggnader placeras och utformas sa alt de eller
deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa trafiksikerheten eller pa
annat sitt medfsr fara eller betydande olagenheter fir omgivningen. Inverkan
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pa grundvattnet som kan vara skadlig f6r omgivningen skall begrinsas. I fraga
om byggnader som skall placeras under markytan skail dessutom i skélig
omfaitning beaktas att anvindningen av marken Sver byggnaderna inte
forsvaras.

Besikining
Lénsstyrelsen har bemktlga,t platsen 2009-12-11.

Aktuellt éirende

Plan-~och bygglagen bygger bl. a. pd principen om kommunal sjdlvbestam-
manderétt i frdgor, som rér hur marken inom kommunen skall anvindas och
miljon utformas. Linsstyrelsen dndrar normalt inte i ndgon visentlig man'
kommunala markanvindningsbeslut och gr med anledning av 6verklaganden
mycket sillan nigra visentligt annorlunda bedmningar i friga om
exploateringsgrad, tillgang till service, trafiksystemets standard och andra
liknande kvalitetsfrigor én vad kommunen gjort.

En Sversiktsplan &r inte juridiskt bindande men avsteg frén den bér motiveras.
Den fordjupade Gversiktsplanen (antagen april 2009 men Sverklagad) anger:
Daé Tylosand idag inte har ndgot centrum, har Hotel Tylosand blivit en
samlings-, trdff- och malpunkt for omrddet. Hotellets verksambhet dr del av
Tylosands identitet och verksamheten dr viktig for stadsdelen och har idag
dven funktion som en centrumplats. Planen stdller sig positiv till hotellets
verksamhet och ger hotellet mdjlighet att utvecklas i rimlig mén inom befintligt
hotellomrddet. Vid fordndringar ska dock hansyn tas till upplevelsen av
hotellet fidn stranden. Volym, hijd och utformning ska sdrskilt anpassas till
platsen. Linsstyrelsen anser inte att kommunen fringétt de intentioner som
anges i den fordjupade 6versiktsplanen.

Linsstyrelsen beddmer att de parkeringsundersdkningar som kommunen utfért
ar tillriickliga. Undersgkningarna visar att parkeringsbehovet kan I6sas inom
hotellets fastigheter frutom vid speciclla arrangemang sisom
artistupptridanden. Lansstyrelsen anser det orimligt att dimensmnera antalet
parkeringsplatser utifrin dessa specialtillfillen.

Linsstyrelsen beddmer inte att genomftrandet av planen inverkar pa’
-naturviirden i omrédet. Marken #r till stdrsta delen redan bebyggd.

Landskapsbilden p4 platsen, framst selt fifin havet och stranden, domineras
redan idag av hotellet. Den utSkning som planen tilldter jamfort med nuvarande
byggnad beddms inte bli av sddan omfatining att den strider mot
anpassningskravet enligt 3 kap 1 § PBL. Foreslagen byggnadshtjd sverskrider
inte byggnadshojden pa den intilliggande byggnaden. Omrédet kring hotellet
“har inte ndgon tydlig sérart i stil och proportioner.
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Fastigheterna Tylosand 2:91 och 2:17 ligger drygt 300 meter frin havet bakom
2-3 bebypgda fastigheter. Fran dessa fastigheter &r eventuell havsutsikt frén
andra vaningen mycket begrinsad. Enligt lansstyrelsen kan klagande frén dessa
fastigheter inte parikna nigon havsutsikt. Fastigheten Tyl6sand 2:5 ligger snett
bakom hotell Tylésand. Fran denna fastighet finns en betydande havsutsikt frén
andra viningen och hgre upp pa tomten. Enligt lansstyrelsen har planforslaget
endast marginell piverkan p4 havsutsikten fran Tylosand 2:5. Lansstyrelsen
beddmer att planforslaget uppfyller omgivningskraven i plan- och bygglagens
3kap 2 §.

Med hinsyn till de forutsattningar som géller for omridet och vad som ovan
anfors beddmer linsstyrelsen att planforslaget har en sédan utformuing som
ligger inom ramen f6r det handlingsutrymme som PBL ger kommunen.
Lipsstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyllertillimpliga bestéimmelseri 1,.
2, 3 och 5 kap PBL. Enskilda intressen bedsms inte heller kréinkas i sAdan mén
att forslaget darfor inte kan godtas. Overklagandena skall dérfor avslds.

T handldggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Cecilia Engstrom,
beslutande, planarkitekt Josefine Carlsson, foredragande, samt linsjurist Ulf
Havton,

Cecilia Engstrom|

Bilaga
Hur man &verklagar .

Siindlista

Advokaten Mats Osterborg, Advokatfirman Acta, Hamngatan 11, 302 43 Halmstad
Per Flodmark, Karolineborgsvigen 13, 302 73 Halmstad

Lena Tresdorpf, Histskovigen 27, 302 73 Halmstad

Kopia (Jishrev)

" Byggnadsnamnden i Halmstads kommun
Byggnadskontoret 1 Halmstads kominun
Lantmé4terienheten i Halmstads kommun
Planarkivet
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmé&ktige i Halmstads kommun har den 22 oktober 2009 § 89 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for TYLOSAND 2:230 och 2:1, del av, Hotell Tylésand —
Strandhuset, Sondrum-Vapnd, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ér 1021 K.
Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 26 oktober 2009.

Lansstyrelsen har den 30 oktober 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 14 december 2009 avslagit 6verklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den
22 april 2010 avslagit 6verklagandet. Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den
22 april 2010.

Byggnadskontoret den 29 april 2010.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
MBK, nybyggnadskartor

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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