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Detaljplan for

Kv KAJAN m.m.

i Nybro, Nybro kommun

Planomradet

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférdaget har foljande handlingar uppréttats.
= plankarta med bestdmmelser

= planbeskrivning

= genomfo randebeskrivning

= behovsbeddmning

= fastighetsforteckning
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PLANENS SYFTE
Detdjplanens syfte & att utdka byggrétterna och tomterna i kvarteret Kaan
soderut sa att det som idag & planlagt for allmén plats, park, plantering kommer
att anvandas for bostader. Ovrig mark inom planomrédet ska anvandas for natur
och géng- och cykelvagar.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ar belaget knappt 2 kilometer sydost om Nybro centrum och cirka
300 meter norddst om Pukebergs glasbruk.

Omrédet omfattar en areal om cirka 36 000 m”. Planomrédet avgransas av
Postmakaregatan, Glasbruksgatan och Pukebergsgatan i norr och vaster. | sbder
gar planomrédesgransen i Sankt Sigfridsan och i 6ster gar gransen mot kvarteret
Korpen och i naturomradet séder om Korpen.

Markagoforhallanden
Fastigheternai kvarteret Kgjan &r i privat 8&go. Nybro 3:1 &gs av Nybro kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro stad som antogs 2004 anges ingen
forandrad markanvandning for kvartersmarken. For naturomradet i soder finns
foljande beskrivning i visionsdelen: ”Pukebergs nordostra del ingar i det
foresagna naturreservatet i Svartbdcksmdd. Den 27 oktober 2003 tog
kommunfullméktige beslut om att bilda Svartbacksmdla naturreservat.

Detaljplaner

Den gdlande detaljplanen, faststalld 1949-05-20, anger att kvarteret Kajan far
anvandas for bostader i tva vaningar. Det &r tilldtet att bebygga en femtedel av
tomten och narmast gatan (idag Postmakaregatan) finns en zon dér det inte &r
tilldtet att bebygga marken. Soder om kvarteret Kajan finns ett omrade for allman
plats, park, plantering. Sankt Sigfridsan har en bestémmelse som séger att det ska
vara vattenomrade som far 6verbroas.

Naturreservat

Den sidra delen av planomradet ingdr i Svartbacksmdlas naturreservat. Svart-
backsmdla-omradet koptes av Nybro kommun under 1970-talet fran Pukebergs
Glasbruk. Friluftslivet utvecklades snabbt efter att kommunen hade kopt onradet,
motionsslingor anordnades och slalombacken kom till efter att schaktmassor och
rivningsrester kdrdes dit vid expansionen av Nybro tétort.

Svartbacksmdla & ett uppskattat rekreationsomrade néra Nybro tatort. Har
bedrivs dlt fran orientering i skog och mark till utférsdkning och motorcross.
Inom detta rekreationsomrade finns dven manga nyckelbiotoper och omraden med
hdga naturvarden. | Lansstyrelsens inventering av fastlandets naturvarden — Natur
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i Ostra Sméland — & omrédet asatt klass 2, det vill siga Mycket hogt naturvérde.
Pa grund av denna mangfald av rekreation och hoga naturvarden &r det mycket
svart att bedriva ett normalt skogsbruk. For att kombinera ett hansynsfullt
skogsbruk med dessa olika friluftsaktiviteter, bildades naturreservatet Svart-
bécksmala 2003.

Riksintresse

Planomradet tangerar ett riksintresse for kulturmiljo, Pukeberg. Motiveringen for
riksintresset lyder: " Glasbruksmiljo som fran 1895 utvecklades till ett av landets
storsta glasbruk.” Samhéllsbyggnadskontoret beddmer att riksintresset inte
kommer att paverkas av planférdaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Den sbdra delen av planomradet ingdr i Svartbdcksmdla naturreservat. |
skotselplanen for naturreservatet beskrivs omradet enligt foljande:

”(...) Svackan langs med Sankt Sigfridsan utgors av omvéaxiande grov och glest
bevuxen I6vskog (framst klibbal och bjérk i 60-arsdldern) samt téta, sndriga
sdlgomraden. Marken & forsumpad och har en mycket rik markflora med ménga
hogorter. Oster om Sankt Sigfridsdn ligger skogen néra bebyggelse och rakt
igenom skogsomradet dingrar sig en gang- och cykelvag. Vaster om gang- och
cykelvagen domineras skogen av tét 16vskog i 60-arsdldern (framst klibbal men
med indag av 16nn och ek). Néarmast bebyggelsen domineras skogen av ddre tall-
och granskog.”

| skotselplanen finns &en md for omrédet: "(...) Bevara de l6vskogs-
dominerande omradena, bade pa den friska och forsumpade marken langs med an.
Den ddre barrskogen intill bebyggelsen bor skdtas som en kombination av
parkmark och naturmark.”

Det gronomrade som idag gransar till kvarteret Kgan omfattas inte av
naturreservatet. Denna del av gronomradet ar pa sina hall mycket svartillganglig
pagrund av de nivaskillnader som finnsi omrédet.

Planférslag
| planfordaget finns tre omraden markerade med "NATUR” pa plankartan. Dessa
omraden far anvandas for just natur. Det sddra omradet som grénsar till Sankt
Sigfridsan & det omréde som ingdr i Svartbacksmdla natureservat och dar
reservatsforeskrifterna och skotselplan ska gdlla, beteckningen "NATUR;” pa
plankartan.

Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersokningar inom
kvarteret.
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Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens arkiv eller i det material som lans-
styrelsen tillhandahdller genom sin hemsida ” Gl Sdata fran Lansstyrelserna’ som
talar for att det férekommer fororenad mark inom planomradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och anpassar grundl&ggningssattet
efter uppmaétta radonvarden. Uppmétt markradonvérde skall ligga till grund for
varje enskilt bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader
Inom planomrédet finns atta en ™
familjshus, som uppfordes mellan
1971 och 1989. De flesta husen &r i en
vaning. Nagra av fastigheterna har |
byggnader som stér strax utanfor den
nuvarande fastighetsgransen.

Planférslag

Planomradet far anvandas for bostader
i tva vaningar. Byggrétten utokas
genom att planen gor det mojligt for
festighetségarna att kopa till mark i Postmakaregatan med kvarteret Kajan till
sydvast, mot grénomrédet, om de A yinster

onskar. Det &r tillatet att bebygga 25%

av fastigheten. Nérmast gatan finns en

zon pa 6 meter dar det inte &r tillatet att bebygga marken.

Teknisk anlaggning
| den nordvastra delen av planomradet finns en transformatorstation.

Planférslag
Pa plankartan finns ett omrade med beteckningen "E,” som far anvandas for
teknisk anlaggning, transformatorstation.

Vattenomraden

| den sydvastra delen av planomradet
rinner delar av Sankt Sigfridsan.
Vattnet ingdr i Svartbacksmala natur-
reservat.

Planférslag

Den norra delen av Sankt Sigfridsan |
fér anvéndas for oppet vattenomréde
dér broar far uppforas beteckningen
"W1" pd plankartan. Resten av Sankt |

Sankt Sigfridsdn



NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 5(6)
Samhallsbyggnadskontoret 2007-12-17

Sigfridsan ingdr i Svartbacksmala naturraervat och dar gdler att vattnet ska
hdllas Oppet och naturreservatets % _

foreskrifter ska foljas, beteckningen .

"W," pa plankartan. :

Gator och trafik

Det finns inga bilgator inom plan-
omradet, men omradet gransar till
Pukebergsvagen i vadter, till Glas
brukshatan i norr och till Postmakare-
gatan i nordost.

| naturomradet i soder gar befintliga
gang- och cykelvagar. De leder bland
annat Over Sankt Sigfridsan mot
Pukebergs dasbruk samt till Svart-
bécksmdla naturreservat.

Parkering
All parkering forutsitts ske pa den
egna fastigheten.

. Gadng- och cykelvigen i naturomrddet séder om
Planférslag kv Kajan

Gang- och cykelvagarna i natur-
omradet betecknas med ”GCVAG” och fér anvandas for gang- och cykeltrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar andutet till det kommunala vatten- och avloppsnéatet genom ledningar
i angransande gator. Det finns &ven spillvattenledningar i eller intill de gang- och
cykelvagar som finns i naturomradet.

Fjarrvarme
Farrvarmeledningar finns i den dstra delen av Postmakaregatan.

INVERKAN PA MILJON

Stérningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar férekomst av kvavedi-
oxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar PM 10 i utomhus-
luft. Det finns inget som tyder pa att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids
nagonstans i Nybro kommun och sdledes inte heller i planomradet. De férand-
ringar som planen medger inom omradet forvantas inte ha ndgon paverkan pa
utomhusluften.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden dlutar 5 & efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Malin Ekstedt milj6inspektor

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lise Svensson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Antagen av KF 2008-03-31

Laga kraft 2008-04-28



