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La"‘sﬂyrmé
Antal bij.
§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING,
Mem 1 Byggnadskvarter
a Med A betecknat omrdde far anviindas endast for allmint dndamal.
b Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast for bostadsindamdl.
¢ Med Bg betecknat omréde fAr anvindas endast for bostadsdndamal’
och, dir sé provas ldmpligt dven for garagedndamdl.
d Med Bh betecknat omrade far anvdndas endast for bostadsdndamdl och,
ddr sa provas 1ampllgt dven for handels- och hantverksindamal.
_ e Med Cb betecknat omrade far anvindas endast for samlings- och fore-
B ningslokaler och ddarmed aamhorlgt EHndamal samt, dir s& provas lamp-
ligt, dven for bostadsdndamdl.
Mom 2 Specialomrade

Med Es betecknat omrade far anvidndas endast for transformatorstation
och darmed samhorigt &ndamél.

. § 2 MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS,
ﬁb Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Mom 2 Med punkt- och korsprickning betecknad mark far inte bebyggas., Utan
hinder hdrav fir garage, forrad m m uppforas om detta for varje
sdrskilt fall provas vara forenligt med ett prydligt och dndamals-
enligt bebyggande av kvarteret,

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH FOR
ALLMANNA LEDNINGAR,

wdantagen en- [Eém 1 Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far inte vidtas anord-
.gt lénsstyrel- nlngar som hlndrar att omradet anvdnds for allmén gang- och cykeltrafik.

ns beslut

§

N

o

Pa med u betecknad mark faAr inte vidtas ancrdningar som hindrar

framdragande och underhall av underjordiska allmdnna ledningar.
Ve 1

§ 4 BYGGNADSSATT.

Mom

=3

Mom Pa med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppféras fristaende.

n

Mom P& med O betecknad mark skall huvudbyggnader uppforas fristaende

eller tva och tvé med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrins.

Mom 3 Med Sk betecknad mark far bebyggas med kedjehus. Dock far, dir sa
provas 1amp11gt huvudbyggnader och garage, forrad m m uppforas
- fristaende fran avgridnsande bostadsfastighet.

ir

BYGGNADS LAGE,

Inom med U betecknad mark far huvudbyggnad placeras intill ett
avatdnd av 3,0 meter fran angransande bostadafastighet. I det fall
huvudbyggnader uppfdres tva och tva med varandra sammanbyggda far
huvudbyggnads fria sida placeras intill ett avstand av 3,0 meter
fran angriansande bostadsfastighet.

wn
- \n

Mom

Mom 2 Inom med Sk betecknad mark far huvudbyggnads fria sida placeras in-
till ett avsténd av 1 ,5 meter fran angrdnéande bostadsfastighet. I
det fall huvudbyggnad uppfores fristaende far byggnaden placeras in-
till ett avstdnd av 1,5 meter fran angrinsande bostadafastighet.
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Savil fristaende som med huvudbyggnad sammanbyggt garage, forrad
m m far uppforas i tomtgrdns dir sa privas lampligt.

Med Bg betecknad mark skall bebyggas i huvudsak i enlighet med pa
kartan angiven illustration.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE,

Inom‘med giffra i Qarallellogfam betecknad mark far bebyggelse upp-
foras med hogst den sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter som siff-
ran anger. Marken fir, om s& prbvas ldmpligt, uppdelas i flera tomter.

EXPLOATERING AV TOMT,

P2 med F, 0 eller Sk betecknad mark samt pA med Bg betecknad mark,
om marken uppdelas i flera tomter, far pa varje tomt endast en huvud-
byggnad och ett garage eller forrad uppfdras.

P& tomt som omfattar med F, O eller Sk betecknad mark far huvud-
byggnad jémte garage eller férrad inte uppta stirre byggnadsyta &n
160, 140 resp 140 kvadratmeter,

P& med Bg betecknad mark far, om marken uppdelas i flera tomter, pa
varje tomt huvudbyggnad inte uppta storre byggnadsyta dn 90 kvadrat-
meter och forrad inte storre byggnadsyta &n 10 kvadratmeter.

‘P4 med F, U eller Sk betecknad mark samt pd med Bg betecknad mark,

om marken uppdelas i flera tomter, far huvudbyggnad inte inrymma mer
&n en bostadsldgenhet. I garage eller forrad far boningsrum inte
inredas,

Inom med ¢ betecknad mark far en byggnad avsedd for de boendes gemen-
samma behov uppforas med hdgst 100 kvadratmeter.

BYGGNADS UTFORMNING,

P4 med romersk siffra betecknad mark f&r byggnad uppféras med hiogst
det antal vaningar som siffran anger.

Ddr vaningsantal inte finns angivet, far byggnad uppforas med det
antal vaningar som bestidmmelserna angaéende byggnads hojd mdjliggor.

Pa med n betecknad mark far vind inte inredas utdver angivet vanings-
antal

Pa med I eller II betecknad mark far huvudbyggnad inte uppfdras till
storre hon an 3 5 resp. 7,0 meter.

Transformatorstation, garage eller forrad far inte uppforas till
stdrre héjd dn 2,8 meter. '

P3 med siffra i_romb betecknad mark fir byggnad uppféras till hégst
den hojd i meter som siffran anger.

UTFARTSFORBUD,

Utfart fir inte anordnas Sver omradesgrins som dven betecknats med
ofyllda cirklar,

BVERGANGSBESTAMMELSE,

Utan hinder av vad i § 5 mom 1 och 2, § 7? mom 2 samt § 8 mom 1 och b
foreskrivits far till nybyggnad hianfoérlig dndring av befintlig bygg-
nad foretas om inte byggnadens avstand fran angransande bostadsfas-
tighet darlgenom minskas samt byggnadens volym, véningsantal eller
héjd ddrigenom dkas.,

,éun:z;e@»\au (e CTF Feren o VG

Romare - Christer darnlo

Arkitekter SAR
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Beskrivning tillhdrande
férslag till #ndring av stadsplan for Ink. 1665 -10- 0 3
kv TEGLET m m i Hoganas,

“Uinsstyraion
. . . .. nsgt I 3
Higanis kommun, MalmShus lan. ———-Tesen Maimg

Antal by,

Planforslaget dr upprdttat pa karta i ett blad i skala 1:1000 med separat
illustrationsplan i samma skala samt med stadsplanebestdmmelser 1 sdrskild
handling.

DETALJPLANER SOM BERURS AV FORSLAGET,

Ror planomrddet giller stadsplaner faststdllda 1935-03-30, 1946-01-25,
1950-11-10, 1956-09-01, 1972+03-07, 1974-09-11 och 1983-07-08. For angridn-
sande omrdden ghller forutom ovanstBende planer dessutom stadsplaner fast-
stidllde 1934-0b4-13 och 1945-10-26.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN,

Omradet ligger i vidstligaste delen av Hogands centrum och Ar kvadratiskt
format med en sida p& ca 300 m. Det begridnsas i norr av Hoganis AB:s in-
dustrikvarter, i oster av Bruksgatan, i sder av Smedjegatan samt i vaster
av 1lille Nygatan och en linje i gatans forliéngning At sdder.

Storre delen av planomradet dr utbyggt med bostdder i ett plan med inredd
vind och av skiftande Alder. ldngs Bruksgatan och Stora Nygatan finns dock
nigra butiks- och kontorshus, varav ett par dr i tvd plan., I omrddet ligger
tre foreningslokaler samt ett runt hogt dldre vattentorn. Pa dmse sidor om
Tegelgatan och norr om Timmermansgatan l3g nagra numera rivna smaindustri-
och lagerbyggnader, som bl a innehtll en snickerifabrik. I dvergéngszonen
mot industriomri&det i norr pagar en process som innebir att byggnader for-
virvas och pa sikt rivs med anledning av ndrheten till industrin.

En relativt stor del av planomradet &r obebyggd mark. Uster om Sturegatan
ligger tex Brasaplatsen,.en mindre park som bestdr av en forplats med tva
tradrader nirmast gatan och en av buskar mjukt inramad inre lekyta med
gras och lekredskap. Kring vattentornet finns en annan mindre park klddd
med buskage och trad mot Smedjegatan. Vidare strdcker 5ig gammal jarnvags-
mark genom omradet i Hst-vidstlig riktning. Det dr banvallen till de ner-
lagda jéErnvdgslinjerna dels mot Molle dels mot hamnen. Pa ndgra stzllen
ligger impedimentytor som f n anvinds f&r odling i liten skala. Slutligen
finns de nidmnda avrivna fastigheterna kring Tegelgatan, Timmermansgatan och
mot industriomraddet i norr. Terrdngen Ar nagot higre i norr och vidster och
lutar svagt mot Smedjegatan i sdder och Bruksgatan i Gster.

Under mark dolda fasta fornldmningar bestaende av forhistoriska boplats-
limningar kan finnas inom obebyggda delar av planomradet. Sidana fornlam-
ningar ar skyddade jamlikt lag av den 12 juni 1942 om fornminnen och far
ej utan tillsténd utgrédvas, rubbas, Sverhdljas eller pa annat sdtt for-
dndras eller borttagas. Alle gravnings- och schaktningesarbeten ska ske
under antikvarisk kontroll av Skanes hembygdsforbund i Lund.

PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING,

Planforslaget -dr disponerat s& att markanvandning for bostidder enl gillande
plan bibehdlls for huvudparten av omrddet. I vissa delar dndras anvandningen
frén omrdde for jéarnvdg och affdrs- och magasinsindamdl till bostadsomrade
samt fran omr8de {or industri och industriplantering till parkmark. I ett
par kvarter kompletteras bostadsanvdndningen med handel och hantverk dir
sidan kombination forekommer. Vidare fiéreslds i gatusystemet s&vdl forand-
ringar i som en bdttre anpassning till bef forhallanden.
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Den planerade ‘bostadsbebyggelsen bestdr dels av ca 15 nya smdhus som var-
samt infogas i den bef bebyggelsen, dels av ett storre bostadsomrade, som
kommer att utgdra ett sammanhdngande kvarter pé bdda sidor om nuv Tegel-
gatan, hidr kallat kv Teglet. Det ingadr i bostadsforsdrjningsprogrammet
1984 -88 med byggstart 1986.

Bostdderna i kv Teglet skall byggas samman och fAr en hojd av hogst tva
plan. Upplételseformen &r inte avgjord, varfor bestdmmelserna utformats
s8 att valfrihet finns mellan hyres-, bostads- och dgenderdtt. Med utgings-
punkten att nuv Tegelgatan behdlls som glngforbindelse har husen grupperats
i tvA gardar stder om och en gird norr om gatan i ganska fastafyrkants-
former. Gingstrék sticker av frin Tegelgatan mellan de tva girdarna i

soder till Timmermansgatan och genom gérden i norr till parken norr ddrom.
Genom att anlidgga en sdrprdglad och enhetlig traddplantering langs gang-
vigarna understryks orienterbarheten och gangriktningarna. Varje gard kan-
tas av fyra hus pd tillsammans ca 15 bostdder och en garagegird med forrad
f6r att betona gemenskap och tillhorighet. Mot resp gard orienteras lamp-
ligen husentréerna och mindre delvis skyddade forgdrdar, som med fordel

kan envdndas som alternativa uteplatser. Detta ger dkade kontaktm@jligheter
for de boende och ev forbipasserande., Givetvis kommer det #@ven att finnas
en uteplats p& trddgdrdssidan, entingen pa marken eller i form av balkong.
Fsr de minsta barnens lek foreslds en mindre lekplats pa varje gard. Cent-
ralt i kvarteret dir gingstrdken mots placeras en kvartersstuga i ett plan.
Byggnaden kan innehdlla tvdttstuga, lekrum, ‘fritidslokal, pentry, lokal

for festighetsskttsel m m.

De gemensamma anlidggningarna i kv Teglet, tex gangvdgar, parkeringar,
centralantenn o dyl, avees bli placerade pa kvartersmark. Det forutsétts
att denna typ av gemensamhetsanldggningar kommer att inrdttess med stdd av
anliggningslagen i det fall omradet uppdelas i flera tomter.

I kv Freja ldngs Stora Nygatan - Bruksgatan och i kv Timmermannen nidrmast
Bruksgatan uttkas markanvdndningen till att utdver bostider ocksé tilladta
handel ‘och hantverk i enlighet med bef forhillanden,

Mellan Vallgatan och Sturegatan samt norr om Tanggatan reserveras ett om-
ride for samlingslokal och bostad i overensstdmmelse med nuv anvédndning.

Det gamla vattentornet horf om Smedjegatan f&r ofdriéndrst utgtra omride for
allmint &ndamal.

De tvd mindre parkerna, dels Brasaplatsen Sster om Sturegatan, dels parken
kring vattentornet utldggs givetvis som parkmark, Bida Hr vdlbeldgna och
omgivna" av bostader, den férra far ett direkt och bilfritt forhallande till
de planerade bostidderna i kv Teglet. Parken kring vattentornet har en ut-
1tpare mot hamnen p& f d jérnvdgsmark, Likasd reserveras parkmark som en
buffertzon mot industriomradet i norr. Allra ndrmast industrin i denna zon
har en framtida trafikled illustrerats, se vidare under rubr "Trafiksystem".

TRAFIKSYSTEM,

I planomridets Ostra kant loper Bruksgatan, en viktig lénk i trafiknitet
mellan Sundstorget och Kullagatan. Planomradet nds med bil frén tre punkter
pa Bruksgatan, i norr ansluter Stora Nygaten, i mitten Tegelgatan och léngre
soderut Timmermansgatan, léngst i soder stdngs av trafiksikerhetsskidl Smedje-
gatan mot Bruksgatan. I Gvrigt foreslds utfartsforbud mot Bruksgatan med
undantag for fastigheten i kv Freja mitt emot Hultabogatans mynning.

Frian Timmermansgatan leds trafiken vidare till 6vriga mindre gator i omra-
dets vistra del genom att Brahegatan och Sturegatan kopplas ihop och Tang-
gatan forldngs osterut. Stora Nygatan, som utformas med en vdndplats i
vdster, kommer huvudsakligen att betjdna fastigheterna ldngs gatan. Till
en mindre del kan gatan ocksi komma att fungera som tillfart for omradet
stder om Stora Nygatan via Sturegatan, som av miljbskdl far bibeh&lla sin
vinklade stridckning.

; y 1
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Tegelgatan utformas som en extremt kort sdckgata frén vilken tva av de tre
garagegardarna i kv Teglet nas., Den tredje nds fran en punkt mitt pd Tim-
mermansgtan, Ovriga bostdder forutsitts klara sin parkering pa& resp tomt.
Omradet med samlingslokal for fradlsningsarmén och dartill hdrande bostad
norr om TAnggatan minskas i ©ster genom sammankopplingen av Brahegatan och
Sturegatan, vilket kompenseras av ett tilldgg i sdder, dir gdstparkering
forlagts.

Ett viktigt ost- vdstligt strak for gaende och cyklande loper ldngs Timmer-
mansgatan, korsar Brehegatan och fortsdtter pa banvallen till den nerlagda
jarnviagen norr om vattentornet. Stréket utgor en fortsittning mot hamnen

pa ett huvudstrik pa gamla sparomradet mellan Bruksgatan och omradena @ster
om viag 22 via f d jdrnvigsbron over denna viag. Fran straket nis Brasaplatsen
via en férbindelse genom den planerade bebyggelsen i kv Teglet. Likasa stér
straket i kontakt med parken kring vattentornet och med dvrig bebyggelse

i nordvdst, Det senare 4stadkommes med hj&alp av en gingvhgsmojlighet mellan
dndarna pa Stora Nygatan och Smedjegatan dver Lilla Nygatan.

ldangs Bruksgatan finns ett annat viktigt strak for gaende och cyklande pé
frdn biltrafiken separerade banor. Detta strak tinkes fortsitta savidl soder-
som norrut och alltsa koppla samman gang- och cykeltrafiken pd Centralgatan,
Kspmansgatan, och'.Strandgatan med den pa Bruksgatans fortsittning &t norr.

Som ndmots tidigare har en framtida trafikled illustrerats ndrmast industrin
i norr, Leden kommer att férbinda Bruksgatan med industrihamnen. Start-

" punkten pd Bruksgatan ligger strax soder om det befintliga industrispirets

korsning med gatan ca 90 m norr om kKorsningen Bruksgatan - Stora Nygatan.
Idag gar trafiken till och frdn industrihamnen till stor del internt via
Hoganiis AB, Resterande tunga fordon, som ibland dr lastade med farligt gods,
anvdnder bl a Bruksgatan for att nd industrihamnen, Under férutsdttning

att ovan beskrivna trafikled blir enda tillfart till industrihamnen uppnis
en relativt kraftig minskning av den tunga och riskfyllda trafiken pd bl a
Bruksgatan.

TEKNISK FORSORJNING.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningsnat for vatten- avlopps- och el-
forsor3n1ngen, vilket d31V15 behdver {ornyas ndr nybebyggelse blir aktuell.
For bebyggelsen Oster om Sturegatan kan anslutning ske till bef ledningar

i Bruksgatan. Harv1d krdvs nya ledningar i nuv Tegelgatan, som i framtiden
blir gangvag pa kvartersmark, varfor u-omrade behdvs., For bebyggelsen
vidster om Sturegatan maste helt eller delvis nytt VA-ledningsndt utfiras

i samtliga gator med anslutnlng till bef ledningar i Smedjegatan. Vidare
kommer en framtida stirre regnvattenledning att placeras i Timmermansgatan
och vidare at vidster i gamla banvallen. Elnitet forstirks genom att en
transformatorstation byggs norr om Tanggatan.

Enligt skyddsrumsplan for Hgganis kommun ingdr planomrddet i skyddsrumsom-
radet Hogands nedre med ett skyddsrumsbehov som kommer att beaktas i sam-
band med byggnadslovspriévningen.

PLANARBETE OCH SAMRAD.

Planfdrslaget &r utformat med hdnsyn till de rad och anvisningar for plane-
ring av bostadsbebyggelse som utgivits av Statens planverk 1975, Bostadens
grannskap., Ddrvid overskrids de rekommenderade avsténden till bollplan och
forskola, Betr avstinden till bollplan beror detta pa planomradets lige i

. innerstaden och diarmed ¥¢ljande kommunala strdvan till ett intensivt mark-

utnyttjande. Nirmaste bollplan Ar idrottsplatsen Julivallen ca 800 m frén
planomradet, Betr avstidnden till forskola finns mark reserverad for barn-
stuga omedelbart vister om Fredsgatan och sdder om Knutsgatan ca 150 m fran
planomradet, Nirmaste befintliga forskola ligger vdster om stadshuset ca
400 m fran planomradet.
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Grundkartan dr framstdlld 1963-64 av Allménna Ingenjorsbyrén i Malmo, komp-
letterad 1972 av Kjessler & Mannerstrale i Helsingborg samt reviderad 1983
av stadsingenjorskontoret i HOgands. Koordinatsystem i plan och hdjd &r 5
gon V 1928 resp system Hogands 1969, medan mitklassen dr II. Kartan redo-

.visar forhallandena 1983-09-27.

Planarbetet har skett i samrdd med kommunens planeringsutskott, Samrad
har dven skett med ldnsstyrelsen, vidgverket och berdrda fastighetsdgare.

linsstyrelsen konstaterar i samréddsyttrande att dispositionen i oversénda
planskisser bedoms vara limplig. Ngra bef byggnader, som fOreslas bibe-
hdllas, avesags rivas enl gillande plan for att kunna oka Bruksgatans bredd.
I denna fraga tas inte slutlig stdllning, forrdn den oversiktliga plane-
ringen klarlagt det framtida trafiknditets utformning. En foreslagen garage-
anldggning i kv Teglet anses vidl dominerande och bor minskas eller flyttas.
Inom obebyggda delar av planomrddet kan finnas under mark dolda fasta forn-
ldmningar. I sammanhanget erinras om bestdmmelserna i fornminneslagen, N&r
det gdller Bruksgatans bredd har gillande plan fdljts, men 1 avsnittet
mellan Timmermansgatan och Ronngatan har gatans linjefdring justerats ndgot.
Bredden har analyserats och accepterats av gatukontoret, som bedomt det
m6jligt ge gatan en sektion med Korbana for biltrafik och frdn denna separe-
rade gang- och cykelbanor. Liksom enl gdllande plan blir det nodvdandigt att
av siktskdl riva huset sydvist om korsningen Bruksgatan - Stora Nygatan,
medan de andra bef husen ldngs Bruksgatan bibehdlls, I ovrigt ligger lanssty-
relsens synpunkter till grund fér utformningen av fdreliggande planforslag.

Vigverket har pdpekat att i princip utfartsforbud bdr ridda mot Bruksgatan,
men att utfart kan tillétas for fastigheten mitt emot Hultabogatans ansiut-
ning mot Bruksgatan. En garagegard har placerats alltfor néra Bruksgatan.
Det har ocksa betonats att Bruksgatan bor utformas sa att utrymme medges
for géng- och cykeltrafiken. Vagverkets synpunkter ligger till grund for
utformningen av foreliggande planfirslag.

Vid samrédsmote med berdrda fastighetsdagare 198 3-12-15 uttrycktes oro for
en okad trafik pa Timmermansgatan bl a beroende pa att Smedjegatar stdngs
mot Bruksgatan. Det #r riktigt att Timmermansgatan far en dkad trafik genom
planforslaget. Dock bedoms Timmermansgatan lamplig for detta, da gatan kan
ges tillrdécklig bredd och av trafiksdkerhetsskal ar fordelaktigare att
ansluta mot quksgataﬁ #n Smedjegatan. Trafiken med anledning av den plane-
rade bebyggelsen i kv Teglet kommer endast till en mindre del att berdra
Timmermqqégatan. Onskemdl framkom att nuv Tegelgatan norr om frélsnings-
arméns lokal dven i framtiden gick att utnyttja som biltillfart for beso-
kare, bl’ a handikappbussar. En fastighetsdgare protesterade mot fZreslaget
enfamiljshus i kv Vallens sydvastra del och menade att det vore biEttre att
utnyttja marken dels som parkering narmast frdlsningsarméns lokal dels sor
ett tomttillskott nirmast de bef villafastigheterna. Agaren hade uppfatt-
ningen att ett parkeringsbehov foreldg med tanke P& bestkare till frdls-
ningsarmén och att gatorna i ndrheten behdvde avlastas fran parkering.
Ovanstiende har foranlett att nuv Tegelgatan mellan Vallgatan och Sture-
gatan utlagts som ej bebyggbar kvartersmark for samlingslokal och kan ut-
pyttjas som biltillfart samt att bilplatser for gister placerats pad kvar-
tersmark narmast T&nggatan. Fortfarande beddms omradet norr om nuv Tegel-
gatan i kv Vallen som ldmpligt att bebygga med enfamil jshus. Nagon klagade
Sver att dess fastighet inte kunde siljas, dé& den placerats pa icke byggbar
mark. Fastigheten ligger enl gdllande plan delvis pé omréde for industri-
plantering delvis p& industrimark och enl planforslaget pd parkmark. For-
dndringen innebdr att kommunen givetvis bdr forvdrva fastigheten., En annan
fastighetsigare anmdlde stor férvaning Sver planfdrslagets utformning betr
den egna fastigheten, som avses forandras och inlemmas i nybebygegelsen i

kv Teglet. Det forutsdtts att Sverenskommelse tréaffas med kommuner i denna
fraga. Vidare fragade en fastighetsdgare om hans hus, som ligger pa gatu-
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mark bdde enl gdllande och fdreslagen plan, skulle kunna ligga kvar efter
planfastistillelsen. Detta Hr helt och hdllet beroende pa tidpunkten for

ett genomforande av planférslaget innefattande ett kommunalt fastighets-
kop. Slutligen podngterade nadgon att nybebyggelse inte pa ldnge skett inom
omrédet, varfor planforslaget upplevdes som nagot mycket positivt. I samman-
hanget efterfrégades intresset for butikslokaler, som tyvirr maste sigas
vara svalt.

Lund 1984,.03.01
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