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Detaljplan f&r KV FJORDHASTEN M M (42-24) i Tullinge
Parkhem

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planfdrslaget bestar av:

- Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestédmmelser
- Denna beskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- TIllustrationskarta i skala 1:1000

- Fastighetsfdrteckning

Parallelit med detaljplanen har en VA-plan utar-
betats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ska mojliggdra en dvergéng fran fritidshus
till permanent bebodda smahus f8r samtliga tomter.
En fdrutsittning f8r genomfdrandet har ocksa varit
att inom nuvarande fastighetsstruktur mdjliggéra en
rimlig fortdtning.

For att permanent bebodda smahus ska kunna tillatas
fordras kommunalt vatten och avlopp.

PLANDATA

Légesbestémhing

Kv Fjordhdsten m m &r beldget i Tullinge Parkhem.

At alla hall grinsar omradet till detaljplaner som
anger villabebyggelse utarbetade under perioden
1975-1990.

Areal
Planomradet omfattar ca 5,5 ha varav ca 4,8 ha som

tomtmark och resten som gatumark och i viss man
natur.




BOTKYRKA KOMMUN

Tekniska forvaltningen 1983-06-02

Markdgofdrhallandet

Planf8rslaget innehdller idag 23 befintliga tomter.
Tre av dessa #dgs av byggintressent och en av kom-
munen. Ovriga tomter dr i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I &versiktsplan f&r Botkyrka kommun antagen av kom-
munfullmiktige i januari 1990 redovisas omradet som
"padgdende markanvdndning".

Detalijplaner
Oomrddet saknar detaljplan.

F6r att m8jliggdra en delning ingdr en mindre del av
detaljplanen kv Fullbledet m m (42-13B) faststdlld
1980-10-10.

I 6vrigt grdnsar planfdrslaget till f&ljande detalj-
planer: .

- Flottbrovidgen (42-23) 1990~-06-20
- Kv Fullblecdet (42-04-01) 1975-01-23
- MTullinge Gard II (42-05-1A) 1975-03-05

Planeringsprogram

Planerings- och genomfdrandeprogram f&r Trédgardstorp
och Triangeln med angr&nsande omraden godkdndes av
kommunstyrelsen 1989-04-10.

Planférslaget f&ljer de riktlinjer som anges 1 pla-
neringsprogrammet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

* Mark och vegetation

Omradet &r kraftigt kuperat och tomterna ligger i
bergssluttningar.

Ungefdér hdlften av tomterna har anlagda trddgardar.
Ovrig mark &r naturmark bevuxen med barrskog eller
igenvuxna trddgardar. En fastighet &r kalhuggen.
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* Geoteknik

Enligt oversiktlig byggnadsgeologisk karta utfdérd

(p4 hela kommunen) 1982 bestar de hdgre delarna av
berg i dagen eller pd ringa djup och &dvrig mark av
moridn, grus, sand eller genomgdende torrskorpa pa

morédn eller bergqg.

Omradet &r angivet som normalriskomrade f£8r radon
enligt de kommunalt&ckande radonundersfkningar som
gjorts. :

* Fornldmningar

Nigra kdnda fornldmningar finns inte inom omradet.

Bebyggelseomraden

Av de 23 befintliga fastigheterna &r 9 bebyggda med
villor och ca 6 med fritidshus av varierande kvalité
och storlek. Ovriga fastigheter ar obebyggda.

Planférslaget redovisar totalt 33 tomter.

En planbestdmmelse har inf&rts som anger delnings-
mdjligheter och minsta tomtstorlek. Syftet med de
byggnadsreglerade best&mmelserna dr att plana tomter
kan bygga hela bruttoarean i en vaning, men ocksa
vdlja att bygga del didrav i vind.

De tomter som #r starkt kuperade har mdjlighet att
bygga en mindre enplansvilla pd 130 m? utan vind och
dessutom fristdende garage. Onskar man stdrre utrymme
finns m8jlighet till Souterrdngvaning. Dessa bestdm-
melser har valts f£&r att ta tillvara de naturliga
férutsdttningarna av en sluttningstomt.

* QOffentlig service
Skolor

L&g- och mellanstadieelever hénvisas till Parkhems-
skolan och Tullingebergsskolan. Parkhemsskolan
ligger pd ett avstdnd av 600-800 m fran omrddet och
Tullingebergsskolan pad ett avstand av ndstan 2 km.
H8gstadieeleverna hdnvisas till Falkbergsskolan till
vilken det #r knappt 2 km.

Daghem

I detaljplanen f&r Flottbro finns tomt reserverad

f6r ett daghem med 4 avd. Tomten ligger pa norra
sidan om Flottbrovédgen, omedelbart &ster om Lise-
lundsvdgens anslutning. Ndrmaste utbyggda daghem &r
Strgarden i Tullinge gadrd, knappt en km fran aktuellt
planomrade.
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* Kommersiell service

En ndrbutik med begrédnsat livsmedelssortiment finns
i Tullinge GArdsomridet, p& ett avsténd av ca en
halv kilometer. Fdr &vrig kommersiell service
hédnvisas i fd8rsta hand till Tullinge Centrum.

Tillgdnglighet

Omradet dr starkt kuperat. Savdl de flesta gator som
tomter har sd branta lutningar att de inte kan anses
ldttillgdngliga ur handikappsynpunkt, trots att
anstrdangningar har gjorts att bl a fdrbdttra lut-
ningsfdrhdllandena pa de brantaste gatorna. Natur-
liga férutsdttningar saknas i omradet.

Skyddsrum

Enligt civilfdrsvarslagen 32 § ska den som avser att
bygga nytt, bygga till eller bygga om inom omradet
sBka skyddsrumsbesked hos kommunen. Byggnadsndmnden
ska ldmna uppgifter om vilka skyldigheter att bygga
skyddsrum som gdller f6r varje byggnadsobjekt.
Skyddsrumsbesked ska begdras av sdkande fére bygg-
lovprévning.

Friytor

Inom omradet finns inga allmdnna lekytor. De mindre
barnen fdrutsédtts leka pd tomtmark. I omgivningarna
finns goda forutsdttningar f6r lek och rekreation.

I norr via bl a Flottbrovdgen nas stora promenad-
omraden med Skansberget, Stendalsbacke och Flottsbro
med friluftsanldggning. Mot vdster pa bl a Solvdgen
ndr man efter ca 500 m Tullinge strand med bathamn
och strandpromenad. Ca 600 m sdderut vid Tullinge
Gard finns bollplan och koloniomréde.

Gator- och trafik

Omradets norra del nds via Liselundsvdgen fran
Flottbrovdgen. Ovriga delar néds antingen fran
Trédgardstorpsvidgen i vdster eller Adler Salvius vig
i séder.

F6r att undvika genomfartstrafik f6reslads att Lise-
lundsvidgen bibehé&ller nuvarande avstdngning. Trapp-
stigen, men framfdrallt Solvdgens &stra del &r branta
dven fér Tullingefdrhdllanden. Utredningar har gjorts
f8r att forbdttra gatuprofilerna till en godtagbar
standard och med anpassning till bef utfarter. Gatu-
kostnaderna beddmdes dock bli alltfdr héga i for-
hédllande till den standardh&jdning den gav.
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I samband med att omraddet fdrses med kommunalt VA-ndt
kommer gatorna att aterstdllas och asfalteras. Gatorna
kommer att fa en kdrbanebredd pa ca 4,5 m.

Fbr att undvika markinlésen men &nda klara siktf8r-
hadllandena i gatukorsningarna har en planbestdmmelse
n markerats, vilket innebdr att buskar, hdckar o d
inte fAr vara hdgre &n 0,8 m.

All parkering férutsdtts ske pa egen tomt.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns i korsningen Flottbro-
vigen-Tridgdrdstorpsvégen p4 ett avstand av 300-600 m
beroende pa var inom omradet man bor.

Teknisk f¥rsoérining

* Vatten och avlopp

Omradet ska fdrsdrjas med kommunalt vatten och avlopp
(i 6vrigt se genomfdrandebeskrivning).

*  VArme

Fjdrrvdrme finns utbyggt i den sddra delen av Lise-
lundsvdgen, fram till fastigheten Liselund nr 1.

Vedeldad basuppvidrmning &dr oldmplig i omréadet.
* Avfall

Avfallshanteringen fdreslds ske pd konventionellt
gitt med hdmtning vid varje tomt.

Administrativa fragor

Administrativa fragor redovisas i GENOMFORANDE-
BESKRIVNING daterad 1993-06-02.

Genomférandetiden fdéreslds pabdrjad sex manader
efter att planen vunnit laga kraft och sluta i
januari 2009.

Den fastighetsplan som vann laga kraft 1981-04-02
féreslds upphdvd for fastigheterna Fullblodet nr 38
och 39.
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 1993-06-02
Markingenjér A Engver

Kv Fjordhasten m fl, plan 42-24, Tuilinge i Botkyrka kommun, Stockholms
lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

JTidplan planprocessen

Remis o samrad okt- nov 1991
Utstéllning aug - sep 1993
Godkannande byggnadsnamnden oktober 1993
Antagande kommunfullméktige december 1983
Tidplan bebyggelse

Planen bergknas vinna laga kraft drygt en ménad efter kommunfullmak-
tiges antagande, dvs i mitten av januari 1994. Darefter startar utbyggnad
av vatten och aviopp. Detta skall vara fardigt inom sex méanader, och
dérefter kan bebyggelsen pa tomtmark starta.

; tordelni I

Kommunen skall vara huvudman fér gator och de vriga allménna plat-
serna. Det innebér att omradet kommer att tas ur Tullinge Vagfrenings
verksamhetsomrade. Kommunen ansvarar for va-utbyggnaden fram till
tomtgréns.

Fastighetsagarna ansvarar sjalva fér utbyggnad, drift och underhéll av
gemensamma skaftvagar inom kvartersmark. Va-ledningar mellan for-
bindelsepunkt och byggnad pa tomtmark &r ocksa fastighetsagarens an-
svar, bade enskilda och gemensamma ledningar.

Mark&gare &r dels kommunen som &ger den mesta gatumarken och en
del befintlig kvartersmark, och dels 19 enskilda fastighetségare.

P& Tullinge 16:163 finns en transformatorstation placerad som skall fér-
vérvas av elverket. Tullinge 16:160 och 16:174 berdrs av ett servitut for
va-ledning. De markomraden som berdrs &r markerade p& kartan nedan,

Innan utbyggnaden av va-ledningar paborjas skall avtal uppréttas med
varje fastighetsagare som berdrs av intrang.

G tirandstid

Genomférandetiden borjar 16pa sex m&nader efter det att planen vunnit
laga kraft. Férdrojningen &r till for att kommunen skall fa tid att bygga ut
va-ledningar innan enskild byggnation pa tomtmark pabérjas.

Bygglov fér nybyggnad kan inte medges forréan den nya detaljplanens
genomfdrandetid har bérjat I6pa.
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Planens genomférandetid slutar 1 januari 2009. Att genomfdrandetiden
slutar innebar vanligtvis att planen fortsétter att gélla, men kommunen
kan &ndra eller upphava planen utan att fastighetségarna har ratt att
stalla nagra ersattningsansprak for forlorad, icke utnyttjad byggrait.

2. TEKNISKA FRAGOR
Gator

Gatorna inom planomradet kommer inte att byggas ut, utan endast iord-
) ningstéllas efter utbyggnaden av va-ledningarna.

Vatten. spillvatten
Allmanna ledningar for vatten och avlopp foriaggs i gatorna. Alla fastig-

() heter far anslutningspunkt vid gatan. Det galler dven tomter med infart i
form av skaftvag, saval enskild som gemensam.

Pa grund av lutningsfdrhallandena maste ledningar dock dras pa tomt-
mark &ver Tullinge 16:160.

Dagvatten

Meningen &r att fastighetsigarna sjélva skall ta hand om dagvattnet som
alstras fran tak och hardgjorda ytor i stenkistor och dylikt. De specifika i
férutsittningarna for varje tomt méaste utredas av den som séker bygglov. i

Syftet med det lokala omhéndertagandet &r att den naturliga vattenba-
lansen inte skall rubbas och att Tullingesjon skall skonas fran ytterligare
utslapp av dagvatten.

) Park och naturmark
Den befintliga gangforbindelsen mellan Trappstigens hégsta punkt och
Solvagen féreslas finnas kvar oférandrad.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader for fastighetsagarna som uppkommer pa
grund av planléggningen, oavsett nér fastigheten bebyggs.

Gatukostnader

Ingen gatukostnad kommer att belasta omradet d& gatorna ej byggs ut.

Teknisk férstrini

Anslutningsavgifter for vatten och aviopp utgar enligt normal taxa. Fér en
tomt pa 1 000 m2 med lokalt omh#ndertagande av dagvattnen blir avgif-
ten ca 78 000 kr ink! moms enligt 1993 &rs taxa. Va-anslutningsavgiften
debiteras inom 6 manader efter det att utbyggnaden &r klar.
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Ovriga kostnader

F&r mark som skall I6sas in respektive servitut fér va-ledningar betalar
kommunen erséttning som ska motsvara fastighetens minskning i mark-
nadsvarde p4 grund av intranget. Erséttningen beréknas enligt exprop-

riationslagens regler. Kemmunen bekostar fastighetsbildningen som for-
anleds av intranget.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Delning av tomter

Detaljplanebestammelserna reglerar hur tomter far delas. Servitutsavtal
for enskilda va-ledningar mm over de olika tomtdelarna uppréttas av fas-
tighetsdgarna sjalva.

5 KOSTNADS- OCH INVESTERINGSPLAN

1994 1985 1996

Utgifter (tkr) 2200
Inkomster 600 300 200
TEKNISKA FORVALTNIGEN
UIf Ekberg)%—&gﬁ py Z ?
Exploateringschef 2

_ Agfieta Engver

Markingenjér

Tiihge kemmonfolimakiges 1 Botkyrbe
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