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PLANKARTA

Observera att kartan inte ar skalenlig



PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsan inom
hela planomradst.
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Bebyggandetfs omfattning
e Komplementyggnader far uppfiras med en stérsta byggnadsarsa
om 2 % av fastighetsarean, 4sp. 1151st1p.
S Storsta byggnadsarea ar 150 m, skap. 1151st1p
Storsta byggnadsarea &r 200 m®, fkap. 115181 p
Storsta byggnadsarea ar 250 m®, skap. 115181 p
Storsta byggnadsarea &r 300 m®, skap. 1151st1p
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Marken far inte firses med byagnad, skep 1151st1p.

+ o+ o+ o+ 4 Endast komplementbyggnad far placeras. skap. 1151s1p
Hogsta nockhdjd i meter, 4xan. 115181p.
@ Hagsta b jd i meter for b tryggnader, 4i=p. 1151
sip.
Placering
[+ Byganad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, £ksp 1651
sip
Utformning
i Byggnadens fasad ska huvudsakligen utformas med ljus kuldr, 4kap.
BEIstip
f: Takmaterial far inte Gverskrida glansvarde 70 enligt NCS Gloss

Scale, 2kap. 1551st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas fir parkering. Undantag far géras fr
parkering for rorelsehindrade och angdring for fardtjdnst, 4xap. 105

Skydd mot stérmingar

‘Varje bostad ska ha tillgang till en skyddad uteplats dar ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva inte dverskrider riktvaden far buller enligt gallande forordning., 4 kap. 12518t 1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 5 &r, 4kan. 215

Andrad lovplikt

& Byoglov krivs dven far anlaggning av solfangare och
solcellspaneler, 4kap 155181 p

Markreservat

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4ksp. 5515t2
P

Gemensamhetsanldggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning. 4kap. 18§18t p

Fastighetsindelning

B om ig| i ing "Férslag till tomtindelning inom kvarteret Masshaken uti
Motala stad” (arkiv no 191) uppgjord 1941 upphdr att glla inom omradet fér
fastighetsindelningsplan.

lllustration

------------- llustration, omréde far draneringssirak
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Detaljplan for Masshaken 9 m fl, Motala, Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS: Standardforfarande
Detaljplanearbetet bedéms kunna genomforas med standardférfarande utifran att;

o Planforslaget ar forenligt med éversiktsplanen

e Planforslaget bedoms inte medféra betydande miljopaverkan

¢ Planforslaget beddms inte vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Har &r vi nu
Uppdrag Samrad Uﬂdewatte.lxe/ Antagande Laga kraft
Granskning
Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhéllsbyggnadsndmnden ger plan- och byggenheten
i uppdrag att inleda ett planarbete.
Samrad - Forslag till detaljplan uppréattas. Myndigheter, sakégare och andra bertrda ges
mojlighet att lamna synpunkter.
Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underréttelse med information om planférslaget skickas till berérda.

Lansstyrelsen och kdnda sakéagare ges tillfélle att godkanna forslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullméaktige eller samhallsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen dverklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e DPlankarta i skala 1:400 med tillhorande bestammelser
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Granskningsutlitande

Utredningar som utgjort underlag till planhandlingarna;

e Dagvattenutredning, Tyréns AB 2020

e Inventering av trid, Motala kommun, 2019

e Geoteknisk utredning, Tyréns AB 2020

e  Opversiktlig landskapsanalys, Motala kommun 2020

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att tillskapa ett 6kat antal bostidder 1 centrala Motala genom en fortitning
inom kvarteret Masshaken. Kvarteret ar idag utbyget med bostéider 1 2-3 plan runt en storre gard
och bedoms vara relativt lagt exploaterad kvartersmark med forutsittningar for fortiatning av
bebyggelsen.

Fortiatningen innebir en komplettering inne pa bostadsgarden med tva stycken punkthus samt en
nagot utokad byggritt for de befintliga flerbostadshusen i tva plan lings med Borgmastaregatan.

Detaljplanen innebitr ett tillskott av hyresritter i ett centralt lige och méter upp den brist som
kommunen idag har pa bostider i centrala Motala.

Detaljplanen ska sakerstilla att fortsatt goda kvaliteter avseende gardsmiljon bibehalls samt att ny
bebyggelse har en acceptabel skuggpaverkan gentemot omgivande bebyggelse.

Totalt planeras for cirka 60-70 nya ligenheter. Den befintliga bebyggelsen, férutom det
nordligaste huset lings Borgmastaregatan, bevaras. For att minska paverkan avseende utsikt gors
de nya punkthusen sa slanka som mojligt. Hojden f6r de nya punkthusen i detaljplanen regleras
med nockhéjder som motsvarar till 7-9 vaningar. En stads- och landskapsbildsanalys har gjorts
som visar att en hojd upp till 8-9 vaningar dr mojlig utan att paverka stadsbilden negativt forutsatt
att gestaltningen i form av takvinkel regleras mot flackare tak. Med ett spetsigare tak dr det
limpligt med 7-9 vaningar och en nockh6jd pa 30 meter. Variation i fasadutformning,
volymbearbetning och firgsittning, samt god materialverkan ér faktorer som ska prigla
gestaltningen.

Niégon problematik som trafikbuller och andra stérningar finns inte i omradet. Dagvatten
omhindertas lokalt inom planomradet.



REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Andringar pa plankartan:
- Planomradets 6stra grins har justerats for att Overensstimma med fastighetsgrinserna for
Misshaken 2 och 15.

Andringar i planbeskrivningen:
- Tilldgg av text kopplat till VA-serviser.
- Tilligg av text gillande eventuell flytt av teleanliggning.
- Portydligande gillande fastighetsrittsliga konsekvenser.

I 6vrigt har endast smirre redaktionella dndringar gjorts.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen ligger inom riksintresseomrade fOr totalforsvaret (Miljobalken 3 kap 9) avseende
flyghinderh6jd samt inom omrade fo6r riksintresse f6r turism- och rorligt friluftsliv (miljobalken 4
kap 2 § MB.) avseende Vitterns 6ar och strandomraden. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintressena.

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara férenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i Zederslund, omedelbart norr om Motala stadskidrna och omfattar
fastigheterna Misshaken 9, 10 och 11, samt delar av Masshaken 2 och 15. Omradet avgrinsas av
fastigheterna Misshaken 12, 13 och 14 i nordost och Borgmistaregatan i vister. I soder
begrinsas planomradet av befintlig bebyggelse vid Prinsgatan. Fastighetsigare till samtliga
fastigheter inom planomradet ar Lovgrens Fastigheter AB.

Planomradets areal dr cirka 6000 m>.



Méasshaken 9

Planomradet (ridmarkerat) med befintlig fastighetsindelning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Oversiktsplanen fran 2006 4r omradet utpekat for bostadsindamal.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gillande detaljplan fran 1940 medger byggritt for bostader i tva vaningar lings med
Borgmistaregatan. Mot Storgatan far bebyggelse i tre vaningar uppforas. Resterande yta inom
kvarteret utgors av prickmark, det vill siga mark som inte far bebyggas.

Miljdbedémning
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs i planhandlingen ”Undersékning av
betydande miljopaverkan”. Dir konstateras att den nya detaljplanen varken bor medféra negativ

paverkan pa det ber6rda omradets miljovirden eller dess omgivningar eller pa ménniskors halsa
och sikerhet.

Detaljplanen bedéms darmed inte medfora betydande miljopaverkan som foranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Motala kommun, plan- och miljonimnden meddelade 2018-11-15 positivt planbesked, att
medverka till att ny detaljplan upprattas.

Motala kommun, samhillsbyggnadsnamnden, beslutade om samrad 2022-09-16.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av grismark kring de befintliga bostadshusen med tillhérande
asfalterade ytor saisom parkering och gangvigar. Trid samt planterad vixtlighet sdsom hickar och
rabatter finns i omradet. Befintliga bostadshus varierar mellan ca 2 till 3 viningar med tillhérande
Killare.

Marken 1 omradet ir relativt flack med mindre nivaskillnader mellan fastigheterna. Marknivan ar
nagot hogre i den Ostra delen av omradet mot Storgatan med en relativt svag terrassering mot
vistra delen av omradet och Borgmaistaregatan. Marknivan varierar mellan ca +105 och +107
(RH 2000).

En tridinventering har gjorts dir tre av trdden inom planomradet har bedomts vara
bevarandevirda, tva dppeltrdd samt en bjork mitt i planomradet. Foreslagen exploatering medfor
att triden behover tas ner och de ska dirfor ersittas/kompenseras for av fastighetsigaren i
samband med detaljplanens genomférande. Nyplantering av trdd kommer att ske f6r de tre
virdefulla trid som tas ned.

Dirutéver bor dven en viss del av Ovriga inmatta trad (se karta med tridinventering) inom
planomradet tas ner. Hur manga gar inte att sdga i planskedet men tridd som dr friska och inte har
en negativ paverkan pa ny bebyggelse bor sparas.
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Karta som visar tradinventering. Nummer 1, 2 och 16 har bedomts inneha ett bevarandevarde.

Geotekniska forhallanden

De ytliga jordlagren inom detaljplanecomradet bestar av isdlvssediment med maktigheter om cirka
30 till 50 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

En geoteknisk utredning har utforts (Tyréns 2020). Aktuellt undersékningsomrade ir ett relativt
plant med enbart mindre terrassering mellan fastigheterna. Omradet bestar framforallt av
friktionsmaterial och bedéms med dagens nivaer ej utgora risk for ras eller skred ej heller med
hinsyn till framtida 6kade floden och vattennivaer. Dock ska en objektspecifik geoteknisk
granskning utforas avseende stabilitet nir planerad byggnation dr faststilld f6r platser dir
marknivan indras. Overst i jordlagerfoljden patriffas ett lager av sandig mulljord/mulljordig sand
med en maktighet om cirka 0,5 meter. Inom vissa delar av omradet har fyllning av mulljord, grus
och sand patriffats ned till cirka 0,5 meter till 1 meter under markytan. Under mulljord/fyllning
ftorekommer naturligt avlagrad sand av olika kornstorlekar mellan fin- till grévre mellansand.
Sandjordar tolkats forekomma mellan cirka 5 meter till 12 meter under markytan och 6vergar till
fast lagrad friktionsjord eller morin mot storre djup. Grundvattnets tryckniva bedoms darav
befinna sig djupare dn cirka +96 respektive +98 meter vilket motsvarar djupare 4n ca 9 respektive
10 meter under markytan. Det aktuella omradet har goda geotekniska forutsittningar for vidare
exploatering. Férekommande mark tolkas ha goda infiltrerande egenskaper f6r omhandertagande
av dagvatten.

Inom delar av omradet forekommer okontrollerad fyllning. Eftersom den befintliga fyllningen
har ett heterogent innehall kan dess egenskaper variera och ar dirmed svara att faststilla. Infor
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grundligening ska befintlig fyllning, mulljord och vixtdelar schaktas ur och ersittas samt packas
med ny kontrollerad fyllning enligt AMA Anliggning.

Grundliggning inom undersékningsomradet med byggnader upp till tre till fyra vaningar kan
sannolikt utféras med ytlig grundligening, tillexempel platta pa mark. Vid storre laster eller ett
storre antal vaningar kan palgrundliggning vara aktuell fOr att undvika skadliga sittningar.

Grundliggningsval sker 1 samrad mellan geoteknisk sakkunnig person och konstruktor £6r att
optimera limplig grundligening. Infér byggnation bér objektspecifika geotekniska
undersokningar genomforas nir byggnaders utformning och lastspridning ar faststilld och vidare
utreda jordens egenskaper for att faststilla val av grundligening. Grundliggning ska utféras
frostskyddat.

For nya tillbyggnader till befintliga byggnader ska hinsyn avseende 6kad belastning pa marken tas
1 beaktning for att undvika sittningsskador mellan ny och befintlig grundligegning. Beroende pa
utformning av tillbyggnad kan littfyllnad vara aktuellt vid stora laster.

Fororenad mark
Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet.

Pa fastigheten Innerstaden 1: 124 (tidigare Tjadern 4) cirka 100 meter 6ster om planomradet pa
Ostra sidan av Storgatan finns en restférorening fran en fére detta bensinstation.
Restféroreningen bedéms inte paverka planen dd den inte ligger i grundvattnets storningsriktning
samt att Storgatan utgor en barriar.

Pa grannfastigheten Misshaken 5 fanns tidigare ett tryckeri (1949-1960) som ir inventerad enligt
Metodik for Inventering av Férorenade Omraden, MIFO, och fastlagd till riskklass 4 (liten risk).
Bed6mningen grundar sig pa att det var mindre firmor (1980-tal och framat,
tandlikarmottagning, kontor och affirsfirmor) med mindre miangder anvinda kemikalier av det
som framgatt. Bedomningen utgar fran att ingen bor 1 lokalen dar verksamheten bedrevs och att
dricksvatten inte anvinds i omradet. Eventuella restféroreningar antas fraimst finnas kvar i och
under golvmaterialet 1 den fore detta tryckerilokalen. Detta bedéms inte paverka planomradet.

Om eventuell férorening skulle patraffas i samband med markarbeten ska Milj6-och
hilsoskyddsenheten kontaktas.

Radon

Omradet ligger inom hogriskomrade f6r radon och ny bebyggelse ska om det krivs uppforas
radonsakert. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgirder dligger den som ska bygga.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom det aktuella omradet vilket stimts av med
Linsstyrelsen den 8 maj 2020.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten, ska arbetet, i enlighet med 2 kap
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Kvarteret ligger i ett omrade av varierad karaktir dir mer smaskalig villabebyggelse blandas med
mindre flerbostadshus.
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Lings Storgatan i nordost finns flerbostadshus i tre vaningar fran 1900-talets mitt med enstaka
lokaler i bottenvaningarna. Lings med Borgmaistaregatan och Prinsgatan bestir bebyggelsen av
mindre flerbostadshus i tva vaningar. Vister om Borgmistaregatan tar villabebyggelse vid.
Flertalet av byggnaderna har renoverats och dven tilliggsisolerats i fasad och saknar darfér de
tidstypiska drag som utmirker 1940- och 50-talet.

Overst: Bebyggelse vid Storgatan. Ouwerst: Bebyggelse vid Borgmdistaregatan.
Underst: Gardsmiljo, vy dt sider. Underst: 1y in i kvarteret frin Borgmdstaregatan.

Bebyggelsefdrslag

Detaljplanen reglerar anvindningen till B — bostider och C — centrumverksamhet i
bottenviningarna. Inom bostadsanvindningen ryms férutom bostider dven sadant som
kompletterar anvindningen sisom lokaler knutna till bostidderna eller en mindre foérskola. Friyta
maste dd sta 1 proportion till antalet barn och resterande friyta for bostiderna.

Centrum dr en samlingsanvandning som ér limplig att anvinda dar syftet 4r att det ska finnas en
blandning av verksamheter. Hir ingar till exempel mindre butiker, kontor, gym, bibliotek, apotek
och annan service. Verksamhetens omfattning begransas dock pa sa sitt att den inte far vara
omgivningsstorande, endast far finnas pa en begrinsad yta (dvs. 1 bottenvaningarna utifrin
angivna exploateringstal) samt dirutéver begrinsas utifran antalet parkeringsplatser som ar
mojligt att tillskapa inom planomradet. Detta innebar att endast mindre lokaler 4r méjligt inom
planomradet.

Inne i kvarteret avses tva punkthus uppforas i sju till dtta vaningar. Detaljplanen medger en
nockhojd pa 30 meter och dirmed en vaningshéjd pa som mest nio vaningar. Huskropparna
begrinsas med en byggnadsarea pa 300 m? Liget pa punkthusen har studerats, sa att utsikts- och
solférhéllanden for de befintliga bostadshusen paverkas sa lite som mojligt samt att utemiljons
ljustérhallanden optimeras.
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Situationsplan och mdjligt bebyggelseforsiag (Dockson arkitekter). Bebyggelseforslaget redovisar tva nya punkthus,
samt att det nordligaste, befintliga bostadshuset lings Borgmdstaregatan ersatts med en ny byggnad. Den ytterligare
byggratt som finns for ett mindre bostadshus inom Mdsshaken 11 och del av Mdsshaken 10 dr inte redovisad har.

STORGATAN

PRINSGATAN BORGMASTARETORGET

BORGMASTAREGATAN

Sektioner lings angransande gator (Dockson arkitekter).
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Det nordligaste av flerbostadshusen lings Borgmaistaregatan planeras att rivas for att ge plats at
ett mindre flerbostadshus i tva och en halv vaningar. Detaljplanen mojliggor dven att de vriga
tva mindre tvavaningshusen pa sikt kan ersittas med nya bostadshus i tva och en halv vaning. De
kan dé utformas som mindre flerbostadshus eller som rad- eller kedjehus. Aldre
planbestimmelser avser att bebyggelsen ska vara fristiende, en bestimmelse som i f6rsta hand
syftade till att smadhus skulle kunna uppféras lings med gatan. Husen anvinds dock idag som
mindre flerbostadshus varfér bestimmelsen tagits bort.

I norr tillférs en mindre byggritt med syfte att skapa en storre flexibilitet vid utformningen av det
mindre flerbostadshuset i norr. Flexibiliteten syftar huvudsakligen till att mojliggéra en alternativ
utformning till skillnad fran de andra flerbostadshusen lingst med Borgmaistaregatan.
Detaljplanen medger en mindre byggnad i souterring pa maximalt 150 kvadratmeter
byggnadsarea och med en nockhéjd pa sju meter som kan sammanbyggas med det angrinsande
flerbostadshuset i norr.

Komplementbyggnader far uppfoéras till en maximal byggnadsarea av 2 % av fastighetsarean och
med en hogsta byggnadshojd pa 3 meter.

Alternativ utformning med en mindre byggnad som sammanbyggs med flerbostadshuset i norr.

futby) '
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U7y dver kvarteret frin korsningen Borgmadstaregatan — Prinsgatan.
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Oversiktlig landskapsanalys

En analys av hur bebyggelsen forhéller sig till stadsmiljon/landskapsbilden har tagits fram av
Motala kommun. I analysen framgar att bebyggelsens hojd har en paverkan pa stadsbilden men
inte nédvindigtvis en negativ sadan ifall hansyn tas till en god gestaltning utifran féljande
rekommendationer:

e Markering av bottenvaningarna genom firg, form eller genom méjligheten att anvinda
dem som publika lokaler.

e Forslaget med bebyggelse i form av punkthus tillfér nagot nytt avseende storlek och
utformning och ir inte kopior av de befintliga husen. Samtidigt ar det bra om de smalter
in med omgivningen genom en ljusare fargsittning bade pa fasad och tak.

e Nockens hojd regleras utifrin planforslagets takvinkel och antal vaningar. Hogre
bebyggelse kan uppféras om taken gors flackare vilket bedéms ge ett mjukare intryck till
skillnad frdn illustrerad utformning med spetsigt/brant tak.

e Platsens centrala lige (omradet ligger i ett strategiskt lige nira till centrum med
tillhérande serviceutbud med flertalet skolor med mera) ger férutsittningar f6r en hogre
exploatering.

Bebyggelsens utformning

Utifran rekommendationerna i den 6versiktliga landskapsanalysen har utéver regleringar av
bebyggelsens héjd och storlek dven utformningsbestimmelser inférts 1 plankartan f6r
punkthusen.

En utformningsbestimmelse ar framtagen for att reglera att takmaterial inte 6verskrider
glansvirde 70 enligt NCS Gloss Scale. Utékad bygglovsplikt krivs for anliggning av solfangare
och solcellspaneler di byggnadens yttre bedoms paverkas. Bygglovsplikten syftar inte till att
torhindra solceller utan for att sikerstalla att blaindningen fran solenergianligeningen inte
paverkar omgivningen negativt.

Vidare har en bestimmelse som anger att bebyggelsen 1 huvudsak ska utformas med ljus kul6r
inforts. Bestimmelsen foljer rekommendationerna i landskapsanalysen och innebar att
bebyggelsens firgsittning ska smalta in ur ett stadsbildsperspektiv.

Solstudier

Solstudier gors framfor allt vid host- och vardagjamningen for att ge en genomsnittlig
uppfattning om hur tillkommande bebyggelse paverkar och paverkas av skuggningar. I studien
framgar att bebyggelsen lings med Borgmastaregatan (de tva byggnaderna i planomradets norra
del) paverkas under nagra timmar pa formiddagen samt att bebyggelsen lings med Storgatan
paverkas under ett par timmar under eftermiddagen. Diagrammet visar dven att punkthusen inte
medfor nagon skugga pa omgivande bebyggelse under en stor del av sommarhalviret. I studien
framgar dven att gardsytor finns som ar kontinuerligt solbelysta under hela dagen.

Utifran studien gors bedomningen att paverkan pa omgivningen ér relativt begransad.
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Offentlig och kommersiell service

Kvarterets centrumnira lige, cirka 500 meter fran Stora torget, innebir bra nirhet till offentlig
och kommersiell service. Tvé skolor ligger direkt angransande till kvarteret och en férskola finns
cirka 300 meter sydvist om planomradet.

Tillganglighet

Eftersom marken sluttar inom planomridet maste den utvindiga tillgingligheten studeras extra
noggrant i samband med bygglov och projektering. Handikapparkering och angéring f6r
tirdtjinst ska finnas hogst 25 meter fran bostadshusens entréer, och ir redovisade pa
situationsplanen pé sidan 11. Ramper ska ha tillitna lutningar. Den invindiga och utvindiga
tillgdngligheten regleras genom Boverkets byggregler (BBR).

Lek och rekreation

Utemiljén inom planomridet kommer dven att vara tillganglig f6r Misshaken 2 och 15, eftersom
friytorna inom dessa fastigheter fors 6ver till omradet £6r nybebyggelse. Inom kvarteret kommer
det trots fortitningen att finnas goda ytor f6r smabarnslek och utevistelse. Den sluttande
terringen kan med férdel utnyttjas for att skapa en inspirerande utemiljé. Om en mindre férskola
planeras inom bostadsindamalet, maste friytor for verksamheten och resterande friytor inom
kvarteret beaktas.

Idrottsplats och fotbollsplaner finns cirka 100 meter fran planomradet. P4 nagon kilometers
avstand finns mycket hogkvalitativa omraden for rekreation, bad och motion.

Gator och trafik

Biltrafik

Storgatan ir en del av den tidigare genomfarten 1 Motala som genom att bron 6ver Motalaviken
bygedes 2013, fatt minskade trafikfloden. Senaste trafikmitning gjordes pa Storgatan under en
vecka i april 2016. Medeldygnstrafiken beriknades da till 1 snitt 4230 fordon per dygn under en
vecka. Hogsta trafikflodena var pa morgnarna fram till k1 08.00.

Gang- och cykeltrafik

Lings med béada sidor av Storgatan finns ging- och cykelbanor. Prinsgatans anslutning mot
Storgatan ir endast 6ppen for gang- och cykeltrafik. Lings Borgmastaregatan finns gangbanor,
medan cykling far ske i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Busshallplats (Zederslundsskolan) finns cirka 50 meter frin planomradet vid Storgatan. Har
trafikerar 1 dagslidget buss 303 (stadstrafik) samt 628 (landsbygdstrafik) med en turtithet pa cirka
fyra till sex bussar i timmen dagtid.

Parkering, varumottag, utfarter

Underlaget 1 detaljplanen avseende parkering utgir frin kommunens gillande parkeringsriktlinjer
beslutade 1 maj 2020.

For aktuellt omrade (i cykelzonen i direkt anslutning till gaingzonen) giller sa kallade flexibla
parkeringstal. Det innebir att parkeringstalet ar 1 bilplats per smaldgenhet (upp till 2 rok)
respektive 1,1 bilplatser per storre ligenhet samt 0,5 cykelplatser per rum i respektive ligenhet.

Parkeringstalet for bilar kan sidnkas till som mest 30 % genom att olika atgirder vidtas som
foranleder ett minskat bilberoende.
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Utformningsforslaget omfattar sammanlagt 70 nya ligenheter. Baserat pa férdelning mellan sma
och storre ligenheter (50 % sma respektive 50 % storre) och atgirder som reducerar p-talet (30
% reduktion) resulterar det i ett parkeringsbehov pa 55 platser. Parkeringsbehovet kan 16sas inom
planomradet genom markparkeringar mellan ny och befintlig bebyggelse. 63 parkeringar inklusive
handikapparkeringar ir inritade pa situationsplanen.

Reduktionen av bilparkeringsplatser kan genomféras genom féljande atgirder:

-Reduktion Cykelparkering med god standard (max 10 %) -8 platser
-Lanecyklar (Max 15 %) -12 platser
-4 platser

-Bilpool (1 bil 4 platser under minst 5 ar)

Enligt berdkningar beh6vs cirka 74 cykelplatser varav 37 under tak inom planomradet.

Handikapparkering och angéring for firdtjdnst ska finnas inom 25 meter fran bostadsentréerna.

Sociala konsekvenser/barnkonsekvenser

En oversiktlig beskrivning av sociala konsekvenser och barnkonsekvenser har genomforts vilket
inneburit att en genomgang gjorts av vilka virden som finns pa platsen idag samt vilka atgirder
som krivs for att stirka dessa virden. Det nya bebyggelseforslaget har darefter utvirderats utifran
framtagna virden for att beddma dess konsekvenser och ge férslag som minimerar den negativa
paverka och om maijligt dven ger en positiv paverkan.

Omradet utgor idag en storre parkliknande gard som ar tydligt avgransad och upplevs tillhéra de
som bor i kvarteret. Garden ir relativt daligt upplyst och innehar pa grund av storlek och
vegetation omraden som saknar ”6gon”, det vill sdga undanskymda morka omraden dir en kinsla
av otrygghet kan uppsta. Samtidigt bidrar vegetationen och variationen av uppvuxna trad till en
gemytlig atmosfar. Inom omradet finns ytor som framjar lek f6r barn samt vackra platser och
solligen for utevistelse.

I anslutning till omradet gar Storgatan som i viss man utgor en barridr for barn och unga att ta sig
éver. Overgangstillen finns pa nagra platser lings med gatan. I séder och vister knyter omradet
an till en mer smaskalig gatustruktur av villagator med ligre hastigheter, mindre trafik och
trottoarer. Dessa vagar bedoms tryggare for barn att unga att rora sig i till och fran skolan och pa
fritiden.

Sammanfattning 6ver vilka virden som behover stirkas/finnas kvar i omradet:
e Kuvalitén pa rekreations- och gronytor ska finnas kvar dven i framtiden
e Trid/lummighet som skapar trygghet pa girden
e En mindre lekplats for barn behéver finnas pa girden 1 framtiden.

e Bittre upplyst gard med fler "6gon” skulle bidra till en tryggare gardsmiljé

Forslag pa atgarder och konsekvenser

Forslaget innebir att delar av gardsytan tas i ansprak for ny bebyggelse. Gérden ér stor och
bedoms dven efter exploateringen ge tillrickligt med kvalitativa rekreationsytor f6r bade befintliga
och nytillkomna bostadsgister.
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For att sakerstilla att gardsytan inte kan anviandas for parkering regleras detta med hjilp av
planbestimmelse. Gardsomradet ska dven avsitta en yta for lek sa att det sikerstills att
mojligheten finns kvar dven efter en ombyggnad. En fortitning inne pa gairden bedoms ge fler
”6gon” och en battre upplyst gard, dock behover belysningen av garden studeras vidare i
projekteringsskedet for att sdkerstilla en trygg miljo.

Storningar

Buller fran spartrafik och vagar

Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvérde)

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadshyggnads fasad 60 @
Vid bostad om hégst 35 kvadratmeter 65

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 700

a) Om den angivna ljudnivan anda éverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b)  Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda 6verskrids,
bér nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 086.00 och 22.00.

Sammanstéllning av Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

En oversiktlig bedomning av bullerférhallandena har gjorts utifran medeldygnstrafiken (4230
fordon lings med Storgatan) samt ett frifaltsvirde pa 40 meter fran Storgatan. Utifran placeringen
av de nya bostadshusen uppskattas bullernivan till 53-54 dBA ekvivalentvirde vid fasad. Hinsyn
har da inte tagits till att bebyggelse lings gatan delvis skidrmar av bullret vilket bor reducera
bullernivan.

Nigon regelritt upprakning for trafik utifran ett prognostiserat ar har inte genomforts. En
uppskattning pa en férdubbling av trafiken visar dock att bullret 6kar med 3 dBA ekvivalent.
Utifran gjorda berdkningar framgiar att det 4r god marginal till den hogsta tillitna trafikbullernivan
vid byggnadernas fasad.

Berikningarna visar vidare att tillitna nivaer 6verskrids 1 vissa ligen pa eventuella balkonger som
ar vanda mot Storgatan, detta hindrar inte att balkonger kan uppforas men kriver att en skyddad
uteplats 1 markplan ska anordnas inom kvartersmarken for att uppfylla gillande riktlinjer.

Genomford oversiktlig bedomning av bullerférhallandena anses utgora ett tillrickligt underlag till
detaljplanen eftersom bullernivierna underskrider hégsta trafikbullerniva med mer d4n 5 dBA.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och kommunen
ar huvudman f6r ledningarna. Ledningar finns i Borgmastaregatan. De nya bostadshusen
kommer att anslutas till det allmédnna vatten- och spillvattennatet via befintliga VA-anslutningar.

Om verksamheten i fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt
hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas s att gransvirdena i “Riktlinjer for utslipp av
avloppsvatten fran verksamheter” inte 6verskrids innan utslipp sker till det kommunala
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spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter (restauranger, kaféer och kok som hanterar
livsmedel f6r en verksamhet) innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825,
behover installeras. Fastighetsigaren ar ansvarig for att detta sker. Installering av fettavskiljare 1
kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver det.

Dagvatten

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade f6r dagvatten med kommunala
dagvattenledningar i anslutning till omradet. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i
torsta hand tas hand om inom tomten och i andra hand f6rdréjas innan avledning till kommunal
dagvattenledning. I och med fortitningen av bostadsomradet kommer dagvattenfléden att 6ka,
dven fororeningsmingderna vintas 6ka nagot eftersom féroreningsalstrande markytor férvintas
bli fler. For att inte 6ka belastningen 1 det befintliga dagvattennitet och samtidigt nyttja de
mycket goda infiltrationsmaojligheterna rekommenderas 6ppna dagvattenlosningar. Dagvattnet
kommer dirmed infiltreras alternativt f6rdréjs innan avledning till kommunalt
dagvattenledningsnit. De befintliga dagvattenanslutningarna som finns f6r misshaken 9, 10 och
11 forvintas nyttjas. For byggnaderna rekommenderas att golvhéjd dr minst 30 cm Gver gatan
och 6ver forbindelsepunkt f6r dagvatten.

Takvattnet fran de nya punkthusen foreslds ledas med hjilp av rinndalar till ndrmaste gronyta
inom tomten dir det ges mojlighet att infiltrera i marken. Dir inte tillricklig gronyta finns
tillhands kan takvattnet avledas till underjordiska perkolationsmagasin.

Gangbanor hojdsitts med lutning mot omgivande gronytor. En skdlad gronyta foreslas vid gang
vid s6dra huset. I denna kan en kupolsilsbrunn sittas fOr att avleda 6verskottsvatten. Intaget kan
vara f6rhojt med ett par centimeter fran markytan for att endast avleda storre regntillfillen som
inte hinner infiltrera i grasytan.

For att reducera avrinningsvolymen fran omradet foreslas att asfaltsytor undviks dar det dr
moijligt. Gangar kan exempelvis besta av grasarmering, grus, eller plattor med grasfogar.

Parkeringarna rekommenderas att bygeas upp med genomslapplig beliggning med ett
underliggande lager makadam for att skapa en magasinsvolym for vattnet da det inte finns nagon
tillgdnglig gronyta att avleda vattnet till. Nederbord som Gverskrider infiltrationskapaciteten eller
magasinsvolymen avleds ytligt mot nirmaste dagvattenbrunn vid Borgmastaregatan.

Hojdsattningen 1 omradet ska ske sa att inte instingda omraden skapas, dir vatten kan bli
staende. For att forhindra avrinning av dagvatten fran detaljplaneomradet till grannfastigheterna i
soder foreslas ett avskarande draneringsstrak eller svackdike lings plangrinsen 1 sdder.

For att minska belastningen pa dagvattennatet skulle dven stuproren pa de befintliga husen kunna
kapas och avledas ytliga mot exempelvis parkeringarna med genomslipplig beliggning eller
gronytor dar det ar mojligt.

Minsta andel infiltrationsvinlig yta inom detaljplaneomradet ska vara ca 30 % av planens totala
areal vilket sikerstalls genom en planbestimmelse 1 plankartan. Bestimmelsen anger ocksa att
dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas till infiltrationsyta.

Tva grundvattenforekomster berors, WA31160323 och WA87456290. Den infiltration som sker
till grundvattenférekomsten som idag klassas med god status bedéms inte paverka statusen
negativt. Detaljplaneomradet ar litet till ytan och dess dagvatten ir relativt rent. De
féroreningarna som finns i det infiltrerande dagvattnet beriknas till stor del fastliggas 1 Gvre
matjordlager eller makadamlager. Vidare dr avstandet till grundvattnet lingt, dir sandjordar och
isdlvsmaterial som omradet utgors av fungerar som filtrerande material innan vattnet nar
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forekomsten. Dock bér tak- och fasadmaterial som koppar, zink och dess legeringar undvikas fér
att minska killor till f6roreningar.

Grundvattenférekomstens kvantitativa status bedéms inte férsimras nir man viljer
infiltrationslosningar till de hardgjorda ytorna inom omradet. Som paverkanskallor till
grundvattenférekomsten har férorenade omraden, industrier, jordbruk, samt transport och
infrastruktur identifierats i Viss. Nyttan genom reningen av dagvattnet, samt den
grundvattenbildning som sker med infiltrationslosningar, anses dirmed 6verviga eventuella risker
med infiltration till en grundvattentdkt.
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Principlosning for dagvattenhantering inom detaljplaneomradet (Tyréns).

Skyfall

SMHIs definition av skyfall ar minst 50 mm pa en timme eller minst 1 mm pa en minut. Vid
skyfall som 100-arsregn med klimatfaktor, da ledningsnatets kapacitet 4r 6verskridet, kommer
avrinning att ske ytledes var mark fran planomradet. Det dr troligt att avrinningen fran omradet
okar pa grund av 6kad andel hardgjorda ytor i framtiden. Till viss del kan avrinningen reduceras i
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de mindre magasinen som foreslagits 1 utredningen, men da magasinen fyllts och ledningsnitet
gar fullt kommer dagvattnet rinna ovan mark fran omradet. Enligt kontroll i
skyfallsanalysprogrammet Scalgo kommer ytvattnet avrinna mot Borgmastaregatan, och vidare
lings gator i vaster for att vika av mot Kaptensgatan och vidare mot det ligre beldgna Mossen-
omradet och vid riksvig 50, dir risk for 6versvimningar finns redan idag.

Omradet ligger langt fran Motala strém och andra vattendrag, dirfér bedoms det inte finnas risk
tor 6versvimning darifran dven vid mycket hoga floden.

Varme
Fjarrvirmeledningar finns lings Borgmaistaregatan och kommunen dr huvudman f6r ledningarna.
Det dr moijligt att ansluta de nya bostadshusen till fjarrvirme.

El

Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman f6r elledningarna inom planomradet. Nyetableringar
kan anslutas till befintligt nit. En transformatorstation dr inplacerad inom planomradets sddra
del, nira grinsen mot Misshaken 8, och markerad med E; pa plankartan. Mellan
transformatorstationen och fastighetsgrinsen ska ett svackdike passera, se dagvattenutredningen,
och det dr ganska ndra till bostadshuset inom planomradet. En sa liten transformatorstation, och
med portar at “ratt hall”

Tele och opto
Kommunalt datanit samt fibernit genom Skanova finns 1 omradet och det finns méjlighet f6r
kommande bebyggelse att anslutas.

Avfall

Kommunen ansvarar f6r omhindertagandet av avfall under kommunalt ansvar fran bostider. For
de tillkommande punkthusen sker insamlingen av avfall 1 anslutning till bostidernas entréer, 1
gransen mot fastigheten Misshaken 2, och med access for sopbilar som kor in och ut via
parkeringen som nas fran Storgatan, och sa att backningsrorelser undviks. (Se sizuationsplan sid 13,
orangea pilar). Korspar dr kontrollerade. Bostadshusen utmed Borgmastaregatan har
insamlingsplatser 1 narhet till gatan.

Brand, raddningstjanst
Angreppsvigen ska vara maximalt 50 meter. Samtliga byggnader ligger inom detta avstand fran
omgivande gator.

Byggnader ska antingen placeras pa ett avstind av minst atta meter ifran varandra eller forses
med en brandteknisk konstruktion 1 form av brandcellsgrins eller brandvigg. Alternativt kan sa
kallad analytisk dimensionering tillimpas med en kombination av avstind och brandtekniska
konstruktioner. Detta verifieras da normalt med stralningsberidkningar. Fér de nya punkthusen
kommer det att kravas antingen ett Tr2-trapphus eller mojliggérande av ytor omkring husen for
uppstallning av héjdfordon.

Ovanstaende atgirder regleras inte 1 detaljplanen utan sikerstalls genom BBR.

Behov av ytterligare brandposter bedoms inte féreligga.
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Konsekvenser av planens genomférande
Riksintresse for totalférsvaret, 3 kap. Miljobalken

Hela planomradet ligger inom luftrum f6r Malmens flottiljflygplats samt inom influensomrade
(luftrum) for Karlsborgs 6vningsflygplats. Planomradet befinner sig dven inom stoppomrade f6r
hoéga objekt som begrinsar byggnadshojden. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset
eftersom planférslaget bebyggelse inte Overstiger totalhdjden 45 meter.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljobalken

Milj6balken innehaller foreskrifter om kvalitén pa mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt.
Planférslaget bedéms inte Gverskrida miljokvalitetsnormer for vatten, utomhusluft eller
omgivningsbuller.

Miliokvalitetsnormer for vatten

Viittern dr utpekat som vattenskyddsomrade for att skydda grund- och ytvattenférekomster.
Detaljplanen berér miljokvalitetsnormen f6r Boren (Boren — SE649283-146898), Motala str6m
(Motala — SE649127-145681) och grundvatten (Motala-Klockrike — SE648851-146082).

Planomradet édr anslutet till kommunalt vatten och spillvatten. Recipienten f6r dagvattnet ar
Motalaviken som tillhor vattenférekomsten Vittern-Storvittern (SE646703-142522). Dagvatten
fran omradet avses infiltreras eller f6rdr6jas och renas innan det sldpps till kommunala vatten-
och avloppsnit. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Buller

Gillande riktvarden for trafikbuller 6verskrids inte for de planerade bostiderna i omradet.
Gillande miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller paverkas ej.

Samlad bedémning

En miljébedémning skall goras for planer och program om dess genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms
den nya detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det berérda omradets miljovarden eller
dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplanen bedéms darmed inte
medféra betydande miljopaverkan som féranleder en miljobedomning enligt miljobalkens
bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna fér standardférfarande. Planprocessen beriknas 1 huvudsak
kunna f6lja nedanstaende tidplan. (SBN=Samhillsbyggnadsnimnden)

Samradsbeslut, SBN 16 september 2020
Samrid 5 oktober — 16 november 2020
Granskning 31 januari — 28 februari 2022

Antagandebeslut, SBN 20 april 2022

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagande under forutsittning att detaljplanen inte
overklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman platsmark
Ingen allmin platsmark berors i detaljplanen.

Kvartersmark

Fastighetsidgaren ansvarar for alla dtgirder inom kvartersmarken och for att detaljplanen
genomfors inom kvartersmark. Om skada uppstar pa allmin platsmark ansvarar fastighetsidgaren
till Mésshaken 9, 10 och 11 for aterstillande. Allt erforderligt ledningsarbete pa fastigheterna efter
torbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av fastighetsiagaren.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Ansékan om
lantmiteriforrittning séks hos Lantmaterimyndigheten. Fastighetsbildning anséks och bekostas
av fastighetsigaren. Bildandet av eventuella ledningsritter anséks om och bekostas av
ledningshavaren.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos Samhillsbyggnadsnimnden, plan- och byggenheten
(bygglov) Motala kommun. Samtliga lov soks och bekostas av exploatoren.

Vatten och aviopp

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet. Kommunen svarar
dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fastighetsigaren
ska betala anslutningsavgifter enligt géillande taxa.

Dagvatten

Fastighetsidgaren ansvarar for omhandertagande av dagvatten pa sin fastighet inom kvartersmark.
For mer ingaende beskrivning av atgirder som foreslas for hantering av dagvatten se sidan 17
och dagvattenutredningen.
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Varme

Vattenfall 4r huvudman f6r fjarrvirme i omradet och svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt. Vattenfall ska kontaktas vid anslutning. Fastighetsdgaren ska betala
anslutningsavgifter enligt gillande taxa.

El

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for det elnit som finns i omgivningen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fastighetsidgaren ska betala anslutningsavgifter enligt
gillande taxa. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatdren.

Tele och fiber

Skanova AB iger teleledningar och fiberledningar i anslutning till planomradet. Agaren av
teleledning svarar for drift och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt. Agaren av
fiberledningen svarar for drift och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt. Skanova
AB o6nskar att behalla befintliga teleanldggningar i befintligt lige. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatéren. E

Avfall
Kommunen ansvarar f6r kommunalt avfall och debiterar fastighetsdgaren enligt beslutad taxa.

Avtal

Planavtal
Planavtal som reglerar kostnader f6r detaljplanearbetet ar tecknat mellan Motala kommun och
Lovgrens Fastigheter AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Fastighetsigare till samtliga fastigheter inom planomradet; Masshaken 9, 10, 11, 2, 15 ar Lovgrens
Fastigheter AB.

Fastighetsbildning

Misshaken 9, 10 och 11 kommer antingen att utgora egna fastigheter, eller s kommer de att
regleras samman till en eller tva fastigheter. Vid ett eventuellt 4garbyte, eller om fastighetsagaren
onskar det, kan mark komma att regleras frain Masshaken 2 och 15 till Masshaken 9, 10 och 11.
Fragan provas da vid ansékan om lantmateriforrittning,

Servitut och rattigheter

Samitliga fastigheter som ingar i planomradet har i dagsliget samma dgare. Vid en eventuell
forsiljning aktualiseras sikerstillande av parkeringar, in- och utfarter samt friytor inom kvarteret.

Vid ett eventuellt dgarbyte bor parkeringar och in- och utfart 6ver Misshaken 2 samt 15
sakerstillas genom att servitut bildas till f6rmén for den/de fastighet/er som kommer att nyttja
parkering och utfart.

Det bor dven sikerstillas genom servitut eller gemensamhetsanliaggning att boende inom
Misshaken 2 och 15 far tillgang till lekplats och utevistelse inom planomradet, forslagsvis i
slainten mellan planomradet och fastigheterna. Detsamma giller om Misshaken 9, 10 och 11
kommer att utgéra egna fastigheter, och bor dessutom dven omfatta parkeringarna vid
Borgmistaregatan.
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Markatkomst till transformatorstationen sikerstills med ledningsritt och E-omride. Ledningsritt
tor ledningar fram till transformatorstationen sikerstills med u-omrade. Ledningshavaren
bekostar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Sa linge alla fastigheter 1 planomréadet har samma dgare, blir de konsekvenserna begransade. Vid
dgarbyten kan konsekvenser uppsta som behov av servitut och markregleringar.

Misshaken 2 och 15: Fastigheterna kommer att belastas av parkering och in- och utfart som kan
sikerstillas med servitut. Fastighetsytan kan komma att minskas for dessa fastigheter, genom att
mark regleras till de fastigheter dir exploateringen sker. Atkomst till friytor inom planomradet
bor sikerstillas med servitut eller gemensamhetsanligening.

Misshaken 9, 10 och 11: Olika alternativ f6r fastighetsbildning finns. Oavsett vilken 16sning som
viljs, dr det viktigt att sikerstilla att gemensamma friytor finns f6r de boende i kvarteret, antingen
via servitut eller gemensamhetsanliggning. Det kan dven finnas skal att sikerstalla en rittvis
tordelning av parkering inom kvarteret.

Fastighetsplan

Inom planomradet giller fastighetsindelning, ”Forslag till tomtindelning inom kvarteret
Misshaken uti Motala stad” (arkiv no 191) uppgjord 1941. I samband med att detaljplanen vinner
laga kraft upphor fastighetsindelningen att galla for hela omradet med fastighetsindelningsplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Samtliga kostnader som foéranleds av planens genomfdrande bekostas av exploatoren/
fastighetsagaren, se dven respektive avsnitt under rubtik Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap.

TEKNISKA FRAGOR

De nya punkthusen som planeras kommer att utnyttja befintliga VA-serviser som ir till de
befintliga bostadshusen inom planomradet. Vid eventuell ny fastighetsbildning bor de hus som
utnyttjar samma VA-servis ingd i samma fastighet. Vid val av att bilda en stor fastighet kommer
de tre VA-serviserna finnas kvar om inte fastighetsigare kontaktar VA-huvudmannen om annat.
Fastighetsdgare star for kostnader vid behov av foériandring av VA-servis.

Tekniska utredningar

Foljande utredningar har utforts infér detaljplanens upprittande:
Dagvattenutredning, Tyréns AB 2020-12-17
Inventering av trad, Motala kommun, 2019-12-10

Geoteknisk utredning, Tyréns AB 2020-08-31
Oversiktlig landskapsanalys, Motala kommun 2020-04-17
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