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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser, skala 1:1000(A3)
- Samradsredogorelse 2015-05-29

- Granskningsutlatande 2015-09-21

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Dagvattenutredning, Tyréns 2015-05-11

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planes syfte dr att mojliggora ny industri- och verksamhetsbebyggelse vid
Skarprattarvagen, pa mark som i gallande detaljplan redovisas som parkmark.
Planen tillater smaindustri, t.ex. lager eller tillverkning som inte r stérande for
omgivningen.

Planen mojliggor for en ny fastighet pa ca 7 400 kvm med en ny byggnad pa ca
3500 kvm for industri- och lagerverksamhet.

PLANDATA

Planomradet ligger i Kallhall i den norra delen av Jarfalla kommun. Omradet
avgréansas i soder av industri- och verksamhetsbebyggelse, i norr av Galgbacken
och Skarpréattarvagen, i vast av Galgbacken och i Oster av Skarpréttarvégen. En
gang- och cykelvég gar langsmed planomradets sydvéstra del.

Planomradet omfattar del av fastigheten Kallhall 9:1 med en areal pa ca 7400 kvm.
Fastigheten Kallhall 9:1 &gs av Jarfalla kommun.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplan for Jarfalla kommun som antogs av
kommunfullmaktige 2014-06-02. Planomradet redovisas som omrade for
verksamheter.

Omradet omfattas av stadsplan for industriomradet Galgbacken, S810213.
Stadsplanen foreskriver anvandningen parkmark. Inom planomradet finns en
transformatorstation. En plandndring kravs for att mojliggora foreslagen indu-
stribebyggelse.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-18 att ge planutskottet i uppdrag att upp-
ratta ett forslag till detaljplan for fastigheten Kallhall 9:1 vilket omfattar utok-
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ning av markanvandning for industriandamal. Kommunledningskontorets tjans-
teskrivelse 2012-06-01 med kartbilaga 2012-05-30 godké&nns som forstudie for
detaljplaneandringen.

Detaljplanen beror inga omraden av riksintresse.

Planomradet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Gallande
foreskrifter syftar till att bevara en god kvalitet pa ravattnet inom 6stra Malaren
som ar dricksvattentékt for ett flertal kommuner i Stockholmsregionen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet ar kuperat och sluttar mot bade Skarprattarvagen och Galgbacken fran
en plata i mitten av en skogsdunge. Nivaskillnaden fran Skarprattarvagen och
osterut mot platans mitt ar som hogst ca 6,5 meter. For planens genomférande
kravs att delar av marken schaktas bort s att tomten hamnar i niva med
Skarprattarvéagen.

Omradet ar forhallandevis kuperat och bestar av ett grundlager av urberg med ett
tunt eller osammanhéangande ytlager av moran i de 6stra och norra delarna enligt
SGU:s jordartskarta.

Planomradet bestar av naturmark med blandad skogstyp. Inom planomradet finns
inte nagra specifika intressen registrerade avseende flora, fauna eller rod-listade
arter. Planomradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken och berérs inte
av nagot omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt (s.k. ESKO-
omrade).

Omradet ar inom Iag eller normalrisk for naturlig radon.
Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt
kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden

Galgbackens industriomrade utgor ett redan etablerat verksamhetsomrade. Be-
fintlig verksamhet bestar framst av smaindustri och lager. Véster om fastighet-
en langs med Galgbacken finns ett kontor- och distributionscenter for Posten.
Del av verksamhetsomradet innehaller handel, bl a K-rauta nordést om plan-
omradet. Séder om fastigheten aterfinns lagerlokaler med lattare industri- och
lagerverksamhet. Inom planomradet finns en transformatorstation som é&gs av
E-on som ligger kvar i befintligt lage.
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Planerad
bebyggelse

Framkomlighet,
tillganglighet

Biltrafik och utfarter

En ny byggnad for lager- och smaindustri planeras. Den nya industritomten blir
ca 7400 kvm, vilket rymmer en byggnad pa ca 3 500 kvm samt ytor for
lastning och lossning, forrad och avfallshantering. Foreslagen hogsta nockhojd
12 meter och exploateringsgrad 1,0 dverensstammer med planbestimmelserna
for befintliga verksamheter i omradet enligt gallande detaljplan S 810213.

For att astadkomma funktionsdugliga industriytor kommer den nya fastighetens
topografi att anpassas sa att den motsvarar Skarprattarvagens hojdniva.

Den forandrade marknivan medfor att ett stangsel behover séttas upp langs
storre delen av den sydvastra fastighetsgrdnsen. Stangslet sétts upp av
sakerhetsskal och ska fungera som skydd for allmanheten och far placeras pa
allman plats for att kommunen ska ha radighet 6ver dess framtida skotsel.
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Illustrationsplan

Markplaneringen ska utforas sa att raddningstjansten ges tillganglighet. Genom
att marken schaktas till Skarprattarvagens niva skapas god tillganglighet till
byggnaden inom fastigheten.

Gator och trafik

Skarprattarvagen och Galgbacken &r lokalgator och nyttjas framst for angéring
till verksamheter i omradet. Korsningen Enkopingsvéagen och Skarprattarvagen
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ar belastad med c:a 1 800 fordon maxtimmen mellan kl. 16-17. Periodvis ko-
bildning kan férekomma men planen bor inte medféra nagon patagligt okad
trafik inom omradet da industriandamal i forsta hand genererar trafik under
andra tider pa dygnet an hogtrafiktimmen. Pa- och avlastning samt backning for
industriverksamhet ska kunna ske pa kvartersmark.

En gang- och cykelvéag gar langs med planomradets sddra del mot ett bostads-
omrade i vast och mot Jarvafaltet samt Villastaden (Bjorkliden) under E18 i Gst.
Gang- och cykelvagen kommer att ligga kvar i nuvarande lage, dock behover
vagens avvattningssystem sannolikt andras, forslagsvis med kantsten langs med
gang- och cykelvagen for att leda dagvattnet ner mot Skarprattarvagen.

Narmaste busshallplats finns utmed Galgbacken som trafikeras av buss 560.
Bussen ansluter till pendeltdg i Kallhalls Centrum och Jakobsbergs Centrum,
Upplands Vasbys Centrum samt till Rotebro. Ytterligare bussforbindelse finns
langs Enkdpingsvéagen (547, 548, 554 och 591).

Parkering sker pa kvartersmark inom den egna fastigheten. Kommunens parke-
ringsnorm foreskriver 9 bilparkeringsplatser per 1 000 kvm BTA for industri.
For en byggnad om 3 500 kvm innebér det 31,5 parkeringsplatser. Da lager-
verksamhet har fa anstillda per BTA kan det vara acceptabelt att understiga
dessa riktvarden nagot. Samma parkeringsnorm féreskriver att 7 cykelparke-
ringsplatser ska kunna ordnas per 1 000 kvm BTA.

Storningar
Verksamheten bedoms inte medféra storande buller.
Risker

Omradet ar hogt beldget och har idag inga Gversvamningsproblem, men
klimatprognoser gjorda av bland annat SMHI pekar pa risken fér en okning av
antalet tillfallen med extrem vaderlek.

Planférslaget innebér att dagvattenfloden kommer att 6ka efter exploatering. |
PM Dagvattenhantering for del av Kallhall 9:1 (Tyréns 2015-05-11) redovisas
forslag pa losningar for att klara okade dagvattenfloden. Se dven Dagvatten-
hantering s. 5.

Teknisk forsoérjning
Den nya byggnaden kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Planomradet avvattnas mot Malaren-Gorvaln och ingar i den sekundara zonen
av vattenskyddsomrade for 6stra Méalaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar
till att bevara en god kvalitet pa ravattnet inom &stra Malaren som ar dricks-
vattentakt for ett flertal kommuner i regionen.

Mélaren-Gaorvaln har enligt VISS (Vatteninformationssystem for Sverige) idag
god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Malet &r att
god ekologisk status ska behallas och att den kemiska ytvattenstatusen ska vara
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god till 2015, dock med undantag av miljogifterna kadmium och
kadmiumforeningar, bly och blyféreningar samt antracen som har fatt tidsfrist
till 2027 samt nickel och nickelforeningar, som fatt tidsfrist till 2021.
Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet anger att utslapp av dagvatten
fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vattenfororeningar
foreligger, t.ex. storre vagar, broar och parkeringsanlaggningar, inte far ske
direkt till ytvatten utan foregaende rening.

En dagvattenutredning som syftar till att utreda framtida dagvattensituation
efter exploatering av del av fastigheten Kallhéll 9:1 har tagits fram, (Tyréns
2015-05-11). Omradet bestar av ett grundlager av urberg, med ett tunt eller
osammanhangande ytlager av moran i de 6stra och norra delarna. Da storre
delen av ytlagret kommer att avldgsnas vid exploatering ar det osannolikt att
infiltration dr ett alternativ for omh&ndertagande av dagvatten, vilket avsevért
minskar mojligheter for att ta hand om dagvatten lokalt.

Dagvattenfléden kommer att 6ka efter exploatering. For att méta kommunens
krav att flodet for ett 2 ars regn, 10 minuters rinntid inte okar efter exploatering
behovs en fordrojningsvolym om ca 50 m3. Efter exploatering 6verskrids
riktvéardena for fosfor, bly, koppar, zink, kadmium samt kvicksilver och rening
kommer darfor att behdvas. Kommunen har krav pa att ytavrinning fran
industriella omraden renas i oljeavskiljare, men det ar sannolikt att ytterligare
rening kravs for att uppna de angivna riktvardena speciellt med avseende pa
metaller.

“| Teckenfdrilaring:
O Dagvattenbrunnmed brunnsfilter

N, omjeavskiljare

« A, 2nslutning till dagvattennit

-Fbrdri‘)jningsmagasin

] Flodesrkining

« == = T akvattenledning
D agvattenledning

§ @ ¥ Avledning av avrinning fran
uppstréms o mride

3 Inoch uttart sy
=

v SEOARMA - i T 1

Schematisk plan av fdféslagna I('js;nlhlé(ar‘ efter exploaiering.
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Varme

El

Avfallshantering

Den foreslagna l6sningen innebér att allt dagvatten leds till en central punkt i
det norra hornet av fastigheten. Vattengangen i dagvattennatet ar vid denna
punkt runt +39 meter (RH2000), och marknivan efter exploatering kommer
troligtvis att vara runt +41 till +42. Detta medfor att férdréjningsmagasin etc
kan tommas med sjalvfall om anslutning sker vid denna punkt.

Avledning av takavrinning och markavrinning bor om mojligt ske i separata
system for att minska risken att rent vatten (takvatten) blandas med fororenat
vatten (avrinning fran parkering etc). Rening av fororenat vatten inom omradet
kan ske genom att alla dagvattenbrunnar férses med brunnsfilter. De filter som
avvands bor vara speciellt utformade for att ta upp metaller.

For att maximera funktionen av oljeavskiljaren bor dven fordrojning av
dagvatten fran markytor ske innan det nar oljeavskiljaren, vilket da medfor tva
separata fordrojningsmagasin for tak och markavrinning. Detta kan
astadkommas genom att antingen bygga tva separata system eller genom att ett
centralt system forses med en skiljevagg. Flodet ska vara reglerat sa att det
totala flodet fran bada systemen inte 6verskrider det maximala tillatna flodet.
Om separata system ar komplicerat fran ett konstruktionsperspektiv kan
fordréjning ske i ett kombinerat system vilket kommer att 6ka flodet genom
oljeavskiljaren. Detta medfor eventuellt en nagot lagre reningsgrad.

Ytavrinning fran naturliga omraden soder om det aktuella omradet ska aven
avledas runt omradet sa att den naturliga avrinningen inte blandas med
dagvatten fran hardgjorda ytor. Avrinning fran naturmark leds direkt till det
allmanna ledningsnatet. Hojdsattning av omradet ska utformas sa att
ytavrinning leds ut till omkringliggande vagnat.

Med de atgarder som foreslas bedoms att ingen negativ konsekvens uppstar for
recipienten. Exploateringen beddéms inte paverka majligheten att uppna
uppsatta miljomal for vattenomradet Gorvaln i Malaren. Genomforandet av
atgarderna avses regleras i kommande exploateringsavtal.

Den nya byggnaden kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Den nya byggnaden ansluts till elnatet i omradet. En elnatsstation finns inom
planomradet utefter Skarprattarvagen vilken bedéms klara belastningen fran
den nya verksamheten.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning.
Bestdammelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfalls-
foreskrifterna med tillhdrande tillampningsanvisningar. Under byggtiden ska
restprodukter sorteras.
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MILIJOPAVERKAN

Detaljplanen syftar till att mgjliggéra ny industri- och verksamhetsbebyggelse,
som inte ar storande for omgivningen, inom Kallhalls norra industriomrade.
Kommunstyrelseférvaltningen beddmer att planens genomférande inte har
nagon betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.

Till grund for stéllningstagandet ligger en behovsbeddémning som é&r gjord
enligt kriterierna i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Vatten

Planomradet avvattnas mot Malaren-Gorvaln och ingar i den sekundara zonen
av vattenskyddsomrade for 6stra Malaren. Gallande skyddsforeskrifter syftar
till att bevara en god kvalitet pa ravattnet inom &stra Méalaren som ar dricks-
vattentakt for ett flertal kommuner i regionen.

Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststallde 2009
miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten och skyddade omraden,
s.k. vattenforekomster. Malet ar att uppna god status i alla vattenforekomster.
En ny preliminar klassning och indelning har tagits fram for berorda
vattenférekomster 2015. Den del av Malaren som aktuellt planomrade avrinner
mot kallas nu Méalaren-Gaorvaln.

Malaren-Gorvéln har idag god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus. Malet ar att god ekologisk status ska behallas och att den
kemiska ytvattenstatusen ska vara god till 2015, dock med undantag av
miljogifterna kadmium och kadmiumféreningar, bly och blyféreningar samt
antracen som har fatt tidsfrist till 2027 samt nickel och nickelféreningar, som
fatt tidsfrist till 2021.

Skyddsfareskrifterna for vattenskyddsomradet anger att utslapp av dagvatten
fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vattenfororeningar
foreligger, t.ex. storre vagar, broar och parkeringsanlaggningar, inte far ske
direkt till ytvatten utan féregaende rening.

Planforslaget 6verensstammer val med 3:e kapitlet i Miljébalken som behand-
lar hushallning med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Planens genomforande bedoms inte paverka manniskors halsa eller sékerhet.

Dagvatten

I den dagvattenutredning som &r utférd i samband med detaljplanearbetet finns
atgarder redovisade for hur dagvattnet inom omradet lampligen tas omhand
genom fordrojningsatgarder for att minska floden och fororeningsgrad. |
detaljplaneomradet finns forutsattningar for dessa losningar. Med de atgarder
som foreslas bedoms att ingen negativ konsekvens uppstar for recipienten eller
nedstroms liggande avvattningssystem. Exploateringen beddms inte paverka
mojligheten att uppna uppsatta miljomal for vattenomradet Malaren-Gorvaln.
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fragor
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Avtal

Ekonomiska fragor

Se &ven Dagvattenhantering s. 5.

GENOMFORANDE

Kommunen ager all mark inom planomradet. Planens genomférande innebér att
omkring 7 400 kvm styckas fran Kallhall 9:1. Detaljplanen mojliggor att en ny
fastighet kan bildas for den befintliga elnatsstationen.

Langs med gang- och cykelvéagen i planomradets sodra del finns ett u-omrade
for att mojliggora framtida underhall av fjarrvarmeledningar.

Planens genomfdrande avseende ansvarsfordelning, kostnader, markforvarv,
och utbyggnad regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren. Ett av
exploatdren godkant exploateringsavtal har upprattats och ett undertecknat avtal
ska foreldggas kommunfullméktige samtidigt som detaljplaneférslaget 1aggs
fram for antagande.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan kommunstyrelseforvaltningen och exploatéren.

Planens genomférande innebar att kommunen far mindre parkmark att skéta.
Ett stangsel kommer att behova sattas upp av sakerhetsskal langs planomradets
sydvastra grans. Stangslet uppfors och bekostas av exploatéren. Detta regleras
i avtal. Kommunen ansvarar for skotsel av stéangslet.

OVRIGT

Detaljplanen ar uppréttad i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900. Hela
planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter samrad och granskning gor
kommunstyrelseforvaltningen en sammanstallning och kommenterar de
synpunkter som framforts samt redovisar dessa for kommunstyrelsens
planutskott, PLU. Kommunfullméktige, KF, antar detaljplanen.

Detaljplaneprocessen

PLU PLU
beslut beslut

KF
antagande

planarbetet |
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Genomforandetid

Tidplan

Medverkande
tjdnsteman

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har
dock darefter mojlighet att &ndra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade
rattigheter behover beaktas.

Detaljplanen avses genomfdras med normalt planforfarande enligt tidplan
nedan.

Plansamrad: februari-mars 2013
Granskning: juni-september 2015
Antagen detaljplan: fjarde kvartalet 2015

Planférslaget har framtagits i samverkan mellan:

Anders C Eriksson Stadsarkitekt

Lena Granqvist Plantekniker

Kjell Wikstrom/Ebbe Tjader  Exploateringsingenjor
David Nordin Trafikplanerare
Anders Lundgvist VA-ingenjor

Lea Rastas Amofah VA-ingenjor

Malin Danielsson

Planchef
Lena Grangvist
Plantekniker



