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PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omrdden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvindning och utformning ar tillaten. Dér beteckning saknas galler bestimmelsen inom
hela plancmradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomridesgrins
— o — AnWENdRINgsgrANS
————— e —— Epenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark, s s51sae

Bostader

Endast bostadsgard och bostadskomplement
Endast bostadsparkering och bostadskomplement
Centrum

Vrdeentral

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfatining

Hégsta nockhdjd | meter Gver angivet nollplan, & e id1aip

Takvinkeln far vara mellan de angwna gradtalen < 118121 e

Utfarmning

fi Fasad ska utformas av minst 50% puts eller tegel i fjus kuldr
ovanfir entréuaning mot Kungsgatan., e wg1a1s

£ Fasad ska utformas av minst 80% puts eller tegel i ljus kuldr
ovanfir entréwaning mot Bispmotalagatan, 4w wg1s1p

1 Fasad ska utformas av minst 75% puts eller tegel i ljus kulgr
ovanfér entréwaning mot Repslagaregatan, swp 1851 516

f Minst 25% av fasadytan i bottenplanimarkniva mot Kungsgatan ska
utgdras av fanster eller entredr, swap wg1s1p

f Minst 45% av fasadytan | bottenplanimarkniva mot
Repslagaregatan ska utpiras av fnster eller entréer, swp @ 1m1n

f Fianster eller entréer ska finnas mot Urban Hjames Vg, 4w 1410
ip

fi Tak ska vara av plat eller tegel av matt kulor. Blank plat eller andra
refiekterande material far & anvindas. Endast sadeftak.. kg 1651
g

f Bostadsgard med vistelseytor fir boende ska finnas, 4w 184101,

1] Finster och fasader i bottenplan/ m:_rkniui mot Bispmotalagatan,
Repslagaregatan och Kungsgatan far e tackas med fast raster, &
hap 8Tt

fa Skyddsrum fAr finnas, 4 kp 18511 p

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomifdrandetid

Genomfdrandetiden 3 5 A skes 215

UPPLYSNING

Radon

Plé‘r:slagalen ligger inom higrisk ad , isdl di 1t Byges inom

hégriskomrade ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller att
motsvarande dtgarder vidtas sa att hégsta tillitna radonhalt inte kommer att
Gverskridas i byggnaden. Ansvaret fér att bedéma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrickliga skydds3tgarder dligger den som ska bygga.

Grundkartans beteckningar

Traktgrans, kvarterstrakigrins eller
fastighetsgrins.

> Rattigheter (punkt)

Byggnadssymboler

[==] Bostadsbyggnad
[ Owrig byggnad
Skirmtak

___________ Wag/Cykelbana

Hajdkurvor 1m ekvidistans

Agoslagsgrans
—+—— Dike

o Granspunkt
& Lewirad
2 BelysningsstolpeTeleplint
= Eh’TeIeskép
+  Trappa

Koordinatsystem plan SWEREF 99 15 00

héjd RH 2000
Grundkarta upprittad 2020-12-14
kontrollerad 2021-05-17

Teckenférklaring for plankarta och grundkarta




Denna handling har utarbetats av samhallsbyggnadsférvaltningen/plan- och byggenheten genom plankonsulter
Hanna Kaplan och Christoffer Gissy, AFRY och projektledare:

Tove Nilsson, planarkitekt och Olle Duva, planarkitekt
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Beslut:

SBN beslut, samrad 2021-01-19
SBN beslut, granskning 2021-05-18
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Reviderad 2021-04-30 (granskning)
Reviderad 2022-01-05 (antagande)




Detaljplan for
Platslagaren 7,
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.
Forfarandet bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrittelse, granskning,
granskningsutlitande och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Detta forfarande tillimpas
eftersom detaljplanen bedoms vara av allmint intresse.

Planprocessen — utokat forfarande

Har ar vi nu

4

Uppdrag Underrattelse/ Laga kraft
Granskning

Uppdrag

Samrad

Mellan samréad

och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

[
»

- Kommunstyrelsen eller samhaillsbyggnadsnamnden ger Plan- och
byggenheten 1 uppdrag att inleda ett planarbete.

- Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra
berorda ges moijlighet att limna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstalls i en samradsredogorelse.
Detaljplanen bearbetas ev. med hinsyn till inkomna synpunkter.

- Underrittelse med information om planférslaget skickas till
berérda. Linsstyrelsen och kinda sakdgare ges tillfalle att godkinna
forslaget eller att inom 4 veckor granska detsamma och limna
synpunkter. Direfter sammanstills ett slutgiltigt
granskningsutlatande.

- Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar
detaljplanen.

- Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e DPlankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestimmelser

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Unders6kning om betydande miljépaverkan, datum 2020-07-03

e Stads- och landskapsbildsanalys med kulturmiljéanalys, Detaljplan for kv Platslagaren 7,
Motala 2020-12-04 AFRY

e Geoteknisk undersékning, HGB Hylanders Geo-Byra AB. 2020-08-19

e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2020-09-29

e Sol- och dagsanalys, Motala- Kv. Platslagaren, 20-11-02 DREEM Arkitekter

° Oversiktlig undersokning av markmiljo vid Platslagaren 7 i Motala 211014, AFRY

e Rapport av utférd luftprovtagning211012, AFRY

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att moéjliggora f6r bostider 1 form av en pabyggnad pa befintlig
handelsfastighet och att mojliggora f6r utveckling av gallerian som helhet genom
centrumfunktioner och vard i begrinsad omfattning. Fastigheten Platslagaren 7 innehaller idag
Gallerian, ett kbpcentrum i 1-2 plan med takparkering.

Pa grund av kvarterets centrala lige inom riksintresseomradet for kulturmiljo, syftar planen till att
sikerstilla en gestaltning av byggnaden som harmonierar med omgivande bebyggelse och
stadsmiljo. Detta avses ske genom reglering av héjder, firg, material och proportioner f6r
byggnaden.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard dér Baltzar von Platens
solfjiderformade stadsplan ingar. Planomradet ber6rs dven av ett riksintresse f6r Totalférsvaret,
stoppomrade f6r héga objekt flygfilt. Riksintressena utgdr inte nagot hinder f6r den bebyggelse
som planeras.



PLANOMRADE

Lagesbestamning

Detaljplaneomradet utgors av fastigheten Platslagaren 7, det vill sidga kvarteret Platslagaren.
Planomradet dr ungefar 5500 m2 stort, och utgors av Gallerian med inlastning och ramp till
takparkeringen. Planomradet ér beldget vid Stora Torget i centrala Motala. Omradet utgér en
viktig del av Motalas historiska centrum och berérs av den solfjiderformade stadsplanen.
Fastigheten Platslagaren 7 innehaller idag en galleria med butiker i killarplan och entréplan, samt
ett parkeringsdick.

Planomradesgrans
Platslagaren 7 centralt belaget vid Stora torget i Motalas centrum.

Areal
Planomradets areal ar ca 5 500 kvm.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen (OP 06), antagen av kommunfullmiktige 2006-05-22 anges att en stark och
levande stadskirna dr en av de viktigaste forutsittningarna for att Motala som ort ska vara
attraktiv att leva och verka 1. Stadskdrnan med Stora Torget har manga kvalitéer som kan lyftas
fram i konkurrensen om képkraften. Utblickarna och nirheten till vattnet, straken mot
stadsparken och hamnen och de bagformade gatornas sédervinda solsidor skapar trivsel. Den
unika solfjaderformade stadsplanens gaturum ska virnas samt att karaktiren av allégator med
utblickar mot vattnet ska fOrstirkas och 1 vissa fall dterskapas. Kompletteringar i ging- och
cykelvignitet ska langsiktigt ge strak som sammanlinkar stadens frimsta beséksmal och dir
fardvigen i sig dr tilltalande och erbjuder intressanta upplevelser. Fastigheten Platslagaren 7 idr
utpekad 1 kommunens 6versiktsplan 2006 som ett lampligt omrade for bostadsprojekt inom
befintlig titortsstruktur och foreliggande planférslag bedéms vara 1 linje med 6versiktsplanens
intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gillande detaljplan/stadsplan for Kv. Plitslagaren (faststilld februati 1972) reglerar fastigheten
Plitslagaren 7 med markanvindning f6r handelsindamal med maximal byggnadshéjd pa 113
meter 6ver nollplanet. Detaljplanen ersitter del av gillande detaljplan och gillande detaljplan
kvarstar f6r Urban Hjirnes vig.
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Utdrag ur gallande detaljplan for fastighet Platslagaren 7.



Bostadsforsorjningsprogram

Malsittningen ar att ha ett varierat byggande med avseende pa hustyper och upplatelseformer.
Kommunen far ett kraftigt 6kat antal dldre de nirmaste aren varfor det dr viktigt att kunna
erbjuda dem ett varierat utbud av bekvima och tillgingliga bostider och boendeformer.

Vision for Motala centrum 2025

Motala Centrum 2025 ir ett visionsdokument for stadskidrnan som tagits fram gemensamt av
Fastighetsidgarna, AB Go6ta kanalbolag, Tillvixt Motala, Centrumfdreningen och Motala
kommun. Dokumentet beskriver hur parterna gemensamt vill utveckla Motala centrum fram till
2025. Att ha en attraktiv och levande stadskirna dr av vital betydelse for att kommunen skall
attrahera nya invanare. I visionen pekas pa att det finns flera nybyggnadsméjligheter i centrum
béade f6r boende och verksamheter. Detta innebdr i sin tur att farre blir beroende av bilen i det
dagliga livet. En satsning pa nya bostider 1 centrum ar ddrfér ocksa en satsning pa en héllbar och
miljovanlig stad samtidigt som underlaget f6r handel och annan service stirks.

Tavlingsprogram for Stora torget

For att uppna kommunens vision om ett mer levande centrum och for att ta tillvara
medborgarnas engagemang arrangerade davarande Samhillsbyggnadsenheten tillsammans med
Sveriges arkitekter en projekttivling om gestaltningen av Stora Torget. Det vinnande forslaget
’Sj6stadens grona sluss” motsvarar medborgarnas vision om en lummigare, trivsammare och
vackrare torg dir kompositionen skapar inlevelse i platsens forutsittningar och historia. Forslaget
ir en vision for ombyggnation av torget.

Illustration 6ver det vinnande gestaltningsforslaget for nya Stora Torget.(Kélla: topia landskapsarkitekter)



Miljdbedémning
Konsekvenserna av detaljplanens genomforande beskrivs under sirskild rubrik. Dar konstateras

att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovarden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms siledes inte medféra en betydande miljopaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Point Properties AB har 2020-02-03 inkommit med begiran om ny detaljplan for fastigheten
Platslagaren 7 (Gallerian). Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-04-15 att medverka till att
ny detaljplan upprittas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ér idag bebyggt med en handelsbygenad (Gallerian). Ingen vegetation finns inom
planomradet och ingen vegetation kommer diarmed att tas i ansprak i och med planen. En
innergard kommer att anlidggas dir det idag ar parkeringsdick varpa ny vegetation kommer att
tillfGras platsen.

Utmed Kungsgatan och Bispmotalagatan finns idag lindalléer. Gatumark och alléer ingar inte i
planomradet men kan beréras av byggnation. En hogre byggnad dn idag medfor dndrade
ljustorhallanden i gatumiljon. Allén utmed Bispmotalagatan bor inte paverkas av detta, men allén
norr om kvarteret (utmed Kungsgatan) kan mojligen paverkas. Tridens status bor foljas 6ver tid
vid byggnation och eventuellt tillférse traden med néringsstavar for att minska negativ paverkan
pé lang sikt i och med férsimrade solférhallanden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Hylanders Geo-Byra AB. Syftet med
undersokningen var att underséka mark- och grundligeningstérhallandena pé platsen samt att ge
forutsittningar for grundforstirkning medelst stodpalar och ingangsparametrar for
péaldimensionering.

Borrad palgrundliggning ska utféras. Eftersom de borrade palarna ska utforas till berg
rekommenderas att undersokningen kompletteras med négra jord-/bergsonderingar for att
faststalla bergytans lige. Vidare rekommenderas att nagra kompletterande sonderingar utfores i
centrala delen av kvarteret.

I samband med palning och andra vibrationsalstrande arbeten kan nirliggande byggnader och
anlidggningar paverkas. Innan byggnadsarbetena paborjas skall darfor en riskanalys utféras med
avseende pa planerade arbeten. De restriktioner, kontrollatgirder och grinsvirden som giller
med hinsyn till sittningsrisker och vibrationer ska redovisas. Uppféljning med erforderlig
syneforrittning och vibrationsmitning utfoéres.

Palarna ska inmitas i plan i niva med palavskirningen. Palarnas lutning och lutningsriktning ska
inmatas.
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Fororenad mark
Enlig Lansstyrelsens kartering ligger omradet inom mattlig risk for fororenad mark.

e Primir bransch: drivmedelshantering

e Sckundir bransch: kemtvitt - med 16sningsmedel; Ytbehandling av metaller
elektrolytiska/kemiska processer; Bilvardsanliggning, bilverkstad samt akerier

Avsikten med planlidggningen ar att mojliggora pabyggnad pa befintlig byggnad, vilket innebir
liten paverkan pa marken. Detaljplanen reglerar dock vilken bebyggelse som ar limplig att
uppfora pa platsen vilket innebir att nybyggnation kan féregas av rivning av befintlig byggnad
(gallerian).

Vid pabyggnad reglerar inte detaljplanen atgirder av eventuella féroreningar i marken under
befintlig byggnad. Skulle en nybyggnation inom hela kvarteret bli aktuell, kommer eventuella
torekomster av markféroreningar behéva hanteras, moéjligen i samband med rivning.

En markmiljoundersékning har genomférts for marken runtom kvarteret; Oversiktlig
undersokning av markmilj6é vid Platslagaren 7 1 Motala 211014, AFRY. Den visar att samtliga
uppmiitta halter underskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning (KM), undantaget en kobolthalt som tangerar KM. Uppmatta halter
underskrider nivaer f6r mindre 4n ringa risk (MRR) och resultatet tyder pa att marken runt
byggnaden (Platslagaren 7) ej ar fororenad. Marken bedoms ej utgora risk f6r méinniskors
hilsa eller miljon. Om massor patraffas vilka avviker fran provtagna massor bor dessa
kontrolleras.

Luftprovtagning

Luftprovtagningar r utférda i rum och lokaler inom kvarteret Platslagaren 7; Rapport av utférd
luftprovtagning 211012, AFRY. Vid mitningarna har inga klorerade 16sningsmedel detekterats
over rapporteringsgrans, undantaget tetraklormetan. Tetraklormetan uppmattes strax over
rapporteringsgrans, men ir inte ett imne som dr forknippat med kemtvittar (Naturvardsverket,
2007). Det rader viss osidkerhet dd mark under byggnaden ej provtagits och inget grundvatten
provtagits. I det fall mark under byggnaden skulle varit kraftigt fororenad avseende klorerade
l6sningsmedel, ir det troligt att det bor detekterats vid matning av inomhusluft.

Risker for méanniskors halsa och miljon

Aven om inga markarbeten planeras si kan de féroreningar som ir kopplade till historisk
verksamhet komma in i byggnader som angor via till exempel ledningar. Risker i befintlig
byggnad, under befintliga omstindigheter, regleras inte i detaljplanen.

Skulle byggnation inom planomradet féregas av rivning av befintlig byggnad (gallerian) kommer
eventuella markféroreningar behéva hanteras. Detta giller dven 1 det fall befintlig byggnad skulle
befinnas innehalla byggnadsmaterial som kriver sanering vid en rivning. Detaljplanen reglerar den
bebyggelse som far uppforas pa platsen och behandlar dirmed inte hantering av eventuella
befintliga byggnadsdelar. Denna hantering sker vid ett eventuellt rivningslov eller bygglov f6r
forindring av byggnaden.

1%



Radon

Platslagaren ligger inom hogriskomrade for radon eftersom omradet ligger pa isilvssediment.
Byggnader inom hégriskomrade ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller
motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillaitna radonhalt inte kommer att 6verskridas 1
byggnaden. Om det inte redan finns matningar bér det genomfdras radonmaitning i befintlig
byggnad f6r att underséka hur stor risken dr f6r héga radonhalter. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder dligger den som ska

bygga.

Uppgift om radonsiker konstruktion framgar av information pa plankartan.

. Hégriskomride, izBlvazediment

Radonkarta, ungefarligt planomrade markerat med réd rektangel.

Risk for skred/hdga vattenstand
Planomradet ligger inte inom risk for skred eller héga vattenstand.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet enlig Riksantikvarieimbetets fornsok, varfor
inga arkeologiska utredningar bedéms behéva utféras, vilket har bekriftats i Lansstyrelsens
yttrande om arkeologisk bedomning 2020-07-07. Om fornlimningar skulle patriffas i samband
med arbetet maste arbetet omedelbart stoppas och anmilan goras till Lansstyrelsen.

Skyddsanlaggning

Skyddsutrymmen finns inom planomridet. Dessa paverkas inte av detaljplanen och tilltrade /
entréer till skyddsrummen sikras inom arbete med detaljplanen och bygglov. Detaljplanen anger
att ”skyddsrum far finnas”.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns inga bostider i dag. Den nya detaljplanen mojliggor f6r bostider, enligt
fastighetsagarens forslag drygt 135 stycken hyresbostider som avses rymmas inom en pabyggnad
av befintlig handelsfastighet med 3-6 vaningar. M6jlighet till inredd vind finns. Planen reglerar
inte bostddernas storlek men avsikten i detta skede ér att uppfora 1:or, 2:or och 3:or inom
fastigheten.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet bestar av en galleria med ca 20 butiker inom klader, skor, heminredning

med mera. Den nya planen syftar till att ge forutsittningar for att utveckla serviceutbudet 1
gallerian med exempelvis mataffir. Utover bostider planliggs byggnaden dven for vard.

Offentlig service
Planen omfattas inte idag av nagon offentlig service. Foreliggande forslag till detaljplan mojliggdr
dven anvandning av byggnaden fér vardindamal.

Skola for arskurs 7-9 finns 300 meter fran planomradet, skola F-6 finns 400 meter och forskola
700 meter fran planomradet. Nagra ytterligare behov av forskola eller skola bedéms inte vara
aktuellt f6r detaljplanen.

Kommersiell service

Planomradet ligger i Motala centrum med brett utbud av kommersiell service och ett stort antal
butiker och caféer finns i gallerian inom planomradet. En del av syftet med planen ar att utveckla
serviceutbudet i gallerian och ambitionen fran fastighetsdgaren ar att genom att utveckla
fastigheterna ta ett helhetsgrepp kring boende, handel och samhillsservice samt att erbjuda ett
varierat utbud och fungera som en motesplats.

Tillganglighet

Marken inom kvarteret sluttar svagt, frin hégre nivé i norr (utmed Kungsgatan) till ligre niva 1
soder (utmed Bispmotalagatan). Hojdskillnaden tas upp av byggnadens entréplan mot torget.
Trots lutningarna finns férutsittningar att tillgodose tillgiangligheten till byggnaden. Entréer och
passager/ramper ska placeras sd att det dr litt for de boende och besokare att nd garden.
Handikapparkeringar for boende planeras inom detaljplanen 1 garage inom fastigheten.

Kulturmiljo

Grunden fér Motala lades av stads- och kanalbyggaren Baltzar von Platen i samband med
anlidggandet av Go6ta kanal som paborjades pa 1810-talet under dennes ledning. Motala var vid
denna tid enbart en mindre kvarn- och fiskeby men kom att utvecklas till ett viktigt
industricentrum i och med kanalbygget och grundandet av Motala Verkstad (1822), vilket
féranledde behovet av en stadsplan f6r en strukturerad stadsutveckling. Forslag pa en stadsplan
togs fram av von Platen 1823 och gavs en sirpriglad solfjidersstruktur med elva radiella gator
utstralande fran en bestimd punkt i Motalaviken (kallad Platens punkt) och innehéll bland annat
ett torg 1 anslutning till den befintliga, dldre kyrkan.

Kvarteren kom att bebyggas succesivt under arens lopp, men byggandet kom likt torghandeln
inte igang ordentligt forrin i slutet av 1800-talet nir Motala tog nista steg i utvecklingen och fick
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stadsrittigheter. Da uppférdes bland annat ett stadshus invid torget (1881) och senare dven ett
stadshotell.

Stadshuset i mitten av bilden, en av stadens tydliga monumentalbyggnader som manifesterar sig pa torgets
hoégre, norra, sida.

Fram till 1900-talets mitt dominerades Motalas stadsbild av smaskalighet med liga byggnader och
uthus, undantaget Stora torget, med relativt fa slutna kvarter. Omfattande rivningar av det dldre
byggnadsbestindet under 1900-talets andra halft atfljt av nybyggnation av punkthus, lamellhus
och varuhus kom att férandra stadsbilden kraftigt och skapade ett mer storskaligt uttryck med
homogena kvarter. Alla dessa forindringar har dock inordnat sig i den solfjiderformade
stadsplanen.

Karaktar och kulturhistoriska varden

Kvarteret Platslagaren utgors i sin helhet av ett f.d. Domusvaruhus uppfoért 1973-74 av
Kooperativa férbundet, KF, men ir idag en galleria. Kvarterets 6stra sida ingar i Stora torgets
kulturhistoriska helhetsmiljé da den ramar in torget at vister. Detta torg kantas av ett relativt
splittrat byggnadsbestand uppfort under olika perioder i stadens historia. Mest idgonfallande ér
sidan 4t norr dar de hogresta monumentalbyggnaderna Stadshuset (1881) och Stadshotellet (1923)
star placerade pa en héjd. De vittnar om den vixande stadens ambitioner kring sekelskiftet 1900
och ger torget en historisk kontinuitet. Ett dldre bostadshus med gul putsfasad finns dven lings
torgets sodra sida, sannolikt uppfort kring 1800-talets slut. Dessa byggnader bedéms vara av stort
kulturhistoriskt virde.

Inspringt bland den dldre bebyggelsen finns frimst byggnader uppférda i samband med de
omfattande rivningarna under 1900-talets senare hilft, sisom den berérda Gallerian och Cityhuset
(1962). Byggnaderna representerar en forindrad syn pa stadsbyggande och konsumtion i
efterkrigstidens samhalle, dar det tidstypiska Cizyhuset bedoms besitta kulturhistoriska virden.
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Trots det splittrade byggnadsbestiandet med individuella arkitekturstilar har torget ett relativt
vilhallet helhetuttryck sett till byggnadshojd (3-5 vaningar) och volym, med en tyngdpunkt pa
norra sidan och stadens representativa byggnader. Stadshotellets kopparklidda torn i norddst,
som hojer sig 6ver taklandskapet, forstirker denna tyngdpunkt och bedéms som sarskilt
karaktdrsskapande.

Gillande fasadmaterial och arkitektoniska uttryck, karaktiriseras omradet av fasader i tegel eller
puts med ljus firgsittning i gult, vitt och rétt. Taken utgors av sadeltak eller platta tak.

' LR 1]
Il ull/l mumuunlmllrm‘ll m“ﬁwll lllmm

Stadshotellet vid torget. Notera utméarkande drag som markeringen av hérnet genom ett torn,
fargsattning med en ljust gul puts, samt avfasningarna for balustraderna.

Stads- och landskapsbildsanalys

En stads- och landskapsbildsanalys med en kulturmiljéanalys, som underlag till detaljplanen har
tagits fram av AFRY. Syftet med analysen ir att beskriva miljon idag och mojlig paverkan av
foreslagen byggnation utifran ett stads- och landskapsbildsperspektiv samt ur
kulturmiljoperspektiv. Analysen tar aven med 6vergripande rekommendationer som kan ligga till
grund for planbestimmelser.
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Bilder ur stads- och landskapshildsanalysen som visar pa forslagets paverkan pa omgivningen. | fotomontagen
visas nulage (nollalternativ) p& den vanstra bilden och utseende med en méjlig ny byggnad enligt planen pa den
hogra bilden. Utifran analysen konstateras bl a att taket pa en ny byggnad inte bor vara for morkt och att
byggnadens fasad ska vara av huvudsakligen ljus puts eller ljust tegel.

Overvaganden utifrén stads- och landskapsbildsanalys av foreslagen bebyggelse pa
Platslagaren

Sammanfattningsvis ar stadsbilden i Motala sammansatt och relativt talig: pa manga platser
innebir en ny byggnad pa kvarteret Platslagaren ingen eller begrinsad paverkan pa stadsmiljon
eller landskapsbilden. Hinsyn till den ménskliga skalan i utformning av byggnadernas gatuplan ir
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sarskilt viktig fOr att férankra ny bebyggelse i den befintliga stadsviven, sirskilt i motet med
torget. Placeringen mot torget gor att sirskild hansyn behéver tas till kulturmiljon for att inte
konkurrera med torgets mirkesbyggnader. Foreslagen skala bedoms dock méjlig utifran platsens
forutsittningar och sett i relation till den dldre bebyggelsen pa platsen, innan Gallerian uppftérdes.
En ny byggnad med den foreslagna utformningen inordnar sig i dagens stadsmiljo sett frin
samtliga utblickspunkter. Ur stads- och landskapsbildssynpunkt, liksom ur kulturmiljosynpunkt,
ar det snarast firgsattning och takform som ir visentliga for att sikerstilla att byggnaden
inordnar sig i miljon.

Farger som ljust gult, rott och vitt dr vanliga i centrala Motala och limpliga dven for ny
bebyggelse. Aven ljust gritt kan vara limpligt. Fér att variera fasaduttrycket ir det limpligt att
aven tillata kontrasterande firger eller material/strukturer som skapar liv i fasaden. Det 4t ocksa
angeldget att en ny byggnad visar sirskild hinsyn till samspelet av fasad- och materialdetaljer.

Illustration av en méjlig utformning av innergdrden. Garden ska rymma cykelparkering och uteplatser for
boende. Mot garden kan fargsattning och materialval goras friare an mot gatan. Darfor regleras inte farg och
material mot garden i planen.

Gestaltning
Bestimmelser som reglerar gestaltning av bebyggelsen pa Platslagaren 7, grundar sig i
rekommendationer fran stads- och landskapsbildsanalysen.

Tak
Tak ska utformas som sadeltak i plat eller tegel.

Med foreslagna hojder kommer taket att framtrida 6ver omgivande bebyggelse pa hall, sa som
beskrivs i Stads- och landskapsbildsanalysen. Dir framgar att man bor undvika stora
sammanhingande morka takpartier, som skulle kunna fa en dominerande roll. Bebyggelse enligt
planférslaget innebir att taket kommer att ha varierande héjder och riktningar inom kvarteret,
vilket innebir att man undviker stora samlade takytor. Sol och skuggning kommer att variera 6ver
takets olika delar och under dagen. Firgsittning har studerats och med hinsyn till variationen 1
omgivande taklandskaps bor dven morka/svarta tak kunna vara limpliga, under forutsittning att
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de dr matta, vilket innebir att de upplevs i toner av grafitgratt. Sammantaget bedoms darfor
risken fOr negativ paverkan av stora, ssmmanhangande, svarta takytor minimeras genom
planbestimmelser om olika nockhdjder och att tak ska vara matta, ¢j blanka eller reflekterande.
Utover detta kan olika firger tillitas pa en ny byggnad.

Fasad

Fasad ska utformas i puts eller tegel f6r att samspela med omgivande dldre bebyggelse. Den
procentsats som framgar pa plankartan inkluderar inte glaspartier eller fonster.

Farg

Byggnader ska ha en firgsittning som foljer eller samspelar vil med dagens palett, dvs ljusa
fasader foretriadesvis 1 vitt, gult eller r6tt, dven ljusgra bér kunna passa i miljon. Inslag av
kontrasterande farger kan férekomma, men far inte tillitas dominera uttrycket.

Inga utkragande delar

Ny bebyggelse bor inordna sig i kvartersstrukturen, med huvudsakligen fasader i gatuliv, eller
ndgot indragna i gatuplan. Utkragande byggnadsdelar 6ver gatumark ar inte lampligt. I gatuplan
kan butiksentréer med foérdel placeras i hornligen, med indragen entré enligt vanligt
térekommande monster 1 dagens Motala.

C ./\I \ RIAN

e &

Bild 6ver méjlig utformning med vy frén torget. Genom att handel och service foreslas finnas i samma kvarter
dar manniskor lever och bor, gor det att platsen blir levande under stérre delar av dygnet.
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Gatuplan (glasning, avvikande farg/material)
Gatuplan/entréplan bor utformas med butiker eller annan allmint tillginglig verksamhet. Detta

ar sdrskilt viktigt 1 fasaderna mot torget, Kungsgatan och Bispmotalagatan. Gatuplanet bor ha en
hogre detaljeringsgrad anpassad till de gaendes skala och upplevelser, girna med en
kontrastverkan i firg eller material som utmarker gatuplanets funktion som del 1 gatulivet. Med

entréplan avses pa plankartan fasad frain markplan upp till fyra meter.

Rekreation

Strandskydd
Omrédet bero6rs inte av strandskydd.

Lek och rekreation

Intill planomradet ligger stora torget och 100 meter frin planomradet finns Motalas stadspark
och i den en storre lekplats. Gardsmiljé £6r de boende ordnas pa garden, vilket ocksa dr angeldget
for att sakerstilla tillgang till ljudddmpade uteplatser.

Naturmiljo
Planomradet ber6r inga naturmiljoer.

Vattenomraden

Strandpromenad och hamn ligger 200 meter soder om planomradet lings med Gota kanals
utlopp i Vittern.

Gator och trafik

Biltrafik

Trafiken och gatustrukturen kommer att behillas i sin nuvarande utformning. Planomridet
omfattar enbart kvarteret, medan omgivande gator ligger utanfér planomridet. Vister om
planomradet ligger Urban Hjirnes vig som ir en bilvig med trottoar, liksom Bispmotalagatan i
soder. Repslagargatan i 6ster och Kungsgatan i norr utgdr gangfartsomraden, dér biltrafik far
torekomma pa de gaendes villkor.

Bostider och verksamheter inom planomridet kommer att trafikf6rsorjas via befintliga gator.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelbana saknas runt planomradet men finns i ndiromradet. Ndarmsta cykelbana finns
soder och notr om stora torget.
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Kollektivtrafik

Stadsbussarna stannar intill planomradet vid Stora torget. Dir trafikerar tre linjer med god
kapacitet. 120 m norr om planomradet finns en hallplats med ytterligare tva linjer. Tagstationen
ligger 700 m fran planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Nya parkeringsriktlinjer har tagits fram vars syfte ar att skapa ett effektivt och andamalsenligt
utbud av parkeringar i Motala med hinsyn till efterfragan, klimat, milj6, hilsa, kostnader och
ansvar. Riktlinjerna méjliggor for fastighetsigare /byggherrar att reducera antalet bilparkeringar
genom att vidta dtgirder (bilpool, linecyklar/lanelastcyklar, cykelparkering med god standard,
synliggjorda parkeringsavgifter f6r bil och subvention av kollektivtrafik) for att pa lang sikt
minska efterfrigan pa parkering. Majoriteten av reduceringsatgirderna dr anpassade efter
bostadsindamal.

Idag bestar taket pa gallerian av parkering. I och med planens foreslagna utbyggnad kommer
storre delen av takparkeringen att tas bort och taket bebyggas med bostider och innergard for
bostiderna. Parkering for viss del av boendeparkering avses placeras inom fastigheten.
Parkeringsbehov for resterande del £f6r boende och handel tillgodoses via parkeringskop utifran
faststalld byggratt utanfor fastigheten och utifran kommunens parkeringsriktlinjer.
Detaljplaneforslaget bidrar till fortitning med bostider i centrum vilket dr gynnsamt for
stadsutvecklingen som helhet samt bidrar till underlag for torg- och centrumhandeln. Antalet
fordon som behéver kéra runt for att séka parkeringsplats inne i centrum bedéms minska vilket
ger mer utrymme for kollektivtrafik, gaing och cykel 1 centrum.

Varumottagning sker i dag pa Kungsgatan i korsningen mot Urban Hjirnes vig och kommer att
fortsitta gora det 1 och med detaljplanen. In och urlastning sker inne 1 byggnaden. Intill
varumottagningen finns en befintlig bilramp upp till innergarden, som avses behillas.

En ny inlastning fran Urban Hjirnes vig kan vara aktuell for utveckling av fastigheten. Planen
innehaller inga bestimmelser som begrinsar méjligheten till en sidan inlastning. Eventuell
reglering av parkering eller trafikféring pa Urban Hjirnes vig i anslutning till inlastning, hanteras i
samband med eventuellt bygglov.

Storningar

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Efterklang f6r planomridet. Utredningen visar att
fasader mot omgivande gator kommer att ekvivalenta ljudnivaer under 60 dBA. Detta innebir att
Trafikbullerférordningens krav klaras med avseende pa ekvivalenta ljudnivaer vid fasader.

Trafikbullerférordningen anger att uteplats ska ha en ekvivalent ljudniva som dr hégst 50 dBA
och hogsta maximala ljudniva pa 70 dBA. Det finns dock inget krav att alla uteplatser ska klara
dessa krav. En uteplats kan ha andra kvaliteter dn storningsfrihet fran buller enligt fortydligande
fran Boverket. Projektet behover dock tillgang till en gemensam tilltalande uteplats som klarar
uteplatskravet. Da hela innergarden klarar ljudkraven sa rekommenderas att uteplats planeras pa
gardsyta. Ddrmed klaras alla krav i Trafikbullerférordningen.

I berdkningar har inte hinsyn tagits till den korta stricka med gatsten som bussarna passerar i
hérnet Bispmotalagatan och Repslagargatan. Da stenbeldgening ger cirka 1,5-3 dBA hogre
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ljudniva dn vid normal asfaltsbeliggning sa kan den maximala ljudnivan lokalt i detta hérn uppga
till 77 dBA. Hinsyn bor tas till detta vid val av fénster och fasad i hus.

Vid korrekt val av fonster, friskluftsventiler, fasadmaterial och ingdende byggdelar sa klaras alla
ljudkrav pa trafikbuller inomhus enligt Boverkets byggregler.

MAXIMAL LIUDNIVA
Lmax i dBA, dagtid - vag

90<
85< <=90
80< <= 85
75< <= 80
70< <=75
65< <= 70

<= 65

Karta 6ver maximala ljudnivaer

Buller frdn verksamheter

Héga ljudnivaer fran verksamheterna runt torget kan férekomma, da frimst sommartid. Det
giller musik och stok fran krogarna samt evenemang pa torget, stadsfester och liknande.
Riktvirden som bor tillimpas vid bedémningen av oligenhet f6r manniskors hilsa, redovisas i
Folkhilsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus. Nir ljud fran musikanldggningar
upplevs mer storande dn annat buller, 4r Folkhilsomyndighetens riktvirden f6r bedomning av
musikbuller satta pa en relativt lag niva, 25 dBA i ekvivalent niva inomhus. Riktvirdena ar
avsedda att tillimpas 1 bostadsrum (sovrum och vardagsrum) i bostider. Detta regleras inte i
detaljplanen utan ansvaret for att sikerstilla detta aligger den som ska bygga.

Sol- och dagsanalys

Solljus

En solljusanalys har upprittats for planomradet. Analysen visar hur manga timmar inom
testperioden som en definierad fasadyta triffas av direkt solljus.

I nollalternativet, dvs nuliget, dr solljusférhdllanden pa platsen ovanligt goda, pa grund av att
bebyggelsen idr lag f6r en traditionell stadskirna - byggnaden dr idag ca 6 meter hog mot
Kungsgatan. Jamfér man med den befintliga situationen kommer dirfér férindringen i
solférhallanden vara relativt stor 1 vissa ligen.
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De sydvinda fasaderna lings med Kungsgatan dr de fasader som paverkas mest. Det dr frimst tre
ligenheter pa plan 2 i fastigheten Repslagaren 2 som paverkas (i bottenvaningen finns endast
lokaler). Dessa ligenheter far solljus 1 1-3 timmar vid vardagjaimning, med ny bebyggelse 1
planerad héjd. Ovriga bostider i kvarteret har vid dagjimningarna fortsatt goda solférhallanden -
4-10 timmar under vardagjamning (solen befinner sig 6ver horisonten i ca 12 timmar denna dag).

Ingen bostad blir helt utan direkt solljus vid vardagjamning som ett resultat av den planerade nya
bebyggelsen. Dirmed uppfylls kraven 1 BBR gillande solljus 1 befintliga omgivande bostader.

Solljusstudie
MOTALA - KV. PLATSLAGAREN

Omgivande fosader med planerad ny bebyggelse - 21 mars (vardagjgmning)

Tillgang till direkt solljus pa fasad mot Kungsgatan 21 mars kl. 06-18.

Dagsljus

En dagsljusstudie, sa kallad VSC-berikning, har upprittats for planomradet. En VSC-berikning
visar hur stor andel av himmelsljuset som triffar olika fasadytor i modellen. En standardiserad
himmelsmodell anvinds f6r att approximera en jimnmulen himmel i en VSC-analys.

Den 6vergripande dagsljusstudien visar att det endast dr bottenvaningarna mot Bispmotalagatan
och Kungsgatan som hamnar under ett VSC-virde pa 15%. Det beror delvis pa att delar av bada
dessa fasader har skidrmtak. Samtliga berérda bottenvaningar innehaller enbart lokaler.

Flera av de befintliga fasaderna mot Bispmotalagatan och Kungsgatan hamnar i intervallet 15-
27%, vilket indikerar att eventuella bostader nar upp till dagsljuskraven men kan behéva studeras
niarmare. Mot Bispmotalagatan (fastigheterna Bagaren 3 och 4) finns endast lokaler dven 1 6vre
vaningsplan.

Mot Kungsgatan (fastigheter Repslagaren 2, 9 och 10) dr det bostdder pa delar av plan 2 vars
VSC-virde hamnar mellan 15-27%. Det giller sex ligenheter (Repslagaren 2: 3 st, Repslagaren 9:
1 st, Repslagaren 10: 2 st) som dock samtliga dr genomgiende med rum dven mot gardssidan.

Ingen berérd bostad hamnar under dagsljuskravet i BBR (VSC under 15%). Sex ligenheter far
relativt stor paverkan (15-27% VSC), men da samtliga dr genomgaende bedéms kraven uppnas
dven i dessa fall.
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Dagsljusstudie / VSC simulering
MOTALA - KV. PLATSLAGAREN
Omgivande fasader med planerad ny bebyggelse
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Dagsljus pa fasad mot Kungsgatan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Befintlig fastighet dr ansluten till vatten- och spillvattennitet och dimensioneringen av nitet
klarar dven tillbyggnad enligt planférslaget. Vid byggnation enligt planen finns risk att
vattentrycket i ledningarna inte ér tillriackligt for att férsorja de hogre vaningsplanen. I sadana fall
kan det stilla krav pa att fastighetsdgaren maste ordna tryckstegring i fastigheten.

Befintlig bygenad har ett sprinklersystem for gallerian. I det fall sprinklersystemet bibehalls vid
ombyggnad, ska det utformas sa att det inte dr direkt kopplat till dricksvattenledning utan vatten
ska tappas upp 1 separat behallare som dr kopplad till systemet. Infér byggnation bor
fastighetsagare kontakta VA-huvudman fér kontroll av krav pa sprinkler.

Om verksamheten i fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt
hushallsspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvardena i “Riktlinjer for utslapp av
avloppsvatten fran verksamheter” inte 6verskrids innan utsliapp sker till det kommunala
spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-
EN-1825, beh6ver installeras. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta sker. Installation av
fettavskiljare f6r kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver det.

Dagvatten

Planomradet ér idag bebyggt och hardgjort i sin helhet. Dagvatten hanteras idag genom
anslutning till kommunens dagvattennit och avleds till Motalaviken. Ingen
6versvamningsproblematik finns i omradet. I och med att en del av takparkeringen gors om till
bostadsgird kommer nya gréna ytor att anliggas som i viss man kommer kunna fungera som
fordrojningsytor. Mojligheter till rening av dagvatten fran bostadsparkeringen kan studeras vidare.
Grona ytor pa innergarden haller nere temperaturen och bidrar till ett battre lokalklimat. Det dr
virt att beakta att grona ytor pa tak/bjilklag kan krdva mer bevattning for att inte torka ut och att
16sningar f6r omhindertagande av dagvatten da dr positivt f6r att minska vattenforbrukningen.
Alla grona ytor (fordrojning) ar positivt jamfort med dagslidget. Eftersom byggnaden omformas
ifran platt parkeringsdick till sadeltak pa en del av ytorna kommer dagvattenflodet att 6ka pa
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dessa partier medan de grona ytorna kommer att bromsa flodet. Darfor ska kontroll géras innan
byggnation sa de tilltinkta gronytorna pa innergarden och de nya takytorna gemensamt inte okar
flédet fran planomradet.

Eftersom en innergard riskerar att fungera som en instingd yta vid skyfall, méste h6jdsittning av
garden sakerstilla mojligheten till avrinning.

Varme
Byggnaden virms upp med fjirrvirme.

El
Anslutningar for el finns idag.

Avfall
Avfall inom fastigheten kommer att utgoras av verksamhetsavfall och hushallsavfall.

Verksamhetsavfall avses, liksom idag, hanteras genom hamtning vid lastkajsomradet i fastighetens
nordvistra horn. For hushallsavfall avses detta samlas 1 anslutning till bostidernas trapphus, for
att sikerstilla att de boende kan limna sitt avfall inom tillgéngligt avstiand frin sin bostad. Detta
forutsitter att sopbil kan trafikera och gora kortare stopp. Exakta ligen for entréer styrs inte i
detaljplanen men de planeras mot Bispmotalagatan och Kungsgatan. Samtliga gator kring
fastigheten dr tillgangliga f6r fordonstrafik och for att sikerstilla att sopbil kan gora kortare stopp
1 anslutning till entré, kan reglering av ev gatuparkering vara aktuellt pa Bispmotalagatan.
Kungsgatan utgor ett gangfartsomrade utan parkeringar.

For omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. Fér himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Mer information finns att ldsa i
handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

I samband med bygglovsprévningen ska handlingar skickas pa remiss till VA-nimnden, for att
tydligare bedoma och ta stillning till sophanteringslésningen med himtning av avfall for 1
anslutning till bostidernas trapphus.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar

Uttkad lovplikt
Planen berérs inte av utokat lovplikt.
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Konsekvenser av planens genomférande
Riksintressen, kap 3 och 4 Miljébalken

Riksintresse rorligt friluftsliv
Planomradet ligger strax Oster om riksintresse for rorligt friluftsliv. Planens genomférande
kommer inte paverka riksintresset negativt.

2

Stora torget

-

Kara 6ver riksintresse: gron yta till vénster i bild visar riksintresse rorligt friluftsliv

Totalforsvaret

Planomradet befinner sig inom riksintresseomrade for totalforsvaret, stoppomrade f6r hoga
objekt samt MSA-omrade luftrum. Det innebar ett generellt stopp f6r héga objekt kring militira
flygplatser. Riksintresset kopplat till flygplatsen i Linképing inkluderar planomradet. Inom
titorten bevakar totalforsvaret att objekt Gver 45 m inte uppfors. Foreslagen bygenad uppgar till
23 m inklusive tekniska installationer pa taket. Riksintresset utgor inte nagot hinder f6r den
bebyggelse som planeras.

Kulturmiljévard

Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan som ligger inom riksintresse for kulturmiljévard
kommer inte att paverkas negativt av planens genomforande.

Planens paverkan pa kulturmiljén sker genom férindringar av volym, héjd och fasaduttryck inom
befintligt kvarter.

Ingen paverkan sker pa solfjidersplanen, eftersom savil dagens som planerad bebyggelse héller
sig tydligt inom kvartersgrinserna.
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Kulturmiljdbeddmning

Skala

Ur kulturmiljésynpunkt dr det av stor vikt att virna om den radande balansen 1 skala och volym
som giller kring torget. Genom att byggnadshojden kring torget halls ner ndgot i férhallande till
bebyggelsen pa den norra sidan torget behéller de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
(Stadshuset och Stadshotellet) en framtriadande roll i torgmiljon, vilket ar av stort virde.
Stadshotellets kopparklddda torn i nord6st, som hojer sig 6ver taklandskapet, forstirker detta
virdefulla uttryck.

Utformningen av den nya byggnaden pa kvarteret Platslagaren bor anpassa sig till detta genom att
underordna byggnadshoéjden till Stadshotellet och Stadshuset. Den bebyggelse som revs for att ge
plats it Domusvaruhuset 1974 hade en hogre byggnadshéjd dn vad nuvarande byggnad har,
varvid en viss 6kning av byggnadshdjd kan motiveras ur kulturmiljésynpunkt. En succesiv
stegring 1 byggnadsho6jd inom kvarteret Platslagaren likt liggande forslag med markerat hornparti,
bedoms vara ett lampligt sitt att utforma byggnaden.

Fasaduttryck

Torgmiljon har en relativt samlad karaktir vad giller fasadmaterial och firgsittning, dar tegel eller
puts med ljus firgsittning i gult, vitt och rétt dominerar. Utformningen av den nya byggnaden pa
Plitslagaren bor anpassas med hinsyn till detta, vilket innebir att en ljus firgsittning ska
efterstrivas fOr att inte kontrastera och géra ansprak pa kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken
Se beskrivning avseende Buller, sidan 19.

Inom planomradet ér stora delar av ytorna fortsatt hardgjorda. Genom att en bostadsgard med
gronska anliggs, kommer andelen hardgjord yta att minska jamfort med dagslaget.

Eftersom bostadsgard ersitter en del av dagens parkeringsytor, ges méjlighet till viss begrinsning
av fororeningar av vattnet, vilket dr gynnsamt avseende miljokvalitetsnormer f6r vatten.
Sammantaget kommer ytor for bilparkering att minska inom fastigheten (planomradet) men
belastning kan tillkomma pa andra platser, vilket blir likt nollalternativet fér avrinningsomradet.

Samlad beddémning

Planens genomforande kommer inte innebéra en sidan paverkan att det skulle kunna féranleda
betydande miljépaverkan. Planen ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt Miljobalken 3
kap. 6 § MB. Gallerian, som dr en Domusbyggnad fran 70-talet, andrade kvarteret och
upplevelsen fran torget. Genom att planen utgar fran befintlig byggnad, som omfattar hela
kvarteret, bibehalls den tydliga kvarterstrukturen inom solfjadersplanen. Den nya bebyggelsen
som moijliggdrs med planen, har tagit inspiration fran den historiska byggnaden som revs i
samban med uppforandet av gallerian. Arkitekturen kommer att bilda ett fondmotiv mot torget i
en skala som moter upp till det gamla stadshotellet. Planens genomférande bedéms ha en positiv
paverkan pa riksintresset i férhallande till nollalternativet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utékat planforfarande. Planprocessen beriknas 1 huvudsak
kunna f6lja nedanstaende tidplan.
(SBN = sambhillsbyggnadsnamnden)

Samradsbeslut, SBN 19 januari 2021

Samrad 25 januari - 8 mars 2021
Granskningsbeslut 18 maj 2021
Granskning 24 maj- 21 juni 2021
Antagande 19 januari 2022

Laga kraft 29 juli 2022

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsidgaren har ratt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanearbetet har delvis bedrivits av konsulter och bekostas av exploatéren. Motala kommun
har huvudansvar.

Fastighetsidgaren ansvarar for att fastigheten Platslagaren 7 bebyggs i enlighet med detaljplanen.

Allmén plats

Ingen allmin plats férekommer inom planomradet, men omges av allmin plats i form av gator
och torg. Dessa ytor ligger inom angrinsande detaljplaner.

Motala kommun dr huvudman for allmin plats. Kostnader for atgirder pa allmin plats till f6ljd
av den nya detaljplanen betalas av exploatoren och anges i exploateringsavtal. Detta giller dven
eventuella ledningsatgirder.

Befintlig allé i s6der, lings med Bispmotalagatan, ska bevaras och skyddas i samband med
byggnation. Vite utgar f6r exploator enligt exploateringsavtal om triden skadas eller tas ned.
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Kvartersmark

Planomradet rymmer i huvudsak kvartersmark som &r i privat 4go. Exploatéren ansvarar for,
och bekostar, genomférandet av planen inom kvartersmarken.

Bygglov, marklov och rivningslov soks av exploatéren hos Plan- och bygglovsenheten,
Motala kommun.

Om inget annat har avtalats ska eventuell lantméteriforréattning enligt
fastighetsbildningslagen, ledningsréattslagen eller anlaggningslagen sdkas och bekostas av
exploatdren hos lantmaterimyndigheten, Motala kommun.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Motala kommun och Point Properties AB gillande upprittande av
denna detaljplan och kostnaderna for detta for att méjliggéra byggande av bostider pa
fastigheten Platslagaren 7.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan exploatoren och Motala kommun och ska godkinnas av
kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.

Avtalet ska reglera:

- Bevarande av befintlig allé 1 séder, lings med Bispmotalagatan, pa allmén platsmark, ska
bevaras och skyddas i samband med byggnation. Vite utgir, enligt exploateringsavtal for
exploator om triden skadas eller tas ned.

- Senast inf6ér antagande av detaljplanen ska det pavisas hur parkeringsbehovet f6r
bostadsindamal, enligt kommunens riktlinjer f6r parkering, sikerstills inom egen
fastighet. Infér antagande av detaljplanen ska om nédvindigt avtal om parkeringskép
redovisas som tillgodoser parkeringsbehovet utifrin faststalld byggratt i detaljplanen och
enligt kommunens riktlinjer f6r parkering.

- Overenskommelse om att takutspring pa kvartersmark mot Kungsgatan och
Bispmotalagatan far bibehallas i nuvarande utstrackning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Planomradet bestar av fastigheten Platslagaren 7, dgare Point Properties AB.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning ar aktuell 1 detaljplanen.
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Servitut och rattigheter

Lantmaiteriférrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anldggningslagen
s6ks och bekostas av exploatéren, hos lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen och dess tillhérande utredningar bekostas 1 sin helhet av Point Properties AB.

Annan ersattning

Ingen annan ersittning foreligger utdver anslutningsavgifter som exploatéren bekostar.

VA-anslutningsavgift kommer att tas ut, pa grund av férindringen inom omradet, enligt gillande
taxa.

Ersittning for upplatande av parkeringsplatser pa allméin parkering, f6r handel, kommer att tas ut
1 form av parkeringskop, regleras i exploateringsavtal.
Ersittning for atgarder pa allman platsmark till f6ljd av projektet regleras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Motala kommun dr huvudman f6r det allmidnna vatten-, avlopps- och dagvattennitet bade inom
detaljplanen och i omgivande omraden. Motala kommun svarar dirmed f6r utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Exploatéren ansvarar for ytterligare
anslutningsavgift och kostnad for eventuell flytt. Vid ombyggnation av sprinklersystemet ska VA-
huvudmannen kontaktas for att stimma av vad som ar dagens krav pa sprinkler, bade vad giller
aterstrommningsskydd och mot VA-huvudman.

El

Vattenfall Eldistribution AB édr huvudman for det elnit som finns i omgivningen och svarar for
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Exploatéren ska betala anslutningsavgifter enligt
gillande taxa.

Eventuell flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Varme

Vattenfall AB Virme dr huvudman f6r det fjarrvirmenit som finns i kommunen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvirmeledning finns framdragen till
detaljplaneomradet och till fastigheten Platslagaren 7. Exploatéren ansvarar for eventuell
ytterligare anslutningsavgift och kostnad for eventuell flytt.
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Tele

Skanova dger teleledningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift och
underhéll av dessa fram till anvisad anslutningspunkt. Exploatoren bekostar eventuell flytt.

Fiber

Kommunen har fiberanslutning som gar in i fastighetens sodra horn vid Urban Hjarnes vag.
Fastigheten forser &ven med publikt WiFi ut mot torget.

Tekniska utredningar

e Unders6kning om betydande miljépéaverkan, datum 2020-07-03

e Stads- och landskapsbildsanalys med kulturmiljéanalys, Detaljplan for kv Platslagaren 7,
Motala 2020-12-04 AFRY

e Geoteknisk undersokning, HGB Hylanders Geo-Byra AB. 2020-08-19

e Trafikbullerutredning, Efterklang, 2020-09-29

e Sol- och dagsanalys, Motala- Kv. Platslagaren, 20-11-02 DREEM Arkitekter

° Oversiktlig undersokning av markmiljo vid Platslagaren 7 i Motala 211014, AFRY
e Rapport av utférd luftprovtagning 211012, AFRY

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen hat upprittats av Samhillsbygenadsforvaltningen/Plan- och byggenheten,
Motala kommun genom planarkitekterna Tove Nilsson (samrdd och granskning) och Olle Duva
(antagande) 1 samrad med mark- och exploateringsingenjor Christine Stafstrom samt Gvriga
berdrda tjanstemin inom kommunen. Plankonsulter Hanna Kaplan och Christoffer Gissy,
AFRY.

Olle Duva
Planarkitekt
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