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LAGAKRAFTHANDLING

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggér att bostadsfastigheten Stenback 32:1 delas, vilket tillskapar ytterligare
en bostadsfastighet i bostadsomradet Stenback i Hagastrom. Strandskydd galler fran
Stenbacken i dster som upphavs for att platsen ska kunna bebyggas med nytt bostadshus

och tillhérande komplementbebyggelse sa som garage eller férrad.

Detaljplanen anger hur bebyggelsen far placeras och gestaltas sa att den passar in pa
platsen och foljer bostadsomradets karaktar. Det regleras i planen hur hog byggnaderna far
vara och hur taken ska se ut. Detaljplanen anger ocksa hur hég marken och nivan pa det
fardiga golvet pa bostadshuset som minst ska vara, for att minska risken for skador till féljd

av Oversvamning i Stenbacken.

Detaljplanens begransade omfattning gor att konsekvenserna av planens genomférande inte
blir betydande. Detaljplanen méjliggér ny bostadsbebyggelse pa en obebyggd yta mellan tva

tomter i ett redan etablerat bostadsomrade, vilket bedéms bidra till en god bebyggd miljé.

Stadsbilden paverkas lokalt for intilliggande fastigheter nar ytterligare bostadshus och garage
eller liknande kan uppféras. Med de regleringar om placering, byggnadernas hojd, takens
utseende och markens hojd beddms tillaten bebyggelse vara férenlig med omradets

karaktar.

Planomradet riskerar versvammas vid hoga fléden i Stenbacken. Planen reglerar lagsta
niva for fardigt golv och kallarlésa hus, vilket minskar risken for att skador uppstar vid en

eventuell 6versvamning.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Férfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utdkat forfarande ska planforslaget kungéras for allménheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.
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Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget lamnas av handlaggare:

Johanna van der Kaaij, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 47

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestdmmelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

¢ Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
férutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en delning av bostadsfastigheten Stenback 32:1, for
att tillskapa ytterligare en bostadsfastighet. Strandskyddet upphavs fér att maojliggéra ny
bebyggelse och utformningen anpassas till omgivande bostadsbebyggelses karaktar.
Utférandet av bebyggelsen regleras ocksa i syfte att minska risken for skador till féljd av

hdéga fléden i Stenbacken.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund
Fastighetsagaren till Stenback 32:1 har inkommit med en ansékan om planbesked for att
mojliggdra en delning av fastigheten. Idag galler en detaljplan som inte tillater detta, eftersom

ingen ny huvudbyggnad far uppforas.

Gallande detaljplans utformning for fastigheten kommer sig av att man ville undvika att fa ny
bebyggelse direkt invid davarande fastighetsgrans, en bostadsfastighet som redan fanns pa
platsen nar ny bebyggelse planerades i omradet. Fastighetsagaren erbjods darfor att kdpa
marken av kommunen dar ingen ny huvudbyggnad fick uppféras. Nuvarande fastighetsagare

vill nu ta bort den begransningen.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Omradet Stenback ar belaget i Hagastrém, vaster om E4, cirka 4 kilometer fran centrala
Gavle. Avgransningen majliggoér att en ny bostadsfastighet kan bildas av motsvarande

omrade.
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Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Areal

Planomradet har en total areal pa cirka 1500 kvm.

Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheten Stenback 32:1 som ar privatagd.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Planomradet ar inte bebyggt men ligger inom ett bostadsomrade med smahus som
huvudsakligen uppforts omkring ar 2006 till 2008. Bostadsomradet ar utformat for att skapa
en lantlig karaktar och bestar i huvudsak av villor med trafasader i 1,5-2 vaningar.
Maijoriteten av byggnaderna har sadeltak och ar malade i ljusa eller réda kulérer.

Taktackningen utgdrs av roda takpannor eller bandtackt galvaniserad plat.

Oster om planomradet, inom fastigheten Stenb&ck 32:1, finns en bostadstomt med en
huvudbyggnad i tva vaningar som ar uppford ar 1934 och skiljer sig gestaltningsmassigt fran

bostadsomradet i Gvrigt.
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Figur 3. Flygfoto fran 2010 6ver bostadsomradet Stenback, sett fran norr. Rdd linje visar aktuellt

planomrade.

Kvartersmark

Planomradet planlaggs for bostadsandamal. Inom anvandningen ar det majligt att i mindre
skala bedriva annan verksamhet om omgivningspaverkan inte ar stérre an vad som kan

forvantas av ett vanligt boende.

Inom planomradet kan ett nytt bostadshus uppféras med tillhérande komplementbebyggelse.
Bebyggelsens gestaltning anpassas sa att den passar in pa platsen och féljer

bostadsomradets karaktar.

Konsekvenser

Planomradet ar redan idag planlagt for bostadsandamal och verksamheter som ar férenliga
det. Med verksamheter menas sadant som medfor ingen eller obetydlig stdrning for
omgivningen, som exempelvis kontor av mindre omfattning, frisersalong och mindre
hantverksrorelse. Planférslaget innebar darigenom inte nagon férandring jamfoért med

nuvarande anvandning.

Den forandring som medfors genom planforslaget ar att omradet kan bebyggas med ny
huvudbyggnad och darigenom ocksa avstyckas till en ny bostadsfastighet. Landskapsbilden

paverkas lokalt for narboende eftersom omradet idag ar ett oexploaterat omrade.
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Planbestammelser
B — Bostader

Med anvandningen bostader avses boende med varaktig karaktar.

Utformning, placering och gestaltning

| samband med planlaggning av bostadsomradet i Stenback ar 2005 togs ett
gestaltningsprogram fram med syfte att ange vilka principer som var viktiga att uppfylla fér att
ge Stenback en lantlig karaktar. Eftersom aktuellt planomrade ligger inom samma
bostadsomrade ska gestaltningen av den nya bebyggelsen i stort félja samma principer, vilka

har arbetats in i aktuellt planférslag.

| Stenback ar malsattningen att gransen mellan den offentliga gatan och den privata tomten
ska markeras for att fa rumslighet i gatan. Byggnader ska garna placeras nara gatan och

avgransning mot gata bor utgéras av trad-, trastaket eller hackar.

Huvudbyggnad ska vara hégre an komplementbebyggelse och sta fristaende fran dessa. Nar
garage och uthus inte byggs ihop med huvudbyggnad ar det lattare att uppna en lamplig

terranganpassning pa tomten.

Befintliga uppvuxna trad bor i moéjligaste man sparas som en tillgang till omradets gronska.
Aven stérre stenblock kan vara fina att spara. Asfaltering inne pa tomtmark bor s& langt
mojligt undvikas for att tillata dagvatten att infiltrera pa tomten. Plattor eller grusade ytor ger

ett mjukare intryck som passar till omradets karaktar.

Nivaskillnader mellan villatomterna kan lampligen tas upp med hjalp av vegetationskladda

slanter, se forslag i illustrationsbilder nedan (figur 5, 7, 8).

Planbestammelser

Planférslaget innebar att planomradet kan bebyggas med bostadsbebyggelse till en storsta
total byggnadsarea pa 220 kvadratmeter, som far férdelas mellan huvudbyggnad och
komplementbebyggelse. Stdrsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 kvm och

sammanlagt 70 kvm fér komplementbyggnader.
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Figur 4. lllustrationsbild som visar exempel pa hur planomradet kan bebyggas, sett fran sydvast.

Bilden visar en huvudbyggnad pa 160 kvm och ett garage pa 60 kvm. Observera att bilden saknar

rattsverkan. Det ar plankartans bestammelser som styr gestaltningen pa platsen.

Karaktaristiskt for Stenbacks bostadsomrade ar att huvudbyggnaderna ar en och en halv till
tva vaningar hdga. For att bibehalla karaktaren tillats en nockhojd pa 7,5 meter. Nockhojd pa

komplementbyggnad far uppga till 5 meter.

For att anpassa den nya huvudbyggnaden till terrangférhallandena mot narliggande lagre
belagna bostadstomt begransas ocksa byggnadshéjden till hogst 5 meter och att tak ska
utformas som sadeltak. Utdéver byggnadshdjden medges takkupa eller frontespis, men som
hogst far uppta en tredjedel av byggnadens langd. Bestammelsen mojliggor att
huvudbyggnaden kan fa full takhdjd pa évervaningen i den delen, trots begransningen om

byggnadshojd.
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Figur 5. lllustrationsbild som visar hur den nya bebyggelsen kan upplevas fran narmsta granne i
nordost. Observera att bilden saknar rattsverkan. Det ar plankartans bestammelser som styr

gestaltningen pa platsen.

Figur 6. lllustrationsbild som visar exempel pa hur planomradet kan bebyggas, sett fran norr.

Observera att bilden saknar rattsverkan. Det ar plankartans bestammelser som styr gestaltningen pa

platsen.
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Ett enhetligt takmaterial bidrar till att omradet kdnns mer sammanhangande. Taktackningen
ska darfor utgoras av roda takpannor eller bandtackt galvaniserad alternativt réd plat. Detta
galler inte uterum som i stallet far ha ett annat takmaterial som battre slapper igenom ljus.
Solceller tillats uppforas pa eller integrerade i taken. Takvinkel regleras till max 30 grader i

likhet med den befintliga bostadsbebyggelsens flackare tak.

Huvudbyggnad och komplementbebyggelse hjalper till att gbra gatans vaggar tydliga och ar
viktiga for karaktaren i bostadsomradet. Ambitionen i bostadsomradet ar att byggnader
placeras nara gatumark for att skapa en rumslighet kring gatan. For 6kad trafiksékerhet ska

dock utrymme pa minst 6 meter finnas framfér garage/carport inom den egna fastigheten om

utfart fran garage/carport placeras direktvand mot gatan.

Figur 7. lllustrationsbild som visar hur ett utbyggt planomrade kan upplevas fran Tratskogsvagen.
Observera att bilden saknar rattsverkan. Det ar plankartans bestdmmelser som styr gestaltningen pa

platsen.

For att skydda bebyggelsen fran skada i handelse av dversvamning pa grund av héga fléden
i Stenbacken regleras att kallare inte far finnas och att lagsta niva pa fardigt golv for
huvudbyggnad ska vara +35,5 meter (RH2000), se vidare under avsnittet Oversvdmning och
skyfall.

Det ar ocksa motiverat att reglera markens lagsta tillatna hojd inom den del av omradet dar

planen medger byggratter, i syfte att ge en férutsagbar omgivningspaverkan och skapa ett
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rimligt forhallande mellan marknivan och den lagsta nivan pa fardigt golv for

huvudbyggnaden.

Figur 8. lllustrationsbild som visar exempel pa hur planomradet kan bebyggas och hur marken kan
hojdsattas, sett fran sdder vid infarten till befintlig bostadsfastighet Stenback 32:1. Observera att

bilden saknar rattsverkan. Det ar plankartans bestdmmelser som styr gestaltningen pa platsen.

Genomforandetid

Genomférandetid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken en

detaljplan ar ténkt att genomféras.

Detaljplanens genomférandetid ar 60 manader (5 ar) fran den dag planen far laga kraft.
Angiven genomférandetid ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna genomféra
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, fram till dess
att den ersatts, andras eller upphavs. Efter 60 manader ar kommunen inte langre skyldig att

kompensera fastighetsagaren vid exempelvis andring av detaljplan.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B — Bostader
Anvandningen mojliggér planens syfte och innebar att marken fortsatt ska vara avsedd for

bostadsdndamal.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens nyttjande

prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Regleringen om att byggnad inte far uppféras gors for att sakerstéalla underhall av byggnad
pa egen mark och att det ska finnas tillrackligt med plats att iordningsstalla marken till
reglerad lagsta hojd. Prickmarken begransar ocksa vilken mark som ar lamplig att anordna

for bostadsbebyggelse pa grund av risken for dversvamning.

Hojd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7.5 meter

Regleringen syftar, tillsammans med regleringen hs, till att mdjliggdra nytt bostadshus som
kan vara upp till 1,5 vaning. Genom bestammelserna om hojd sakerstalls att den
tilkommande bebyggelsen anpassas till platsens férutsattningar i relation till narmsta grannar

och bostadsomradets gestaltningsmassiga uttryck och karaktar.

h2 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 5 meter

Regleringen syftar till att styra sa att héjden pa komplementbyggnad underordnar sig
huvudbyggnaderna i omradet. Bestammelsen sakerstaller att den tilkommande bebyggelsen
anpassas till platsens forutsattningar i relation till narmsta grannar och bostadsomradets

gestaltningsmassiga uttryck och karaktar.

hs — Hogsta byggnadshdjd pa huvudbyggnad ar 5 meter
Hojdskillnaden pa marken mellan ny bostadsfastighet och befintlig fastighet dster om

planomradet blir tydlig pa grund av nddvandiga regleringar med hansyn till
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oversvamningsrisken. Bestammelsen anges darfor for att fasaden mot grannfastigheten i

Oster inte ska bli for hog.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Markens hojd far inte vara lagre an 35 meter éver nollplanet

Bestammelsen ger en forutsdgbar omgivningspaverkan och skapar ett rimligt férhallande
mellan marknivan och den lagsta nivan pa fardigt golv for huvudbyggnaden, som regleras pa

grund av risken for dversvamning.

Placering
p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Placeringen av bebyggelsen styrs for att inte komma fér nara befintlig bebyggelse och

gaturum.

p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, med undantag
fran garage/carport som ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata om
garageport/infart ar direktvand mot gatan.

Placeringen av bebyggelsen styrs for att inte komma foér nara befintlig bebyggelse och
gaturum. Placeras utfart fran garage eller carport bort fran gatan far byggnaden placeras
minst 2 meter fran gatan. Om ny byggnad placeras narmre an 8 meter fran befintlig byggnad

vaster om planomradet behover den forses med brandteknisk konstruktion.

Takvinkel
01 — Storsta takvinkel ar 30 grader
Bestammelsen syftar till att félja samma gestaltningsmassiga uttryck pa taken som i évriga

bostadsomradet och darmed bidra till ett sammanhallet omrade.

Utformning

f1 — Takkupa eller frontespis medges utdver byggnadshdjden, men far hdgst uppta 1/3 av
fasadlangden. Bestammelse om hogsta nockhojd géller.

Motivet till bestdammelsen ar att mojliggéra att huvudbyggnaden kan fa full takhdjd pa

overvaningen i den delen.

f. — Tak ska vara av roda takpannor eller bandtackt galvaniserad eller rod plat. Detta galler
inte uterum som aven far ha ljusgenomslappliga tak. Solceller far uppféras pa eller
integrerade i taken.

Bestammelsen syftar till att folja samma gestaltningsmassiga uttryck pa taken som de
befintliga taken i bostadsomradet och samtidigt skapa en flexibilitet gallande uterum och

solceller.
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fs — Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak
Motivet till bestdmmelsen ar att sakerstalla att den tillkommande bebyggelsen anpassas till
platsens forutsattningar i relation till narmsta grannar och bostadsomradets

gestaltningsmassiga uttryck och karaktar.

Utférande
b, — Kallare far inte finnas
Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla sa att bebyggelsen skyddas i handelse av

Ooversvamning.

b2 — Lagsta niva pa fardigt golv for huvudbyggnad ar +35.5 meter (RH2000)
Motivet till bestdammelsen ar att minska risken for att bebyggelsen skadas i handelse av

dversvamning.

Utnyttjandegrad

eq — Storsta totala byggnadsarea ar 220 kvm, varav stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad
ar 160 kvm och sammanlagt 70 kvm fér komplementbyggnader

Bestammelsen syftar till att uppratthalla storleksférhallandena mellan huvudbyggnader och
komplementbebyggelse i bostadsomradet och att sékerstalla en lamplig exploatering av
platsen i forhallande till omradets karaktar. Tillkommande bebyggelse ska folja
bostadsomradets befintliga bebyggelsestruktur och angiven area ar darfér anpassad efter de

befintliga byggnaderna i omradet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Bestammelsen sakerstaller att strandskyddet upphavs inom planomradet och méjliggor pa sa
vis bade planerad avstyckning och exploatering av ny bostadsfastighet, i enlighet med

planens syfte.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For planomradet galler den fordjupade 6versiktsplanen for Gavle stad 2025, antagen 2009.
Omradet intill ar utpekat som ett vardefullt gronomrade, men for det aktuella planomradet
anges inget specifikt i Oversiktsplanen. Bedémningen ar att detaljplanen inte strider mot

oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

For planomradet galler detaljplan fran 2004 som anger bostadsandamal, men halva
fastigheten ar endast avsedd for komplementbyggnader. Detaljplanen ersatts for nu aktuellt
planomrade for att mojliggéra att en ny bostadsfastighet kan bildas och bebyggas med

bostadshus och tillhérande komplementbebyggelse.

Figur 9. Utsnitt ur gallande detaljplan. R6d markering visar aktuellt planomrade.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 5 april 2022.
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Naturmiljé och landskap

Fastigheten Stenback 32:1 bestar i den 6stra delen av en etablerad bostadstomt férsedd
med en villa och komplementbebyggelse med grus- och grasytor, trdd och planteringar. Den
vastra delen av fastigheten, som aktuellt planomrade omfattar, ar hdgre belagen, nagot
kuperad och bevuxen med sly, buskar och nagra storre trad. Har finns ocksa flera stenblock.

Det finns inga utpekade naturvarden eller skyddad natur inom planomradet.

Figur 10. Vegetation inom aktuellt planomrade, vastra delen av fastigheten Stenback 32:1.

Naromradet bestar av bebyggda villatomter, skog och éppen naturmark. | narheten av
planomradet finns ett gronomrade, som ar utpekat som vardefullt i den férdjupade

oversiktsplanen for Gavle stad 2025, men det beddms inte paverkas av planférslaget.
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Figur 11. Oversiktsbild dver markférhallanden. Planomradet &r markerat i rott.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget majliggor att befintlig bostadsfastighet Stenback 32:1 kan delas och att den del
som idag ar obebyggd kan bebyggas med ny huvudbyggnad fér bostad samt tillhérande
komplementbebyggelse. Det innebar att den nuvarande vegetationen inom planomradet kan

forsvinna till féorman for nédvandiga markarbeten, bebyggelse och anlaggande av tradgard.

Figur 12. lllustrationsbild som visar hur omradet kan bebyggas.
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Ekosystemtjanster

Kommunens kartlaggning av ekosystemtjanster visar att planomradet ligger inom
villabebyggelse med stor andel gronska och har forsérjande, reglerande och stdédjande
ekosystemtjanster sa som dricksvatten, luft- och vattenrening, flédesreglering,
skadedjursreglering, pollinering och biologisk mangfald. Ett plangenomférande bedéms inte
paverka de ekosystemtjanster som finns kartlagda eftersom detaljplanens omfattning ar

begransad.

Fornlamningar

Inom planomradet eller dess direkta narhet finns inga kdnda fornldmningar.

Strand och vattenomraden

Planomréadet ligger inom 100 meter fran Stenbacken och omfattas darfér av strandskydd.
Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark for bostader och for gata genom beslut fran
lansstyrelsen (dnr: 521-2753-05) i samband med upprattandet av géallande detaljplan.

Figur 13. Stenbacken som gar vaster om planomradet, sett fran norr.

Planforslag och konsekvenser

Strandskyddet avses att aterigen upphavas inom planomradet eftersom planen majliggér for
en ny bostadsfastighet, och flera sarskilda skal bedoms finnas. Planomradet ligger delvis
inom befintlig bostads hemfridszon och ar delvis val avskild fran omradet narmast

strandlinjen genom bebyggelsen inom fastigheten Stenback 32:1, som varit en etablerad
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bostadstomt sedan 1930-talet. Marken narmast backen ar planlagd som allman plats

naturmark och strandskyddets syften bedoms sammantaget inte paverkas negativt.

Offentlig och kommersiell service

Dagligvaruhandel, forskola och skola finns som narmast ca 1-1,5 kilometer fran planomradet.
Till centrala Gavle ar det ca 4 kilometer dar det finns ett stort utbud av offentlig och

kommersiell service.

Gator och trafik

Anslutning for trafik till planomradet sker via den kommunala gatan Tratskogsvagen.

Parkering av bil och cykel ska ske inom den egna fastigheten.

Det finns goda mdjligheter for resor med kollektivtrafik, gang och cykel. Narmsta
busshallplats ligger ca 200 meter fran planomradet, pa Hagastromsvagen dar

huvudcykelnatet ocksa passerar.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebéar att en ny utfart mot Tratskogsvagen kan anordnas, men innebar i dvrigt

inga férandringar avseende gatumiljon eller trafiksituationen i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ingar i Gastrike Vattens verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns i gatan.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att ledningar for vatten och spillvatten kan anslutas vid

Tratskogsvagen.

El, fiber och uppvarmning
Nuvarande bostadsfastighet Stenback 32:1 ar ansluten till befintligt ledningsnat for el och
fiber via jordkabel pa den Ostra sidan av fastigheten. Ledningar finns i gatan. Fjarrvarme ar

inte utbyggt i Stenback.

Planforslag och konsekvenser
Den planerade bostadsfastigheten foreslas anslutas till ledningsnatet for el och fiber via

ledningarna intill Tratskogsvagen.
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Avfall

Avfallshamtning sker idag fran Tratskogsvagen vid fastighetsgrans.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggér for ytterligare en bostadsfastighet langs Tratskogsvagen och
avfallshamtning ska ske vid fastighetsgrans mot gatan. Exploatér ska vid eventuella fragor

kontakta Gastrike atervinnare.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet utgors i huvudsak av sandig moranmark (SGU:s jordartskarta). Geotekniska
undersdkningar som genomférdes i samband med exploateringen av bostadsgator i omradet
ar 2004 visar att omradets jordarter huvudsakligen bestar sandig grusig siltmoran, med vissa
inslag av lerig silt ytligt. Lerskikten varierar fran nagon decimeter till 1 meter och férekommer
framst kring den anlagda dagvattendammen mellan Erik Wargs vag och Tratskogsvagen och
vid infarten till Tratskogvagen. Utredningen visade att i de provpunkter som ligger i
anslutning till planomradet som nu provas bestod jordarterna av grusig sandig siltig moran.

Det ar troligt att det aven férekommer finkornigare material narmast Stenbacken.

Marken inom planomradet lutar fran vaster till 6ster, fran +35,3 meter till +32,6 meter.
Stenbacken som gar pa den 6stra sidan om fastigheten Stenback 32:1 ligger pa ca +31
meter. Grundvattennivaer har inte matts in inom planomradet. Vid den geotekniska

undersdkningen 2004 patraffades inte Oppet grundvatten i nagra borrhal.

Planomradet ligger delvis inom lagriskomrade fér radon och delvis inom normalriskomrade.
Byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska alltid byggas radonskyddat enligt

Oversiktsplan for Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

Det finns inga tecken pa sattningsskador inom planomradet. Utifran férekommande jordarter
och hdéjdskillnader inom omradet bedéms det inte finnas en forhojd risk for skred eller ras.
Tilkommande byggratter ligger pa omrade med goda grundlaggningsférutsattningar. Hansyn
kan behova tas till tjalfarlighet om grundlaggning sker vintertid. Vid grundlaggning av
byggnader ar det lampligt att ytliga lerskikt gravs bort da dessa ar tjalfarliga.

Omradet avvattnas mot Stenbacken som ligger i nara anslutning till planomradet. Det finns
inga sarskilda tecken pa erosionsskador som indikerar att det finns risk att jordmassor ror sig
i anslutning till backen langs dess strackning forbi planomradet. Planforslaget reglerar niva

for fardigt golv pa grund av risken fér héga fléden i Stenbacken, se vidare i avsnitt
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Oversvdmning och skyfall, vilket innebar att &ven marken behéver héjas. Kommunen
beddmer att markens forutsattningar ar av sadant slag att detta kan goras utan att risk for ras

eller skred uppstar.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Kommunala
dagvattenledningar finns i gatan. Dagvattnet fran Erik Wargs vag och évre delarna av
Tratskogvagen leds till den dagvattendamm som finns i anslutning till omradet, medan
dagvattnet fran nedre delen av Tratskogvagen, dar planomradet ar lokaliserat, leds ut i det

dike som gar fran dagvattendammen ut till Stenbacken nedstroms planomradet.

Gatorna i omradet ar utformade sa att vagavvattning sker i langsgaende stenfyllda diken for

ytterligare fordrojning.

Planforslag och konsekvenser

Det dagvatten som kan uppsta inom planomradet kommer framst att komma fran takytor och
beddms inte vara féroreningsbelastat. Dagvattnet inom planomradet féreslas framst att
hanteras lokalt genom infiltration i marken. Marken féreslas anlaggas sa att det vatten som
inte infiltreras i férsta hand kan avvattnas i riktning mot lokalgatan och norrut mot
angransande naturmark, fér att undvika att dagvatten rinner mellan villatomterna. Takvatten
leds lampligen via utkastare ut pa groéna ytor. De trafikerade ytorna inom planomradet
kommer att besta av en infartsvag till den nya bostadsfastigheten och mangden féroreningar
som kan uppsta fran dessa ytor bedéms som sma och hanteras lampligen genom att ledas

ut pa anslutande vaxtbekladda ytor.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ligger i anslutning till en mindre bostadsgata, Tratskogsvagen och ca 200
respektive 350 meter fran Hagastromsvagen och Bergslagsbanan. Enligt berakningar i Gavle
kommuns bullerkartlaggning fran 2017 har storre delen av planomradet bullernivaer som
ligger i spannet 45-55 dBA ekvivalent ljudniva samt 65-70 dBA maximal ljudniva fran
spartrafik och vagar. Ljudnivaerna vid planerad bostadsbyggnad bedéms klara
trafikbullerférordningens riktvarden, och inga ytterligare skyddsatgarder kopplat till buller

beddms behovas.
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{ <30 dBA
»= 30 dBA I‘ 45 dBA
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I;: 40 dBA »>= 50 dBA
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»>= 50 dBA >= 60 dBA
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>% 60 J0A >= 70 dBA
e >= 75 dBA

>= 70 dBA
»= 75 dBA >= 80 dBA

Figur 14. Ljudnivaer fran vag- och spartrafik fran den kommundvergripande bullerkartlaggningen
(COWI 2017). Planomradet visas med rod skraffering. Till vanster visas den ekvivalenta ljudnivan, till

héger den maximala ljudnivan.

Luftkvalitet
Halterna av NO2 och PM10 ar Iaga. Luftkvaliteten beddms som god, las mer i avsnittet
Miljbkvalitetsnormer. Planforslaget beddms inte ge upphov till férandrad luftkvalitet da

trafiktillskottet fran den tillkommande exploateringen blir litet.

Fororeningar
Det finns inga uppgifter om tidigare férorenande verksamheter som funnits i och i anslutning
till planomradet. Det beddms inte finnas nagon risk fér manniskors halsa eller miljon kopplat

till féroreningar.

Oversvamning och skyfall

| detaljplanen antagen 2004 som Iag till grund for exploateringen av bostadsomradet vid
Tratskogvagen och Erik Wargs vag gjordes en dagvattenutredning med en geohydrologisk
beddémning dar 6éversvamningsrisken bedomdes. Dar konstateras att vattennivan i
Stenbacken varierar éver aret och att under snésmaltningen kan flédena bli héga. Norr om
planomradet finns ett angsomrade som éversvammas vid héga floden i Stenbacken.
Fastigheter vid Stenbacksvagen och Vatterosvagen 6ster om planomradet har aven
historiskt drabbats av éversvamningar nar det varit hoga fléden i Stenbacken. Det har galler
aven det befintliga huset inom nuvarande Stenbéack 32:1, byggt 1934, som ligger knappt 15
meter fran Stenbacken. Dessa fastigheter ligger pa marknivaer mellan +32 och +34 meter.
Den geohydrologiska utredningen beddmde den maximala éversvamningsnivan till +35
meter RH2000. Detaljplanen satte da en bestdmmelse om att de nya husen i omradet ska

vara kallarlésa och hade ett resonemang om lamplig héjdsattning i planbeskrivningen.
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Norr om planomradet har ett program for detaljplan fér Tolvforsskogen (dnr 21KS520), tagits
fram som pekar ut utveckling av ett industriomrade inom ett 1200 hektar stort omrade. Under

det arbetet togs en hydraulisk modell fram, dar Stenbacken inkluderades, se figur 15 nedan.

I modellen simulerades ett 6 timmars 100-ars regn som motsvarade en nederbdrd pa 106
mm med anvand klimatfaktor pa 1,25. Modellen visade effekterna av nuvarande oexploaterat
omrade i Tolvforsskogen men aven efter ett fullt utbyggt industriomrade. Detta ledde till att
en storre andel natur sparades av den del av programomradet som avvattnas mot
Stenbacken och flera riktlinjer till fortsatt detaljplanearbete for Tolvforsskogen upprattades.
Kommunens bedémning ar att Tolvforsskogens genomférande inte kommer medféra en

Okad risk for dversvamningar i planomradet.

tia- T"J:‘/ \': “;F-J ) -, <

Figur 15. Oversvamningsanalys till foljd av ett 100-ars regn, dar Tolvforsskogen &r fullt ut exploaterad

enligt planprogrammet. Bilden visar det maximala simulerade vattendjupet, dar gréna ytor har sma

vattendjup och rétt visar stort vattendjup. Planomradet ar markerat med réd linje.

Planforslag och konsekvenser

| planférslaget foreslas nya byggratter dar marknivaer ar mellan +33 och +35 meter enligt
den nya nationella hdjdmodellen. Det innebar att det ar Iampligt att fortsatt reglera kallarlésa
hus och inféra en bestammelse for lagsta niva pa fardigt golv for planerad huvudbyggnad i
syfte att minska risken for skador till féljd av héga fléden i Stenbéacken. Aven markens hojd
regleras inom den del av omradet dar planen medger byggratter, se vidare under avsnittet

Utformning, placering och gestaltning.
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Oversvamningsanalysen som genomférts inom ramen fér planprogrammet for
Tolvforsskogen visar att det ar 1ag risk att planerad bebyggelse inom planomradet drabbas

av 6versvamning till foljd av skyfall.

Riskfragor och farligt gods

Det ar ca 500 m till kraftledning fran planomradet, och det finns inte heller
transformatorstation eller annan anordning i narheten som kan orsaka férhéjda nivaer av
elektromagnetisk stralning. Det ar 6ver 300 meter till narmsta led for farligt gods. Darmed
beddms det inte foreligga nagon risk for manniskors halsa eller miljon till foljd av farligt gods

eller annan miljofarlig verksamhet.

Brandskydd

Raddningstjansten angor planomradet fran Tratskogsvagen. Narmsta brandvattenpost finns
ca 300 meter fran planomradet. Det finns ingen brandvattenpost med tillracklig kapacitet att
nyttja i planomradets narhet. Det innebar att Raddningstjansten i handelse av insats i
omradet i forsta hand maste forlita sig pa andra satt eller system an brandpost for

brandvattenférsérjning.

Planforslag och konsekvenser

Enligt planforslaget tillats komplementbyggnad och huvudbyggnad uppféras inom ett avstand
pa 2 respektive 4 meter fran fastighetsgrans. Fastigheten pa vastra sidan om den planerade
bostadsfastigheten har en komplementbyggnad uppford ca 2 meter fran fastighetsgransen,
vilket kan innebara att avstandet mellan befintlig och planerad bebyggelse som minst kan bli

4 meter.

Regler om skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61 och innebar att nya byggnader
antingen ska placeras pa ett avstand om minst 8 meter fran varandra, eller férses med
brandteknisk konstruktion i form av brandceller eller brandvaggar. Eftersom detaljplanen
medger byggnation narmre an 8 meter stalls hégre krav pa brandskyddet mot

grannfastigheten vid efterféljande bygglov.
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Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Stabacken (Stenbacken).
Miljokvalitetsnormer (MKN) i ytvatten finns for Stabacken (WA14783999), som utgdor
vattenforekomst och har MKN om god kemisk ytvattenstatus och god ekologisk status med
tidsfrist till &r 2045 (VISS 2022-11-14). Vattendraget har idag mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. De kvalitetsfaktorer som framst bidrar till dess mattliga

ekologiska status ar att backen ar kraftigt rensad och ratad i delar av dess strackning.

Den kommundévergripande luftkartlaggningen fran 2020 visar att dygnsmedelhalten av
partiklar (storleksfraktion PM10) &r mellan 16-18 mikrogram per kubikmeter (ug/m?®) luft och
arsmedelhalten 8-10 ug/m? Iuft. For kvavedioxid ar arsmedelhalten 3-5 pug/m? luft,

dygnsmedelhalten 15-18 pug/m?® luft och timmedelhalten 10-20 pg/m? luft.

Konsekvenser

Stenbacken forbi planomradet ligger i dess naturliga strackning dar den meandrar sig ner till
utflodet i Gavlean. Strax uppstroms vid Lexemuren har dikningar skett for att skapa brukbar
mark, och Stabacken ar har utratad. Planens genomfoérande beddéms inte medféra nagra
férandringar vad galler vattendragets rensning eller ratning och férandrar darmed inte heller

vattendragets status och paverkar inte heller dess magjlighet att uppna miljokvalitetsnormen.

Planens genomfdrande innebar inte nagon sarskild trafikdkning som paverkar luftkvaliteten.

Planen bedoms darmed inte paverka nagra miljokvalitetsnormer for luft eller vatten.

Miljomal
| samband med detaljplanens behovsbedémning har de nationella miljomalen God bebyggd
milj6 och Begransad klimatpaverkan identifierats som miljomal som kan komma att paverkas

av detaljplanens genomférande.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sadan paverkan att det innebar ett
forsvarande att uppna de nationella miljomalen. Bedémningen gérs daremot att miljomalet
God bebyggd miljé och Begransad klimatpaverkan paverkas i positiv riktning. Fortatning av
bostader i ett omrade med redan utbyggd infrastruktur och med god tillgang till hallbara
transporter sa som bussférbindelse och gang- och cykelvagar sparar pa resurser, minskar

bilberoendet och bidrar till en hallbar bebyggelsestruktur.

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget maojliggor att en ny bostadsfastighet kan tillskapas genom avstyckning fran
Stenback 32:1.

Lantmateriforrattning ska sdkas och bekostas av exploator.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Konsekvenser for berord fastighet:

e Stenback 32:1
Del av fastigheten Stenback 32:1 planlaggs som kvartersmark for bostad och forses
med ytterligare byggratt som méjliggdr att en ny bostadsfastighet, om cirka 1500 kvm,
kan avstyckas fran fastigheten.

¢ Ny bostadsfastighet
Detaljplanen mojliggdr for att en ny bostadsfastighet om cirka 1500 kvm skapas,
genom avstyckning fran Stenback 32:1. Inom den tankta fastigheten regleras stérsta
byggnadsarea, placering av byggnader, héjd, takvinkel, utformning, utférande och
markens lagsta héjd. Ny utfart ska anordnas mot Tratskogsvagen som ar en

kommunal lokalgata.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan fastighetsagare och Gavle kommun.
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Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Detaljplanens genomférande bedéms inte generera nagra intakter till kommunen.

Kostnader

Kostnader for detaljplanens genomférande bekostas av fastighetsagaren.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun uppréattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har uppréttats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Beddmningen motiveras av planomradets begransade yta, att nuvarande markanvandning
bestar samt att fragor kring strandskydd och dversvamningsrisk hanteras inom ramen for

planarbetet.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stéllningstagande i yttrande daterat 2022-09-29.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Johanna van der Kaaij. Dessutom har

féljande tjanstepersoner inom Livsmiljé Gavle deltagit:

o Mirja Tornquist, miljoutredare.
. Maria Lind, kommunekolog.
. Josef Wardsater, planarkitekt.

Planhandlingarna har granskats av Sari Svedjeholm, planchef.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna van der Kaaij
Planchef Planarkitekt
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