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Ligesbestimning

PLANBESKRIVNING
Por: 99046

‘Detaljplan for del av fastigheten
Ostertiilje 1:15 (LUGNET)
i Ostertitlje i Sodertilje
Uppriittad 2002-01-29
Handlingar
Detaljplanen utgérs av en plankarta i skala 1:1000 med
planbestdimmelser.
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Till planen hor dessutom LAGA KRAFT
- Planbeskrivning (denna beskrivning) ) i
- Miljokonsckvensbeskrivning SO} (¢ I

- Genomftrandebeskrivning
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte dr att skapa forutsittningar for ny
bostadsbebyggelse i anslutning till Glasbergavigen, i enlighet med
kommunstyrelsens beslut och intentionerna i kommunens
dversikiplan.

En intention #r att den foreslagna bebyggelsen skall bidra till en
battre anknytning mellan den framtida stadsdelen Glasberga Sjostad

“och befintlig bebyggelse i Ostertiilje.
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Areal

Markigotdrhillanden

Oversikisplan

Detaljplaner

Program for omridet

Ovriga planer

Mark och vegetation

Omradet ir beliget i Ostertilje kommundel, oster om befintlig
bebvegelse i Glasbergaviigens forlingning. Omridet dr beliget inom
fastigheten Ostertilje 1:13.

Planomradets areal ér cirka 13 hekuar. (inkl. naturmark)
All mark inom planomridet dgs av Sédertilje kommun.

Tidigare stiilllningstaganden

[ det forslag ull program for ny oversnktsplan som kommunstyrelsen
beslutade om i december 1999, redovisas det aktuella omridet som
utbyggnadsomrade for bostider.

For sodra delen av omridet giller detaljplan, lagakraftvunnen 1970-
09-16, som anger parkindamal.

Ovriga delar av omrider ir inte detaljplanelagt.

Omrdder grinsar 1 sdder till detaljplaner, lagakraftvunna 1963-11-19
och 1957-09-02.

Ett program for omridet har varit utstéllt for samrad.

Planforslaget omfatiar ndgot fler bostider dn vad som angavs i
programmet. Detta beror pd att den bebyggelsegruppen med villor i
stdra delen av omrddet har dndrats till att omfatta fem mindre
flerbostadshus.

For Glasberga Sjostad giller en fordjupad dversiktsplan som antogs
1992. Arbetet med en detaljplan for omridet paglr. -

Planarbete fér den nya vigen mellan Morabergs trafikplats och
Astra pAgdr (vig 223).

Forutsiittningar och forindringar

Omrddet ir starkt kuperat och bevuxet med blandskog,
huvudsakligen gran och tall. 1 de delar diir ny bebyggelse foreslis ar
marken relativt plan och huvudsakligen bevuxen med ldvvegetauon.

Utmed Glasberguviigens dstra sida dr marken delvis sank. Ew alkirr
beddms ha hodgt naturviirde och kommer att bevaras,

| vissa delar av omridet dr der nédviindigt att gallra betintlig
vegetution [ér an fGrbiittra solférhillanderna (6r den nya
bebyvggelsen.




3ebyggelse

Trafik

Parkering och angéring

Lek och rekreation
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Den toreslugna bebyggelsen grinsar till befintlig bebyggelse i
Ostertiilje i sydviist och till tva dldre villor i norddst, Inom omradet
finns idag ingen bebyggelse. Den norra delen av omréddet har
udigare varit bebyggd. men efter en brand under 1990-talet finns
tdag inga bygenader kvar,

Forslager omfuttar totalt cirka 70 bostdder, Av dessa utgors 30 av
ligenheter 1 fem mindre flerbostadshus i sodra delen av omradet, 12
parhus (24 Igh) utmed Glasbergavigen och 18 friliggande villor i
norra delen av planomrédet.

Byggnaderna far uppforas i hdgst tvd vdningar.

[ den norra bebyggelsegruppen har en tridbevuxen akerholme
bevarats inom parkmark i anslutning till kvartersgatan.

Bilurafik

Tillfart ull de nya bebyggelsegrupperna sker frin Glasbergaviigen,
som byggs som si kallad 30-gata fram till den norra
bebyggelsegruppen.

Géng- och cykeltrafik
| detaljplanen ges mojlighet att bygga en separat gdng- och cykelviig
utmed Glasbergaviigen.

Kollektivtrafik

Ostertilje pendelifgstation dr belidgen cirka 1000 meter frin
planomradet. Nirmaste busshallsplats ligger vid Glasbergaviigen
cirka 400 meter frdn den sodra delen av omradet och cirka 800
meter fran norra delen.

Parkering sker pd tomtmark for villa- och radhusbebyggelse. For
flerbostadshusen i sédra delen av omrddet anordnas parkering utmed
lokalgatan. (inom kvartersmark)

Mindre lekplatser kan anordnas i anslutning ull nya
bebyggelsegrupper. Bollplan finns i anslutning till befintlig
bebvggelse vid Kummelviigen.

Bebyguelsen Tokabiserus sd att det fiven i fortsduningen blir litt an ta
s1g ut1skogen metlan och igenom bebyggelsegrupperna. Befintliga
stigar bevaras diiy 34 dr mjligt.
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Service

Vatten och avlopp

Elfbrsérjning
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En 6versikitig markundersokning har utforts av BR Consulting AB.

I huvuddelen av omrddet kan grundlaggning utforas med plintar pa
sula etler plaita pd mark efter ned/urschaktning ull 0,9 meter under
markytan.

[ norra delen av planomridet maste grundiaggning delvis ske med
palar tll fast bottén (2,6-6 m) med anledning av férekomst av 16st
lagrad leva.

[nom de detar av omridet ddr ny bebyggelse foreslas finns inga
fornldimningar redovisade pa ekonomiska kartan. Inom den norra
delen av planomridet berdrs dock tva objekt som redovisas i den
arkeologiska utredningen for Glasberga Sjostad. Det ar en vigbank,
objekt RAA 257 och limningar efter ett 1800-talstorp, Pettersberg,
objekt RAA 256. Dessa objekt har dock inte fornlimningsstatus
enligt Riksantikvariedmbetets fornlimningsregister.

Offenlig service

Skotor finns i Ostertilje (Ig och mellanstadium) och i Fornhgjden
(lag- mellan- och hogstadickola).

[ Fornhsjden och Ostertilje finns dven forskolor

Vardcentral finns 1 Fornhdjdens centrum.

Ostertilje idrousplats ligger i ndrheten av omridet.

Kommersicll service
Ostertiilje centrum och Fornhdjdens centrum ir beligna ca 800
meter respektive 1100 meter fran planomradet.

Omradet kommer att anslutas till det kommunala va-nitet,
Utbyggnaden av vatten och sptllvatten ull omradet kommer att
samordnas med utbyggnaden av ledningsnatet till Glasberga Sjostad.
Dagvatien skall dir det dr mojligt omhandertas lokalt tnom omradet.

Oster om Glashergaviigen stricker sig en 20 kV kraftledning. samt
en mindre kraftledning.

Befinthiga kratledningar maste delvis forldggas 1 mark, alternativt
omlokaliserus 13 att mo)liggdra ny bebyggelse. Den stora
krafdedningen (20k V) planeras au forliggas utmed nya vig 225 da

den bvges.
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Tirme

Lillsortering

viiljokonsekvenser

Senomfdrande

Tvi E-omriiden t6r nitstationer har reserverats inom omradet.

Ledningar for fjirrvirme planeras. Direktverkande el kommer inte
ait 1iMdtas,

Killsorteringsmojligheter finns i omridets niirhet.

Detaljplanens miljokonsekvenser redovisas i en’separat
miljokonsekvensbeskrivning.

Administrativa friagor

Detaljplanens genomférandetid dr femton &r.

Ovriga frigor som berdr plangenomftrandet, redovisas i en sirskild
genomforandebeskrivning som tillhor planen.
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Strategi & exploatering
Eleonor Eklind, 08- 350 231 87 .
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for del av fastigheten Ostertiilje 1:15 (Lugnet)

inom Ostertilje 1 Sodertilje

INLEDNING
Genomforandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska
konsekvenserna som detaljplaneliggning for rubricerade omrade medfor.

PLANINNEHALL

Befintliga forhallanden

For det sodra omridet giller detaljplan, lagakraftvunnen 1970-09-16, som anger parkindamil.
Ovriga delar av omréder ir inte detaljplanelagt. I program for ny dversiktsplan redovisas det
aktuella omradet som utbyggnadsomréde for bostider.

Planforslaget

Syfiet med detaljplanen dr skapa forutsdttningar for ny bostadsbebyggelse i anslutning till
Glasbergavigen. Den foreslagna bebyggelsen skall bidra till en béttre anknytning mellan den
framtida stadsdelen Glasberga sjdstad och befintlig bebyggelse i Ostertilje.

Enligt planforslaget avses omridet bebyggas med smihus och mindre flerbostadshus. Totalt
omfattar forslaget ca 70 bostider.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen kan foras fram till antagande under hdsten 2001.

Markfragor
All mark inom planomridet dgs av Sodertilje kommun.

Huvudmannaskap
Planen utgérs av en detaljplan med kommunalt huvudmannaskap och ir beligen inom
kommunens va-verksamhetsomride. Detta innebir ait kommunen ansvarar for drift av

allménna gator och parkanldggningar. Samma sak giller for vatten- och avloppsledningarna
fram till tomtgrinser.

Ansvar for wbyggnad

Stdertilje kommun ansvarar for utbyggnad av allimiinna gator. parkvigar och ledningar. Inom
flerbostadshuskvarteren och parhuskvarteren ansvarar av kommunen utsedd exploator for
utbyggnad av gator, ledningar mm. Bostadsbyggnationen genomfirs av exploatér och
kommande markkopare.

Genomfirandetid

De[ul;plunens genomforandetid dr |3 r riknat frin och med dagen efter det att planen har
vuanit laga kraft,
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TEKNISKA ATGARDER MM
Tillkommande bebyggelse

Detaljplanen medger en nybyggelse av ca 20 friliggande villor sam ett antal parhus och
- mindre flerbostadshus. Totalt omfattar plantérslaget ca 70 nya bostider.

Parkering. gator eic
Erforderligt parkeringsbehov f6r kommande bebyggelse skall 18sas pd respektive tomtplats.
For flerbostadshusen sker parkering pd kvartersmark.

Glasbergavigen kommer att utformas som si kallad "Lugn gata™. Den planerade ging- och
cvkelvidgen kan ansiutas till befintlig cykelvig vid Fornhjdsvigen.

Vatten och avlopp
Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas t1ll kommunens vatten- och

. avloppssystem. For att klargdra omradets va-forsorjning skall en va-utredning goras.

2l Omradets va-forsdrjning kan, men behdver inte nédvindigtvis, samordnas med va-utbyggnad
for Glasberga sjostad. U-omriden for va-ledningar kan komma att erfordras.

Ledningssystem inom kvartersmark kommer att blt enskilda, dvs kommer att ligga utanfor
i kommunens ansvarsomrade. :

Geoteknik, radon etc
Erforderliga geotekniska understkningar pa tomtmark avilar blivande markagare. Detsamma
giller for radonundersokningar och andra undersokningar som kan bli aktuella,

Krafiledningar : :
Tva luftburna kraftledningar korsar omréadet. Dessa ledningar méiste delvis forlaggas i mark,
alternativt omlokaliseras fOr att mojhiggora ny bebyggelse.

GENOMFORANDE OCH EKONOM!

Gatukostnader ' :

Uttag av kostnader for gata till bostadsfastigheterna kommer att regleras i forsiljningspriset i
samband med Gverldtelse av blivande bostadsfastigheter,

)
Y El- och Va-avgifier

Elavgifter samt anliggnings- och brukningsavgifter for vatten och avlopp skall erliggas av
_ blivande markiigare enligt vid ersittningstillfillet gillande taxa.

i, Mark, gator, fastighetsforsélining mm
Kommunen kommer i ett inledande skede att belastas av kostnader for administration,
faSLighe[sbildning. gatubyggnad inom planomradet mm. Dessa kostnader bedéms kunna
tackas av intikeer frin fastighetsforsiljningen.

Genomforande

N_I_ellun Sodertilje kommun och av kommunen utsedd exploatdr kommer ett avtal att tecknas
dar fi-‘(PlOuu‘)’ren erhiller markanvisning for genomférande av bostadsexploateringen inom de
omraden som ir avsedda or flerbostadshus och parhus. Vidare kommer ett genomforande-
avtal au uppriittas mellan kommunen och exploatdren som ndarmare reglerar genomfiérandet av
bosladsbebyggelsen och dtgérder pd kvarters-. park- och naturmark. Avtalet kommer niirmare
att belysa tidplan, genomforandeansvar och ckonomiska fragor.

§ Eleonor Ekling
Exploatcringsingenji)‘r
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