VARMDO KOMMUN STOCKHOLMS LAN

Brunn, Lévhamra, Nasudden | =

Sy

Oversiktsplan for Varmdd kommun 1992:
Brunn-Lovhamra-Nisudden utpekat som prioriterat fortdtnings- och by
omvandlingsomrade.
Antal beviliade bygglov 1996-01-01 tili 1999-11-30: 24 st. (E[
Avstand - CD
Tili Brunn cirka | km, till Gustavsberg cirka 8 km. Lot
Vatten och aviopp
Enskilda vatten- och avloppsanlaggmngar Inom delar av omradet fBreligger
risk for saltv Nasuddsvagen och Vattmossvigen ligger inom
skyddsomridet for den kommunala vattentakten.

Omirddet ligger i anslutning tili kommunall va-verksamhetsomride. For Nis- o
uddsvagen finns beslut om ans) g tillk It va. Det k troli
att genomfGras under &r 2000, Intresse for anslutning finns bland fasnghe(s-
agama aven pd resten av omridet. Enligt k miljokontor bdr omri-
det anslutas till kommunalt va. [w)

‘ Avfalisfragor

Narmaste Atervinningsstation, &tervinningscentral och miljdstation finns i
Brunns centrum.

Miljo- och riskfaktorer N JZA Sevrte iy
De delar av bebyggelsen som ligger ndra viig 646 utsitts for bullemivéer pd ST &
melian 40 och 55 dB. allra nirmast vigen nigot hogre. (Vid nybyggnad giller L3
att bullernivin utomhus vid fasad inte fir Gverstiga 55 dB.) NI ED
Hoga halter av markradon finns i omridets sddra delar. | delar av omridet EanEe
beddms risken f6r saltvattenintringning vara viss/stor.

Kommersiell service : -y
Omradet ligger strax norr om Ingards kommersiella centrum i Brunn. Hir finns x
bland annat dagligvaruhandel med integrerat postkontor, bensinstation, bygg-
varuhandel och ett gatukék.

Offentlig service
Narmaste kommunala forskolor finns i Bruan. Brunn, Lovhamra och Nis-
udden hor till Brunns skolas upptagningsomride. Brunns skola ar en F-9 skola
med integrerat filialbibliotek. | Brunn ligger ocks3 en kommunal fritidsgard.

P4 Ingard finns inget kommunalt dldreboende. Narmaste vardboende och
serviceligenheter finns i Gustavsberg eller Hemmestahdjden.

Kollektivtrafik
N Brunns centrum trafikeras av fyra olika busslinjer till Slussen med sammanlagt
‘ ungefar 20 turer vardagar. | Brunn finns en infartsparkering.

Ur rapport ” Forandringsomraden Varmds Kommun 1999 ”

Tillagg till Byggnadsplan

for del av fastigheten Brunn 1:1
Ingaré Socken — Stockholms Lin
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avseende Brunn 1:321

Antagen 2002 -04-25
Laga kraft 2002 - 06 - 08
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Tillagg till )
DETALJPLAN FOR BRUNN 1:321

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till planen hor férutom denna planbeskrivning

- planbestdammelser med plankarta

- gallande detaljplan med lansstyrelsens faststéllelsebeslut, planbeskrivning
planbestammelser och plankarta (kommunens arkivakt nr 11)

- genomférandebeskrivning

- miljokonsekvensbeskrivning

- fastighetsférteckning

- samradsredogorelse med bilagor (godkénnanden och yttranden,
utlatande mm)

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Inom aktuelit planomrade finns fastigheten BRUNN 1:321. Fastighets&garen till
denna fastighet har som malsattning att genom ett tillagg till och &ndring av gallande
planbestammelser mojliggéra dels

- en delning av fastigheten och avstycka en tomt for bostadséandamal
- ett battre och tidsenligare markutnyttjande av ett for kommunen centralt lage
erhalls genom att medge méjlighet att inreda tva bostadslégenheter per fastighet
- t.ex. som generationsboende elier uthyrningsdel - men i 6vrigt huvudsakligen i
enlighet med nu gallande planbestdmmelser.

Om kommunens planutskott fattar beslut under &r 2001 om att medge en sadan
planandring ,sa &r inriktningen att det upprattade detaljplansférsiaget kan vinna laga
kraft under 2002.

PLANDATA

Lage

Planomradet (fastigheten BRUNN 1:321) ar belaget omedelbart séder om Brunns
centrum pé Ingard. Planomréadet utgérs av en (1) tomt inom bostadskvarter som ingar
i ett stérre detaljplanelagt omrade (detaljplan nr 11). Omradet i sin helhet ingar i ett
sammanhéngande bebyggelseomrade vid Ringvagen i Brunn.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 3800kvm.

Markdgoférhallanden

Inom planomradet finns en (1) fastighet/tomt med byggratt avstyckad och detta
_innebdr att den tomt som géllande planbestammelser medger ar bildad.

Betraffande till planomradet angrédnsande omraden och fastigheter hanvisas till dels
den géllande detaljplanen (plan nr 11) samt dels till fastighetsférteckningen.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala staliningstaganden

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1992-04-29, har
planomradet prioriterats for omvandling och fértatning fér ny permanent
bostadsbebyggelse.

Kommunstyrelsens planutskott har i beslut 010924 § 34 beslutat medge att planen
&ndras sa att fastigheterna kan delas och en (1) tomt fér bostadsbebyggelse kan
avstyckas. Férutséttning &r att samtliga av planarbetet och planandringen féranledda
kostnader betalas av berord fastighetségare.

Géllande detaljplan, faststalld 1946-06-11, anger att "tomt ma icke bildas med mindre
areal &n 3500 kvadratmeter”. Fér detaljplanen har dven planbestammelse enligt 5
kap. 8 §, Plan- och Bygglagen av Lansstyrelsen faststalits 1987-06-30.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdngférhallanden, vegetation

Planomradet utgdrs som namnts av en avstyckad och bebyggd tomt,

med i huvudsak karaktér av kultiverad naturmark med grésytor och blandskog.

I dvrigt bestar omgivningen av dels ett glest bebyggt karakteristisk
skérgardslandskap med smaskaliga bergsformationer och blandskog , dels milj®
karakteristisk for den pa 80-talet tillkomna tatare radhus- och villabebyggelsen.
Omradet &r typiskt for den omvandling som agt rum i Stor-Stockholmsomradet fran
ett ursprungligen perifert belaget fritids- och permanentomrade till ett numera relativt
centralt sddant med betydligt hdgre exploaterings- och permanentningsgrad. Denna
utveckling har framfér allt praglat perioden fran 1985 och fram till idag.

Tillfartsvag, trafik

Tilifarten till planomradet sker fran allmén vag, Mortviksvagen (landsvég 651), strax
séder om Brunns centrum, in pa Ringvédgen och vidare fram till planomradet.
Huvudman fér den enskilda vagen (Ringvagen) ar Brunns vagférening.

Trafikrorelse langs den enskilda vagen har lag frekvens och nyttjas inte heller for t.ex.
skoltransporter med buss. Busshallplats finns vid Mértviksvagen och vid Brunns
centrum och avstandet till dessa ar ca 300 m.

Direktbuss till Stockholm avgar med téata intervall dagtid fran Brunns centrum.
Motorvag och anslutande allman vag med god kapacitet finns till Brunn.

Bebyggelse

Planomradets fastighet ar bebyggd med ett hus som anvénts for fritidsandamal,
men sedan 1999-09-01 nyttjas fér permanentboende.

Utéver huvudbyggnad pa fastigheten sa finns dven uthus- och
komplementbyggnader.

Inom det gamla planomradet langs Ringvégen ar nastan alla fastigheter idag
permanentbebodda.

Ringvéagen berérs aven av fem (5) nyare detaljplaneomraden fér bostads-
bebyggelse som tillkommit i stort sett under det senaste decenniet.
Omrédet ar av kommunen utsett som ett prioriterat fértatnings- och
omvandlingsomrade.



Vatten och aviopp

Planomradets fastighet ar ansluten till ,och ingar f.o.m. hosten 1999 i kommunens
verksamhetsomrade for, vatten och aviopp vilket innebar att gallande
planbestammelser enligt PBL 5:8 inte &r tillampliga i detta sammanhang. Flera av till
planomradet angransande fastigheter ingar redan idag i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Omhandertagandet av dagvatten sker
genom naturlig infiltration pa berérda fastigheter, genom att nastan inga hardgjorda
ytor férekommer.

Ringvégen avvattnas med traditionella vagdiken.

Inom planomradet finns en gravd brunn med god tillgadng pa drickbart vatten.

El - férsorjning
Elférsaljning i omradet ombesdrjs av Vattenfall Sveanat AB.

Riksintressen, strandskydd

Planomradet berdrs ej av nagot riksintresse och utgér ej heller fér 6vrigt nagot
omrade utpekat som vardefullt ur natur- och/eller kulturmiljésynpunkter eller kansligt
med tanke pa turism eller rérligt friluftsliv.

Aktuellt planomrade berérs ej av miljobalkens strandskyddsbestammelser.

Geoteknik
Planomradet uppvisar sma nivaskillnader och utgérs mestadels av moranmark med

inslag av laga bergryggar. Nagra svarigheter ur grundlaggningssynpunkt eller att
inplacera bebyggelse foreligger ej.

PLANFORSLAG

Anvandning av mark och vatten

Det nya planférslaget innebar inga nya fysiska férandringar vad avser nyttjandet av
mark och vatten jamfért med nu géllande detaljplan, fransett en delning av de
berdrda fastigheterna i tva delar, upphévande av planbestdammelse enligt

PBL 5:8 , andringar av bestdmmelser om byggnaders utformning och placering,
taklutning och byggande pa prickmark sa att ett battre nyttjande av marken erhélls.

Allmant

Bostadshusen avses fa en gestaltning och utformning enligt géllande
planbestdmmelser och i 6vrigt huvudsakligen éverensstammande med den
bebyggelsekaraktar som redan kannetecknar angransande omrade/fastigheter samt i
tidigare omnamnda nyare detaljplaneomraden fér bostadsbebyggelse.

Darfér foreslas att gallande planbestammelser &ndras sa att bestammelser om
byggnaders utformning och taklutning, antal kék, byggande pa prickmark samt
avstand mellan byggnader och till tomtgréans andras. Enligt tidigare omnamnda bestut
betraffande utvidgningen av kommunens verksamhetsomrade fér vatten och aviopp
sa kan aven planbestammelse enligt PBL 5:8 upphavas.



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Fastigheten inom planomradet ar, som tidigare sagts, ansluten till kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Den nytillkommande avstyckningslotten skall inkiuderas i detta i enlighet med gatu-
och raddningsnédmndens beslut 2000-06-20, §§167 och 172.

En anslutning till kommunens VA-ledningsnat &r en forutsattning fér avstyckning for
bygglov.

Geoteknik

For planomrédet géller att traditionell grundlaggning och konstruktion av byggnader
kan utféras. Detta innebdr att t.ex. platta pa mark eller grundliaggning med s.k.
torpargrund kan tilldampas.

En mer detaljerad utredning om grundlaggning mm skall upprattas i samband med
projektering fér bygglov.

Radon

Fore bygglov och vid uppférande av ny permanentbostad skall prov tagas fér
klarlaggande av risken fér radonavgang.

Energiférsérjning, sopor
Betraffande sopor, avfall mm sa géller kommunens renhallningsstadga.

Omrédets elférsorjning i stort paverkas ej av planférslaget. Kapacitet i ledningsnatet
foreligger for den utékning som planférslaget innebér.

Ur raddningstjénstens synpunkt innebar planférslaget endast ett marginellt tillskott i
ett redan etablerat omrade.

Bostader kan uppVérmas med enskild anlaggning, med allt fran direktverkande el,
olja, fasta branslen,varmepump till en kombination av dessa.
Planférslaget paverkar ej befintliga elier tillkommande I6sningar.

Offentlig service mm

Grundskola finns i Brunn . Hér finns aven forskolor, fritidsgard, bollplan mm. Ovrig
samhallsservice finns ndrmast i kommunens centralort

Gustavsberg, ca 8 km fran planomradet.

Kommersiell service

Dagligvarubutik med postombud, bensinstation ,byggvaruhus mm finns narmast vid
Brunns centrum. T.ex. banker, vardcentral, systembolag, och annan kommersiell
service finns i Gustavsberg.



Kollektivtrafik
Fran Brunns centrum finns goda bussforbindelser till Gustavsberg. Direktlinjer till
Slussen gar bade fran Brunns centrum och Gustavsberg.

GENOMFORANDETID
Som en administrativ planbestdmmelse galler att genomférandetiden for detalj-

planen &ar 15 ar fran den dag beslutet att anta planférslaget vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall inte vara huvudman fér nagra omraden inom planen.
I évrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen.

HANDLAGGNING

Planforslaget handidgges enligt "Enkelt planférfarande” jamlikt bestammelserna i
Plan- och Bygglagen 5 kap. 28 §.

Samradsforfarandet, planforslagets godkdnnande mm framgar av samrads-
redogérelsen. Hanvisning till samradsredogorelsen.



