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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att fastighetsagarna énskar att en ny detalj-
plan skapar forutsattningar for en mer differentierad verksamhet likt
den som det beviljats tillfalliga bygglov for i tidigare skede.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Fastigheterna ar belagna i Orsundsbro Industriomrade i 6stra delen av
tatorten vid Industrivdgen

33 0000 m?
Planomradet bestar av fem fastigheter; Rymningen 15:25, 15:31,

15:32, 15:35 och 15:36. Agarna till fastigheterna &r B Kumlins Fastig-
hets AB Hjalsta Automek AB och Transport-Montage AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Fordjupad 6versiktsplan for Enkopings for Orsundsbro tatort redovisar
omradet utpekat for industri: Men da Orsundsbro tatort och dess fore-
tag har andrat karaktar och har ett 6kat behov av ett handelsomrade i
nara anslutning till tatorten uppstatt. Vilket ocksa den pagaende ortsan-
nalysen av Orsundsbro visar. Tatortens goda kommunikationslage och
narhet till Uppsala ar positiva faktorer i etablering. Pa sikt ser en ut-
veckling av omradet genom exploatering dven séder om det aktuella
planomradet vara 6nskvart, men da kravs det en vagutbyggnad (som i
sig ar onskvart for att forbattra transporter till och fran redan befintlig in-
dustri).

Den radande detaljplanen &ar Stadsplan 1023 fran ar 1987 och pekar ut
det aktuella planomradet for verksamhetsomrade med smaindustri.

<
e

Del av Géllande detaljplan (Spl 1023)
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Planforfarande och
planprocessen

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Forandringen av den géllande detaljplanen syftar till att mojliggora ett
befintlig verksamhet i planomradet dar ett tillfalligt bygglov har gatt ut.
Forandringen medfor inga forandringar av omradets anvandning idag.
Kommunen har gjort bedémningen att planéndringen ar av begransad
betydelse och saknar intresse for en storre allmanhet. Mot bakgrund av
detta tillampas enkelt planforfarande.

En behovsbeddmning har gjorts for att utreda huruvida planens ge-
nomférande innebér betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
bedomer att genomfoérandet av planforslaget inte innebar en sadan be-
tydande miljopaverkan som avses i 6 kap.11 § miljobalken. Nagon se-
parat MKB har darfor inte uppréttats. | samband med samrad om plan-
forslaget samrader kommunen ocksa med lansstyrelsen om behovsbe-
démningen.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX) be-
slutade 2013-08-22 att uppdra at planavdelningen att uppratta forslag
till detaljplan i enlighet med intentionerna i anstékan om planandring,
genom ett forenklat planférfarande

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Kumlins Fastighets AB, Hjalsta Automek AB samt Transport-Montage
AB oOnskar att fa till en planandring sa att de far fortsatta bedriva befint-
lig verksamhet inom de aktuella fastigheterna. Orsundsbro &r en ex-
pansiv ort med ett strategiskt lage for inflyttning och etablering fran sa-
val Uppsala som Enkdping. Fastighetsagarna 6nskar bidra till sam-
hallets utveckling genom att vidareutveckla sina fastigheter. Inom om-
radet har sedan ca tio ar givits tillfalliga bygglov for bland annat tandla-
kare, handel och fritidsgard som idag bedrivs inom de aktuella fastig-
heterna. Planandringen gor den radande verksamheterna bestaende
samt ger en storre flexibilitet infor framtidens skiftande behov

Fastigheten Rymningen 15:31 och 15:32 sett fran Industrividgen mot Syd.
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Kommunens beddm-
ning

Natur
Mark och vegetation

Fororenad mark

Radon

Risk for hoga vatten-
stand

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Industri, kontor och
Handel

Ny detaljplaneldaggning for aktuella fastigheter inneb&r en mindre for-
andringar av markens anvandning fran gallande plan. Planandringen
innebar att en breddning av markanvandningen av planomradet battre
avspeglar bade nuvarande behov samt ger legitimitet till pAgaende
verksamhet.

Ny detaljplan bor prévas i syfte att oka flexibiliteten for framtiden och
for att befintlig verksamhet ska kunna fortsatta i planomradet.

Marken ar av lerjord och topografiskt &r omradet i stort sett plant.

Det finns fyra stycken Mifoobjekt i planomradet, de ar identifierade,
ingen atgard har for ovrigt gjorts. Undantaget ar Rymningen 15:35 dar
norra delen &r identifierad men inte har en paborjad inventering. Tva av
de utpekade Mifoobjekten ar p4 Rymningen 15:35 varav den ena ar
ifran tidigare anvandning som verkstad med halogenerade l6sningsme-
del. Nuvarande verksamhet som en automekanisk verkstad ar i drift se-
dan mitten 1970-talet. Det andra Mifoobjektet harleds till en tidigare mi-
neralullsindustri (sten- och glasull) pa fastigheten. P& Rymningen
15:31-32 ar mifoobjekten harledda till ett maleri dar aktiviteter som yt-
behandling av tré (med lack farg och lim) och oljor 8 t.ex. linolja), icke
klorerade aromatiska l6sningsmedel (t.ex. lacknafta) samt alkalier (t.ex.
ammoniak) forkommit. Pa fastigheten 15:36 har det bland annat varit
en bilvardsanlaggning och akeri, idag ar det en bilverkstad pa platsen.
Samtliga fyra ar identifierade.

Den undersokningsansvarige ar fastighetsagaren och den som foérorsa-
kat en fororening ar i férsta hand ansvarig for efterbehandling (sane-
ringsansvarig). Vid storre ombyggnad eller nybyggnation pa fastighet-
erna kravs en undersokning av markféroreningarna.

Nya byggnader som tillkommer ska uppforas radonsakert.

Hoga vattenstand férekommer i Orsundsbro men omrédet har 1ag risk

Inga kanda fornlamningar i planomradet.

Planomradet ar bebyggt med lokaler som idag innehaller smaindustri,
vard handel och viss kontorsverksamhet

Detaljplanen foreslas att reglera anvandningen till smaindustri, cent-
rumverksamhet, handel, vard och kontor forutom for fastigheten 15:35
och 15:36 som inte innehaller vardverksamhet. Byggnadsarean inom
omradet begransas och relateras till fastighetens storlek pa sadant vis
att endast 50% av fastigheten far bebyggas.
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Tillganglighet

Vattenomrade

Strandskydd

Upphavande av
strandskydd

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Fastigheten Rymningen 15:35 sett fran Industrivagen mot Norr.

Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med bygg-
lov.

Planomradet ar detaljplanelagd sedan tidigare, men upprattande av en
ny detaljplan medfor att strandskydd inforts per automatik och da upp-
star behovet av ett upphavande av strandskyddet for de fastigheter det
berdr som ligger inom strandskyddets grans. Enkodpings kommun fére-
slar att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken.

Harmed avser Enkdpings kommun upphéva strandskyddet inom detta
detaljplaneomréade.

De atgarder och byggratter som planen medger bedéms inte paverka
strandskyddets bada syften negativt. Detaljplaneomradet &r i redan an-
lagd bebyggelse sedan ett stort antal ar tillbaka och saknar ett egentligt
vaxt- och djurliv. Likasa ar det inget hinder for det allemansrattsliga fri-
luftslivet da passage ar tillganglig via gator och norr om planomradet
kan man passera langs med strandkanten. Dessa atgarder forsamrar
inte forutsattningarna for allemansrattsligt friluftsliv, enligt strandskyd-
dets forsta syfte.

Det sarskilda skéalet for att upphéva strandskyddet &r att tomtmarken
inom den generella strandskyddszonen (100 m) redan tagits i ansprak
for bebyggelse sedan langt tid tillbaka. Kommunen hanvisar darfor till
upphavandeskalet i Miljobalken 7 kap 18 ¢ §, p 1.

Industrigatan leder in och ut trafiken till industriomradet.

Och den har dubbelriktad fordonstrafik.

Trafikmangden antas inte 6ka da detaljplanen inte innebar férandring i
omradet for de befintliga verksamheterna. | det befintliga industriomra-
det ar den asfalterade vagbanan pa ca 8 meter direkt ansluten till den
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottag-
ning, utfarter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Ind

vagens norra del mot fastigheten Rymningen 15:35.

grasbevuxna dikeskanten och saknar trottoar. Vid fastigheterna Rym-

ningen 25:31 och 25:31 finns det asfalterad férgardsmark som gaende
kan nyttja. Ingen trafikseparerad cykelbana finns, utan cyklister hanvi-
sas till vagbanan.

En vidare utbyggnad i framtiden av Orsundsbro (framforallt i de stra
delarna och séder om planomradet) kan innebéra att den befintliga ga-
tans standard forbattras och att Industrigatan forlangs soderut for att fa
till en ny in-/utfart till Industriomradet.

Cirka 400 meter sydvast om planomradet finns busshallplats for reg-
ional busstrafik. Fran hallplatsen Orsundsbro Centrum vid Enkdpings-
vagen avgar Buss 804 (Enkoping-Uppsala) och 895 (Balsta-Uppsala).

Parkeringsbehovet och varumottagning ska tillgodoses inom fastig-
heten

Bebyggelsen ar sedan ett antal ar ansluten till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

| och med genomférandet av detaljplanen sa paverkas inte miljokvali-
tetsnormen negativt da det ar befintlig verksamhet (vard/handel med
mera) som fortsatter sin verksamhet och inte paverkar miljokvalitets-
normen mer negativ an den nu gallande detaljplanen. Kommunen kan
inte svara pa om det ar den paverkan som ar idag som kan bidra ifall
miljokvalitetsnormen 6verskrids eller g;.

Dagvattnet ar sedan ett antal &r sedan redan ansluten till det kommu-
nala dagvattennétet innan den leds vidare till Orsunda&n. Genomforan-
det av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for Orsundadn, mattlig ekologisk och uppnar ej
god kemisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvanti-
tativa status da detaljplanen ger mgjlighet till annan verksamhet som
belastar det i lagre grad an om enbart smaindustrier fick etablera sig pa
planomradet, vilket den radande detaljplanen endast tillater.



- Plan- och genomférandebeskrivning for Rymningen 15:25 med flera - 7(7)

El och tele Tre ledningar gar igenom planomradet. Planomradet ligger inom Vat-
tenfalls verksamhetsomrade for eldistribution och aven TeliaSonera
Skanova har ledning i planomradet samt Telenor. For Telenors del har
de en ledningsratt som gar rakt igenom fastigheten Rymningen 15:25,
vilket medfor bestimmelsen a; (se stycket nedan).

ai Bygglov pa platsen for den befintliga ledningsratten (enligt grundkar-
tan) far inte ges forran ledningsratten ar omreglerad till u-omrade eller
placerad utanfor planomradet.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for Enko-
pings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att férandras under hand.

Beslut om samrad 2014-09-02

Beslut om granskning 2014-09-02

Beslut om antagande KS 2015-02-10

Laga kraft 2015-03-11
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap Enk6pings kommun &r huvudman for lokalgata.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for upprattande av detaljplan regleras i ett detaljplaneav-
tal som tecknats mellan Enkdpings kommun och fastighetsagare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Manne Berndtsson i
samrad med plan- och utvecklingsavdelningschef Patrik Holm. | framta-
gandet av detaljplanen har @ven féljande tjansteméan deltagit: Carl-
Rune Pettersson (Vatten och avfall) Roland Stenebo (Miljdinspektor).

Patrik Holm Manne Berndtsson
Plan- och utvecklingsavdelningschef Planarkitekt
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