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Byggnadskontoret 2009-10-14

HISTORIK

Villa Nordic har genom kopeavtal forvérvat fastigheterna Hulabéck 2:161 och
2:168.

| skrivelse daterad 2005-06-23 har Villa Nordic AB hos kommunen gjort
framstéllan om detaljplanedndring for fastigheterna Hulabéck 2:161 och 2:168
vid Hulabécksvégen i Steninge till forman for friliggande bostadshus. | gallande
detaljplan &r marken avsedd for hotell- och restaurangrorelse.

Omradet ingick tidigare i detaljplanen for Hulaback 2:18 och 2:158, med laga
kraft 1998-08-06 Omradet undantogs av kommunfullmaktige i samband med
detaljplaneantagandet da exploateringsavtal inte kunde undertecknas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att skapa mojligheter till exploatering av omradet for
friliggande villabebyggelse. Bebyggelsen omfattar 16 nya tomter och avses bli
ett komplement till nu befintlig kringliggande bebyggelse.

| omradet finns pa fastigheten Hulaback 2:165 den gamla disponentvillan till
Steninge glasbruk fran 1870-talet. Bostadshuset har efter bedomning ansetts
vara bevarandevard och har darfor erhallit skyddsbestammelser.

Enligt upprattad behovsbedémning av miljobeddmning bedéms planen inte
medfora betydande paverkan pa miljon, manniskors héalsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser varfor sarskild miljobedémning inte har
upprattats. Behovsbeddémning av miljobedémning har reviderats 2009-10-14
betr&ffande riksintressen.

For att bl.a. klarlagga planomradets va-forsorjning har utredning utforts av
Markprojekteringsbyran,Syd AB MPB. Spill- och kallvatten ansluts till
kommunal anldggning. Dagvattnet leds till fordréjningsmagasin placerat i
sydostra delen av planomradet. Magasinsnivan regleras genom témningsledning
som mynnar i ett tillrattalagt dikessystem c:a 240 m soder om
exploateringsomradet.



ARENDETS HANDLAGGNING
Detaljplanen har hanterats med normalt planférfarande och har ej forgatts av ett
programsamrad. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts
tillfalle att yttra sig genom att handlingar har dversants till dem under remiss-
erna. Darutover har planforslaget under remisstiderna varit tillgangligt pa
byggnadskontoret/i Radhusets entré samt pa kommunens hemsida.

Samrad

Samrad om planforslaget har enligt Byggnadsnamndens beslut 2008-03-26
8§ 347, genomforts under tiden 28 april- 28 maj 2008. Berorda sakégare har
ocksa inbjudits till samradsmote den 7 maj 2008 i Steningegarden, Steninge.

Sammanfattningsvis kan konstateras att skriftliga erinringar fran sakagarkretsen
och synpunkter vid samradsmotet framst avser oron for hur dagvattenhante-
ringen skall klaras samt att exploateringen av omradet verkar for hdg.

Nedan foljer en sammanfattning av de férandringar som gjorts efter
samradsskedet:

e Minsta tomtstorlek foreslas till 1200 m?, antalet tomter minskas frén 20 till
16

e Hogsta byggnadshdjd och taknockshojd for huvudbyggnad &r 3,6 respektive
7,4 m.

e Minsta takvinkel skall vara 23 °.

e Takmaterial skall utféras med dova ej blanka material.

e Fasadmaterial skall besta av tré/puts i dampande kul6rer. Fargsattning skall
goras i samrad med byggnadskontoret.

e Vagomrade for Hulabacksvagen breddas i sodra delen sa att bef. ”stenmur”
innefattas.

e Arkeologisk utredning skall utforas i samband med exploateringen.

e FOr registrering skall anmélan goras till Milj6-och halsoskyddskontoret
betraffande den jordbetéckta glashdjden sydost om Disponentvillan.

e Prickmark vaster om Disponentvillan tas bort sa mojlighet att bygga garage
ges.

e For Disponentvillan 6kas byggnadsarean fran 300 till 400 m?. Garage/
carport skall placeras minst 1,0 m fran tomtgrans.

e Ny va-utredning skall utforas, dar fordréjningsmagasinet for dagvatten skall

placeras i sydostra delen av omradet.

Stora trad i anslutning till Disponentvillan skall bevaras.

Vardefulla tréd har inventerats.

HoOgsta antal tomter anges inom varje kvartersbildning.

Végdragning genom omrade har justerats sa att trad kan bevaras.

Punktprickad zon har inlagts pa tomterna narmast naturreservatet.

Den har utokats fran 4 till 15 meter.



Utstallning
Utstallning for planforslaget har enligt Byggnadsndmndens beslut 2009-06-24 §

131, genomforts under tiden 28 juli till den 1 september 2009.

Nedan foljer en sammanfattning av de forandringar som gjorts efter
utstallningsskedet:

e | planbestammelse for Bz, Disponentvillan som ar q-mérkt, har hdgsta
byggnads- och taknockshojd for huvudbyggnad, 6,4 m respektive 9,5 m,
inforts.

e | Ovrigt har andring av redaktionell karaktar utforts i beskrivningarna, bl.a.
har huvudmannaskapsfragan lyfts fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Plangenomférandet regleras i exploateringsavtal mellan exploatéren och
Halmstads kommun.
Dagvattenledning utanfor planomradet regleras i servitutsavtal som bildgges
exploateringsavtalet.
Steninge végforening ar huvudman for allman platsmark.
Exploateringsomradet utgér en mindre komplettering av samhéllets bostads-
bebyggelse. En naturlig foljd harav ar att exploateringsomradet efter forrattning
ingar i vagforeningens verksamhetsomrade. Féreningen har 2009-08-26 uttalat
sig positivt hartill.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

Ilustrationsplan

Samradsredogdrelse, daterad 2009-06-24

Utlatande, upprattad 2009-10-14

Fastighetsforteckning (tillganglig pa byggnadskontoret)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Willa Nordic AB avser att exploatera Hulabéck 2:161 och 2:168 med villabe-
byggelse. Minsta tomtstorlek for de planerade fastigheterna &r 1.200 m% Bygg-
nadsarea féreslas inte dverstiger 250 m?. Bebyggelsen avses bli ett komplement
till nu befintlig kringliggande bostadsbebyggelse. (Omradet ingick i detaljplanen
for HULABACK 2:18 och 2:158, med laga kraft 1998-08-06, men undantogs av
kommunfullméktige i samband med detaljplaneantagandet).

I planforslaget ingar aven Hulaback 2:79, 2:114, 2:165 och 3:13.

Hulabéck 2:79 innehaller en transformatorstation. Delar av fastigheten foreslas
som bostadsmark.

Hulabéck 2:114 har i géllande detaljplan en byggnadsfri zon mot Hulabéck
2:165. | planforslaget har denna zon utgatt.

Hulabé&ck 2:165 inrymmer den gamla disponentvillan i aldre parkmiljo. (I Sten-
inge grundades pa 1870-talet ett glasbruk, som var i drift c:a 45 ar). Bostadshu-
set har efter bedomning ansetts vara bevaransvard och har darfor erhallit
skyddsbestammelser.
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Hulabéck 3:13 ingéar som del av Hulabéacksvégen i dverensstammelse med gal-
lande detaljplan.

PLANDATA

Exploateringsomradet ar beldget i Steninge samhalle, soder om Hulabacksvagen
c:a 200 m Oster om Kustvagen.

Planfdrslaget omfattar 3,3 ha i huvudsak redan detaljplanelagd mark.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan (OP 2000), antagen av kommunfullmaktige 2002-04-25 § 39,
upptar planomradet for bostader, allman bebyggelse. Planerad exploatering ar
forenlig med dversiktsplanen med undantag for en smal gronremsa narmast na-
turreservatet. Remsan ingar som tomtmark, mark som inte far bebyggas. Reser-
vatet kan utan olagenheter nas fran planerad lokalgata.

Detaljplanen (byggnadsplan) for Steninge bruks badsamhaélle, faststalld
1960-11-21 (STE 5), reglerar exploateringsomradet for hotell- och restaurang-
och darmed samhorigt andamal. (Angransade omraden regleras for bostadsan-
damal).

Detaljplanen (byggnadsplanen) for utvidgning av Steninge,
faststélld 1988-11-21 (651), reglerar Hulabacksvégen.

Planernas genomforandetid har gatt ut.

Utdrag ur géllande detaljplan
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Planprogram

Detta planarbete har foregatts av en PM, daterad 2007-07-03, som grund for i
forsta hand samrad med Halmstads kommuns tekniska forvaltningar och framta-
gande av utkast till exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Do-
kumentet upptog olika skissalternativ.

Omradet ingick, som tidigare namnts, i detaljplanen for HULABACK 2:18 och
2:158, med laga kraft 1998-08-06. Omradet undantogs av kommunfullméktige i
samband med detaljplaneantagandet da exploateringsavtal inte kunde tecknas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2006-11-21 § 325 uppdragit at byggnadsnamnden att and-
ra detaljplanen for Hulaback 2:161 och 2:168. Till grund for beslutet lag en be-
garan fran exploatéren Willa Nordic AB att f bebygga omradet med bostader.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markéagoforhallanden

Hulabéck 2:161 och 2:168 dgs via kdpekontrakt av exploatéren Willa Nordic
AB. Lagfarten &r annu inte reglerad utan kvarstar fortfarande pa Margret Kurtz.

Mark och vegetation

Exploateringsomradet ligger pa en plata som sluttar svagt mot vaster. Utanfor
planomradet blir nivaskillnaderna stérre bade mot vaster och Gster. Mitt i omra-
det finns en lagpunkt.

Storre delen av omradet bestar huvudsakligen av 16vskog med dungar av sly.
Skogen har inventerats av tekniska kontoret. Vardefulla trad foreslas i huvudsak
bevaras. Marklov kravs for tradféllning. Vid enstaka stallen finns berg i dagen.

Delar av fastighetsgransen mellan exploateringsomradet och Hulabacksvagen
inrymmer fragment av en gardesgard. ”"Muren” skall tillhéra gatuomradet.

Hulabéck 2:165 inrymmer en parkliknande tradgard som tillsammans med den
gamla disponentvillan har ett hdgt kulturhistoriskt vérde (se vidare nedan under
kulturmiljoer). Vidare finns ett markant hojdparti, som enligt uppgift bestar av
glaskross som &r dvertackt med jord, se vidare under miljoaspekter.

Ohman & Ohman AB i Varberg har 1996-06-05 utfort en dversiktlig geoteknisk
undersokning.

| omradets norra del varierar djupet till fastbotten mellan 0,7 — 1,7 m. | dvrigt
har djupet till fastbotten inte undersokts.
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Under vegetationsskiktet finns i huvudsak finsand till c:a 0,7 — 2,6 m. Provtag-
ningen avbréts vid 2,6 m. | nagra av provgroparna patréaffades torvskikt.

Grundvattenytan Iag vid undersokningstillfallet c:a 1,0 m under markytan.

Marken beddms vara lamplig for bebyggelse. Grundlaggning beddms kunna ske
direkt pa mark. Dock bor denna foregas av en detaljerad grundundersékning.
Eventuella torv- eller dylager bor bortgravas pa grund av sattningsrisken.

Naturreservat, miljobalken 7:4

Omrédena kring Steninge har stora naturvarden. Oster om planomradet inom
Hulabéck 2:41 finns Steninge naturreservat. Detta naturreservat har stora biolo-
giska varden och betydelse for det rorliga friluftslivet och landskapsbilden. Plan-
forslaget bedoms inte medfdra nagra oléagenheter for naturreservatet.

Skyddsskogsomrade

Omradet berors av skyddsskogsbestammelser enligt § 16 skogsvardslagen. Av-
verkning kraver normalt skogsstyrelsens tillstand.

Fornminnen

Det finns inga kanda fornminnen i omradet. | samband med exploateringen skall
en arkeologisk utredning utforas.

Kulturmiljoer

Steninge glasbruk grundades pa 1870-talet och var i drift ca 45 ar. Kvar i omra-
det finns den gamla disponentvillan inom Hulab&ck 2:165 och ytterligare ett bo-
stadshus inom Hulabéack 2:161. (Ruinerna efter glashyttan finns vid Kustvagen).

I nu aktuellt planarbete har forutsattningarna for skyddsbestammelser pa plats
diskuterats med Kulturmiljo Halland och byggnadskontoret. Vid samradet be-
domdes Hulabéck 2:165 vara bevaransvard.

Miljoaspekter

Av behovsbedomning av MKB framgar att plangenomférandet medfor mindre
paverkan pa berérd mark och miljo. Miljokvalitetsnormens gransvarden
overskrids inte. De nationella miljomalen ligger inom ramen for den markan-
vandning som planforslaget medger. | planomradet finns inga speciella sérdrag i
naturen eller nagot kulturarv som paverkas. Oster om planomréadet inom Hula-
béck 2:41 finns ett naturreservat, miljobalken 7:4, som har stora biologiska vér-
den och betydelse for det rorliga friluftslivet och landskapsbilden. Planforslaget
bedoms inte medfora nagra olagenheter for naturreservatet.

Inom Hulabéack 2:165 finns ett markant héjdparti som enligt fastighetsagarens
uppgift bestar av glaskross. Samrad har skett med miljo- och halsoskyddskonto-
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ret. Fastighetsagaren skall till miljo- och hélsoskyddskontoret géra anmalan hér-
om. Kontoret registrerar den. Fastighetsagaren far ett forelaggande om att vid
forsaljning av fastigheten underrétta ny kdpare om hogen.

Vid eventuell borttransport av hogen skall detta foregas av samrad med miljo-
och halsoskyddskontoret. (Eventuellt kan hdgen transporteras till Skedala. Vad
som avgor ar halten fororeningar).

Plangenomforandet medfor inga risker for manniskors hélsa eller for miljon.

Planerad exploatering medfcr ingen betydande miljopaverkan. Nagon miljobe-
domning enligt 5:18 PBL eller 6:11 Miljobalken erfordras inte.

Inom bebyggelseomradet foreslas villabebyggelse pa tomter vars minsta storlek
ar 1.200 m°. Viss verksamhet som inte &r storande tillats. Det kan exempelvis
vara famansforetag med liten verksamhet i form av forséljning, service eller
kontor etc.

Planbestammelserna har anpassats for en traditionell villabebyggelse med fa-
sadmaterial bestaende av tra, puts eller i kombination tra puts.

Byggnadsarean foreslas till 250 m?. Hogsta taknocks- och byggnadshéjd fore-
slas till 7,4 m resp. 3,6 m och for garage och forrad 4,0 m resp. 3,0 m. Minsta
taklutning pa huvudbyggnad ar 23 grader.

Hulab&ck 2:165, disponentvillan, har erhallit skyddsbestammelser. Se vidare
ovan under kulturmilj6. Pa lansstyrelsens forslag har tomten kompletterats med
hogsta tillatna taknocks- och byggnadshdjd for huvudbyggnad. Hojderna har
anpassats till disponentvillan. For garage och forrad ar de tillatna hojderna
samma som for det 6vriga omradet. Mot vaster fanns tidigare en veranda. Den,
framgar av illustrationsplanen. Verandan skall aterstallas.

Hulabéck 2:114, gallande byggnadsfri zon mot Hulabéck 2:165 har utgatt. Plan-
forslagets bestammelser avseende placering har inarbetats.

Angoringsgatan planeras for korbanebredden 6,0 m. Gatuutformningen skall an-
passas till bostadsgata med lag medelhastighet. Gatan skall ingd i verksamhets-
omradet for Steninge Végforening.

Ostra anslutningen med Hulabécksvagen har anpassats s att méjlighet finns att
spara 2 tallar som ar dominerande i landskapet.

Hulab&cksvégen avses breddas 1,5 m inom planomradet. Breddningen regleras i
exploateringsavtalet.

Hulabéck 3:13 ingar i Hulabacksvéagens gatuomrade. Detta planforslag hindrar
inte en eventuell reglering sa att fastigheten sammanlaggs med fastigheten for
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Hulabacksvagen. Fastigheten beror dven Glasblasarvagen nordvéast om planom-
radet.

Gangvag

| planomradets Gstra del mojliggors en gangvagsforbindelse till strandomradet.
Via angoringsgatan inom exploateringsomradet, naturmarken och Glasbruksva-
gen nar man strandomradet.

Tekniska anlaggningar

Markprojekteringsbyran Syd AB MPB, se nedan, har i dversiktlig utredning ut-
rett omradets VA- forsorjning.

Spill- och kallvatten ansluts till kommunal anldggning. Dagvattnet leds till ett
fordrojningsmagasin syd 6st i exploateringsomradet. Magasinsnivan regleras
genom en tdmningsledning som mynnar i ett tillrattalagt dikessystem c:a 240 m
soder om exploateringsomradet. Se aven fortydliganden nedan.

Med anledning av under utstallningen inkomna synpunkter pa foreslagen dag-
vattenhantering har MPB markprojekteringsbyran 2009-09-22 kompletterat VA-
utredningen. Foljande &r en sammanfattning av utredningen.

Svensk Vatten Publikation P 90 anger 10-arsregn som dimensioneringsunderlag
av fordrojningsmagasin. Planforslaget efterlever kraven med marginal da stérre
yta for fordrojningsmagasin avsattes efter det att planforslaget varit foremal for
samradsremiss. Magasinet kommer att ha funktionen av en sedimenteringshas-
sang med en brunn med flédesregulator som utférs med minst 0,5 m djupt sand-
fang och med utlopp via vattenlas. Magasinet och utloppsbrunnen ger méjlighet
till sedimentering och falla for eventuellt oljespill eller andra féroreningar.
Magasinet kommer utan uppfylining att topografiskt anpassas till befintlig miljo.
For undvikande av penetration / perkolation genom dammens sidor foreslas en
tatning / forstarkning med tatskikt av plastisk lera. Magasinets tomningsledning
mynnar i ett dikessystem c:a 240 m fran magasinet vaster om Bogesgard 1:2.
Den ledningsutbyggnad som exploateringen skar av strakande grund — och
sjunkvattenstrommarna. Genom draneringsledningar i rérgravarna som ansluts
till fordréjningsmagasinet mojliggors en forbattrad situation for gransande fas-
tigheter i soder mot vad som rader i dag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdérandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen planforslaget vinner laga
kraft.
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Huvudmannaskap
Steninge Véagforening ar huvudman for allméan plats. Exploateringsomradet ut-
gor en mindre komplettering av samhallets bostadsbebyggelse. En naturlig foljd
hérav ar att exploateringsomradet efter forrattning ingar i vagforeningens verk-
samhetsomrade. Féreningen har 2009-08-26 uttalat sig positivt hartill.

Inom Halmstads kommun pagar utredning om att i ett sarskilt d&rende samlat
omprova huvudmannaskapet for de tatorter som berors av vagforening.

MEDVERKANDE

Halmstads kommun

Under planarbetets gang har samrad tagits med

Byggnadskontoret Mattias Bjellvi, Bo Lundberg o
Anders Sennerdal
Fastighetskontoret David Hogberg o Jonas Orring
Tekniska kontoret Carl-Ake Agne o Leif Eriksson
Kulturmiljé Halland Britt-Marie Lennartsson

Exploator
Willa Nordic AB (organisationsnummer 5563619161), Backgatan 5, 570 02
Stockaryd. Foretagets representant ar Bo Lindstedt, Willa Nordic, Kyrkogatan
10, 302 42 Halmstad, tel.: 035/ 21 86 55.

Mark- och VA-projektor

Per Ljungblom, Markprojekteringsbyran Syd AB MPB, Jarnvagsgatan 29,
252 24 Helsingborg, tel.: 042 / 32 62 92

Planforfattare

UIf Arrhenius och Hakan Laursen, Fredblad Arkitekter AB, Storgatan 24, Box
226, 301 06 Halmstad, tel.: 035 /17 49 00.

Bo Magnusson, HB BBM Byggplanering, Bengt Lidners vég 10, 311 40 Fal-
kenberg, tel.: 0346 / 807 30.

Fredblad Arkitekter HB BBM Byggplanering

Hakan Laursen Bo Magnusson
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Plan1012 K
Detaljplan for

HULABACK 2:161, 2:168 m.fl.
Steninge, Halmstad

upprattad 2009-10-14

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planskedet
Samrad april - maj 2008
Utstallningsbeslut Bn juni 2009
Utstéllning juli —augusti 2009
Godkénnande Bn oktober 2009
Antagande Kf november 2009
Laga kraft december 2009
Byggskedet

Byggstart avses ske snarast efter det att planforslaget vunnit laga kraft.
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Plangenomforandet skall regleras i exploateringsavtal mellan exploatéren och

Halmstads kommun. Plangenomférandet ansvaras i huvudsak av exploattren

Willa Nordic AB (organisationsnummer 5563619161), Backgatan 5, 570 02

Stockaryd. Foretagets representant ar Bo Lindstedt, Willa Nordic, Kyrkogatan

10, 302 42 Halmstad, tel.: 035/ 21 86 55.

Huvudmannaskap

Steninge Véagforening ar huvudman for allméan plats. Exploateringsomradet
utgdr en mindre komplettering av samhallets bostadsbebyggelse. En naturlig
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foljd harav ar att exploateringsomradet efter forrattning ingar i vagforeningens
verksamhetsomrade. Foreningen har 2009-08-26 uttalat sig positivt hartill.

Inom Halmstads kommun pagar utredning om att i ett sarskilt d&rende samlat
omprova huvudmannaskapet for de tatorter som berors av vagforening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markéagoforhallanden

Hulab&ck 2:161 och 2:168 dgs via kdpekontrakt av exploatéren Willa Nordic
AB. Lagfarten &r annu inte reglerad utan kvarstar fortfarande pa Margret Kurtz.

Fastighetsbildning

Exploateringsmarken skall avstyckas i enskilda fastigheter. Lamplig
fastighetsindelning framgar av illustrationsplanen.

Delar av fastighetsgransen mellan exploateringsomradet och Hulabacksvagen

inrymmer fragment av en gérdesgard. "Muren” skall tillhdra gatuomradet.
EKONOMI

Exploattren star for exploateringskostnaderna inkl. planforslagets upprattande.

Exploateringen skall regleras i avtal mellan kommunen och exploatdren.

Dagvattenledning utanfor planomradet regleras i servitutsavtal. Avtalet bilagges
exploateringsavtalet.

MEDVERKANDE
Halmstads kommun
Under planarbetets gang har samrad tagits med

Byggnadskontoret Mattias Bjellvi, Bo Lundberg och
Anders Sennerdal

Fastighetskontoret David Hogberg o Jonas Orring

Tekniska kontoret Carl-Ake Agne o Leif Eriksson
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Planforfattare
UIf Arrhenius och Hakan Laursen, Fredblad Arkitekter AB, Storgatan 24, Box
226, 301 06 Halmstad, tel.: 035/ 17 49 00.

Bo Magnusson, HB BBM Byggplanering, Bengt Lidners vég 10,
311 40 Falkenberg, tel.: 0346 / 807 30.

Fredblad Arkitekter HB BBM Byggplanering

Hakan Laursen Bo Magnusson



ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Plan 1012 K
Detaljplan for

HULABACK 2:161, 2:168.

Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 26 mars 2008. Reviderad 2009-10-14

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §8) skall kommunen genomféra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddémning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att skapa mojligheter for att exploatera Hulabéck 2:161 och 2:168 med
villabebyggelse som inte dverstiger 250 m2. Planerade fastigheter blir c:a 900 m?. Bebyggelsen
avses bli ett komplement till nu befintlig kringliggande bostadsbebyggelse.

Fasadmaterial skall bestd av tra eller puts med dampande kulérer. Samrad skall ske med
byggnadskontoret. Takmaterial skall utféras med dova ej blanka material och minsta taklutning pa
huvudbyggnader skall vara 23°.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medféra en betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobedémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



FAKTOR

KANSLIGHET
Omradets
kanslighet

q
\

PAVERKAN
efter antagen

detalj

plan

KOMMENTAR

Liten

stor

liten

stor

Nuvarande markanvandning

X

X

Omradet skogsbevuxet och till
stor del outnyttjat men &r i
géllande detaljplan avsett for
hotell och restaurangandamal.

Oversiktsplan

Omradet &r markerat for
bostader allman bebyggelse
forutom en mindre del ndrmast
naturreservatet som enl. OP ar
utpekat for park/gronomrade.
Forandringen bedoms anda
forenlig med OP:s intentioner.

Internationella konventioner

Det finns inga internationella
konventioner som berors.

Vardefull natur

Inom planomradet finns storre
trad som bor bevaras. Marklov
kravs for tradféllning.

Miljobalken 3-4 kap
Grundlaggande
bestammelser for hushalin.
med mark och vatten

Foreslagen anvandning strider
inte mot Miljobalkens 3 kap.
om hushallning med
markomraden. Omradet
omfattas av 4 kap. MB § 2.
Sarskilda hushallningsbe-
stammelser for kustomradet i
Halland. Exploateringen ses
som en naturlig utveckling av
befintlig tatort, Steninge
samhalle.

Miljobalken 7 kap.
Naturreservat, biotopskydd,
strandskydd etc.

Planomradet omfattar inte
nagra skyddade omraden
utpekade i Miljobalkens 7 kap
men grénsar direkt till Ste-
ninge naturreservat i oster.

Byggnads- eller fornminnen

Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild

Landskapsbilden paverkas av
foreslagen. etablering.
Plangenomforandet blir ett
komplement till nuvarande
bebyggelse.




Miljokvalitetsnormer X Detaljplan ger viss 6kning av
-kvéveoxider nuvarande fordonstrafik. Viss
-partiklar okning av utslapp.

-0zon

Storningar X Med en etablering kommer

-buller viss okning av biltrafiken att

-lukt ske.

Fororenad mark X Pa fastigheten Hulaback
2:165 har tidigare bedrivits
glasbruksverksamhet och
rester av glaskross finns pa
ett markant hojdparti. Ev.
borttransport av hogen skall
foregas av samrad med
miljo- och halsoskydds-
kontoret.

Olycksrisker X Foreligger ej.

Effekternas omfattning, X Landskapsbilden paverkas av

betydelse och komplexitet nyetableringen

Effekternas sannolikhet X Att effekterna ovan sker kan
betraktas som sannolikt

Effekternas varaktighet och X Effekterna av planen beddéms

reversibilitet vara irreversibla och
varaktiga

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Bo I Lundberg
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HULABACK 2:161, 2:168 m.fl.
Steninge, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-06-24

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 7 maj 2008 kl. 17,30—19,30
Plats: Steningegarden, Glasbruksvéagen 16, Steninge
Samradsunderlag: Planforslag upprattat 26 mars 2008. Godkant for samrad
av byggnadsndmnden 2008-04-26.
Narvarande:
Boende: 40 st. enligt narvarolista
Halmstad Kommun: Gunilla Andersson, Byggnadsnamndens ordf.
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Bo | Lundberg Byggnadskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Carl-Ake Agne Tekniska konroret
Jonas Orring Fastighetskontoret
Ovriga: Bo Lindstedt Villa Nordic
Hakan Laursen Fredblads Arkitekter
Bo Magnusson HB BBM Byggplanering

Motesanteckningar:

Gunilla Andersson hélsade alla valkomna och redogér for de praktiska motes-
arrangemangen. Sarskilt papekas att motet arrangerats for att fa till stand en dia-
log med berdrda sakégare och boende.

Anders Sennerdal redogjorde for &rendets formella handlaggning
Bo Magnusson redovisade planforslaget.

Sammanfattningsvis konstateras att erinringar mot planforslaget framst
avser oron for hur dagvattenhanteringen i omradet skall klaras av samt att
exploateringen verkar for hog.

Bertil Bengtsson, 3:126

Omradet har varit sjobotten och det star vatten i omradet.
Allt vatten skall ner i Klapperbacken och sedan ut i havet.
Det blir skillnad pa méangden dagvatten efter exploateringen.
Har prover tagits pa badvattnet ?



Kerstin Teutsch, 3:89

Hur fungerar dagvattnet i dag och hur skall det fungera ?

Dagvatten kommer utifran till omradet.

Diket rinner inte som redovisats, det rinner delvis norrut.

Pa 2:89 ligger u-omrade, agaren ar orolig for dagvattendammen.

Titta pa storre omrade vid berakningar.

Grundvattnet varierar pa 2:89, ibland 40 cm under markytan.

Hur mycket vatten tillférs backen och vem kommer att skéta dammen ?
Banvallen ar kulturmilj6, den tas bort i planférslaget.

Disponentvillan har parkliknande miljo, borde styras i planen.
Miljoféreningen har erbjudit sina tjanster till Villa Nordic som ej velat
samarbeta.

Brev fran 2:89

Dalig erfarenhet av att leda bort vatten till stenkista som fylls omedelbart..
Magasinet kommer ej att riacka till utan fylls av bef. vatten.

Vattenytan ligger 6ver hans hus.

Ta med storre omrade for avvattning.

Birgit Backer, 3;96
Vi har alltid haft problem med vatten.
Ingen riktig dagvattenledning har lagts i Hulabécksvégen.

Ingemar Gennvi, 2:88

Har VA-utredarna varit pa plats ?
Dréaneringsledning har lagts i grdnsen mot 2:88.
Vart tar dagvattnet végen ?

Gunnel Appelin, 3:6

Mycket vatten finns i bergen ovanfor.

Hur skall trafiken regleras ?, inga vagbulor hoppas jag.
Svart att komma ut pa Hulabacksvégen

Anette Eriksson, Steninge Foraldraférening
Det borde finnas en lekplats i Steninge. Det finns ingen i dag.
Det finns ingen 6ppen forskola heller.

Gorel Upphoff, 3:65
En lekplats nar barnen var sma, men barnen gick inte dit.

Stellan Eriksson, 3:89

Diket ligger pa naturreservatet, far det anvandas ?

Det ar fler tomter redovisade jamfért med planforslag fran 1998 dar det
redovisades mer grona omraden. 13+1 tomt i forslag fran 98 mot 20+1 i detta
planforslag.

Huskropparna pa illustrationskartan ar redovisade for sma.

Vagbredden 6m, inga védgar i Steninge ar 6m.

Vem kommer att ha ansvar for skotsel av dammen?

Stralning fran transformatorstationen i férhallande till bostader



Stellan Eriksson, vagféreningen

Undars Mosse finns ej har.

Dagvattnet och exploateringen ar den stora fragan

Kommer vatten fran 3:59 ner till omradet ?

Ta med ett stérre omrade vid berakningarna.

Hur mycket kommer dagvattnet att 6ka och vem skoter och rensar dammen ?
Manga trad forsvinner, andrade forhallanden.

Gor omradet sa att det gar att etappbygga.

Minska antalet utfarter till Hulabacksvagen.

Steninges karaktar, stora tomter sma hus.

| Steninge finns gront mellan tomterna som tex. i planférslaget fran 98.
Spara rejal remsa med trad langs Hulabacksvagen, helst 15 m.

Bygg innanfor banvallen.

Kerstin Olander, 3:55
Fisken i Klapperbécken, 6ring och al, som ar fridlysta hotas.

Anders K Naturskyddsforeningen

Tomten i sydost ligger i grans mot naturreservatet, inte bra. Det bor vara 15
meter till reservatet.

Om dagvattnet inte fungerar, vem star for det ?

Bo Ljungberg, 3:13
Vid senaste exploateringen i Steninge var tomterna 1300 m?.

Foraldraforeningen

Hur gar det for barnen ?

Finns det plats i skola och forskola ?
Skolan kommer att bli 6verfull.

Ann-Sofie Cordes, 2:165
Tva stora kastanjer som &r viktiga for parkmiljon, ar placerade i vagomradet.

Carl-Ake Agne, Tekniska kontoret

Agne redogjorde for upprattad oversiktlig VA-utredning och meddelar att
dimensionering valjs efter arsregn och i detta fall 10-ars regn. Dagvattnet leds
till badcken som nu delvis &r igenvuxen.

Tekniska kontoret skall granska VVA-forslaget och ta stallning.

Efter utbyggnad tar tekniska kontoret ansvar for anldggningen.

Leif Eriksson, Tekniska kontoret
Véagomradesbredden 6 m bor racka for passage av parkerade bilar.

Jona Orring, fastighetskontoret
Skola kommer att placeras pa 2:12.



Gunilla Andersson, byggnadsndmndens ordférande

Tackade for uppméarksamheten och poédngterade att framforda synpunkter
noterats men att de aven bor framforas skriftligt for att erhalla ratt att senare
eventuellt dverklaga planforslaget.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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SAMRADSREDOGORELSE

Planforfarandet

Arendet handlaggs som normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen

5 kap. 28 §. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval detta samradsskede som senare i
utstallningsskedet.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-03-26 genomforts under tiden

28 april—28 maj 2008.

Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillféalle att yttra sig genom att
fullstandiga handlingar har 6versants till dem. Planforslaget har varit tillgangligt pa
byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit ute pa Halmstad kommuns
webbsida under samradstiden.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER:
Genomgaende anses omradet for hart exploaterat med for manga tomter och for stor
byggnadsarea.

Oro finns for dagvattenhanteringen inom omradet och belastningen pa Klapperbacken samt
oro for kvalitén av vattnet i badviken.

Lansstyrelsen anser att antal redovisade tomter inte utgér en komplettering av befintlig
bebyggelse. Antalet tomter bor darfor minskas. Lansstyrelsen anser &ven att en arkeologisk
utredning enl. 2 kap. 11 § kulturminneslagen, bor utforas.

Samtidigt framfors att storre avstand till naturreservatet bor studeras

Tekniska kontoret anser att fordrojningsmagasinet som redovisas, intrdngd i mellan befintliga
och nya tomter, blir nast omojligt att skota och underhalla. Dammen bor istallet anldggas pa
den i planforslaget redovisade sydostligaste tomten.

Miljo- och halsoskyddsndamnden anser att det finns risk for fororenad mark i planomradet, tex
deponerat glas med hoga tungmetallhalter. En miljobeddmning maste déarfor géras med
inriktning pa fororenad mark.

Barn- och ungdomsndmnden framfor att den troligen inte kommer att kunna erbjuda férskole-
platser till alla barn 1-5 ar om barnantalet okar kraftigt pa grund av nya bostadsomraden.
Alternativt kan tillfalliga lokaler placeras har i omradet i form av en paviljong.




Kulturmilj6é Halland framfor att fornlamningar ovanfor planomradet indikerar pa forhistoriska
boplatser i naromradet. Arkeologisk utredning bor utforas i syfte att klarlagga om
fornlamningar kommer att berdras av exploateringen.

Naturskyddsforeningen papekar att det ar angeléaget att det inte sker nagon inverkan/paverkan,
pa den mark som ar naturreservat. Speciellt géller detta inverkan avseende eventuell fordjup-
ning av diken som inverkar/paverkar vattenforsorjningen eller vattenavrinningen.

Steninge Natur — och Milj6férening kréver att det gors en Miljokonsekvensbeskrivning,
MKB.

Steninge Véagforening framfor att dagvattenfragan maste utredas och detaljplanen utformas sa
att etapputbyggnad ar mojlig.

En val tilltagen fredad grén remsa mellan Hulabéacksvagen och exploateringen gor att de éldre
stora kraftfulla traden och gardesgarden kan kvarsta vilket innebér att Hulabacksvagens
karaktér bevaras.

Foljande har meddelat synpunkter angaende rubricerade &rende:
Lansstyrelsen

Kommunala Lantméaterimyndigheten
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Fasighetsndmnden

Tekniska ndmnden
Raddningstjansten
Hemvardsnamnden

Barn- och ungdomsnamnden
Kulturmilj6é Halland
Naturskyddsforeningen , Halland
E.ON Elnét Sverige AB

Steninge Natur- och miljéforening
Steninge Vagforening

Fran berorda sakégare har 7 skrivelser inkommit med synpunkter

YTTRANDE FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att: "planomradet omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap. 2 och 4 88 MB. Enligt 4 kap. 4 8 MB far fritids-bebyggelse komma tillstand
endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Lansstyrelsen anser att antalet
redovisade tomter inte utgor en komplettering till befintlig bebyggelse. Antalet tomter bor
darfor minskas.

Behovsbeddmningen ar felaktig avseende pa det som anges om riksintressen.

Planforslaget gransar till naturreservat (Steningereservatet). Lansstyrelse anser att
planforslaget inte i tillrdcklig omfattning tar hansyn till naturreservatet.
Storre avstand till reservatet bér instuderas.”



Radgivande synpunkter: "Den foreslagna bebyggelsens omfattning samt fornlamningbilden i
omradet (bl a indikationer pa boplatsférekomster strax vaster om planomradet) motiverar en
arkeologisk utredning enl 2 kap 11 8 kulturminneslagen.”

"Med tanke pa miljomalet God bebyggd miljo, delmal 2, ar det positivt att den byggnad som
uppmarksammats som kulturhistoriskt véardefull i bebyggelse-inventeringen forsetts med ett
relevant skydd i planen. I planbestdmmelserna anvénd “k” (varsamhetsbestdmmelse) for att
tydliggora det allménna varsamhetskravet enl PBL 3:10. ”q” &r kopplat till PBL 3:12
(skyddsbestdammelse) och anvands framst for att meddela rivningsforbud eller andra mer
konkreta eller lAngtgaende bestammelser. En varsamhetsbestammelse bor inte hanvisa till

PBL 3:12.”
”Lekplats bor finnas”

Kommentar: Planforslaget foreslas revideras sa att antalet tomter minskas
genom att minsta tomtstorlek 6kas till 1200 m?, samt att hdgsta
antal tomter anges for varje omrade (kvarter) Antalet tomter
minskas fran 20 till 16.

Arkeologisk utredning utféres for planomradet i samband med
exploateringen.

Kommunala Lantméaterimyndigheten

"Det bor framga av genomfoérandebeskrivningen att en forutsattning for bygglov ar att
fasighetsindelningen dverensstimmer med detaljplanen. Det innebér att fastighetsbildning
enligt fastighetsbildningslagen &r fullbordad och att fastigheterna anslutits till gemensamma
forsorjningssystem for vagar och dagvatten.”

"For att utoka Steninge vagforening till att omfatta allméan plats inom planomradet kravs en
forrattning enligt anlaggningslagen.”

”For en réttslig reglering av dagvattenhanteringen krévs antingen en forréttning enligt
anlaggningslagen, med beslut om atkomst av utrymme for ledningar och om
kostnadsfordelning mellan de deltagande fastigheterna. Det skall framga av
genonomforandebeskrivningen vilka fastigheter som i sa fall har nytta och darmed blir
berdrda (deltagande fastigheter) av en sadan forrattning.

Alternativet, om omradet ingar i ett omrade for allman va-anlaggning kan bortledandet av
dagvatten ske via en allman ledning (ledningsratt), med anslutningspunkt for varje behdvande
fastighet, eller med en gemensam anslutningspunkt via gemensamhetsanlédggning for del av
dréneringssystemet.”

Kommentar: Genomfdérandebeskrivningen foreslas kompletteras enligt
yttrandet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Milj6- och halsoskyddskontorets synpunkter:

"I planbeskrivningen star under ”"Mark och vegetation” féljande:

Hulabéck 2:165 utgor parkliknande tradgard for den gamla disponentvillan.




Vidare finns ett markerat hojdparti, som enligt uppgift bestar av glaskross med dvertéckt jord.
Under rubriken "Kulturmiljéer” star foljande

Steninge glasbruk grundades pa 1870-talet. Bruket var i drift ca 45 ar. Med hanvisning till
ovanstaende anser miljo- och halsoskyddskontoret att det finns risk for fororenad mark i
planomradet, tex deponerat glas med hdga tungmetallhalter. En miljobeddmning maste darfor
goras med inriktning pa fororenad mark.. Darefter kan miljo- och halsoskyddsnamnden gora
en beddmning om en miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.”

Kommentar: Agaren till Hulabéck 2:165 Ann-Sophie Cordes anmaler den
jordtackta glashdgen till miljo- och halsoskyddskontoret. Kontoret
registrerar den och hon far ett forelaggande om att vid forsaljning
av fastigheten skall ny kdpare underrattas om hdgen.

Vid eventuell borttransport av hogen skall detta foregas av samrad
med milj6- och halsoskyddskontoret. Eventuellt kan hogen
transporteras till Skedala. Vad som avgoér ar halten fororeningar.

Fastighetsndmnden

"Det aktuella omradet ar vackert belaget utefter Hulabacksvagen. Villa Nordic AB avser att
exploatera Hulaback 2:161 och 2:168 med villabebyggelse. Bebyggelsen avses bli ett
komplement till nu befintlig bebyggelse. Detta omrade ingick tidigare i en detaljplan for
Hulaback 2:18 resp 2:158 ar 1998 men undantogs av kommunfullmaktige i samband med
detaljplaneantagandet. Exploattren Villa Nordic har forvarvat huvuddelen av Hulaback 2:161
och 2:168, men lagfarten ar inte reglerad annu utan kvarstar pa Margret Kurtz.”

"Fastighetskontoret tillstyrker foreliggande planforslag. Behovet och tillgang av
skola/forskola i Steninge har diskuterats under en langre tid. Ny villabebyggelse pa omkring
10-talet villor genomfors &ven langs Getingevégen enligt tidigare plan. Sammanlagt innebér
detta att trycket pa forskola/skola kommer att 6ka ytterligare. | ett annat drende redovisas ett
forslag till forvarv av fastighet (Hulaback 1:31) dar det ges bra mojlighet att uppfora en
samlad skola/férskola. Tidsmassigt kommer det dock att foreligga en obalans mellan
efterfraga och tillgang pa forskoleplatser, varfor detta omrade bor ges mojlighet att inrymma
en provisorisk l6sning under en dvergangsperiod. Vidare sa bor det dven i samband med
traffande av exploateringsavtal 6vervagas en upprustning av de allménna anldggningarna
(gata/park) inom planomradet. Mot ovanstaende bakgrund skall darfor exploateringsavtal
upprattas med exploatdren innan planen antas. | ovrigt har kontoret inga synpunkter.”

Kommentar: Exploateringsavtal skall vara klart innan detaljplanen antages av
kommunstyrelsen.

Tekniska ndmnden

1. "Tekniska namnden tillstyrker samradsforslaget for Hulaback 2:161 och 2:168 m fl i
Sreninge for fortsatt planlaggning

2. Tekniska namnden forutsatter att hansyn tas till synpunkterna enligt samradsyttrandet
daterat 18 juni 2008.

3. Tekniska namnden beslutar att de ekonomiska konsekvenserna ska skrivas in i
forutsattningen i samradsyttrandet daterat 18 juni 2008.”



Samradsyttrandet 18 juni 2008.

Sammanfattning

”Tekniska namnden forutsatter att hansyn tas till synpunkterna avseende:
Angoring for fotgangare och cyklister
Belysningsstandard
Lokalisering av dagvatten
Séakerstallande av ledningar, diken och 6vrig dagvattenavledning
Huvudmannaskap for allmén plats

Gata/Trafik/Belysning
"Planen bor kompletteras med en redovisning av hur fotgangare och cyklister fran omradet
kan na havet eller narbelagna malpunkter.

Omradet i planforslaget foreslas att forses med gatubelysning som anpassas till bebyggelsens
utformning och de identitetsskapande forutsattningar som planen medger.
Belysningsanlédggningen kommer att med héansyn till energiférbrukning och
underhallskostnader utféras med stolp- armatursortiment som férekommer i kommunen. |
storsta mojliga utstrackning skall samforlaggning av elledningar goras vilket kan paverka
placering och utformning av belysningen.

Utbyggnadskostnader och anslutningsavgifter skall inga i exploateringen.”

VA-forsérjning och dagvattenavledning’

”Planférslagets fordréjningsmagasin som redovisats i den dversiktliga Va-utredningen ar
intrangd mellan befintliga och nya tomter. Med redovisad utformning blir dammen nést
omdjlig att skota och underhalla. Dammen bor istéllet anlaggas pa den i planforslaget
redovisade sydostligaste tomten som da utgar.

| samrad med tekniska kontoret maste planférslaget kompletteras med vissa u-omraden for
allménna va-ledningar.

Som framgar av den oversiktliga VA-utredningen maste agoférhallandena och mojligheterna
att anvanda befintliga diken och foreslagen kompletterande ledning mot séder och med utlopp
i havet utredas. Anvandningen och ansvar for funktion och skotsel av diket maste séakerstélla
med l&mplig form av lantmateriteknisk forrattning. Losningen av anvandandet av diken och
ledning ar helt avgdrande for genomfdrandet av detaljplanen.

Lampligen kompletteras genomférandebeskrivningen med dessa fragor.”

Planekonomi, genomférande och huvudmannaskap.
”Av planhandlingarna framgar att planomradet avses exploateras av extern exploatér som
bygger ut va-ledningar och gatorna.

Tekniska kontoret forutsattes medverka i projektering av allmén plats och va-ledningar och
faststélla teknisk standard.

Tekniska kontoret kommer vid utbyggnad av exploator att utdva teknisk kontroll av arbetena
med va-anlaggningen, gatorna och grénytor sa att dessa motsvarar angiven teknisk standard.

Tekniska ndmnden forutsatter att kommunen ej anges som huvudman for allmén plats utan att
vagfoéreningen utgér huvudman for allmén plats.



De arligen tillkommande driftkostnaderna for allman platsmark gata uppskattas till
c:a 20 kkr.”

Kommentar: Yttrandet har 6versants till exploatoren for kannedom och eventuella atgarder.

R&ddningstjansten

”Raddningstjansten har ur brandsynpunkt féljande at erinra.:

Brandvatten bor anordnas inom planomradet i enlighet med VAV P83 och VAV P76.
For att fa ett rimligt avstand till narmaste brandpost oavsett var brand utbryter inom
planomradet bor det forlaggas en brandpost i planomradets sodra del langs lokalgatan.”

Kommentar: Kopia pa skrivelsen 6versandes till exploatdren och tekniska kontoret for
kannedom.

Hemvardsndmnden
"Hemvardsforvaltningen beslutar att godkanna forslag till yttrande.”

Yttrande:
"Planomradet ar belaget pa en platd med viss lutning mot vaster. Hemvardsnamnden vill
understryka vikten av hansyn till &ldre och méanniskor med funktionshinder och peka pa
vikten av:
* vagar, gang- och cykelbanor gors jamna, plana och med sa mjuka lutningar
som mojligt.
* Vilpunkter som tex fasta soffor mellan omradet och busshallplats, Kustvéagen
etc.
* Narhet till busshallplats.
* Minimera hojden mellan tomt och féardigt golv invandigt for att 6ka
tillgdngligheten for aldre.
* Hemvardsnamnden rekommenderar att ett par tomter reserveras for
“trygghetsboende” for aldre.

Kommentar: Kopia pa skrivelsen éversandes till Exploatdren for kannedom.

Barn- och ungdomsndmnden

”Barn- och ungdomsforvaltningen har tre férskolor i villor i Steninge/Skipas. Det ar tre
enavdelningsforskolor vilket ar dyrt i driftkostnad personalmassigt.

Namnden stravar emot att fa storre forskoleenheter som &r béattre bade pedagogiskt och ur
driftsynpunkt.’

Steninge skola ligger vid kyrkan nagra kilometer norr om Steninge samhalle. Barnen aker
skolskjuts. 1 alla vriga skolor med ar F-3 finns skolbarnsomsorgen integrerad i skolan. |
Steninge finns fritidshem i Steninge samhaélle.

Det ar idag fullt i grupperna i forskolan och framover ar det brist pa platser. Vissa barn gar i
forskola och skola i Haverdal. En del véljer att soka sig till Haverdal andra har hanvisats plats
i forskola i Haverdal da Steninge forskolegrupper inte kan ta emot fler barn.



Barn- och ungdomsnamnden har i tredrsplanen for aren 2009-2011 begart att en ny skola for
ar F-5 med fyra forskoleavdelningar byggs i Steninge. Samtliga nuvarande forskolor skulle da
avvecklas. Okar barnantalet kraftigt pa grund av nya bostadsomraden kan nagon av de
nuvarande forskolorna behallas.

Om kommunfullméktige beviljar anslag kan en ny byggnad sta klar tidigast 2011.

Detta innebér att barn-och ungdomsforvaltningen inte kommer att kunna erbjuda
forskoleplatser till alla barn 1-5 ar. | Steninge/Skipas inom omradet om en utbyggnad sker
innan en ny forskola/skola ar byggd. Redan idag ar gruppstorlekarna stora dar.

Alternativt kan tillfalliga lokaler placeras hér i form av paviljong. Paviljongen kan
pedagogiskt fungera bra men kostnaderna blir hdga for en tillfallig 16sning.

| Haverdal byggs under senare delen av 2009 en ny férskola i Haverdal. Om inte
nybyggnationen dar sker for snabbt kan den forskolan eventuellt ta emot nagra barn fran
Steninge.

Helt klart &r att Steninge inte kan klara att ta emot alla férskolebarn inom samhallet om
ytterligare tillskott av barn kommer.

Med en utékning som Hulabacksomradet far samt ytterligare tankt utbyggnad i Steninge langs
Getingevagen m fl behover ytan for den nya forskolan/skolan utékas om den ska var en skola
for ar F-5.”

Kommentar: Kopia pa skrivelsen dversandes till exploatoren for kannedom.
Skrivelsen 6versandes till FK for atgard
Kommunstyrelsen har gett byggnadsnamnden i uppdrag at andra
detaljplanen for fastigheterna Hulabéack 2:161 och 2:168 i
Steninge till forman for bostader.
Planarbetet skall prioriteras sa att barn- och ungdomsnamndens
behov kan tillgodoses.

Kulturmiljoé Halland
Antikvarisk bedémning
Bebyqggelse
Planforslaget innebér en tat exploatering. Karaktaren i Steninge k&nnetecknas av stora tomter
utan att husen dr stora.

Ur antikvarisk synpunkt vore det lampligt om antalet tomter minskades och varje tomt
gjordes storre, sa att det stammer dverens med strukturen hos den befintliga bebyggelsen. For
att bevara karaktdren av Steninge som bruksort &r det viktigt att nya byggnader inte blir storre
an disponentvillan. Ny bebyggelse kan ocksa anpassa genom att de ansluter till miljon kring
glasbruket; laga trabyggnader med tegelkladda sadeltak.

I anslutning till disponentvillan mot dster har funnits en parkanlaggning i engelsk stil med
bakomliggande kokstradgard, vars plan och bestandsdelar annu ar fullt skonjbara. Det ar
mycket viktigt for ssmmanhanget kring disponentvillan att kvarvarande rester av den bevaras.

Visentlig for glasbruket var den smalspariga jarnvag som forde torv fran mossen till bruket.
Planférslaget innebér att banvallen, som annu finns bevarad, tas bort. Dess strackning ar
viktig for forstaelsen av industrimiljon som helhet, ur antikvarisk synpunkt ar det lampligt att
denna bevaras.”



Fornldmningar
"Fornlamningen ovanfor planomradet indikerar att forhistoriska boplatser finns i naromradet.

Sannolikt ligger en del av dessa mellan havet och jarnaldersgraven “Hulesten”, pa samma
niva som Hulaback 2:161 och 2:168 &r belagna. Mot bakgrund av detta bor enligt var
beddmning en arkeologisk utredning genomforas i syfte att klarlagga om fornlamningar
kommer att berdras av exploateringen. Om detta beslutar dock lansstyrelsen.”

Kommentar: Lansstyrelsen anser i sitt yttrande att en arkeologisk utredning
enl.2 kap. 11 § kulturminneslagen ar motiverad.
Arkeologisk utredning ar bestalld av exploatoren och skall utforas
i samband med exploateringen.
Tomten kring disponentvillan utformas sa att parkmiljon kan
bevaras. Banvallen &r inte mojlig att bevara.

Naturskyddsféreningen, Halland

"Eftersom forslaget inte direkt beror naturreservatet har vi inga synpunkter som ror sjalva
exploateringen.

Daremot vill vi papeka att det ar angeldget att det inte sker ndgon inverkan/averkan pa den
mark som &r naturreservatet pa Hulaback 2:41 och &gs av Hallands Naturskyddsforening.
Speciellt géller detta inverkan avseende eventuell fordjupning av dike eller annan forandring
som inverkar/paverkar vattenforsorjning eller vattenavrinning inom naturreservatet. Detta
galler oavsett om det innebar en utékning eller minskning av vattenflodet inom omradet.”

Kommentar: Mot naturreservatet foreslas pa tomterna breda punktprickade
zoner.
Dagvattnet leds till ett fordréjningsmagasin sydost i exploate-
ringsomradet. Magasinsnivan regleras genom tdmningsledning
som mynnar i ett tillrattalagt dikessystem c:a 200 m séder om
exploateringsomradet.
Kopia pé skrivelsen dversandes till exploatoren for kannedom.

E.ON EInat Sverige AB

"E.ON Elnat AB anser att det i planbestammelserna bor anges att det inom 5 meter fran
transformatorbyggnaden ej far finnas brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag eller
forrad.

For att ansluta det nya bostadsomradet forlaggs en ny jordkabel i de nyanlagda gatorna i
samrad med exploatdren.”

Kommentar: Kopia pa yttrandet dversandes till exploatdren.
E-tomten utformas sa att kraven pa foreslagen”skyddszon™

uppfylles.

Steninge Natur- och Milj6fdrening

"Steninge ar en spannande och intressant plats. Det ar vart paradis pa jorden.

For att byn skall kunna utvecklas och uppratthalla viss service maste boendeantalet 6ka. MEN
det far ej ske pa bekostnad Steninges sjal, for det ar den som utgor det attraktivt att bo har. Vi
har nu chansen att géra nagot bra och lat oss gora det. Steninge Natur- och Miljoforening ar
beredd att aktivt hjalpa till i denna process med sin lokalkdnnedom och kunskap.”




Sammanfattning
"Steninge Natur- och Miljoforening kraver att det gérs en MKB som ger svar pa foljande
fragor och forst darefter fattar beslut om hur omradet skall bebyggas:

1. Hur behaller vi Steninges karaktar och sarart och anda tillater en fornyelse och utvidgning,
sa att service sdsom skola, daghem och fritid kan behallas? Vilka 6vriga behov finns i
Steninge?

2. Hur kommer vart kulturarv att paverkas? Finns det fornlamningar i omradet sasom
landsantikvarien skriver i sitt yttrande 1995-12-19? Vilka delar av industriminnena kan vi
offra och vilka maste behallas for att man &ven i framtiden skall kunna forsta Steninges
historia?

3. Hur kan vi behalla/forbattra var badvattenkvalitét? Vad blir effekten pa badvattenkvalitén
om planforslaget realiseras sasom forslaget visar? Hur kommer denna férandring att paverka
havsoringen och alen? Hur kommer den foreslagna lsningen paverka de angransande
fastigheterna?

Blir det en bra boendemiljé ur halsosynpunkt.?

4. Om lovskogen forsvinner vad far detta for konsekvenser? For klimatet, naturreservatet,
faunan, floran och avrinningen.

5. Hur ser framtiden ut med forandrade forutséattningar?

Steninge Natur- och Miljoforening vill att kommunen tar fram en ny deldversiktsplan for
Steninge och Sardal, enligt vart brev till Kommunstyrelsen daterad 2007.09-05.”

Bilaga: "Hus enligt planférslaget”

Kommentar: Upprattande av MKB anses inte erforderligt och lanstyrelsen har
inga synpunkter pa detta.
Arkeologisk utredning utfores for omradet i samband med
exploateringen.
Vardefulla trad inom omradet har inventerats.
Marklov kravs for fallning av trad med storre diameter &n 10 cm
1m ovan mark.
Antalet tomter har minskats fran 20 till 16.
Tomtstorlek skall vara minst 1200 m

Steninge VVégfdrening
1. ”Dagvattenfragan maste utredas sa att inte badvattnet i sédra viken forsamras.
Dagvattnet kommer enligt samradshandlingen att ledas i befintlig back
(Klapperbacken) ned till sodra badviken. Enligt besked fran Lansstyrelsen
fiskerikonsulent innehaller backen bestand av havsoring och rodlistad al. Pa
samradsmotet redovisad dagvattendamm, som enligt samradshandlingen skall vara
I6sningen pa hur dagvattenfragan, maste I6sas. Enligt besked pa samradsmotet
kommer ansvar for skotseln av dagvattendammen att avila Halmstad
kommun/tekniska kontoret och inte SVF. Detta vill SVF ha dokumenterat.
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2. Detaljplanen bor utformas sa att etapputbyggnad ar méjlig. Detta innebér att VA
och vagar inte byggs ut fullt fran borjan utan blir en del av skogen som inte
exploateras far sta kvar sa lange som majligt. Detta innebar med storsta sannolikhet en
annan végdragning an vad detaljplaneférslaget redovisar. Med minimerat antal utfarter
till Hulabacksvégen kan de storre traden langs végen sparas i storre omfattning.

3. Antalet utfarter, manga med backning ut pa Hulabécksvégen fran tomtmark enligt
detaljplaneforslaget, ar for manga. Med andrad vagdragning enligt ovan kan dessa
trafikrisker minskas.

4. For hard exploatering- detaljplaneférslaget redovisar stora hus pa sma tomter vilket
strider mot Steninges karaktar som ar sma hus pa stora tomter. Steninges karaktar
innebar ocksa smitvagar/gangstigar mellan tomter- idag har Steninge detta pa
naturmark mellan tomter. | Steninge dominerar naturen Gver det byggda. Och sa skall
man tdnka dven nar det galler foreslagen exploatering. En val tilltagen fredad gron
remsa mellan Hulabédcksvégen och exploateringen gor att de dldre stora kraftfulla
traden och gardesgarden kan sta kvar vilket innebar att Hulabacksvagens karaktar
bevaras.

Kommentar: Planforslaget foreslas revideras sa att vagomradet for Hulabéacks-
vagen breddas soderut sa att ’géardesgarden’ hamnar inom
vagomradet.

Minsta tomtstorlek féreslas dkas fran 900 till 1200 m?.

| Steninge tillats 300 m? byggnadsyta vilket i denna plan minskas
till 250 m?

Pa grund av omradets ringa storlek ar etapputbyggnad inte
nddvandig.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Socialndmnden Kulturndmnden
Swedegas AB Halmstad Energi och Miljo AB
Skanova

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Lars och Annika Sénnerberg, Hulabéck 2:89

”Generellt anser vi att den foreslagna exploateringen medfor en alltfor tat bebyggelse som i
hog grad forstor Steninges unika karaktar. Darfor bor planen revideras sa att tomterna far ett
minimétt p& 1200 m? och att det laggs in naturmark mellan bebyggelsen.

Vidare anser vi inte att planen forklarar hur hanteringen av dagvattnet i det foreslagna
fordréjningsmagasinet ska fungera i praktiken.”

Vi har nagra fragor i samband med den foreslagna losningen for dagvatten.”

1. Hur stor berédknar man att utjamningsdammen kommer att vara? Pga den hdga

grundvattennivan i omradet kan man tanka sig att det kravs en storre damm for att kunna

hantera vattenmangden fran de forslagna 20 fastigheterna.

2. Kommer utjdmningsmagasinet att vara inhdgnat?

3. Vem ansvarar for underhallet av utjamningsdammen?

4. Hur ska avtomningen kunna floda uppat fran den foreslagna lagpunkten, upp mot den
hogre beldgna backen?
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5. Bécken har idag ett flode pga bristande lutning. Den kréver idag darfor rensning flera
ganger per ar. Planerar man att 6ka backens lutning? Hur ska det ga till ?

6. Vad hander med béckens befintliga avrinning i trumman under Hulaback 2:91?

7. Kommer dammen i Hulabéck 2:100 att inga i dagvatten flodet fran fordréjningsmagasinet?

8. Ingar den befintliga draneringen av lagpunkten i planen for hur utjgmningsmagasinet ar

tankt att fungera? Har man lagt till flodet i berdakningen av den totala ytvattenméngden.?

9. Vilka ar miljéeffekterna i badviken om fordréjningsmagasinet pga stor vattenmangder, inte

har avsedd effekt?

Kommentar: Planférslaget foreslas revideras s& att minsta tomtstorlek skall vara 1200 m?.
Underhall av dagvattenmagasinet som kommer att vara inhagnat ligger pa
tekniska kontoret.

Fastigheten Hulaback 3:13., Agneta Roing, Kajsa Ljungberg, Gunnar Nilsson

Bo Ljungberg, kontaktman.

"Hulaback 3:13 omfattar totalt 29317 m? huvudsakligen i omradet mellan Kustvagen och
gamla Végen. Den mindre del som berérs av planférslaget ligger dster om Gamla Vagen.
Den del som strécker sig langs Hulabdcksvégen har troligen ursprungligen varit en s.k. fagata
mellan Hulabéack 3:3 och strandheden. Langs dess s6dra grans mot Hulaback 2:161 m.fl. 16per
fortfarande en gammal stenmur, som troligen ar 6ver 100 ar gammal.

Vi menar att denna mur bor bevaras och aterstallas sa langt det ar mojligt.

Vi anser att planforslaget medfor en icke obetydlig oldgenhet for oss. Vi ar inte villiga att
upplata Hulaback 3:13 pa detta sétt utan ersattning

Vi menar darfor att, for att genomfora den reglering som namns pa sid 66 i planforslaget, bor
kommunen I6sa in den del av Hulabéck 3:13 som ligger 6ster om Gamla Vgen.

Kommentar: Enligt Tekniska Kontorets uppgifter ingar Hulabécksvagen i
Steninge Vagforenings verksamhetsomrade. Gatuomradet ingar i
detaljplanen for Steninge, faststéalld 1988-1-21 (651)
Planomradet avses efter forrattning inga i vagforeningens
verksamhetsomrade. Eventuella ekonomiska paféljder harav
kommer att framga av och regleras i forréattningen

Raserad gardesgard, endast enstaka rester finns kvar, atskiljer
Hulabacksvagens gatuomrade fran exploateringsomradet.
Gréansen for exploateringsomradet flyttas sa att den raserade
gardesgarden inrymmas inom gatuomradet for Hulabacksvagen.
Atgarden uppméarksammas i genomférandebeskrivningen.
Skrivelsen 6verlamnas till exploatéren och FK for kdnnedom.

Johan Edstav, Hulaback 3:112.

"For att ny bostadsbebyggelse ska kunna harmonisera véal med den befintliga maste vissa
kriterier kunna uppfyllas. Steninge ar ett bysamhélle som inte har préglats av staden inrutade
kvartersmonster, det &r nu viktigt att det inte skapas stadskvarter som skadar bystrukturen.
Den forslagna detaljplanen har alltfor hog grad av exploateringsniva da tomterna blir valdigt
sma och inte harmoniserar med 6vriga tomter. Det vore rimligt att tomterna inte blir mindre
an 1500 kvadratmeter. For att inte skada narliggande naturreservat maste det finnas en
buffertzon mellan planerade tomter och reservatet da det inte ar ovanligt att tomterna
“expanderar” in pa narliggande naturmark. Lovskogen ar ett dominerande inslag i Steninge
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det ar darfor nodvandigt att bevara de stora traden vid nybyggnation sa att omradet inte blir
kalt och sterilt.”

Kommentar: For att bevara befintliga trad inom planomradet har planbe-
stammelse inforts att marklov kravs fér fallning av trad med
diameter storre &n 10 cm 1,0 m ovanfor markytan.

Minsta tomtstorlek foreslas till 1200 m?

Gorel och Ronald Upphoff, Hulaback 3:65

”For att man inte skall uppleva denna del av "gamla ” Steninge som allt for komprimerad och
avvikande i forhallande till gamla bebyggelsen runtomkring, begér vi en dndring till stérre
tomter, som battre alternativ, mer gronomraden mellan husen (se byggnation pa
Grabergsvagen som ett bra exempel).Med 20 villor och inga gronytor mellan kommer
formodligen dven slitaget pa angransande naturreservat att bli allt for stort for denna lilla
vackra oas.

Dessutom maste vattenfragan utredas ordentligt. Vi har stora problem med vatten som tranger
upp ifran berget och rinner ner pa vara tomter norr om Hulabacksvagen och har svart att leda
bort detta. Det finns dven mycket vatten i omradet som skall bebyggas.

Vi ar dessutom oroliga for vad som hander med badvattenkvalitén i vara badvikar.

Vi ser framemot ett battre forslag, mindre komprimerat med storre gronytor eller storre
tomter.”

Kommentar: Minsta tomtstorlek forslas till 1200 m?
Antal tomter minskas fran 20 till 16.

Christina Olander, Hulabé&ck 3:55

"Skogen skyddar naturreservatet sa att traden klarar stormar.

Skogen tar upp mycket av vatten som annars runnit ut i badviken och later Klapperbacken
vara en fin miljo for al och oring.

Skogen ar hem for ett rikt djurliv, radjur, ekorrar, igelkottar, fasaner och en hel méangd av dem
inte helt vanliga.

Skogen anvénds flitigt som promenadstrak, smitvag av bade stora och sma Steningebor.

Tas all skog ner sa blir Klapperbacken ingen back utan ett stort dike eller a.

Vad hander med naturreservatet nar Sagerskogen draneras ut for att bli torra tomter?

Vad hander med badvattnet nar allt vatten ska till havet? Tank om badvattnet inte langre blir
tjanligt badvatten

Vad hander da med vara turister, sommarstugeagare, restauranger, vandrarhem,
aretruntboende Steningebor och alla stadsbor som brukar komma till Steninge for att njuta av
var lugna strand och skona miljc?

De misstag som gors nu i Skagerskogen gar inte att ratta till.”

Kommentar: Inom planomradet foreslas att stérre trad skall bevaras och
marklov erfordras for fallning av tréd
Exploateringsgraden minskas sa att minsta tomtstorlek 6kas fran
900 m? till 1200 m?. Antalet tomter minskas fran 20 till 16.
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Stellan Eriksson och Kerstin Teutsch, Hulabéack 3:89.

1.

”Dagvattenfragan maste utredas sa att inte badvattnet i sodra viken férsamras.

Dagvattnet kommer enligt samradshandlingar att ledas i befintlig back, Klapperbéacken, ned
till sodra badviken. Enligt besked fran lansstyrelsens fiskerikonsulent innehaller backen
bestand av havsoring och rodlista al. | Del6versiktsplanen for Steninge fran ar 2000 skrivs det
”Dagvattenhanteringen och dess utlopp bor forbattras, bl a for att sdkerstalla vattenkvaliteten
vid badplatsen. Vid nybyggnation bér omhandertagande rekommenderas eller foreskrivas”

| samradshandlingen féreslagen hantering av dagvattenfragan strider mot éversiktsplanen. |
samradshandlingen beraknas avrinningsomrade for dagvatten har bara med ytan for
exploateringsomradet. Det stora dagvattenflodet till exploateringsomradet kommer fran
omgivningen- fran den hogre liggande terrangen norr om Hulabéacksvagen samt fran Steninge
naturreservat och i forlangningen akrar éster om exploateringsomradet. Beréknad avrinnings-
omrade maste kompletteras med ovan beskrivna externa dagvattenfloden.

2.

En utdkad/fordjupad MKB (Miljokonsekvensbeskrivning) maste visa vad det forandrade
klimatet innebar for norra sidan av Hulabacksvagen. De forharskande vindarna fran sydvast
och vast dampas av den befintliga vegetationen. Nar vinden efter féreslagen exploatering far
fritt spelrum kommer detta innebéra en avkylning av ”dalen” som utbildats mellan
Sagerskogen (exploateringsomradet) i séder och Steningeberget i norr och dster.

Aven Steninge Naturreservat (detta ar inte Undars mosse) dster om foreslagen exploatering
kommer att ansattas av vind och nér det stormar ar naturreservatet helt oskyddat mot
stormfalle. Vidare kommer avkylningen att innebara en 6kad energiatgang for att varma de
befintliga husen norr om Hulebacksvégen.

3.

Detaljplanen bor utformas sa att etapputbyggnad ar mojlig. Detta innebér att VA och vagar
inte byggs ut fullt fran borjan utan del av skogen som inte exploateras far sta kvar sa lange
som mojligt. Detta innebdr med storsta sannolikhet en annan vagdragning an vad detalj-
planefdrslaget redovisar. Med minimerat antal utfarter till Hulabacksvagen kan de storre
traden langs vagen sparas i storre omfattning. Utfarternas placering far underordna sig tradens
placering.

4,

Innan planlaggning maste traden inventeras. Omradet berdrs av skyddsskogsbestammelser
enligt 8 16 skogsvardslagen. Avverkning kraver normalt skogsstyrelsens tillstand. Marklov
kravs for trad med storre diameter &n 10 cm 1,0 m ovanfor marken. Planforslaget maste
omarbetas sa att befintliga trad, med en alder pa i vissa fall mellan 70-80 ar kan sékras.. Detta
innebar att man maste ta hansyn till tradens rotsystem som normalt ar lika stora som trad-
kronorna. Vidare far inte tradens fortlevnad dventyras av pafylinad av fyllnadsmassor och av
grundvattensankning. Planforslaget maste underordna sig traden! | Steninge dominerar
naturen éver det byggda.

5.

For hard exploatering - detaljplaneforslaget redovisar stora hus pa sma tomter vilket strider
mot Steninges karaktar som &r sma hus pa stora tomter. Steninges karaktar innebar ocksa
smitvagar/gangstigar mellan tomter — idag har Steninge detta pa sparad naturmark mellan
tomter.*



14

| Steninge dominerar naturen 6ver det byggda. Och sa skall man tanka dven nar det galler
foreslagen exploatering. En val tilltagen gréon remsa mellan Hulabédcksvéagen och
exploateringen gor att de aldre stora kraftfulla traden och gardesgarden kan sta kvar
innebarande att Hulabacksvagens karaktar bevaras.

*Langs Grabergsvagen, som &r ett av de senaste tillskotten i gamla Steninge, ar
tomtstorlekarna minst 1500 kvm. Uppgiften &r hamtad fran byggnadsplanebestammelserna ur
byggnadsplan for Steninge daterad november 1985. Under 86 star det att lasa: P4 med F3
betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek &n 1500 kvadratmeter.

6.

Sammanfattningsvis tycker vi att det ar ett planforslag som bara har hogsta moéjliga
exploatering som mal. Steninges karaktér och dess kulturhistoria, som vi som bor i Steninge
tar som en sjalvklarhet att ligga som grund vid all exploatering i Steninge, (jamfor
landsantikvariens och lansstyrelsens yttrande i samband med planférslag for samma omrade
ar 1995- se appendix nedan) visar sig pa intet sétt i planforslaget. Vi vill darfor att
kommunens tjansteman pa Byggnadskontoret kan dverarbeta planen fullt ut och gora ett
omtag med innehallet i detta och andra yttranden som grund. Vi har tidigare erbjudit oss att
deltaga i planarbetet som referensgrupp och fornyar harmed vart erbjudande.

Appendix

| yttrande till planforslag, daterat 8 november 1995, for Hulaback 2:18 och 2:158
(motsvarar idag beteckningen Hulaback 2:161 och 2:168 m fl, i Steninge, Halmstad har vi
saxat foljande:

Landsantikvarien skriver i sitt yttrande 1995.12-19 till den da féreslagna planen.
"Fornlamningen ovan planomradet indikerar att forhistoriska boplatser finns i naromradet.
Sannolikt ligger en del av dessa mellan havet och "Hulesten” pa samma plata som Hulabéack
2:161 Och 2:168. &r belagna”.

Kommunens kommentar till detta &r att en arkeologisk utredning foreslas utforas for
exploateringsomradet och skall vara utford innan planforslaget antages.

Var kommentar:

Vi finner det da underligt att man i nu foreliggande detaljplaneforslag kan skriva féljande
"Det finns inga kanda fornlamningar i omradet” och tar det for givet att en arkeologisk
utredning gors innan planforslaget tas.

Landsantikvarien skriver aven i sitt yttrande om bruksorten Steninge.

”Industrildamningar med ruiner, bostader och jarnvégsbanken, pensionatsrorelserna och alla de
aktiviteter som sommarlivet fort med sig gor Steninge till en spdnnande och intressant
plats. Men vad i denna sammansatta helhet &r vardefullt och karakteristiskt och skulle om det
forsvann eller forvanskades, berdva Steninge dess sjél och stora kvalitéer.”

Den 3 januari har davarande bitr. lansantikvarien Mat Folkesson tillsammans med markégaren
och repr fran byggnadskontoret besokt omradet for "besiktning” av den gamla banvallen och
den fd "tjanstemannabostaden”. Vid besiktningen framkom att” tjanstemannabostaden ar en
annexbyggnad som uppfordes pa 40-talet till davarande pensionat. Vidare klarlades att
banvallen inte kan bevaras om exploateringen av omradet skall kunna genomforas.

Efter "besiktningen” har lansstyrelses kulturmiljéenhet i en PM daterad 1996.01-03 till Plan-
och bostadsenheten framfort att det kulturhistoriska underlaget for detaljplanering inom
Steningestrand forbattras innan fortsatt planering sker samt att en kulturhistorisk
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dokumentation genom lansmuseet sker av planomradet 2:18 och 2:158 infér en ev
exploatering”.

Var kommentar:

Har denna kulturhistoriska dokumentation blivit genomford?

Om svaret ar ja- pa vilket satt har den paverkat planférslaget?

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande daterat 1995-12-08:

”Betréffande Hulabédck 2:18 (motsvarar idag beteckningen Hulabéck 2:161 och 2:168 m fl,
Steninge, Halmstad) papekar lansstyrelsen att den 6ppna karaktaren med stor tradgard kring
disponentvillan ar mycket vardefull.

Denna karaktar bor vara vagledande vid etablering av ny bebyggelse. De foreslagna tomterna
ar sma i forhallande till omkringliggande tomter och bebyggelsen pa dessa (de foreslagna
tomterna) komma att skymma karnan i den befintliga kulturmiljon. Det hade varit 6nskvart
med storre tomter. Bebyggelsens utformning bor ocksa styras mer sa att de nya husen
anpassas till befintlig miljo.”

Kommentar: MKB anses inte erforderlig for detta planférslag och lansstyrelsen har heller
inga synpunkter pa detta.
Inventering av trad har utférts av tekniska kontoret och hansyn har tagits vid
omprojektering av gatudragningen. Marklov kravs for tradféallning.
Minsta tomtstorlek har forslagits till 1200 m? Fér storre delen av Steninge ar
minsta tomtstorlek 900 m?
Antalet tomter har minskats fran 20 till 16.
Minsta taklutningen har féreslagits till 23° och hégsta totalhéjd till 7,8 m.
Véagomradet for Hulabacksvagen foreslas att breddas soderut.
Arkeologisk utredning skall utforas for planomrade i samband med
exploteringen.
Pa grund av omradets ringa storlek bedoms inte etapputbyggnad nédvandig.

Hulabéack 2:165, Ann-Sofie Cordes-Uvenfeldt och Christian Cordes.

Vi dgare till Hualback 2:165 vill gora er uppmarksamma pa att vi har en kéallare och darfor
oroliga 6ver den planerade l6sning av dagvatten/VA till de nya fastigheterna. Var kallare gar
cirka 1,5 meter under markniva och darfor behdver den planerade VA/dagvattenledningen
anpassas till detta och ligga minst 2 meter under markniva. Draneringen maste ocksa ga lika
djupt annars sa riskerar vi at sta med hela omradets vatten i var kéllare.

Vi efterfragar dven en plan for hur vi ska kopplas pa de nya ledningarna.

Partraden som ingar i var parkmiljo och som bor bevaras, star mitt i den nya planerade gatan.
Om man vill varna om den gamla ursprungsmiljon sa bor givetvis aven dessa trad markas.
Precis som vart” vardtrad” som star mitt framfor huset.

En del av de uppmarkta traden pa planen &r antingen doda, och drabbade av almsjuka, eller
finns ej mer. Vart forslag ar att en ny inventering gors av de nu befintliga levande traden samt
att man gor en mindre reglering av tomtgranser sa att de partrad son ingar i var parkmiljo
ocksa finns pa var tomt.

Da vi vill bygga ett garage i forbindelse med vart hus och det ar av vikt att vi bibehaller
parkmiljon pa marken runt huset, aterstar det bara ett logiskt stalle att placera ett garage pa.
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Namligen den av byggnadskontoret en gang foreslagna placeringen, norr om huset. Se kartan
nr.1.

| samband med den tidigare féreslagna regleringen av tomtgranser mot norr bér man ta
hénsyn till en placering av ett garage.

Darmed foreslar vi dven att man minskar att helt ta bort den prickning som ar féreslagen norr
om huset.

Vi har planer pa att placera ett tradack och bygga ett lusthus pa den sydvéstliga delen/h6rnet
av tomten, se kartan nr 2, och vi vill fa bort en del av prickningen i detta hérn. Liknande det
undantag av prickning som &r gjort pa 2:114

Generellt anser vi att all prickning pa var mark ar éverflodig da huset samt ev. mark kommer
Fa en g/k markning och den da omdjliggér all form av exploatering.

Servitutet som finns pa var tomt rérande tillgang av véag upp till 2:168 kan strykas da det inte
kommer att fylla ndgon funktion eftersom en ny vag ar inplanerad.

Som det framgar tidigare &r vi starkt oeniga om placeringen av vagen da det innebér att man
behover félla de partrad som ingar i parkmiljon runt vart hus. Aven om man placerar vagen
Norr om traden sa innebar det att man maste beskara dessa trad drastiskt

Vart forslag ar att man placerar vagen mellan husen, se karta nr 3, och darmed sparar man
bade traden och vi slipper fa en vag precis utanfor vart hus. Som skulle forstora det intryck av
parkmiljo vi sa varnar om.

Det sma justeringar av tomten emot norr som vi har féreslagit bor vara mojliga att uppna
genom en mindre omférdelning av de tomter och vag som foreslagits

Vi anser att det dr av yttersta vikt att man iakttar och bibehaller den miljé som finns i Steninge
och sarskilt runt vart hus. Detta ar en chans att utveckla Steninge och samtidigt visa att man
tar hansyn till byns historia. Huset vi dger och bor i utgor navet kring gamla Steninge och det
ar synd om man inte tar tillvara det vackra som redan finns hér idag.

| utformning av tomt, hus och tradgard bor man ta hansyn till storlek, fargsattning, form och
karaktar och i mojligaste man anpassa dessa till de fastigheter som redan finns idag

Angaende 2:114 fragar vi oss hur tatt intill tomtgrans man far lov att bygga. Om o cm géller
for 2:114, géller dven det for de Ovriga fastigheter om detaljplanen?

Kommunen eller Villa Nordic bor bekosta ett staket eller hack emellan de planerade tomterna
och de idag befintliga . Detta for att definiera var tomtgranserna gar och att i alla fall vi kan
undvika att fa "ovantat besok” i var parktradgard.

| Gvrigt sa tycker vi att detta ar ett spannande projekt och vi ser framemot att fa fler nya
grannar som kan medfora att var by vaxer.
Bilaga: karta

Kommentar: Vagdragningen inom omradet foreslas dndras sa att storre trad i
anslutning till ’Disponentvillan kan bevaras.
Inventering av tradbestandet inom omradet har utféras av tekniska
kontoret. Marklov kravs for tradfallning.
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Antalet nya tomter har minskats fran 20 till 16.

Prickmarken i anslutning till Disponentvillan reduceras sa att
garage kan uppforas i nordvastliga delen.

Vid projektering av nya va-ledningar bor naturligtvis hansyn tas
tillmojligheterna att ansluta ’Disponentvillan” Kopia pa
skrivelsen dversandes till exploatoren och TK.

Fragan om servitut som berdr tomten skall tas upp med dgaren till
2:168. Det regleras ej i detaljplanen.

Omradet i sydvastra delen, dar ev. tradack eller lusthus planeras,
ar ej prickmark.

Avstand till tomtgrans skall vara 4,0 m for huvudbyggnad och 1,0
m for forrad.

Respektive fastighetségare svara for uppférande av staket.

YTTRANDEN FRAN FASTIGHETSAGARE EJ INGAENDE | SAKAGARKRETSEN.

Bertil Bengtsson, Hulabéack 3:126

Bengtsson framfor att det redan nu &r stor belastning av dagvattenutslapp i Klapperbacken da
den béck som rinner séder om Akervagen, Bégesgard 1:15 kopplats till Klapperbacken.

Den byggnation som planeras pa Hulaback 2:161, 2:168 m.fl. skulle utgora ytterligare
belastning pa Klapperbacken.

Bengtsson vill att kommunen tar vattenprover i backen bade vid torrt vader samt vid regn.

Kommentar: Skrivelsen dversandes till tekniska kontoret for kannedom.

Margareta Arneke, Hulabéack 3:25, Steninge Vandrarhem

Arneke kanner stor oro for att vatten kommer att avledas till befintlig back, Klapperbéacken,
som rinner ut i havet i sddra delen av Steningestrands badvik Vad kommer det vattnet att
innehalla och hur kommer det i sa fall att paverka vattenkvalitén i badviken?.

Kommentar: Det forutsattes att vattenkvalitén i badviken ej paverkas.

Arne Bengtsson, Hulaback 19:14, f.d. ordférande for Steninge Natur och Miljéférening
Bengtsson papekar att tidigare fanns aven ett brygghus i omradet som revs av kommunen for
nagra ar sedan. Byggnaden ett stenhus var valbehallet och definitivt inget saneringsobjekt.
Aven Kvarnlangan, som ursprungligen var en typisk arbetarbostad, ar gediget ombyggd, men
totalt férvanskad i exterior mot sitt ursprung. Salunda férsvinner pa ett eller annat satt, olika
delar av den miljé som k&nnetecknar glasbrukstiden. Resterande delar bli darfor an viktigare
att vidmakthall, dessvarre lyckas man daligt med det i det planforslag som fanns for samrad.

"Béacken inom omradet forvantas, bli recipient for de stora mangder dagvatten som alstras
inom exploateringsomradet. Det rimmar illa med naturhansyn och maste provas i
miljobedémning.”

"Foreslagen byggnadsarea maste begransas till hégst 200 m? och kombineras med krav pa
tomtstorlek p& minst 1000 m Var egen tomt &r ca 1700 m? och den &r i gamla Steninge en av
de mindre.”
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Kommentar: Minsta tomtstorlek foreslas till 1200 m? ' med storsta
byggnadsarea 250 m?

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter under samradstiden har foranlett revidering av planforslaget enligt
nedan:
e Minsta tomtstorlek foreslas till 1200 m? Antalet tomter minskas fran 20 till 16.
e Hogsta byggnadshojd- och taknockshoéjd for huvudbyggnad &r 3,6 respektive 7,4 m.
och for garage/carport och forrad 3,0 respektive 4,0 m.
e Minsta takvinkel skall vara 23°.
e Takmaterial skall utféras med dova ej blanka material.
e Fasadmaterial skall besta av tra/puts i dampade kuldrer. Fargsattning skall
goras i samrad med byggnadskontoret.
e Viagomradet for Hulabacksvagen breddas i sodra delen sa att bef. ”stenmur” innefattas.
e Arkeologisk utredning skall utféras i samband med exploateringen.
e FOr registrering skall anmélan goras till Miljo- och halsoskyddskontoret betraffande
den jordbetéckta glashdjden sydost om Disponentvillan
e Prickmark vaster om Disponentvillan tas bort sa mojlighet att bygga garage
maojliggores.
e For "Disponentvillan” 6kas byggnadsarean fran 300 till 400 m?.
Garage/carport och forrad skall placeras minst 1,0 m fran tomtgrans.

e Ny va-utredning skall utforas, dar fordrojningsmagasin for dagvatten skall placeras i
sydostra delen av omradet.

Stora trad i anslutning till “Disponentvillan” skall bevaras.

Vardefulla tréd har inventerats.

Hosta antal tomter anges inom varje kvartersbildning.

Végdragning genom omradet har justerats sa att trad kan bevaras.
Dagvattenmagasin har forlagts till nytt lage i syddstra delen av omradet.

Breda punktprickade zoner har inlagts pa tomterna narmast naturreservatet.

Sokanden har med utgangspunkt fran ovanstaende punkter tagit fram ett reviderat
planforslag daterat 2009-02-25.

Byggnadsnamnden har vid sammantrédde 2009-02-25, godként foreslagna revideringar och
upprattad samradsredogorelse samt beslutat att dversanda forslaget till Kommunstyrelsen for
yttrande.

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har vid sammantréade 2009-06-09 tillstyrkt forslaget till detaljplan for
Hulabéck 2:161 och 2:168 med de andringar som framgar av samradsredogorelsen.
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Plan 1012 K

Detaljplan for
HULABACK 2:161, 2:168
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-10-14.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs som normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagens
5 kap.20 8. Tillfalle att ta del av foreslaget forelag i saval samradsskedet som
utstaliningsskedet.

Utstallning har enligt Byggnadsnamndens beslut 2009-06-24 § 131, genomforts
under tiden 28 juli till den 1 september 20009.

Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillféalle att yttra sig
genom att fullstdndiga handlingar har dversants till dem. D&rutover har
planforslaget varit tillgangligt i Radhusets utstallningslokal under
utstallningstiden. Planen har dven varit ute pa Halmstads kommuns hemsida
under utstallningstiden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA
MYNDIGHETER.

Lansstyrelsen

Rad om tilldmpning av PBL

“Enligt 6 kap 26 8 plan- och bygglagen ska kommunen vara huvudman for
allmanna platser om det inte finns sarskilda skal till annat. I planhandlingarna
bor det framga vilka som &r de sarskilda skal som gjort att man valt enskilt
huvudmannaskap i planomradet.

Omradet ingar i den zon langs hallands kust som omfattar riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt miljobalkens 4 kap 2 och 4 8§8. Konsekvenserna for
natur och friluftsliv bor beskrivas tydligare. Det foreslagna bostadsomradet
ligger i direkt anslutning till naturreservatet (Steningereservatet). L&nsstyrelsen



anser att planforslaget inte i tillracklig omfattning tar hansyn till naturreservatet.
De tre ostligaste tomterna bor utga och ersattas med naturmark eller lekplats.

Omradet betecknat med B2 saknar angivelse av hojd pa bebyggelsen. Nar
bebyggelsen gréansar till befintlig bostadsbebyggelse bor grannar fa sakrat att det
inte kan byggas hogre hus pa fastigheten.

Vid genomfarandet av planen bor man kunna vara observant pa eventuellt avfall
fran glastillverkningen i planomradet.”

Synpunkter i dvrigt

"] den Oversiktliga VA-utredningen som ar gjord har man beraknat utform-
ningen och dimensioneringen av dagvattensystemet med utgangspunkt for 10-
arsregn. Med de klimatférandringar man nu ser forvantas 10-arsregnen att
intraffa allt oftare. Det bor dvervdgas att ha storre marginaler vid utformning av
dagvattensystemen vid nyexploateringar for att undvika éversvamningar.

Eftersom grundvattenytan ligger 1 meter under markytan bér kallarférbud
inforas for hela planomradet.

Lekplats bor finnas.”
Kommentar:

Steninge vagforening ansvarar for skétsel och underhall av samhéllets gator.
Exploateringsomradet utgér en mindre komplettering av samhallets bostads-
bebyggelse. Darfor ar det naturligt att exploateringsomradet genom forréattning
ingar i vagforeningens ansvarsomrade. Vagforeningen har2009-08-26 uttalat
sig positivtill detta.

Med anledning av att de gstliga tomterna gransar till Steninge naturreservat har
byggnadsfri zon redan i samradsforslaget utokats fran 4,0 till15,0 m.

Avfall fran den tidigare glastillverkningen har observerats i planbeskrivningen.
Efter samrad med miljo- och hélsoskyddskontoret framgar foljande i planbe-
skrivningen under rubriken miljéaspekter. ”’Inom Hulabéack 2:165 finns ett
markant hojdparti som enligt fastighetséagaren uppgift bestar av glaskross.
Samrad har skett med milj6- och halsoskyddskontoret. Fastighetsagaren skall
till milj6- och halsoskyddskontoret géra anmélan harom. Kontoret registrerar
den. Fastighetsagaren far ett forelaggande om att vid forsaljning av fastigheten
underratta ny kopare om hogen.

Vid eventuell borttransport av hogen skall detta foregas av samrad med miljo-
och halsoskyddskontoret. (Eventuellt kan hdgen transporteras till Skedala. Vad
som avgor ar halten féroreningar.)

Med anledning av under utstallningen inkomna synpunkter pa foreslagen
dagvattenhantering har MPB markprojekteringsbyran 2009-09-22 kompletterat
VA-utredningen. Féljande ar en sammanfattning av utredningen.

svensk Vatten Publikation P 90 anger 10-arsregn som dimensioneringsunderlag
av fordrojningsmagasin. Planforslaget efterlever kraven med marginal da storre



yta for fordrojningsmagasin avsattes efter det att planforslaget varit foremal for
samradsremiss.

Magasinet kommer att ha funktion av en sedimenteringsbassang med en brunn
med flodesregulator som utféres med minst 0,5 m djupt sandfang och med
utlopp via vattenlas.

Magasinet och utloppsbrunnen ger mojlighet till sedimentering och falla for
eventuellt oljespill eller andra féroreningar.

Magasinet kommer utan uppfylining att topografiskt anpassas till befintlig miljo.
For undvikande av penetration/perkolation genom dammens sidor foreslas en
tatning/forstarkning med tatskikt av plastisk lera. Magasinets tomningsledning
mynnar i ett dikessystem c:a 240 m fran magasinet vaster om Bogesgard 1:2.
Den ledningsutbyggnad som exploateringen skar av strakande grund — och
sjunkvattenstrommarna. Genom draneringsledningar i rérgravarna som ansluts
till férdrdjningsmagsinet mojliggors en forbattrad situation for gransande
fastigheter i soder mot vad som rader i dag.

Disponentvillan inom Bz- betecknat omrade innehaller kallare.

Haogsta byggnads- och taknockshdjd 6,4 m respektive 9,5 m foreslas

for huvudbyggnad. Foreslagna hojder 6verensstammer med disponentvillans
hojder. Fastighetsdgaren har 2009-09-18 godkant kompletteringen

For ovrig bebyggelse inom Bi- betecknat foreslas kallarforbud

Kommunala lantmaterimyndigheten

Genomfdérandefragor

”Omhéndertagande av dagvatten, efter fordrojningsmagasinet, soderut har inte
reglerats formellt i detaljplanen. Fastigheter utanfor planen berérs av dagvattnets
bortledande. Innan planen gar vidare och antas maste darfor erforderliga
overenskommelser traffas som tryggar genomférandet med framdragande av
diken./ledningsdragningar pa satt som forutsatts i dagvattenutredningen.

De illustrerade blivande bostadsfastigheterna kan vid avstyckningen behdva
justeras i vissa delar for att uppna en lamplig utformning.”

Kommentar: Omhéandertagandet av dagvattnet I6ses genom
servitutsavtal. Avtalet kommer att ingd som bilaga
till exploateringsavtalet.

Kopia pa skrivelsen éversandes till exploatdren och
fastighetskontoret for kAnnedom.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.
Teknik och fritidsforvaltningen

"Teknik och fritidsforvaltningen tillstyrker planforslaget med synpunkter enligt
nedan:”

Gata/trafik/belysning samt Va
| samradsredogorelsen kommenteras tekniska namndens samradsyttrande enligt
féljande:




Kommentar: Yttrandet har dversénts till exploatdren for kdnnedom och
eventuella atgarder.

For att sakerstalla att foreslagna atgarder kommer till stand foreslas att dessa tas
med i exploateringsavtalet mellan exploatéren och kommunen.

Ex. saknas svar pa tidigare yttrande:

”Planen bor kompletteras med en redovisning av hur fotgangare och cyklister
fran omradet kan na havet eller narbelagna malpunkter.”... pa ett trafiksékert
satt.

Med en 6kad trafik pa Hulabacksvéagen behdéver en beddmning géras om det
behGvs separering av trafikslagen alternativt hastighetsdampande atgarder.
Ett forslag till kostnadsbedémning for standarhdjning av Hulabacksvagen har
redovisats for fastighetskontoret.

Planekonomi
Exploatoren skall enligt forslag till exploateringsavtal bygga de allmanna
anlaggningarna.

Genomforande
Omradet avses byggas ut med privat exploator i enlighet med
exploateringsavtalet som uppréttas med kommunen.

Kommentar Utbyggnad av de allménna anléaggningarna regleras
i exploateringsavtalet. Detta beror &ven mindre
breddning av Hulabéacksvagen.

Ilustrationsplanen redovisar en gang- och cykelvag
parallellt med planerad dagvattendamm. Véagen
ansluter Glasbruksvéagen. For att na strandomradet
behdver man korsa Steninge Kustvag.

Skrivelsen har dversants till exploatdren
for k&dnnedom.

Milj6- och halsoskyddskontoret
”Utover de synpunkter som framforts i miljé- och hélsoskyddsnamndens
yttrande 2008-05-22, O § 101, har kontoret inga ytterligare synpunkter.”

Kulturmiljo, Halland

"De flesta av vara synpunkter fran samradsskedet har uppmarksammats och
inarbetats i planen. Vi vill dock att nagra punkter ska tydliggoras for att
detaljplanen skall bli enklare att forsta.

Traden i parken runt disponentvillan far ett visst skydd genom att marklov kravs
for fallning. Det bor dock framga av planbeskrivningen pa ett tydligare sétt att
traden ingar i en aldre parkmiljo och darfor ska bevaras. Detta kan goras t.ex.
under rubriken ”Planens syfte och huvuddrag”. Formuleringen bor aven bli



tydligare under rubriken Mark och vegetation. | dag star "vardefulla trad
foreslas i huvudsak bevaras”. Samt lite langre ned ’Hulabéck 2:165 inrymmer
en parkliknande tradgard™. Det bor framga att de vardefulla traden ingar i
parken.

Vidare bor parkens utseende liksom disponentvillan beskrivas sa att det i
planbeskrivningen framgar vilka karaktarsdrag som &r bevarandevarda.
Disponentvillan &r en viktig del av den forna industriepoken i Steninge. Huset
fran 1880-talet ar en stor imponerande travilla byggd pa en véldig stenfot av
huggen sten. Huset ar enligt tidens sed rikt dekorerad med lovsagerier. Runt
villan anlades en park i engelsk stil med béljande grdsmattor, mjukt formade
grusgangar och stora lévtrad. Bl.a. finns en valdig lind som vardtrad i parken
bakom villan och planterad I6nnar och kastanjer som ramar in de 6ppna ytorna.”

Kommentar: Planbeskrivningen foreslas inte kompletteras med
angivna synpunkter.

Barn- och ungdomsnadmnden

”Barn- och ungdomsnamnden &r i sig positiva till nya bostdder men det kraver
investering i en ny storre forskola. Det ar idag stora svarigheter att kunna
erbjuda forskoleplats i tillracklig omfattning i naromradet.

Omradet har for narvarande hog driftkostnad med enbart en-avdelningsforskolor
och en skola med fa elever som ar geografiskt placerade sa att skolskjuts behdvs
for i stort sett samtliga barn.”

Kommentar: Kopia pa skrivelsen i sin helhet verséandes till
fastighetskontoret for kAnnedom.

Steninge vagforening

"Steninge Vagforening valkomnar detaljplaneforslaget angaende nybyggnation
pa Hulabéck 2:16, 2:168 m.fl. ("Sagerska skogen”) och att omradet enligt
forslag kommer att inforlivas i Steninge VVagforening.”

"Detta forutsatter bl.a. (vilket vi i huvudsak har fatt muntligt besked om, men

onskar skriftligen sakerstalla) att:

1) Trad/grenréjning sker utmed Hulabacksvagen mot planomradet i samband
med exploatering, samt vid nyanlagd lokalvag: 0,8 in fran vagren, 4,5 m
hogt.

2) | samband med ev. breddning/toppbeldggning av Hulabécksvagen bor en
vattenavrinning av vagvatten (i form av nersankt ranna eller troskel)
planeras precis 6ster om korsningen med Gamla végen, mot existerande
brunn séder om denna korsning, kostnad tas av exploatdren, bade for
anléaggning och reglering.

3) Kommunen inkluderar den blivande lokalvagen i planomradet i sitt
skotselatagande pa samma satt som i resten av Steninge.



4) Forrattningskostnader gentemot Lantmateriet och vagverket tas av

exploatéren

5) Ev nyanlaggning av gatlampor ej belastar Steninge Végforening.

6) Nyanldggning av dagvattenssystem (inkl damm) och efterkommande
underhall darav ej belastar Steninge Vagforening.

7) Bevara rest av gammal mur pa sodra sidan av Hulabécksvagen.

8) Inga nya direktutfarter pa Hulabacksvéagen onskas, samtliga villautfarter bor
ledas till planomradets lokalgata.”

Kommentar:

Foreningen ar positiv till att exploateringsomradet
inforlivas i vagforeningens verksamhetsomrade.

Inom planomradet skall Hulabécksvagen breddas
med 1,5 m. Breddningen samt 0Ovriga erforderliga
allmanna atgarder som erfordras for exploatering av
planomradet regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren

Rester av stenmur mellan exploateringsomradet och
Hulabé&cksvagen ingar i gronomradet.

Skrivelsen har 6versants till exploatdren,
fastighetskontoret och tekniska kontoret for
kédnnedom och ev. atgarder.

Steninge Natur- och Miljéférening
”De yttranden som vi lamnade i samradsskedet och som lamnats utan atgard i
utstallningshandlingarna vill vi danyo ha provat:

Dagvattenfragan/badkvaliteten i badvikarna
Utokad/fordjupad MKB

Trédinventering

For hard exploatering

Steninges karaktér och historia.

Framforda synpunkter i 6vrigt verensstimmer med de synpunkter som
Framforts i skrivelse fran fastighetsagarna till Hulaback 3:89, 3:55, 3:65

och 3:66.

Kommentar:

Oversiktsplanen (OP 2000) antagen av
kommunfullméaktige 2002-04-25 § 39, upptar
planomréadet for bostader, allman bebyggelse.
Planerad exploatering &r forenlig med
oversiktsplanen

Tradinventering har gjorts av teknik och
fritidsforvaltningen. Enligt med forvaltningens
rekommendationer anger planbestammelserna att
marklov kravs for fallning av trad med storre
diameter an 10 cm 1,0 m ovanfor markytan.



| samband med behandling av samradsremissen
diskuterades annat komplementboende. Nagot
intresse fran kommunens sida forelag inte.

Resterna av stenmuren mellan exploateringsomradet
och Hulabacksvagen ingar i gatumarken.

Vad avser VA-fragan se kommentarerna av
lansstyrelsens yttrande.

Miljokonsekvensbeskrivning har ej ansetts
erforderlig. Lansstyrelseinstammer i bedémningen.

Efter samradstiden har antalet tomter inom omradet
minskats fran 20 till maximalt 17.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Raddningstjansten E.ON Elnétt Sverige A
HEM E.ON Gas Sverige AB
Socialforvaltningen Kulturforvaltningen
Swedegas AB Skanova
Hemvardsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE INOM
FASTIGHETSAGARFORTECKNINGEN

Anne Brontér, Hulabéack 3:59

Gréansen mot Naturreservatet

”Den lilla ”Sageskogen” &r en hogst dlskad skog. Reservatet ar en vérdefull
naturtyp, men ar framforallt viktig for nérrekreationen i Steninge. Reservatets
ringa storlek gor det extra utsatt och det ar darfor ovarderligt att omkring-
liggande bebyggelse haller sig med en buffertzon av naturmark.

Den gamla banvallen langs Hulabacksvégen visar pa ett stycke industrihistoria
som visar pa en viktig del i Steninges utveckling. Vallen utgor dessutom en
naturlig grans i landskapet och delar upp omradet i tva delar. Sammantaget gor
det att omradet 6ster om vallen inte bor bebyggas utan bindas samman med en
buffertzon i naturreservatets vastra gréns.”

Antal tomter

"Forslaget med 16 tomter, pa en relativt liten yta, innebar en for Steninge stor
utbyggnad. Omradets storlek och placering gor att det kommer att uppfattas som
en egenenklav och kan pa sa sétt inte anses utgora en komplettering av befintlig



bebyggelse. (se lansstyrelsens kommentar i samradskedet). Antalet tomter bor
minskas.”

Bevarande av trad

"Att bevara trad i samband med exploatering av omraden &r av erfarenhet svart,
sarskilt om det inte finns nagra klara riktlinjer vilka trad som asyftas eller vilken
kvalitet som dessa bor ha. Det ar dessutom vart att diskutera nagon form av vite
i samband med olovlig fallning av bevaransvarda trad. Eftersom omradet till
stora delar ar sankt kommer omraden runt bebyggelsen att behdva hojas.
Alternativt dréneras vilket innebdr att tradens livsbetingelser forandras radikalt.
For att sakerstalla att dnskvarda trad sparas inom omradet bor skyddade zoner
och daremellan enstaka individer pekas ut som underlattar vid byggnation, saval
for exploatéren som for myndigheter. Inom zonerna och i omraden kring
enstaka trad far markforhallanden inte andras.”

Dagvatten
"Den planerade dagvattendammen ar placerad langs ett rekreationsstrak som

anvands frekvent. | utredningen kring dagvattnet inom omradet anges att slant-
lutningarna pa dammen skall vara 1:4-1:5 medan det i illustrationen forfaller
vara brantare slanter. For att skapa en miljé som upplevas som trygg och men
utan att behova ta till skyddsstéangsel i en kanslig miljo &r det av stor vikt att
dagvattenmagasinet utformas med tillrackliga kringytor. Hanteringen av
dagvatten med tillhérande anslutningar &r inte till fullo redovisade i planen och
va-utredningen. Ansvaret for omradets dagvattenhantering maste fortydligas”.

Granser mot Hulabacksvégen

“Omradets grans i norr utgors av Hulabacksvagen. Végen ar idag en mindre vég
som anvands av alla trafikslag, en miljo dar det ar viktigt att hastigheten ar Iag
och trafiksékerheten hog. Karaktaristiskt for vagen idag ar den hogre vegeta-
tionen som genom exploateringen riskerar att forsvinna. Genom forslaget 6kar
trafiken pa Hulabacksvagen och gestaltningen av den végen blir darfor viktig.
En tydlig idé om hur det nya omradet moter Hulabacksvéagen efterfragas darfor i
detaljplanen.”

Kommentar: Se kommentarerna av lansstyrelsens, Steninge Natur-
och Miljéforenings, Steninge Vagforening och Johan
Edstavs skrivelse.

Kopia pa skrivelsen tillsandes till exploatdren och
tekniska kontoret for kannedom.

Stellan Eriksson och Kerstin Teutsch, Hulabéck 3:89

Christina och Lars-Ake Olander, Hulabéack 3:55
Gorel och Ronald Upphoff, Hulabéack 3:65
Karin Rennblad Borner Hulaback 3:66

Planomradets storlek och lage
"Planomradet bor inte bebyggas med hansyn till att planomradet omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap § 2 och § 4 Miljobalken.




Enligt 4 kap § 4 far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Det foreslagna omradet ar for stort for
att kallas komplettering och innebar en utvidgning av Steninge pa mark som é&r
av varde for friluftslivet.

Det ar framst de tre Gstra tomterna som bor utga eller planlaggas som allméan
plats-natur. De ligger alldeles for néra naturreservatet och det innebar en kraftig
forsamring for tillgangen till rekreationsmarken séder och dster darom. Se
bilagd plankarta markering A”

Trafik

e “Utfartsforbud mot Hulabéacksvagen borde ligga pa all tomter déar det gar att
ordna utfart mot den nya interna lokalgatan. Pa sa satt minskas antalet
backningsrorelser ut pa Hulabacksvagen vilket innebar hogre trafiksékerhet
an om alla tomter har mojlighet till utfart direkt mot Hulabécksvégen. Se
bilagd plankarta markering B.

e Den 0stra utfarten fran planomradet bor rétas upp sa att sikten blir battre,
Sarskilt for vanstersvangande fordon. Se bilagd plankarta markering C.

e Planen bor kompletteras med en redovisning av hur fotgangare och cyklister
fran omradet kan na havet eller narbelagna malpunkter. (Synpunkt fran
tekniska kontoret som inte beméttes i samradsredogdrelsen, sid 5)”

Begrénsning av markens anordnande

“Bestdmmelsen att marklov krévs for alla traéd med en diameter st6rre an 10 cm
1,0 m ovanfor markytan ar alldeles for omfattande och riskerar att motverka sitt
syfte eftersom den ar helt urskillningslds. Det &r béttre att véardefulla trad
inventeras och de som da bedéms vara vardefulla skyddas med en n-bestammel-
se som innebar marklov for tradfallning. Da far bestimmelsen en verklig tyngd
for de trad som verkligen behdver skyddas.

Nuvarande planbestdmmelse innebér att fallning av varje enskilt trad ska provas
i marklov da omradets gator och tomter anléaggs samt nya byggnader till-
kommer. Hur ska en bygglovshandlaggare kunna avgora tradens véarde utan en
inventering som underlag ? | forlangningen kommer tradgardsinnehavaren att
ansbka om marklov for tradfallning for trad som de sjélva planerat, tex vanliga
appel- och prydnadstrad.”

Alternativa boendeformer i Steninge’

”Planen bor arbetas om och ge plats for Trygghetsboende och/eller hyresrétter
och behovsantalet av denna typ av boende bor provas av Hemvardsnamnden.
(Se synpunkter fran Hemvardsnamnden som inte bemotts i
samradsredogorelsen, s.6). | Steninge dominerar smahusbebyggelse och det
rader stor brist pa andra bostadstyper och upplatelseformer sasom flerfamiljshus
och hyresrétt. Ett efterfragande alternativ till villabebyggelse ar
Trygghetsboende, for de aldre som inte langre kan bo kvar i sina villor i
Steninge, eller hyresrétter for de aldre som vill bo har men inte har rad att kopa
hus. Omradets centrala lage i samhéllet gor det mycket lampligt att planlagga for
alternativa boendeformer pa denna tomt. Se bilagd plankarta markering D.”

Ovrigt
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"De aterstaende resterna av den gamla géardesgarden bor skyddas med k-
markering eller n-bestammelse med krav pa varsamhet marklov for ingrepp i
gardesgarden eftersom den ar en viktig del av omradets historia. Se bilagd
plankarta markering E.”

Yrkanden i samradsskedet

”De yttranden som vi lamnade i samradsskedet och som lamnats utan atgarder i
utstallningshandlingarna vill vi anyo ha provat.”
Dagvattenfragan/badkvaliteten i badvikarna.

Utokad MKB

Etapputbyggnad

Trédinventering

For hard exploatering

Steninge karaktér.

Kommentar:
Etapputbyggnad ar enligt exploatoren ej tillampligt
vid utbyggnad av omradet.
Efter samradstiden har antalet tomter minskats fran
20 till maximalt 17.
Miljokonsekvensbeskrivning har ej ansetts
erforderlig. Lansstyrelsen instammer i
bedémningen..
| samband med bygglov gors en bedémning av
lamplig placering av garage mm.

| 6vrigt se kommentarerna av lansstyrelsens,
Steninge Natur- och Miljéforenings, Steninge
Véagfdérenings och Johan Edstavs skrivelser.

Johan Edstav, Hulabéck 3:112

"De yttranden som vi lamnade i samradsskedet och som lamnats utan atgard i
utstallningshandlingarna vill vi anyo ha provat.”

e Gronomrade mellan tomt och reservat

e FOr hard exploatering

e Steninges karaktér.

Framforda synpunkter i ovrigt 6verensstammer med de synpunkter som
framforts i skrivelse fran fastighetsagarna till Hulab&ck 3:89, 3:55, 3:65
och 3:66.

Kommentar: Exploateringsavtalet reglerar breddning av
Hulabé&cksvagen utmed planomradet.
Nagot utfartsférbud erfordras inte av
trafiksakerhetsskal.
| 6vrigt se kommentarerna av lansstyrelsens och
Steninge Natur- och Miljoforenings skrivelse.
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Bo Ljungberg, Kajsa Ljungberg, Agneta Réing och Gunnar Nilsson
Hulabé&ck 3:13

Vi har inget att erinra mot detaljplaneforslaghet i stort, men yrkar pa att
kommunen l6ser in de delar av Hulabéck 3:13 som ingar i gatumarken for
Hulabacksvagen. och Glasblasatrvagen.

Vidare menar vi att en tillracklig markremsa langs den omnédmnda stenmuren
bor avsattas som parkmark, sa att muren kan hallas i havd.”

Kommentar: Stenmuren ingar i omradet for gatumarken enligt
planforslaget.
Kommunen kommer att 16sa in delar Hulaback 3:13.

Lars och Annika S6nnerberg, Hulaback 2:89

”Vi noterar att en rad forbattring har gjorts i den reviderade detaljplanen.
Samtidigt har den viktiga fragan om omradets dranering lamnats obeaktad. Den
oversiktliga VA-utredningen behandlar bara dagvatten och "avrinning fran
hardgjorda ytor”. Fastighetséagare till angransande tomter har idag stora problem
med fukt bade i kallare (Hulabéck 2:88) och krypgrund (Hulaback 2:89)

Vi ar darfor starkt oroade dver att omradet exploateras utan att fragan om
drénering av markfukt har utretts.”

| den forslagna planen kommer man att placera fordréjningsmagasin nagra
meter fran befintlig husgrund (2:89). Eftersom den befintliga draneringen
knappt formar att hindra fukt i krypgrunden sa befarar vi att vattentrycket fran
magasinet kommer att skapa en ohallbar situation. Vem béra ansvaret for de
fuktskador som kan uppsta, kommunen, Villa Nordic eller de framtida
fastighetsagarna ?.

Eftersom VA utredningen bara behandlar dagvatten har man inte beaktat
papekandet om den befintliga draneringen av exploateringsomradet. Dranerings-
Roret som gar, fran norr till soder, i tomtgransen mellan Hulabéck 2:88 och 2:89
ar gammalt och igenvéxt. Varje var blir det stopp i roret vilket leder till
oversvamningar. Roret rensas darfor regelbundet for hand med rensband av
fastighetsagarna. Det &r inte acceptabelt att exploateringen av omradet sker utan
att en ordentlig utredning av markfukten sker och att ny effektiv dranering av
omradet planeras. Annars riskerar de nya tomterna att bli obrukbara.

Vidare anser vi inte att planen forklarar hur avrinningen av det féreslagna
fordréjningsmagasinet ska fungera i praktiken. Lutningen &r alldeles for svag for
att det kunna ske en ordentlig avrinning. Det befintliga diket rinner endast fram
till fastigheten 2:91, dar den gar ner i en trumma, och ansluter till backen i
fastigheten 2:100. Darfor finns det enligt var uppfattning ingen mojlighet att fa
den planerade avrinningen att fungera i praktiken.
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Vi kraver darfor att det genomfors en ordentlig plan for hur dagvatten och
draneringar av omradet ska hanteras. En plan som innefattar befintliga
forhallanden och tar hansyn till omradets faktiska topografi. Innan detta sker
innebar den foreslagna planen alldeles stora risker for skador bade pa exi-
sterande fastigheter och framtida bebyggelse.

Kommentar: Se kommentarerna av lansstyrelsens yttrande

Ann-Sophie Uvenfeldt Cordes och Christian Corde, Hulaback 2:165
"Papekar att tillbyggnaden (verandan) som &r emot vast ar borttagen ifran
utstallningshandling, detaljplanekartan, men finns fortfarande med pa
illustrationsplanen.

Da den endast &r tillfalligt nedriven och &r under uppbyggnad igen vill vi garna
fa den med ritad dven pa detaljplanen. Det har skett ett misstag och ar latt att
ratta till. Vidare undrar vi 6ver bestdammelse ”Garage och carport skall placeras
minst 6,0 m fran gatan.” Da vi har uppfart ifran Glasbruksvagen och det ar mer
an 6,0 m prickad mark framfor oss sa faller denna bestammelse. Vi har i samrad
med representant fran kommunen lagt fram forslag om att fa bygga garage mm
norr om fastigheten och ar darfor bekymrade Gver att vi dar far en vag, som vi
inte utnyttjar narmare an 6,0 m.”

Kommentar: Verandan i vaster har borttagits i samband med
oversyn av grundkartan.
Utbyggnad av ny inryms inom disponentvillans
bebyggelseomrade.

Utbyggnad av garage medges mellan disponentvillan
och bostadshuset pa Hulaback 2:168 och aven norr
om disponentvillan.

Vidare kommer tomten att kompletteras med bygg-
nads- och taknockshdojd for huvudbyggnaden. Detta
har godkéants av fastighetsagaren.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE UTANFOR
FASTIGHETSAGARFORTECKNINGEN

Klas och Pernilla Davidsson, Hulabéack 2:46

”Vi vill yttra oss i drendet ang. dagvattenldsning till dessa nya tomter. Om vi har
forstatt ratt sa ska dagvatten ifran dessa tomter slappas ut i befintligt dike
(Klapperbacken) som en bit nedstroms rinner igenom var fastighet. Pa var
fastighet har vi en naturlig damm med kulverterat inlopp med dimensionen 225
mmdar backen rinner igenom. | dagsléget fungerar denna l6sning under
forutsattningar att det inte kommer véldiga skyfall, da problem vid ett par
tillfallen har uppstatt. Denna damm har for oss ett stort varde och vi &r allvarligt
bekymrade Gver huruvida dar finns ndgon som har tittat pa konsekvenserna for
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var fastighet nar omradet star fardigt och klapperbéckens vattenmangd utokas
med troligtvis det dubbla vid regn. Vill samtidigt papeka att vi inte ar emot
omradet som sadant, tvartom. Men vi vill garna diskutera problematiken for att
hitta en 16sning. Ar tacksam om en kontakt tas snarast pa telefon. Klas ns
dagtid pa telefon 070-3190542, bostad 035-51959.”

Kommentar: Enligt en 6versiktlig utredning for omradets VA-
forsorjning har utforts av Syd AB MPB . Enligt
utredningen leds dagvatten fran omradet till ett
fordrojningsmagasin i sydostra delen av exploa-
teringsomradet. Magasinsnivan regleras genom en
tdmningsledning som mynnar i ett tillrattalagt
dikessystem c:a 200 m sdder om exploaterings-
omradet. Utslapp darifran medfér inte att dag-
vattenflodet nedstroms exploateringsomradet

okar jamfort med nuvarande férhallanden.

Agneta och Arne Bengtsson, Hulabéack 2:161

Bengtssons papekar att de ej ar med i fastighetsagarforteckningen da grannar ar
medtagna.

"Det &r svart att utan ytterligare teknisk redovisning kunna se hur dagvattenfra-
gorna kommer att I6sas eller med vilken realism framlagt férslag har. Det man
vet ar att marken ar vattensjuk. Om dagvattnet leds pa ett sadant satt som for-
samrar djurlivet mm for naturreservatet skall forslaget ogillas.

De tre villatomter som foreslas narmast naturreservatet ar synnerligen olamp-
liga, dels darfor att det paverkar naturreservatet menligt, dels inskranker det
tillgangligheten till naturreservatet pa ett avgérande satt.

Det uppfattas ocksa vara sa att det kanske en fortatning inom Hulaback 2:165
utan att det behdver visas i plan. Da handlar egentligen inte planen om 20 villor
utan om 20 villor plus den fortatning som har kan bli aktuell. Ar det sa ?

I 6vrigt ansluter vi oss i Ovrigt i allt vasentligt till det yttrande som dgarna till
fastigheterna Hulaback 3:89, Hulabéck 3:65, Hulaback 3:55 och Hulaback 3:66
lamnat, se yttrande daterat 09-08-31. Vi ansluter oss ocksa till anforda
synpunkter fran dgaren till Hulaback 3:112.”

Kommentar: Enligt riktlinjerna for bedémning av sakagarkretsen
anses inte fastigheten vara berord av planforslaget.

Intressen for utbyggnad av kommunikationsmast
finns inte inom planomradet. Berérda myndigheter
har inte framfort nagra sadana krav.

Nagon fortatning inom fastigheten Hulabéck 2:165
ar inte mojlig. Fastigheten 2:16, norr om
Disponentvillan, tillats delas i 2 tomter.

Dagvattenfragan har utretts. Se vidare
kommentarerna av lansstyrelsens yttrande.
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Gangtrafik mojliggéres genom omradet
Angoringsgatorna och naturmarken kan nyttjas som
forbindelse till Glasbruksvagen och strandomradet.

| samband med behandling av samradsremissen
diskuterades annat komplementboende. Nagot
intresse fran kommunens sida forelag inte

Kopia pa skrivelsen tillstalles exploatoren.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har foranlett revidering av planforslaget enligt nedan:

e | planbestammelsen fér B2 har hdgsta byggnads- och taknockshgjd for

huvudbyggnad, 6,4 m respektive 9,5 m inforts.

e | Ovrigt har andring av redaktionell karaktér utforts i beskrivningarna.

Byggnadskontoret foreslar byggnadsnamnden att stélla sig bakom utlatandet
daterat 2009-10-14 och att 6verlamna reviderat detaljplaneforslag daterat 2009-

10-14 till kommunfullmé&ktige for antagande.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats under

samréds- och eller under utstéllningsskedet:

Ann Brontér
Lars och Annika
Sdderberg

Kajsa Ljungberg
Agneta Roing

Gunnar Nilsson
Johan Edstav
Gorel och Gunnar

Upphoff

Christina Olander

Hulaback 3:59

Hulabéck 2:89

Hulaback 3:13

Hulaback 3:13

Hulaback 3:13

Hulabéck 3:112

Hulaback 3:65

Hulaback 3:55

Prostvagen 1
247 53 Dalby.

Golfvéagen 14
181 39 Lidingd.

Trastvagen 4

319 42 Haverdal
Viktoriagatan 2 A
302 46 Halmstad.
Gamla végen 21
310 42 Haverdal

Bredgrand 17, 5 tr.
753 20 Uppsala.

Hulabacksvagen 13
310 42 Haverdal

Hulab&cksvagen 3
310 42 Haverdal



Stellan Eriksson och
Kerstin Teutsch

Ann-Sofi Cordes-
Uvenfeldt och
Christian Cordes

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
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Hulabéck 3:89 Iglasjovégen 1
310 42 Haverdal

Hulabéck 2:165 Glasbruksvégen 5
310 42 Haverdal

Bo | Lundberg



MPB markprojekteringsbyran - syd ab

Helsingborg 2009-09-22

Ang Halmstad Kommun-Steninge-Hulaback 2:161, 2:168 mfl -
Dagvattenutredning

Kommentarer och fértydligande rérande yttrande 6ver utstallningshandling
for detaljplan

Kommentar till frigestallning om "draneringsforhallande” i planomradet efter
exploatering.

| det att ledningsstrak med VA-ledningar byggs ut i den omfattning och pa det satt
som redovisas i utredningen och planen skapas ett avskarande system avseende
grundvatten och sjunkvatten.

Lokalgatans ledningssystem i 6st-vastlig orientering skar patagligt av strakande
grund- och sjunkvatten. Detta kan ytterligare forstarkas genom komplettering

av en unik draneringsledning i ledningsgrav som leds till dagvattenmagasinet.
Darmed skapas en forbattrad situation for nedan liggande fastigheter an den som
rader idag.

Kommentar till fragestallning om "vattentrycket” fran foreslaget dagvattenmagasin.

Eftersom detta ar ett gravt magasin topografiskt inpassat i befintlig hojd / niva
utan fyllning finns ingen risk for ras eller okontrollerade markrérelser.

For att forstarka att vatten i magasinet inte penetrerar / perkolerar genom
dammens sidor foreslas tatning / forstarkning med tatskikt av plastisk lera.
Vidare kommer hojdsattningen av omradet i denna del planeras sa att ytvatten
inte_kan avrinna in pa befintliga fastigheter.

Kommentar till synpunkt om befintlig draneringsledning som idag har
begransad kapacitet.

Som i alla anlaggningar lika denna och foreslaget VA-system korsas befintliga
dréneringar varvid dessa kopplas in i det nya systemet och far som i detta fall
en for battrad funktion. En funktion som idag med befintlig ledning kan anses
som undermalig.

Kommentar till synpunkt om férslag och princip till avtémning av planerat
dagvattenmagasin

| den reviderade dagvattenutredningen foreslas ny separerad tomningsledning

MPB markprojekteringsbyran — syd ab
Jarnvagsgatan 29 Telefon 042-32 62 92 Bankgiro 5391-7696 Org. Nr.556625-3075
252 21 Helsingborg Telefax 042-32 61 92 e-post. mpbsyd@telia.com



MPB markprojekteringsbyran - syd ab

ca 240 m frdn magasin till recipienten som &r ett etablerat och tillrattalagt
dikessystem vaster Bogesgard 1:2. Niva pa utgaende ledning / vattengang
I detta dike blir ca + 9,90

Utgaende ledning franmagasinet ligger pa + 13,90.

Detta ger en mgjlig lutning motsvarande 16 promille. vilket ger mer an
fullgod avrinningskapacitet.

Kommentar till synpunkt om risk for paverkan av (bad)vattenkvalitet i
vid utslappspunkten for dagvattendiket i viken

Med forslaget i utredningen som innefattar bade ett fordréjningsmagasin

for dagvatten samt 6verbyggnadsdraneringar med langsgaende

magasin i gatorna skapas en optimal rening av genererat dagvatten.

Magasinet utgor i sin helhet en stor sedimenteringsbassang med

en brunn med flodesregulator som utféres med val tilltaget sandfang, minst 0,5 m,
samt utlopp med funktion av vattenlas och en tat skiva som delar brunnen, nerdragen
till ca 20 cm 6ver brunnsbotten. Magasinet och utloppsbrunnen

i sin funktion ger mojlighet till sedimentering och féalla for eventuellt oljespill

eller andra féroreningar.

Kommentar till synpunkt om huruvida 10-arsregnet ar tillrackligt som
dimesioneringsforutsattning

10-arsregent ar f.n det storsta regnet som dimensioneringsunderlag

for dimensionering av fordrojningsmagasin i instangda omraden inom
citybebyggelse enligt Svensk Vatten Publikation P90.

Forslaget efterlever detta krav och efter revidering / justering av planen
under samradstiden avsattes storre yta for magasin vilket kommer att
utnyttjas maximalt for att pa sa satt skapa storre marginal an 10-arsregnet.

MPB markprojekteringsbyran Syd ab

Per Ljungblom

MPB markprojekteringsbyran — syd ab
Jarnvagsgatan 29 Telefon 042-32 62 92 Bankgiro 5391-7696 Org. Nr.556625-3075
252 21 Helsingborg Telefax 042-32 61 92 e-post. mpbsyd@telia.com
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FORORD

Pa uppdrag av Willa Nordic MPB Syd gjort en 6versiktlig dagvattenutredning .
Utredningen géllande hantering av dagvatten, redovisas i rapporten med
avseende pa 10- arsregnet som dimensionerande regn.

Resultat av utredningen redovisas i denna rapport samt planritning U1 och U2,
Reviderad 2009-03-11.

Utredningen har gjorts parallellt med detaljplanearbeteti samarbete med
Fredblad Arkitekter och Tekniska Kontoret fér samordning och placering samt
utrymmesbehov for férdréjning och hantering av dagvatten samt VA-ledningar.

GEOTEKNIK

Oversiktlig geoteknisk undersoékning har utférts av Ohman & Ohman enligt

utlatande 1996-06-05.

En mer detaljerad undersokning foreslas utforas for fastlaggande om jordlagerfoljder,
barighet, konsolidering avseende planerad byggnation samt grundvattenytor / fria
vattenytor. Grundvattenror / Obs-ror foreslas sattas i lage for dagvattenmagasin.

ARBETSGANG
INVENTERING

Omradet har inventerats av MPB tillsammans med Fredblads Arkitekter avseende
markforhallanden, befintligt VA omradets topografi,vegetation, naturliga strak och
omraden for dagvattenhantering.

HOJDSTUDIUM / MARKSLAG

Omradet ar relativt plant i vastra delen med nivaer pa +15,5- +16 som sluttar
svagt mot vaster med en stigande nivaer i 6stra delen upp till ca +21.

| huvudsak utgors omradet av skoglig terrang — I6vskog med dungar av sly.
Forekommer enstaka aldre bebyggelse.

AVGRANSNING AV AVRINNINGSOMRADEN

Avser endast dagvatten. Avrinningsomradet = planomradet har analyserats
avseende avrinningsomrade och deltagande ytor (Areq).

FORSLAG TILL LEDNINGSSTRAK

Avser framst dagvatten och forslag till magasin for fordrojning av dagvatten.
Pa ritning redovisas aven forslag till ledningsstrak for spillvatten och vatten
i samrad med Tekniska Kontoret, Halmstad.

DIMENSIONERING AV FORDROJNINGSMAGASIN FOR DAGVATTEN

Avser erforderlig volym, utrymmesbehov samt princip / system for avtappning/
avtbmning av magasinet via flodesreglering.



FORUTSATTNINGAR FOR HANTERING AV DAGVATTEN INOM OMRADET.

Foreslaget dagvattenmagasin,som topografiskt val passas i omradets

lagpunkt i sydostra delen, foreslas avtappas / tommas via en ny tat dagvatten-
ledning sdderut i en strackning som sammanfaller med befintlig gangstig / strak.
Denna ledning , ca 240 m, leds till recipienten; etablerat och tillrattalagt dikessystem
ca 200 m sydvast foreslaget dagvattenmagasin och vaster Bogesgard 1:2.

Detta for att inte paverka befintligt dike 6ster planomradet som angransar till
naturreservatet — Undars Mosse.

Med anledning av denna avbordningshantering maste sannolikt agoforhallande
utredas kring denna ledning och dike samt eventuellt gbras en forrattning for att
klargora nya agoforhallande och ansvar for funktion och framtida skotsel.

DAGVATTENAVRINNING

Forutsattningarna for berakningar av dimensionerande regn och dimensionering
fordrojningsmagasin har varit féljande :

- Nederbdrdskaraktaristik enligt Bengt Dahlstrom; Rapport R18:1979
- Regional parameter, Z-varde : 28

Med stdd av ovan beskrivna teorier forutsattes och redovisas 10-arsregnet

och dess konsekvenser i denna rapport.

Endast avrinning fran hardgjorda ytor sasom takytor, gator och 6vriga hardgjorda
ytor anses deltaga i avrinningen. Denna yta bendmns : reducerad area. (Arep)

Vid analys av Diagram : Regnvolym (m®) som funktion av regnets varaktighet (tid)
samt avtappning fran magasin har erforderlig magasinsvolym redovisats pa ritning.
Ul.

Fordréjningsmagasin

Foreslas fordrojningsmagasin for dagvatten i omradets naturliga lagpunkt. Se
utredningsritning U1.

Utlopp fran magasinet till tomningsledning flodesregleras i en munstycksbrunn
med flédesregulator.

Slanthantering bor utforas med sa flacka slanter som majligt samt mjuka
slantévergangar. Slantlutning ca 1:4 -1:5.

Brunn med flodesregulator bor utféras med val tilltaget sandfang, minst 0,5 m,
samt utlopp med funktion av vattenlas samt en tat skiva som delar brunnen,
nerdragen till ca 20 cm 6ver brunnsbotten. Magasinet och utloppsbrunnen

i sin funktion ger maijlighet till sedimentering och falla foér eventuellt oljespill
eller annan férorening.



Dimensinerande regn ger ett magasinsbehov motsvarande 240m? samt forutsatts
avtappning motsvarande 2 I/s, ha dvs 6,3 /s

Diagram som redovisar erforderlig magasinsvolym relaterat till

dimensionerande regn och dess varaktighet enligt Bilaga 1 .

SPILL OCH KALLVATTEN

Denna utredning har inriktning och betoning pa dagvattenhantering men redovisar
ocksa forslag till strak, ungefarliga nivaer samt principer for spill- och vattenhantering.
Fastigheterna utmed Hulabacksvagen foreslas anslutas till befintliga ledningar

i densamma : S225 samt V160.

Dagvatten hanteras genom ny dagvattenledning som leds mot magasin.

Spillvatten leds genom planomradet i ny ledning i lokalgata mot sydvast till befintlig
ledning och nedstigningsbrunn i Glasbruksvagen — mérkt "S”.

Kallvatten féljer ny spillvattenledning i lokalgata med 2 st anslutningar i
Hulabacksvagen for rundmatning.

BYGGNATION

Fardigtgolvhojder bor sattas sa att underkant kapillarbrytande lager ligger
over lagsta marktroskel i omradet.

GATOR

Lokalgator foreslas utféras med kombinerad 6verbyggnadsdranering och
langsgaende makadammagasin for fordréjning och rening av gatuvatten
i lokalgatans flacka parti.

Helsingborg 2608-62-18 2009-03-23
MPB Syd AB
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ahy BESLUT 1(3)
2010-03-03 403-136-10

Rek/mb
Sandlista

Overklagande av kommunfullméktiges beslut den 17 december
2009 § 110 att anta detaljplan fér Hulaback 2:161 och 2:168 m.fi,
Halmstads kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Liansstyrelsen avslr Sverklagandena och faststiller detaljplancn.

Lansstyrelsens beslut kan §verklagas hos regeringen (miljodepartementet), se
bifogad bilaga.

ARENDET

Overklagandet
Kommunstyrelsens beslut har &verklagats av Anne Brontér, Stellan Eriksson,

Kerstin Teutsch, Christina och Lars-Ake Olander, Gorel och Ronald Upphoff,
Karin Rennblad Bomer samt Johan Edstav, vilka pd anforda skil yrkar pa att
kommunstyrelsens beslut ska upphévas.

De klagande #r sakiigare och de har senast under samrédsremissen skriftligen lamnat
synpunkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. De klagande far ddrmed anses
vara behoriga att 6verklaga den nu aktuella detaljplanen.

Tidigare statlig provning
L#nsstyrelsen har for rubricerad detaljplan den 8 januari 2010 beslutat att

néagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL) inte ska ske.

Lansstyrelsen har funnit att det inte kan befaras aft planbeslutet innebér att:
1 ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljsbalken inte tillgodoses
2 en samordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfragor,
3 en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken inte iakttas eller
4 en bebyggelse enligt planen blir olémplig med hénsyn till de boendes och
gvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshindelser.

SKALFEN FOR LANSSTYRELSENS BESLUT .

Tillimpliga bestimmelser

11 kap 2 § PBL stadgas att det &r en kommunal angeldgenhet att planldgga
anvindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).
I1kap 5 § PBL anges att vid provning av frigor enligt denna lag ska bade
allmanna och enskilda intressen beaktas, om inte annat &r sérskilt foreskrivet.

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 hatland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00



LANSSTYRELSEN BESLUT 2(3)
2010-03-03 403-136-10

2 kap PBL innehéaller de allménna intressen som ské beaktas vid planldggning.

I15kap 3 § PBL finns upptaget vad en detaljplan ska innehalla ochi 5 kap 7 §
anges vad den kan innehélla.

I 13 kap 8 § PBL anges att den myndighet som har att prova ett 6verklagande
av ett beslut att anta, 4ndra eller upphiva en detaljplan antingen ska faststélla
eller upphéva bestutet i dess helhet. Om kommunen har medgett det, fér dock
beslutet upphiivas i en viss del eller &ndras pa annat sitt. Utan kommunens
medgivande fir endast dndringar av ringa betydelse gdras.

LANSSTYRELSENS OVERVAGANDE

Med hénsyn till de forutséttningar som géller f6r omréadet bedomer
lansstyrelsen att detaljplanen har en utformning som ligger inom ramen for det
handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Lansstyrelsen konstaterar att
forslaget 4r forenligt med kommunens Sversiktsplan och att det dven i ovrigt
uppfyller bestimmelserna i 1,2, 3 och 5 kap PBL. Enskilda intressen bedtms
inte heller krinkas i sadan mén ait forslaget dérfor inte kan godtas.

De nu klagande anfér synpunkter pa omrédets exploatering.

Linsstyrelsen har under samrédsskedet bedmt att den nu aktuella detaljplanen
ir forenlig med riksintressen enligt 3 och 4 kap MB. Lénsstyrelsen finner inte
skil att nu #ndra denna bedémning.

De nu klagande anfor att planbestémmelsen om marklov for fillning av vissa
trad borde utformas pa annat siit. Enligt 1 kap 2 § PBL &r det en kommunal
angelégenhet ait planl4gga anvéndningen av mark och vatten. 5 kap 7 § PBL
ger kommunen riitt att genom nu aktuell planbestdmmelse kriva marklov for
fillning av trid med diameter storre &n 10cm 1,0m ovanfor markytan. De
klagande kan inte anses vara direkt berdrda av denna planbestimmelse dé deras
fastigheter ligger utanfor det nu aktuella planomradet.

De nu klagande anfor synpunkter pa VA-utredningen.

Lansstyrelsen har under samrddsskedet beddmt att en bebyggelse enligt planen inte
blir olimplig med hinsyn till de boendes och &vrigas hilsa eller sikerhet eller till
tisken for olyckor, Gversvimning eller erosion. Lénsstyrelsen finner nu inga nya
omstéindigheter som foranleder omprévning av denna beddmning,

De nu klagande anser att en miljsbedémning med miljokonsekvensbeskrivning
ska upprittas. Linsstyrelsen har under samradsforfarandet ansett att den nu
aktuella detaljplanen inte kan anses medfora betydande miljépéverkan.
Miljsbeddmning har efter behovsbeddmning dérmed inte ansetts behdvlig.




LANSSTYRELSEN BESLUT 3(3)
2010-03-03 403-136-10

Lénsstyrelsen finner inga nya omstandigheter som féranleder annan bedémning
nu. |

Overklagandet ska med hénvisning till ovanstiende avslés.

I'handldggningen av detta drende har deltagit arkitekt Peter Svelenius
beslutande, planarkitekt Kjell Pihl féredragande. Vidare har ldnsjurist UIf

Havton deltagit.

i

{/
Peter Svelenius Kjell Pihl
\

Séndlista

Anne Brontér, Prostviigen 1, 247 53 Dalby

Stellan Eriksson och Kerstin Teutsch, Iglasjévdgen 1, 310 42 Haverdal
Christina och Lars-Ake Olander, Hulab#icksvigen 3, 310 42 Haverdal
Gorel och Ronald Upphoff, Hulabécksvdgen 13, 310 42 Haverdal
Karin Rennblad Bormer, Hulabdcksvigen 15, 310 42 Haverdal

Johan Edstav, Bredgrénd 17, 753 20 Uppsala

Bilaga
Hur man &verklagar

Kopia (losbrev)

Kommunfullméktige i Halmstads kommun

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun

Byggnadskontoret Halmstads kommun

Lantméterimyndigheten i Hallands-lanr “H/a lm 5‘)‘/7?4} S [C&ﬂmwu/
Rittsenheten

Planmappen

Planarkivet
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Regeringsbeslut 11:18

REGERINGEN 2010-10-14 M2010/2003/F/P
Miljodepartementet ~ Halmstads kommun

[THALMSTADS KOMMUN | Box 153

BYGGNADSNAMNDEN 1301 05 HALMSTAI MSTADS Wi MU
T I Kommunsty
Ink. 2010 -10- 22 )
200 -10- 22
Dnr p /0 /)_____L/Q//OC, Dnr

Overklagande i friga om detaljplan for Hulabick 2:161, 2:168 m.fl.,
Steninge, Halmstads kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir 6verklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade den 17 december
2009 att anta detaljplan f6r Hulabick 2:161, 2:168 m.fl., Steninge, i

kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Hallands lin den
3 mars 2010 att avsl3 6verklagandena, se bilagan.

Johan Edstav, Stellan Eriksson, Kerstin Teutsch och Karin Rennblad
Borner samt Anne Brontér har dverklagat linsstyrelsens beslut.

Johan Edstav, Stellan Eriksson, Kerstin Teutsch och Karin Rennblad
Borner samt Anne Brontér har hinvisat till vad de tidigare anfért och
framfor i likalydande skrivelser bl.a. f6ljande. De yrkar i férsta hand att
omrddet i sin helhet inte bebyggs och i andra hand att de tre dstligaste
tomterna utgdr eller planliggs som allmin platsmark. Med hinsyn tagen
till 4 kap. 2 och 4 §§ miljobalken s dr det aktuella omridet olimpligt att
bebygga. Omradet ir for stort for att kunna vara s.k. kompletterings-
bebyggelse. De tre 6stligaste tomterna bor helst inte planliggas dver
huvud taget. Alternativt bor de planliggas som naturmark eftersom de
ligger sd ndra naturreservatet och kraftigt kommer att forsimra mojlig-
heten att nyttja rekreationsomrddet. Linsstyrelsen ansdg i samridsskedet
att den Ostligaste marken inte borde detaljplaneras, men har nu indrat
dsikt. Av oversiktsplanen framgdr att det ska anordnas en grénremsa
mellan eventuell bebyggelse och naturreservatet, men s har inte skett.
Detaljplanen strider mot 6versiktsplanen. Utredningen i drendet
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avseende dagvattenhanteringen bor fordjupas for att sikerstilla bl.a.
vattenkvaliteten vid badplatsen. Badviken ir ekologiskr kinslig. Dag-
vattenhanteringen strider mot éversikesplanen. Vidare bor dagvatten-
utredningen kompletteras eftersom dimensioneringen fér omhander-
tagande av dagvacten 4r 10-irsregn, men med de klimatférindringar som
nu sker kommer 10-3rsregnen att intriffa allt oftare. Detaljplanen bor
utformas si att miljokvalitetsnormerna enligt vattendirektivet upplylls.
Detaljplanen kan komma att medféra en betydande miljépiverkan, inne-
bdrande att en miljskonsekvensbeskrivning ska upprituas for act bl.a.
utreda konsekvenserna for den kinsliga naturen vid badviken och for att
utreda piverkan pi det kinsliga naturreservatet.

Skélen for regeringens beslut

Regeringen har i detta rende endast att préva kommunens beslut att
anta aktuell detaljplan. Vid denna provning har regeringen enligt

13 kap. 8 § plan- och bygglagen (1987:10), forkortad PBL, act antingen
faststalla eller upphiva planbeslutet i dess helhet. Regeringen kan siledes
inte prova en annan planutformning in den som kommunen antagit.

En 6versiktsplan anger bla. grunddragen i den avsedda markanvind-
ningen, men reglerar inte i detalj avgrinsningen mellan olika omradens
markanvindning. Frigan om hur omridena slutlige ska avgrinsas och
disponeras prévas forst i samband med att ett omrade blir féremal for
detaljplaneliggning. Det finns i PBL inget krav pd att en detaljplan miste
std | Overensstimmelse med Gversiktsplanen. Av planbeskrivningen
framgdr att den planerade exploateringen ir forenlig med dversikesplanen
med undantag for en smal gronremsa nidrmast naturreservatet, Vad som
anfores i drendet om att det i dversikesplanen, deléversike Steninge,
angivits att det ska anordnas en gronremsa mellan bebyggelsen och
naturreservatet utgor inte enligt regeringens mening skil att upphiva
linsstyrelsens beslut.

Av handlingarna i drendet framkommer bla. avseende dagvattenhante-
ringen att det genererade dagvattnet kommer att renas. Vidare fram-
kommer att en stérre yta avsatts for magasin vilket kommer att utnyttjas
maximalt {or act p4 s4 sitt skapa storre marginal in 10-4rsregnet. Rege-
ringen finner att det underlag som utarbetats i samband med detaljplane-
arbetet dr tillricklige for att bedéma planens konsekvenser for omgiv-
ningen. Regeringen finner inte att det varit noddvindigt att uppritea en
miljdkonsekvensbeskrivning.

Regeringen konstaterar att linsstyrelsen den 8 januari 2010 inte funnit
skl att préva kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna i

12 kap. PBL vilket innebir att linsstyrelsen bl.a. funnit att exploate-
ringen enligt detaljplanen gr att férena med en frin allmin synpunkt
limplig markanvindning enligt bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljé-
balken och med hinsyn tagen till de boendes och ovrigas hilsa samt till
behovet av skydd mot olyckshindelser. Lansstyrelsen har dven funnit ace




detaljplanen inte strider mot nigon miljokvalitetsnorm. Regeringen
finner inte att vad klagandena anfort utgér skil ace fringd lansstyrelsens
stillningstagande vad giller dessa frigor.

Vid provningen av drendet 1 6vrigt finner regeringen att de oligenheter
som detaljplanen kan medfora f6r klagandena inte ar sd betydande att
planen inte kan godtas. Vad klagandena anfért i 6vrigt utgor inte skil for
regeringen att upphiva kommunens beslut att anta planen. Overklag-
andena bor dirfér avslas.

P3 regeringens vignar

Stefan Autefall
(a0, \vl{-*w/k“ﬂ
Caroline Weckfelt
Kopia till
Boverket

Liansstyrelsen 1 Hallands lin (handlingar dtersinds)

Johan Edstav, Bredgrind 17, 753 20 Uppsala

Stellan Eriksson och Kerstin Teutsch, Iglasjévigen 1, 310 42 Haverdal
Anne Brontér, Prostvigen 1, 247 53 Dalby

Karin Rennblad Bérner, Hulabicksvigen 15, 310 42 Haverdal
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 17 december 2009 § 110 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for HULABACK 2:161 och 2:168 m.fl. Steninge, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1012 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 21 december 2009.

Lansstyrelsen har den 8 januari 2010 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 3 mars 2010 avslagit éverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den
14 oktober 2010 avslagit 6verklagandet. Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft den
14 oktober 2010.

Byggnadskontoret den 25 oktober 2010.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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