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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning, 2013-06-18

* Plankarta med bestimmelser, 2013-06-18

e Illustrationskarta, 2013-06-18

* Granskningsutlatande, 2013-06-18

e Behovsbedémning av miljobedémning, 2012-05-28

» Samradsredogérelse inkl. minnesanteckningar fran samradsmote
2013-02-26

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
¢ Fastighetsforteckning
* Grundkarta, 2013-02-28

Ovriga handlingar/utredningar:

e Bullerutredning, PM 10165857.01, WSP, 2012-08-22

«  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning PM 10173610, WSP
2013-01-10

. Oversiktlig milj6teknisk markundersékning rapport 10173610,
WSP 2013-01-10

* PM kompletterande MMU, Jirnvigen 3, WSP 2013-06-03

* PM Oversiktlig dagvattenutredning, 2012-10-31.

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationskarta och  planbeskrivning.  Efter samrad
tillkommer samrddsredogorelse Over inkomna synpunkter liksom
granskningsutlitande efter granskningsskedet.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ir att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med planindringen dr att mojliggéra handels-, kontor- och
centrumverksamheter. Detaljplanen syftar till att féradla det outvecklade
omradet lings jirnvigen i centrala Halmstad och se pa omridet som
en viktig del av den centrala staden. Detta trots de stérningar och
risker jarnvagen kan innebdra for det aktuella planomradet. Omradets
potential dr lingt storre dn som impedimentyta och buffert jamfort
med liknande ytor i mer perifiera ligen i staden.

Huvuddrag

KF Fastigheter har kommit in med en ansékan om en planindring f6r
att mojliggbra etablering av en livsmedelsbutik, Coop, inom fastigheten
Jarnvigen 3. Atgirden strider mot gillande detaljplan som i stora delar
ar inaktuell och 1 ett behov av att ersittas med en ny mer indamalsenlig
detaljplan anpassad efter rddande forutsittningar. Projektet under-
stodjer fortitning och ligger i linje med kommunens forslag till
oversiktsplan och kan bidra till en tdt, robust och hallbar struktur.
Projektet kan utveckla stadskdrnan med nya ytor f6r kommersiell
service.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2012-04-03
KSU § 68 att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att 1 detaljplan
prova handel och kontor med flera centrumindamal fér Jarnvigen 3
m.fl. I beslutet anges bland annat att kvarterets slutliga anvindning,
disposition och exploateringsgrad behéver studeras niarmare samt att
AB Nissastadens parkeringsavtal som belastar del av Jarnvigen 3 skall

sagas upp.

" I
Forfrégan_omf > Samrad y|?|r> Granskning | Laga kraft
exploatering

Exploatoren
inkommer med

stallning till om ett
planarbete skall
inledas.

Forfragan kan

| detta skede
upprattas forslag

allmant méte
och allménheten
ges mojlighet att
inkomma med
skriftliga synpunkter|

Granskningen
redovisar de

granskningstiden
har allméanheten
ratt att inkomma
med skriftliga
synpunkter.

Detaljplanen
antas av

besvarshanvisning.
Overklagningstiden
ar tre veckor,
raknat fran den
dag det justerade

&ven initieras fran pa forslaget. protokollet
kommunen. Gransknings- tillkdnnages genom
Samrads- utlatande upprattas. anslag.
redogorelse
upprattas.

Om detaljplanen
inte 6verklagas

en forfragan om till den juridiska revideringar kommunfullmaktige. kommer den att

mojlig utbyggnad handlingen. som gjorts fran Beslutet om vinna laga kraft

inom ett omrade. Under samradet samradsskedet. antagande da det justerade
Kommunen tar halls oftast ett Under skickas till de med | [protokollet hangt pa

anslag i tre veckor.

Fran den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprattas kan det ta minst 17% ar for planen
att antas (utan att programskedet ar inkluderat). Tidsplanen varierar fran detaljplan till detaljplan.

Fig 1 denna detaljplan befinner sig i antagandeskedet.
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Arendet har behandlats av  samordningsgruppen  respektive
chefsgruppen for stadsbyggnadsfragor dir samhallsbyggnadskontoret,
stadskontoret, fastighetskontoret, byggnadskontoret, teknik- och
tritidsforvaltningen, riddningstjansten, miljo- och halsoskyddskontoret
samt naringslivsbolaget ir representerade. Davarande fastighetskontoret
har upprittat en foérstudie. Denna har kompletterats med en
riskinventering med avseende pd jirnvigen.

Samréad

Kommunstyrelsens  samhillsbyggnadsutskott  beslutade 2012-09-
11 KSU § 171 att godkinna samradsforslaget. Samradstiden har
bestimts till den 31 oktober 2012. Myndigheter, forvaltningar och
ber6rda sakagare gavs moijlighet att yttra sig genom att information
och handlingar 6versands till dem. Handlingarna fanns aven tillgiangliga
pa Halmstads kommuns hemsida och i ridhuset under samradstiden.
Allmiant informationsmote holls den 9 oktober 2012 1 Stadsbiblioteket
1 Halmstad.

Granskning

Under samradsskedet inkom ett antal synpunkter pa planforslaget som
tillsammans med fortsatta diskussioner med exploatdr foranlett mindre
revideringar. Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade
2013-02-26 § 52 om granskning. Granskningstiden pagick mellan 6 mars
och 5 april 2013. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakigare gavs
moijlighet att yttra sig genom att information och handlingar 6versindes
till dem. Under granskningstiden fanns planhandlingarna tillgdngliga pa
Halmstads kommuns hemsida och i radhuset.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten 1 drendet. Den vanligaste dr normalt planférfarande. 1
andra fall ir planfrigan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planfoérfarande. Gemensamt for alla processerna dr att ber6rda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Jarnvigen 3 m.fl. handliggs med normalt forfarande
enligt PBL 5 kap 6 §. Efter samradet sammanstills och kommenteras
de inkomna synpunkterna i ett granskningsutlatande.

Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under tredje kvartalet 2013.

1052 K
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Fig 2 planomradet i relation till omgivningen

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger centralt i Halmstad intill det nybyggda
bostadsomridet Nissastrand/Gamletull i vister (fig 2). Oster om
planomradet finns jiarnviagen dir transporter med farligt gods sker.
Norr om omradet ligger en kombinerad transformatorstation med
sopsug som tillhér HEM*.

Planomradet ar cirka 15 700 kvm (ca 1,6 hektar). Omradet ar flackt och
har inga stora nivaskillnader.

Markagoférhallanden
Fastigheten Jarnvigen 3 dgs av Halmstads kommun.

*Halmstads Energi och Miljo AB
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MILJOBEDOMNING

Till nista generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dér de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt berors av detta planforslag ar:

Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig f6rsurning

Okat antal fordonsrérelser till och frin planomridet iven om
planomradets centrala lage gynnar bade gang- och cykeltrafik. Beroende
pa kommande uppfyllande av antagen transportplan, som syftar till
att minska biltrafiken inom framf6rallt Halmstads centrala delar, kan
paverkan begrinsas ytterligare. Gillande uppvirmning kan intilliggande
tjarrvirme utnyttjas.

Stralsiker milj6

Gillande riktvirden for elektromagnetisk strilning uppfylls i
fastighetsgrins till befintlig transformatorstation samt ledningar
tillhérande jarnvigen.

God bebyggd milj6

Planomridets centrala lokalisering innebir att ett ianspraktagande och
en hégre exploatering av omradet bidrar till en god hushéllning av mark
och vatten. Ett genomférande innebir samtidigt att befintlig bebyggelse
paverkas genom Okat trafikflode som genererar trafikbuller men i
en storleksordning som innehaller gallande riktvirden. Stadsbilden
torindras vilket dven leder till andrade sol- och skuggtérhillanden dock
utan storre paverkan pa befintlig bebyggelse.

Giftfri miljo
Planomridet kommer att behova marksaneras ner till MKM* vilket
innebar att miljémalet uppfylls.

Behovsbeddmning

Enligt PBL** 4 kap 34 § samt MB*** SES 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande milj6paverkan,
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning  upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljébedémning behoéver goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

*Mindre kédnskig markanvandning
*Plan. och bygglagen
**Miljobalken

1052 K
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Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas. Bedomningen
har samratts med Lansstyrelsen, 2012-06-14, som 1 detta skede dr av
samma uppfattning att ett genomforande av detaljplanen inte innebar
betydande paverkan. Linsstyrelsen vidholl sitt stillningstagande vid
samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan frain 2000 anger stadsbebyggelse. Planen
ir forenlig med Oversiktsplanens intentioner. Ett arbete med en
ny o6versiktsplan har pabérjats och foljer samma inriktning som
Oversiktsplan 2000.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan (724) fran 1984 tillater handel, hantverk, smaindustri
och kontor respektive ett omrade f6r bensinstation och allmint dndamal

*A/\\I\ é‘ Y

RN 7N / / i kﬁ
T 0 it =X
\\‘ Y \XS 1 X,"_

\

Yy -
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Hogsta tillitna vaningsantal varierar mellan 2-5 vaningar, hogst i norr
och lidgst i s6édra delen. Inom detaljplanen finns dven ett u-omrade for
allminna ledningar. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Omradet anvinds idag huvudsakligen till parkering pa grus med vissa
inslag av grisytor och enstaka trid. Den norra delen av detaljplanen ir
indrad ar 2000 f6r andamalet elmottagningsstation, detaljplan (973).

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun:
- Pagaende stadsbyggnadsanalys kopplat till resecentrum.

Riksintresse och forordnande

Planomradet grinsar till riksintresse MB 3 kap 8§ Mark- och
vattenomraden som dr sarskilt lampliga for anliggningar for
kommunikationer, Vistkustbanan och Halmstad-Nissjo.

Ingen risk for paverkan pa Natura 2000 omraden finns. Narmaste
Natura 2000- omrade ar Aleskogen pa drygt 1,7 km avstand.

FORUTSATTNINGAR

Mark, (vatten) och vegetation

Mark och vegetation

Marken i planomradet dr flack och obebyggd med undantag for
en provisorisk “tiltbyggnad” tillh6rande HEM* som anvinds som
biluppstallningsplats. Markytan utgérs av grusbelagd parkering
innehallande mindre grisytor och enstaka trad och innehaller inte nagra
rinnstensbrunnar.

Inga intresseomriden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter 4r kidnda inom omridet. Planomriadet omfattas inte av
skydd enligt 7 kap MB och ir inte beldget inom omriade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

*Halmstads Miljo och Energi AB

1052 K

ANTAGANDEHANDLING

9(46)



Vattenomraden/strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden och ingen del ber6rs av
strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for luft & vatten

Det bedoms inte finnas nagon risk for Overskridande av
miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten 1 och med planens antagande.

Geotekniska forhallanden

SGU:s oversiktliga jordartskarta anger 1 huvudsak postglacial sand inom
planomradet och risker f6r h6ga radonhalter bedoms sma. I en rapport
frin 1989' framgar att omradet undersokts och visar att radonhalterna i
sanden ir lag (8Bq/kg) och dirmed dven radonrisken. Risken for radon
behéver inte redogoras ytterligare 1 fortsatt planarbete.

En geoteknisk markundersékning har utférts i angrinsande omrade
norr om Jarnviagen 6, 2001 (fig. 4)'. Syftet var att dokumentera
berikningsforutsittningar och foérhéillande avseende grundlidggnings-,
mark- och schaktarbeten. I rapporten framgir att jordprofilen overst
utgdrs av fyllning bestdende av sand, grus, tegel, slagg och aska samt
stallvis organiskt material (torv). Fyllningen ar cirka 0,5-1,5 m maktig.
Under fyllningen dterfinns finsandig mellansand som mot djupet
overgar 1 forst siltiga och direfter leriga jordlager.

Fig 4, omride (rid ring) dér geoteknisk markundersikning utforts
! Se kallforteckning, geologi
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Vid undersokningstillfillet befann sig grundvattenytan ca 1,7-1,9 m
under markytan. Mitningarna visade att grundvattenytan befann sig
pa nistan samma niva i alla tre grundvattenror. Gradienten var vid
undersokningstillfallet mycket liten och riktad mot jirnvigen i NO. En
naturlig flédesriktning f6r grundvattnet borde vara mot SV men djupa
ledningsgravar och rorledningar i gatan, Linnégatan, kan sannolikt ha
paverkat och férandrat grundvattnets flodesriktning.

Bebyggelse

Historik

Som ett resultat av att jarnvigen fick en ny strickning bildades kvarteret
Jarnvigen genom den nu gillande detaljplanen fran 1984. Planen
anpassades fOr ett nytt polishus vid korsningen mellan nuvarande
Gamletullsgatan och Linnégatan, polishuset uppfordes aldrig. Den
s6édra delen av kvarteret planlades f6r en flytt av en centralt beligen
bensinstation. Aven detta omride har med tiden blivit fér central och
dirmed olimplig f6r den typen av verksamhet, vilket inneburit att
kommunen medverkat till bensinstationens avveckling fér nagra ar
sedan. Gillande detaljplan dr saledes 1 stora delar inaktuell och 1 behov
av att ersittas av en ny mera dndamalsenlig detaljplan anpassad till
dagens forutsittningar.

Den norradelen av kvarteret planlades ar 2000 £6r en mottagningsstation
tor el som av utrymmesskail fick flyttas med hinsyn till utbyggnads-
planerna pid Gamletull/Nissastrand. Elmottagningsstationen anpassades
till de davarande planerna for ett nytt resecentrum i kvarteret Jirnvigen
som inte langre ar aktuella.

Fig 5, 1: HEMY tekniska anliggning, 2: Angrinsande bebyggelse Gamletullsgatan, 3: Gamletull-| Nissastrandsomridet,
4: angrinsande bebyggelse i sider lings med Gametnllsgatan.

1052 K
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Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Intill eller inom planomradet finns inga utpekade bevaransvirda
byggnader/arkitektur eller kulturhistoriska virden. Omradet bedéms
darfor tala en relativt fri gestaltning men bor dndad anpassas till befintlig
bebyggelse 1 volym och formsprik, girna i tegel eller r6d puts.

Bostader

Inom planomradet finns ingen bostadsbebyggelse. Angransande till
planomradet i vaster och soder finns flerbostadshus i 4-8 vaningar samt

ett parkeringsgarage 1 4 vaningar.

Fig 6, HEMs omrade, taltbyggnad och biluppstillningsplats.

Verksamheter

Inom planomradet finns inga verksamheter. Angriansande verksamheter
ir HEM, Ostras bréd samt blandade mindre verksamheter och kontor
Oster om jarnvigssparen. HEM har pa fastighetens norra del en
taltbyggnad och biluppstillning (fig 6).

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ligger i nira anslutning till Halmstad stadskérna, cirka 550
m, som erbjuder varierande kommersiell, offentlig och social service.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planomradet ligger pa ett avstind av cirka 600 m till nya resecentrum
(tig 2, orienteringskarta), innehallande regionbussar och tagstation.
Pi sikt kommer dven lokalbusstationen Osterskans att flyttas till
resecentrum men ligger i dagsliget pa ett avstand av cirka 350 m sydvist
om planomradet.
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Fig 7', Superstrik for cykel. Gul linje visar uthyggt superstrik, bli streckad linje visar framtida komplettering av
superstrak. Kartan baseras fran uppgifter i Cykelplan 2010

Gang- och cykeltrafik

Forbi planomradet, fran resecentrum upp till Furet/Frennatrp i nort,
tinns ett vil utbyggt gang- och cykelniat med bland annat superstrak for
cykel.

In mot centrum fran planomradet finns trottoarer medan cykeltrafiken
frimst hanvisas till lokalgatorna. Till bostadsomradena Gster om
planomradet finns cykelvigar i de stérre striken, Linnégatan och
Fredsgatan, och trottoarer.

Biltrafik och gator

Gamletullsgatan grinsar till planomradet i vister. Gatan byggdes om
2010 fran att ha varit en bred huvudgata, med utformning som en led,
till en huvudgata anpassad efter stadsbebyggelse och ritt hastighet
i staden. Under ombyggnationen smalnades Gamletullsgatan av
genom att den forsdgs med kantstensparkering, gang- och cykelbanor,
refuger och plantering. Hogsta tillitna hastighet pa Gamletullsgatan ir
begrinsad till 30 km/h liksom hela Gamletull-/Nissastrandomradet.

1052 K

ANTAGANDEHANDLING

13(46)



Trafikmitningar har gjorts i tva punkter pa Gamletullsgatan (fig. 8
punkt 1 och 2). I punkt 1 uppmittes det totala trafikflédet april 2012
till 5780 fordonstorelser/dygn. Det storsta flodet i denna punkt ar
trafikrérelserna i sddergiaende riktning. I punkt 2 uppmittes vid samma
tidpunkt det totala trafikflodet till 7554 fordonsrorelser/dygn.

Jamférs  trafikmitningarna pa Gamletullsgatan frin 2012 med
trafikmdtningar fran 2004 (ir 2004 paboérjades byggnationen av
Gamletull/Nissastrand) visar resultatet pd en minskning i punkt 1 frin
6852 fordonsrorelser/dygn till dagens 5780 fordonstrorelser/dygn.
I punkt 2 dr resultatet i stort det samma, en minskning med ca 200
fordonsrorelser/dygn. En minskning av trafikrorelserna beror troligtvis
pa ombyggnationen av Gamletullsgatan som genomférdes 2010.

B e Yl o
Fig &, Trafikmdtningspunkter, Halmstads kommun 2012

En trafikmitning pa Kungsgatan (fig. 8 punkt 3), juni 2012, har uppmiitt
trafikfloden till 2050 fordonsrorelser/dygn. Trafikflodena pa Sven
Jonssons gata uppmattes vid samma tidpunkt till 2400 fordonsrorelser/
dygn (fig. 8 punkt 4).

I samband med planeringen av Gamletullsomridet/Nissastrand
gjordes en MKB' som lyfte trafik och bullerfrigor utifrin tva berdknade
scenarier. I scenario 1 foérutsattes att 20% av trafiken fordelades pa
Kungsgatan till planomradet och resterande 80% pa Gamletullsgatan
(tig 9). I scenario 2 forutsattes att trafiken till Gamletull férdelades lika,
50% pa Kungsgatan och 50% pa Gamletullsgatan (fig 10).

!Se Kallforteckning under &vrigt
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Fig 9" Beriknade trafikfliden vid scenario 1, 20% av omradets infartstrafik gir via
Kungsgatan och 80% via Gamletnllsgatan.
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Fig 10" Beriknade trafikfliden vid scenario 2, 50% av omridets infartstrafik gir via
Kungsgatan och 50% via Gamletullsgatan.

! Se Kaéllforteckning under 6vrigt
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Av trafikmitningarna utférda i april och juni 2012 framgar att trafikflo-
det ar mindre 4n de beriknade scenatrierna i MKB for Gamletull. Till
stor del beror skillnaden framfGrallt pa att hela Gamletullsomradet/
Nissastrand inte dr utbyggt, drygt hilften dr idag utbyggt och fyra
kvarter aterstar.

Risk och storning
Markféroreningar?

Planomradet har sedan 1940-talet utgjort industri-och jairnvigsmark.
Hir har legat bl a gjuteriverksamhet, August Hanssons metallgjuteri.
Inom planomradet har en milj6teknisk markundersékning genomférts
1 32 punkter. I 3 av dessa punkter har grinsvirden fér MKM* inte
uppfyllts, dmnena som O&verskrider nivdaerna ir koppar, zink, PAH
och trikloreten. Marksaneringar har tidigare genomférts for delar av
omradet (fig. 11). I den sédra delen har det funnits en bensinstation

som inte langre finns kvar och sanering ar utford for att uppfylla kravet
Far MM

Il|l

sanerad mark till %
SANErINGgsa 1 2
sami ;ﬂa fro -03-13

dedvis sanerad mar till *MKM,
saneringirapport J002-11-25

Provtaget markominkde PR Rappon

?{Em Iiff| markundersokning
Af 013-01-T0

Fig 11, karta dver sanerad och provtagen mark inom planomradet.

*Mindre kénslig markanvandning ! Kéllorna under denna rubrik &r information
fran flertalet miljdrapporter (se kallforteckning
under Miljotekniska markundersokningar)
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Buller
Végtrafik

I MKB f6r Gamletull/Nissastrand gjordes utifrin trafikscenarierna dven
bullerberikningar'. Bullerberikningarna visar att nivaerna for buller ir
desamma i scenario 1 och 2 for bebyggelsen lings med Gamletullsgatan.
For kvarteren lings med Gamletullsgatan ir ekvivalentnivaerna berik-
nade till mellan 63-66 dBA i den sédra delen, fram till Nissabrogatan, och
1 den norra delen 6verstiger inte bullret 65 dBA pa nagon fastigheterna
(fig 13).

RIKTVARDE FOR BUL- EKVIVALENT | MAX EKVIVALENT | MAX

LER FRAN: UTOMHUS UTOMHUS |[INOMHUS INOMHUS
JARNVAG - - - 60°
ARBETSPLATSER

BILTRAFIK 65 - 40 -
ARBETSPLATSER

JARNVAG BOSTADER 60'557 702 304 455
BILTRAFIK BOSTADER 55 70 30 455

Fig 12 Riksdagens riktlinjer fir buller (riksdagens prop 1996/97:53). 1 riktlinjerna anges dven att vid tillimpning
av atgirder bir hansyn tas till vad som dr ekonomiskt och tekniskt rimligt. i de fall utombusnivin kan redovisas
enligt ovan bor inriktningen vara att inombusnivaerna inte dverskrids. 1.Riktvirdena avser frifiltsvirden eller till
Srifiiltsvérden korrigerade vérden

2. Avser uteplats, sarskilt avgransat omraden. 3.Avser arbetslokaler for tyst verksambet t.ex kontor. 4.Avser
boningsrum. 5. Avser utrymme for sommn och vila. Riktvirdena anges i dBA.

Ekvivalenta bullemiviier, dBA
55 ] 65 66
A W B N PHEEEEEE ] 1 0 SeessesscoEEETErTEEE . . 8

61 - 64

avsar Gamlatullsgatans novra del genom bafintlig bebyppelse

Anm, Angivin bullarviirden aveer bullemied framide fasad efter korrektion 15 lasmsd-
roflox | motsthonde fasad och mullipalrofiox

Fig 13" Beriiknade bullernivier Gamletullsomridet, scenario 1 samt 2 Gverensstimmer lings med Gamletullsgatan.

! Se Kéllforteckning under 6vrigt
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Bulletberikningarna i MKB Gamletull dr framtagna efter 50 km/h
som hogsta tillitna hastighet vilken idag har sinkts till 30 km/h. En
sankning frin 50 km/h till 30 km/h innebidr generellt en sinkning av
bullernivan med cirka 3 dBA.

Genomférd  bullerutredning till denna detaljplan’  (redovisas
under kapitlet Hilsa och sikerhet/Buller), visar med 30 km/h
hastighetsbegransning att bullervirdena fér bostadsbebyggelsen vid
Gamletull/Nissastrand uppgir till som mest 61 dBA (fig 14 och 15).

Ny
' Dygnsekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=45
<=50

Teckenforklaring
[ Bostadshus
[ Ovrig byggnad
—— Hojdkurva

#  Hojdpunkt
Van/Ekv/iMax

Bro

—— Vagnitt
—— Emissionslinje

Skala 1:1000

0 10 20 30 40 50
[ s )

Halmstads kommun

B-WSP

WSP Akustik

0165857 [ jopan Schever
““Hannes Furuhalm | “™ _Johan Schauer

“““““““ Goteborg 2012-08-22

Berakning av végtrafikbuller fran
Gamletullsvégen, Halmstad.

Nollalternativ - 7600 AMD

Frifaltsvarden vid fasad presenteras
Vaning/Ekvivalent/Max

Bilaga 17

Dygnsekvivalent ljudniva
dBAref. 20 uPa

o Pt
45 <[] <=50
50<  <=55
55<  <=60

60< <=65
65<
Teckenférklaring
[ Bostadshus
[ Ovrig byggnad
—— Hojdkurva

+  Hojdpunkt
nzs

B vanEkviMax

Bro

—— Vagnitt
—— Emissionslinje

Skala 1:1000
010 2030 4050

Halmstads kommun

BWSP

WSP Akustik
13033

40251 Gatebe
Tel031.7272500
Fax 0317272501

" 10165857 [ Johan Schouer

Fonmes | soonsraer

" Goteborg 2012-08-22

Berakning av vagtrafikbuller fran
Gamletullsvagen, Halmstad.

Nollalternativ - 7600 AMD

{ 1 [s0sa]
Vaning/Ekvivalent/Max

Frifaltsvarden vid fasad presenteras

Bilaga 18

Fig 14 och 15 Visar beriknade bullernivaer gentemot intilliggande bostadsbebyggelse i dagsliget, ntan tillkommande
Jordonsalstringar fran tillkommande bebyggelse.

! Se Kallforteckning under Trafik och buller
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Befintliga och kommande bostider i Gamletull/Nissastrandomridet

foljer de riktlinjer som beskrivs i MKB Gamletull'. Riktlinjerna anger
bland annat att byggnader dimensioneras sa att inomhusnivaerna klarar
gillande riktvirden for buller, balkonger vinds in mot kvarteret eller
glasas in och att fonster samt ventilationsanpassats efter férhallanderna.

Jarnvégstrafik

I MKB:n till Gamletull redovisades dven en bullerberikning gillande
jarnviagen for bostadskvarter 8 (fig 16). Denna visar att riktvirdet
for buller frin jarnvig gentemot bostider 6verskrids® (fig 17). Krav
pé att forbittra dagens bullersituation frin jirnvigen for intilliggande
bostider kan inte stillas i och med detta planforslag,

- T el W

Fig 16" Visar métpunkten for buller frin tagirafiken.

Vaning Ekvivalentniva  Maximalnivad  Maximalniva
dag natt
dB(A) dB(A) dB(A)
aning 1 (cirka 3 meter dver gata) 60 B0 a0
Vaning 7 (cirka19 meter Sver [ivd 81 a1
gata)

Fig 177 Beriiknade bullernivier for Gamletullsomradet frin jirnvigstrafik.

1 Se kllforteckning under Ovrigt
2 Se Kallforteckning under Risk
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Farligt gods pa Vastkustbanan
Planomradet gransar till jirnvdgen i 6ster vilket innebdr att risk och
sakerhetsfragor maste beaktas och klargéras under planarbetet.

Linsstyrelsen 1 Halland har tagit fram riktlinjer f6r hur bebyggelse intill
tarligtgodsleder ska hanteras i planeringen (fig 18), ”Riskanalys av farligt
gods i Hallands lin”" gillande fran arsskiftet 2011/2012. I Rapporten
ingar handelsindamal i begreppet titort. Ett exempel pa utformning
lings med jarnvigen med basavstaind* visas nedan (fig 19).

For att kunna bygga inom de reducerade avstanden krivs skyddsatgarder
tor att forhindra och begriansa omfattningen om en olycka med farligt
gods uppstar (fig. 20 och 21).

Linsstyrelsen har tagit fram riktlinjer' dven for skyddsatgirder for
reducerat avstind. Riktlinjerna for reducerat avstind ska efterfoljas i
det fortsatta planarbetet.

Nirheten till jirnvigen och transporter av farligt gods utgor inget hinder

tor planliggning av omradet men ska beaktas i1 detaljplanearbetet.

Industri/Kontor

Smcihs

Tiitort (tex. ligenheter)

|

w3
|

80

150(m)

Fig 18" Visar ett exempel pd basavstind lings med jarnvigenddr ex vis parkering kan liggas i zonen nérmast

jdrnvégen.

Basavsidnd (mYReducerat avstdned (m)

Typ av bebyggelse Viig-Hig Viig-Ldg Vistkusthanan

(Ef, viig 25, m.fL) (Viig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30420 25/15 30/20
Industri 50420 30415 50420
Kontor S0/20 40/15 S0/20
Smihus 100750 60/40 BO/S0
Titort 100/30 60/30 BO/30
Bortre griins riskutredning for
angivna typomriden 150
Bortre griins mycket kiinsliga | Ingdrinte i dessa riktlinjer, Sirskild riskutredning ska giras.
anvindningsomriden

Fig 19" En redovisning av basavstind*/ reducerat avstind

* Basavstand - minsta avstandet utan att

skyddsatgarder kravs.

! Se Kéllforteckning under Risk
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Funktionskrav Higre niva
Fiirhindra mekanisk Enableras titon pd lingre avstand &n 30 meter kriivs inga
konfliki dtgiirder e mekanizk paverkan. Foljande ska dock
beakias vid etablering intill wiig:
*  Sku der bebygeelzefria omradet anvindas pd et sat
s an flera personer fdrvitntas befinna sig dar under
stiime delur av dagen bir skydd fir avikning inforas,
o Wid branta slinter kriivs ftgied (sd som foestirkt
wiigriicke) fiir att behdlla fordonet pé vighanan. Om
inte skydd mot avikning fnns eller inftrs s riknas
bebygpelsefii zon fran skintfol,
Reducera/maotverka Fisr fasader som vetter mal led giilller fljande:
strilningsefTekter ® 3050 meter: Fasad ska vara 1 obriinnbart material
och finster (1 normal embatiningy fingaende
komponenter ska vara modsvarande kiass E 30,
Muodverka effekter fran eti Fiir etableringar mellan 30-50 meter ifrdn led ska hiinsyn |
dimensionerande fall fir tas till dimensionerande explosionslast,
explosion
Muotverkareducera effekter | Fir bostider galler att: Luftintag ska placeras hiigt och
frin giftig gas pé motsate sida av leden,

Begriinsa antal personer
som kan bli utsatta:
placering av entréer,
utrymningsviigar eic.

For hotell/konferens cch andra anvitndningsomrdden diir

det fir méijligt att underhalla‘uppriitthilla ett system giller |

diruiiver ant: gasdetekior kopplaed mll suomaniske
nedstiingningssystemvarseblivningssysiem och
utrymningsplan ska finnas,

utrymningsvig finnas som mie velter maot leden.

Balkonger, meplatser, lekplatser ete, ska inte finnas pd
komare avstand &n 50 meter ifrin leden,

Placering av eniréer biir ligga =i lingt ifvin leden som
mijligt, siima pd motsatt sida

Utforma omradet nira leden pa ett =i som inte
uppmuntear tll stadigvarande vistelse,

Fig 20" redovisar sikerbetshijande dtgirder fir att gira det mijligt att etablera titortsverksambet, dér handel ingdr, pi

kortare avstind (reducerat avstind) dn foreslagna riktlinjer/ basavstind.

1 Se Kéllforteckning under Risk
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Funktionskray

Higre nivi

Fiirhindra mekanisk konfliki

Vial aav fdk hareiite knan pebverbas av
avpempaady comalelers wrfivanring, van
senht dger praanrbe st Tl g

Bebyggelse = M0 meter (i led

Erableras kontor pa lingre svstind dn 30 meter kriivs
inga atgiirder fir mekanisk piverkan, Foljunde ska dock

Iarridner skl Benkias vid etablering innll vig:
*  Ska det bebygeelsefria omridet anviindus pa et si
il ant flera personer frviintas belinna sig dite under
stiirre delar av dagen hir skydd for aviikning inféras,
= Wid branta slianter Keiivs digiird (= som [rstirkt
viigriteke) fir att behdlla fordonet pi vigbanan, Om
imte skydd mot avitkning finns eller infirs 54 iknas
bebyerelseln con Irdn slintfor
Bebyeaelse 20-30 meter ifran led
Fiir etablering 20-30 meter ifrin viig ska dtgérder infiras
som ftirhindear mekanisk konfliky, Erforderlig
omfatining och utformningen av ett shdant skydd beror
pé platsspecifika fhrhallanden.
Fosrslag pa dtgdinder fr viig:
« Yall
»  Betongharriiie
*  Maturlig hifjdskilined (positiv hijdskillnad med
transportled Ligre in planomrdder)
®  Vig forstirks viigriicke {H4)
Reducera/motverka Fiir fasader som vetter mot led giller faljande:
stralningsefekter

o 350 meter: Fasad ska vara i obrilnnbart material
och fanster i normal omfatning¥ingiende
komiponenter ska vara motsvarande klass E 30,

& M50 meter: Fasad, inklusive dérrar och fonster, sks
mutsvara igst brandieknisk klass ET 30

Mutverka effekter fran ett

Fiir etableringar mellan 20-30 meter ifrin led ska hinsyn

dimensionerande Fall fir tas Ll dimensionerande explosionslast, Deta krav giller
explosion stire byggnader (=4 viningar),

Motverka/reducera effekter | Vid byggnation inom 30 meter ska luftintag placeras
fréiin giftig gas hitgt och pa motsait sida av leden.

Begriinsa antal personer som

kan pdverkasfunderlitta
utrymmning

Fisr alla bygenader inom 50 meter ifvin led ska minst en
uirymningsvilg finnas som inte vetter mot leden,
Flacering av entréer bir ligga si 1ingt ifrin leden som
midligt, girna pi motsatl sida.

Utforme omradet niira leden pa ett siitt som inte
vppmunirar till stadigvarande visielse,

Fig 217 redovisar en sikerhetshijande dtgirder for att gira det mijligt att etablera kontor pa kortare avstind dn

Jfireslagna riktlinjer/ basavstind.

! Se Kallforteckning under Risk
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Stralning

Ingen risk for stralning férekommer fran HEM’s kombinerade
transformatorstation/sopsug eller de ledningar som ligger i mark.
Varken anliggningen eller ledningarna far Overstiga riktvirden for
elektromagnetisk stralning.

Stralningsnivaerna ar relativt laga pa ett avstand av 20-25 m och lingre
frin ledningarna' (fig 22 och 23) frin jirnvigen. Magnetfiltet frin
kontaktledningarna dr svagt da inget tdg dr i nirheten men 6kar da ett
tag passerar. Varaktigheten pa magnetfiltet dr ndgra minuter och som
starkast vid jarnvdagen och avtar snabbt med avstindet fran banan. Da
det inte finns nagot tdg pa strackan alstras normalt inget magnetfalt.

Aun
-+ 30

125
120
t1s
110
L 5

50 40 30 20 10 00 10 20 30 40 50

(m)

Fig 22", Magnetfiltets styrka pé olika avstind fréin jarnvigen nar tiget passerar. Strimstyrkan 200 A och frekvensen
16,7 Hz. Det tillfalligt higre magnetfiltet varar i ett par minuter efter att taget har passerat.

‘ (uT)

T30
+25
120
T15
+10
T 5

50 40 30 20 10 10 20 30 40 50

(m)

Fig 23', Magnetfiltets styrka pd olika avstind frin jarnvigen ndr taget ar borta (mer én 2,5 km). Stromstyrkan dir
200 A och frekvensen 16,7 Hz,.

! Se Kéllforteckning under Risk
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Friytor

Parkering

Enligt cykelnorm f6r Halmstads kommun' (2009) krivs £6r kontor 10-
20 cykelplatser/1000 kvm BTA och f6r handel 20-40 cykelplatser/1000
kvm BTA.

Planomradet anvinds idag huvudsakligen som parkering. Det
parkeringsavtal som idag belastar omrddet ska sidgas upp, enligt
Kommunstyrelsens beslut 2012-04-03 KSU § 68. Gillande
parkeringsnorm (1990) fér omradet avseende kontor och handel ar
21 bilplatser/1000 kvm BTA respektive 30 bilplatser/1000 kvim BTA.
I planarbetet for Gamletullsomradet sinktes parkeringsnormen for
bostider med hinsyn till det centrala liget och parkeringsnormens
framtagningsir med 2 bilplatser/1000 kvm BTA, frin 7 bilplatser till 5
bilplatser/1000 kvm BTA, dvs en reducering med nirmare 30%.

Parkeringsnormen féreslas sankas for planomradet med ca 25% vilket
innebar att foljande parkeringskrav stills for kontor och handel:

* 16 bilplatser/1000 kvm BTA kontor

» 23 bilplatser/1000 kvm handel.

Allman plats

Planomradet ber6r enligt nuvarande plansituation ingen allmin
platsmark, endast kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, vatten och avlopp

Mojlighet finns att ansluta planomradet till fjarrvirme. Planomradet
kan anslutas till befintligt vatten- och avloppsnit. Tva ledningsritter
som b.la. innehaller rittigheter f6r hogspanningsledningar finns inom
planomradet.

I befintligt ledningsomrade genom planomridet finns idag bl a en
dricksvattenledning. Denna féreslds proppas.

Avfallshantering
Hanteringen av avfall skots av HEM och bygger pa killsortering.

Dagvatten

Planomradet utgors idag till stérsta delen av uppgrusad parkeringsyta
utan nagra rinnstensbrunnar.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
Utgangspunkter

Planomradet foreslas exploateras med huvudinriktningen centruminda-
mal i fyra vaningar inkluderande handel, kontor samt tillhérande
parkering., Intentionen 4r att med en effektivare markanvindning
1 stadens centrala delar dven skapa en stadsmissighet lings med
Gamletullsgatan. Tillginglicheten till omridet 4r god med ging-/
cykelférbindelser bade till centrum, resecentrum och vidare mot
Frennarp/Furet genom superstrdk. Omradets lige gynnar ett minskat
bilberoende och parkeringsnormen har sinkts for omradet. Genom
mojligheten att etablera en livsmedelsbutik 0kar serviceunderlaget for
nirliggande bostadskvarter och dess attraktivitet. Omradet grinsar till
jarnvigen/Vistkustbanan som kriver ett hinsynstagande till riskbilden
franjirnvigen. Av hansyn till befintliga bostidder utefter Gameltullsgatan
har en bullerutredning upprittats i samband med planliggningen.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Befintliga ledningsstrak under mark begriansar moéjligheterna att plantera
storre trid utefter Gamletullsvigen. Planomradets form utgor resultatet
av intilliggande vig och jirnvig som genom sina skyddsavstind ocksa
begransar byggbar mark inom planomradet. De delar av marken som
inte bebyggs foreslas som parkering for att tillgodose behovet vid
en exploatering. Parkeringsytorna ska planteras med trad eller annan
vegetation som ska integreras 1 ytorna, for att visuellt undvika stora
hardgjorda parkeringsytor. Dir ledningar i mark begrinsar denna
moijlighet avses trid ersittas med buskage. Befintliga, dldre bjorkar
langs med Gamletullsgatan foreslds ej bevaras. Bjorkarna narmar sig

30-40 ar.

Den byggbara marken minskas jimfért med nuvarande gillande
detaljplan, marknivaerna férindras inte nimnvirt.

Geotekniska forhallanden

I den framtagna Geotekniska undersokningen frin 2001' som endast
omfattar HEM’s anldggning, angrinsande till planomradet i norr, anges
rekommendationer/riktlinjer f6r grundliggning av fastigheten. En
geoteknisk undersékning for planomradet tas fram i samband med
projekteringen av omradet. Inga sirskilda indikationer gavs i denna
undersokning pa sarskilda grundliggningskrav.

! Se Kallforteckning Geologi
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Bebyggelse
Anvandning

I planomridets norra del medges centrum-, handel- och
kontorsverksamhet. Handel tillats endast i bottenvining och
utevistelseytor far inte forekomma med hinsyn till risker som kan
uppsta med farligt gods. En maximal byggnadsh6jd och nockhéjd av
totalt 8 m respektive 10 m tillats. Den norra delen av planomradet tillats
bebyggas med hogst 2 000 kvm BTA*.

Inom planomradets sédra del medges kontor-, handel-, centrum-
och parkeringsindamal. Utevistelseytor fiar inte forekomma och
handel tillits endast i bottenvaning. En maximal byggnadshéjd och
nockhdjd av totalt 20 m respektive 22 m tillats och har begriansas till
4 vaningar. Malsittningen dr att uppna en effektiv markanvindning,
en stadsbebyggelse som kan mota upp mot bebyggelsen utefter
Gamletullsgatans vistra sida. Den sédra delen av planomradet tillats
bebyggas med hogst 6 400 kv BTA*.

[ustrationsplanen tar sirskild hinsyn till planomradets tillginglighet
genom entrénira cykelplatser och handikappanpassade bilplatser (fig
24).

Fig 24, z'//mmétz'am”p/.ﬂhm

* Bruttoarea
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Placering
Byggnadernas placering dr anpassade efter ledningsomraden lings med
Gamletullsgatan, genom planomradet samt for skyddsavstind mot
jarnvagen.

Utformning

Forslaget till detaljplan  stiller krav pa utformning (enligt
planbestimmelserna pa plankartan) genom en begrinsning i byggnads-/
totalh6jd, fasad- och takutformning, planterad parkeringsyta och
placeringen av lastintaget pa den norra delen mot jirnvigen. Eftersom
detaljplanen medger en flexibilitet i byggnadsvolym kan volymen variera
fran att vara som mest 22 meter i nockhdjd, 4 vaningar (fig 25 och 27)
eller lagre. I planomradets norra del foreslds en ligre byggnadsvolym
med som mest 10 meter i nockhojd, vilket motsvarar 1 eller 1 vissa fall
2 vaningar. (fig 26 och 28).

Fig 26, illustration over byggnadsvolymerna om den norra delen av planomridet endast bebyggs med en vining for
handel/ Coop butik. Bilden illustreras frin Gamletullsgatans norra del i rikining sidernt.

Fig 28, illustration over byggnadsvolymerna om den norra delen av planomridet endast bebyggs med en vining for
handel/ Coop butik. Bilden illustreras frin Gamletullsgatans sidra del i rikining norrat.

1052 K
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Solstudier

Ny hogre bebyggelse skapar skuggor. Framtagna sol- och skuggstudier
visar att angransande bostider, pa Gamletullsgatans vistra sida, inte
paverkas. (fig 29-36). Pa morgonen faller skuggorna at vister Gver
Gamletullsgatan men nar aldrig fram till fasaden fér bostadshusen
innan de senare pa dagen forflyttas Osterut. Den enda fasaden som
paverkas av skuggor fran planomradet dr Gamletulls P-hus.

Fig 31, virdagiimning* k1 12.00 Fig 32, sommarsolstand* k1 9.00

* Vardagjamning 2013-03-20. Sommarsolstand 2013-06-21
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Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik
istillet innebér nirheten till resecentrum att tillgangligheten generellt
ar mycket god.

Gang- och cykeltrafik

I samband med ett genomférande av planen ska ging- och
cykelvigskorsningar vid in- och utfarter till planomradet héjas upp sa
att gdende och cyklister prioriteras. I samband med en exploatering av
planomradet breddas dven angrinsande ging-/cykelvig frin 2 m dll 3
m pa Gamletullsgatans Gstra sida. Detta f6r att uppnd en god standard
och plats t6r 6kad gang- och cykeltrafik samt stirka kopplingen mot
resecentrum. En breddning av gdng- och cykelvigen finns illustrerad pa
illustrationskartan och avses ske pa kvartersmark, del av kvartersmark
overgir till allman platsmark.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad mingd biltrafik. Mangden

trafik beror mycket pa vilken typ av handel och kontor resp
centrumandamal som kan bli aktuell. Uppskattningvis, enligt plankartan,
tordelas byggritten vid ett maximalt utnyttjande pa ca 3 200 kvm BTA
handel och ca 5 200 kvm BTA kontor. Ett genomfdrande av detaljplanen
forvantas bidra till ett trafiktillskott pa Gamletullsgatan med 1800-
2200 fordonsrorelser per dygn. Detta grundat péd trafikberdkningar'
som tagits fram och utifran det centrala liget och Halmstads kommuns
viljeriktning om en minskad biltrafik i centrumnira ligen. Hur stor
andel av dessa som angor planomradet norr resp soderifran ar osakert.

Gamletullsgatans nuvarande korsningsligen berors ej' och planerade
verksamheter bedéms inte innebdra behov av férindringar i svingande
korfilt. Befintliga ledningsstrak begrinsar mojligheten att komplettera
med trid utefter Gamletullsgatan.

Nigon Oversiktlig trafikutredning har ej tagits fram i planarbetet da
omfattningen av Okat trafikflode i samband med ett genomforande
bedéms vara av begrinsad omfattning pa omkringliggande vignit. I
framtiden kan det diremot uppsta en hog belastning pa Gamletullsgatan
som foérsvirar framkomligheten t ex i samband med en omvandling
till bostadsbebyggelse i kvarteret Kemisten (fd Lundgrens gjuteri),
okad tagtrafik och oftare nedfillda bommar, Linnégatans férligening
i en eventuell tunnel under jirnvigen mm. Omfattningen av nimnda
torandringar dr 1 dagsliget allt f6r osdkra for att behandlas 1 aktuell
detaljplan. Trafiksituationen pa Gamletullsgatan bor lyftas och utredas
1 kommande planarbeten.

! Se Kallforteckning under Trafik och buller
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Fig 37, tvirsektion i vist - dstlig rikining sett siderifrin, mellan befintligt parkeringsgarage pi Gamletull-/
Nissastrandomradet for den sidra delen av planomridet.

Fig 38, tvirsektion i dst - vistlig rikining sett norrifrin, mellan befintlig flerbostadsbebyggelse pa Gamletull-/
Nissastrandomradet for den norra delen av planomradet.

Friytor
Parker och torg

Gaturummet begrinsas av planerade byggnader inne pa kvartersmarken
vilket innebir att framfoérvarande omrade mot Gamletullsgatan
sannolikt kommer att uppfattas som en entrézon. God tillginglighet
kan uppnas genom sma marknivaskillnader.

Parkering

Medgillande cykelparkeringsnorm (2009) ska f61 3 200 kvm BT'A Handel,
totalt inom hela planomradet, finnas plats f6r 128 cykelparkeringar. For
5200 kvm BTA kontor ska det finnas 104 cykelparkeringar. Sammanlagt
ska planforslaget ge plats for 232 cykelparkeringar. Illustrationsplanen
visar tillrickliga ytor for lattillgangliga cykelparkeringar nira entréer
och med goda férbindelser till angrinsande cykelvigar.

Parkeringsnormen for bil foreslas sinkas fér omradet med ca 25%
jamfort med gillande parkeringsnorm fran 1990 vilket innebir féljande
gillande kontor och handel:

16 bilplatser/1000 kvin BTA kontor

23 bilplatser/1000 kvm BTA handel.

Parkeringskravet for hela omradet, vid maximal byggnation (maximalt
utnyttjande av byggritter), ar 157 bilplatser varav 8 handikapparkeringar
(5%), 46 f6r den norra byggritten samt 111 f6r den sédra byggritten.
Ilustrationsplanen redovisar totalt 170 bilplatser, 61 i den norra delen
och 109 i den s6dra, utan att fullt utnyttja tillgdnglig byggratt. Av dessa
ir 8 handikapparkeringar.

I den s6dra delen méjliggor planen ett uppforande av ett parkeringshus,
om det 1 framtiden skulle bli aktuellt att uppfora ett sadant.

1052 K
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Allman plats

Ett ca 1 m brett omréde, totalt ca 245 kvm, lings med hela planomradets
vastra sida, nirmast Gamletullsgatan, foreslas overga fran kvartersmark
till allmdn platsmark, lokalgata/gang-cykelvig. I den norra delen av
planomridet 6vergar befintlig kvartersmark, Allmint dndamal med
en byggritt upp till 5 vaningar, till allman platsmark lokalgata for att
moijliggéra eventuella framtida ombyggnationer av Linnégatan. 1 den
Ostra av dessa omradet medges, utover lokalgata, en tillfillig anvindning
av maken for tekniska anldggningar fram tills dess att ytorna behévs for
Linnégatans sinkning under jarnvagen.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar bedoms
inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Folkhalsa, trygghet och tillganglighet

Ett genomférande av planomradet leder till ett 6kat serviceutbud néra
tflera bostadsomraden. Tillgingligheten Okar dven genom att omradet
angrinsar till ett av stadens superstrak fér cykeltrafik samt ytterligare
en gang- och cykelvig. Flertalet gang- och cykelpassager finns till
planomridet som binder samman omradet med 6vrig bebyggelse.

Den goda tillgingligheten f6r gdng- och cykeltrafik samt det centrala
liget bidrar till ett minskat bilberoende.

Den upplevda tryggheten 1 omradet forvintas o6ka genom att
planomradet bebyggs, blir belyst och bebott med mer liv och rérelse
genom omvandlingen till en ny malpunkt i stadsmiljon, i motsats till att
omradet idag kan upplevas ”morkt och 6dsligt”.

Risk

Planférslaget bedoms ej medfora nagra nimnviarda risker betriffande
hilsa och sidkerhet. Varken HEMs kombinerade transformator-
anliggning, som angrinsar planomradet i norr, eller Riksintresset for
jairnvag som angransar i 6ster, bedéms paverkas av ett genomforande
av planen. I detaljplanen sikerstills genom planbestimmelser
sikerhetsavstind, byggnadstekniska krav och andra atgirder som
kravs for att mojliggora foreslagen markanvindning trots nirheten
till jirnvigen samt transporter med farligt gods. Ingen konflikt rader
mellan en etablering av livsmedelshandel och HEMs kombinerade
sopsugsanliggning/transformatorstation, angrinsande i norr till

planomradet.
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Markféroreningar

Med tillaten markanvindning Centrum, handel, kontor och parkering
ska marken saneras ner till MKM*. Pa grund av att marken avses saneras
ner till MKM sa reglerar planen att utevistelseytor ej far férekomma,
for att inte mojliggora lekplats eller barnverksamheter.

Miljotekniska markundersékningar har utférts 1 samband med
upprittandet av  detaljplanen’ och omfattat jordprovtagning
med skruvborrning i 32 punkter, provtagning av grundvatten
1 3 grundvattenrér, scanningsanalyser pa samtliga jordprover,
laboratorieanalyser pa jord och grundvatten vilket sammanstillts i ett
PM och en rapport.

Utférda markprovtagningar' visa att samtliga provtagningspunkter
innehaller fyllnadsmaterial bestiende av sand, grus, stillvis inslag
av slagg, aska, sot, mull tegel mm., frin mellan 0,3-1,6 meter under
markytan.

De fororeningar som har konstaterats' med halter 6ver det generella
riktvirdet for MKM dr tungmetaller (koppar och zink), PAH** och
trikloreten vilka har patriffats 1 3 av 32 provtagningspunkter. Den
oversiktliga bedomningen visar att halterna av tungmetaller och
PAH-fororeningar som patriffats dar relativt mattliga. Inga halter
over haltgrinsen for farligt avfall har patriffats. Fororeningarna 1
tyllnadsmassorna ligger relativt ytligt och finns stallvis synligt som slagg.

I en av de 32 punkterna har férorening av trikloreten™** pétraffats' i
jorden, genom mitinstrument och lukt, som 6verstiger riktvardet for
MKM. Utbredningen i plan och djup ir inte méjlig att bedéoma utan
ytterligare provtagningar. I nirmast intilliggande provpunkter noterades
ingen lukt och mitinstrumentet pavisade inga halter av flyktiga
kolviten pa motsvarande nivaer. Inga halter av analyserade parametrar
har pavisats i grundvattnet 6ver valda jamférelser, Hollindska riktlinjer
i de fall svenska riktvirden inte finns, och riktvirden. En detaljerad
undersokning av trikloreten dr bestilld.

Marken ska enligt bade planbestimmelse och avtal mellan Halmstads
kommun och exploatér saneras innan byggnad uppférs. Infér en
sanering av omradet bér omradet delas upp 1 ett rutnit (t ex 10x10m)
och ytterligare delprover tas pa fyllnadsmassorna inom varje ruta.
De delprover som tagits inom rutan blandas till ett samlingsprov
som kontrolleras med laboratorieanalys. Direfter kan man bedéma
inom vilka delomraden saneringsschakt bor ske, dvs i1 vilka rutor
fororeningshalterna Gverstiger riktvirdet f6r MIKM och/eller dir jorden

innehaller synliga slagglager (dvs fler dn enstaka bitar).

* Mindre kanslig markanvandning ! Se kallforteckning, Miljotekniska

**Polyaromatiska kolviten (samlingsnamn), finns tex i petro-

leumprodukter
*** Ett flyktigt organiskt kolvite

markundersdkningar daterade ar 2013
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Vibrationer

Med planomradets nirhet till jarnvagen sker pa fastigheterna en
paverkan av buller. I kommande projektering av byggnaderna ska
en foérdjupad studie Over situationen ske fOr att kunna vilja ritt
byggnadskonstruktion. Komfortkriterier saknar for kontors- och
handelsindamal, istillet dr praxis att komfortkriterier for bostider
uppfylls mindre strikt. Generellt giller att undvika stora spannvidder i
byggnader samt att géra konstruktionen sa styv som mojligt.

Buller
Végtrafik

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet'.
Bullerutredningen omfattar berakningar for biltrafik pa Gamletulls-
gatan med scenarier som utgar fran nulidget med tillkommande
trafikrorelser till foljd av ett genomférande av detaljplanen samt
i relation till scenario 1 och 2 1 MKB f6r Gamletull (lis mer under
Forutsattningar - Buller).

Berikningar visar att samtliga riktvarden for arbetslokaler pa fastigheten
“Jarnvagen 37 innehalls - dvs 40dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus
fran vigtrafik (vilket beaktas vid byggnads projektering) samt 65 dB(A)
ekvivalent ljudniva utomhus for vigtrafik.

Berikningarna visar ocksa att skillnaden i bullerniva, till narliggande
bostider i och med ett genomférande av detaljplanen, skulle innebéra
som mest ca 1dB (nollalternativ jmf med Nollalternativ + 2200 fordon)
For befintliga och tillkommande bostider lings med Gamletullsgatan
klaras inte riktviardena for trafikbuller fran biltrafik.

Diremot har okningen i antalet fordonsrorelser pa Gamletullsgatan
beriknats vara for liten for att ha en markbar inverkan pa bullernivan
fran vigtrafik i bostadsomradet.

En ljudnivickning med 1 dB dr grinsen for vad som kan uppfattas
som horbart for de flesta manniskor, for att uppna en ekvivalent
ljudnivackning med 1 dB fran vagtrafik inom omradet behéver trafiken
oka med c:a 25 %, den uppriaknade 6kningen pa Gamletullsvigen bor
darfor kunna ses som forsumbar avseende befintliga bullernivaer.

*Mindre kanslig markanvandning ! Se kallforteckning, Trafik och buller
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Trafikflodena 2004 jimfért med 2012 visar att ombyggnaden
av  Gamletullsgatan och Fredsgatan medverkat till minskad
genomfartstrafik. Enligt MKB:ns nollalternativ’ prognosticerades
trafikfloden pa Gamletullsgatan ar 2012 att vara 8900 till 10 000 fordon/
AMD. Dagens fléden ligger diremot pa mellan 5800 till 7600 fordon/
AMD varfér planomradets tillskott inryms i MKB:s scenation.

Som konstaterats i PM f6r buller' sa har den beriknade trafikbkningen
pa mellan 1800-2200 en férsumbar inverkan pa den totala bullernivan
1 omradet. Dvs de slutsatser som gavs i bullerutredning i MKB for
Gamletull* bér fortfarande gilla f6r bostadsbebyggelsen. I plan-
bestimmelserna sa anges under upplysningar att fortsatt projektering
bor ske i samrdd med Miljo- och Hailsoskyddskontoret gillande
byggnaders uppfyllande av gillande regler f6r inomhusbullerriktvirden.
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Bilaga 2

Fig 39", Kartan visar beriknade bullernivier utefter nuligestrafiken pa Gamletullsgatan med en trafikmingd av 7 600
Sordon/ dygn, + 1800 fordonsrirelser dar alla fordon viljer fardvig norrut, dvs planforslagets samtliga fordonsrirelser angor
norrifran (virsta scenariot). Angivna bullervirden i kolumner pa kartan visar virden som vaggen ska isoleras mot. Fargfilten
ar summan av det totala ljudet pa vig mot fasaden tillsammans med det reflekterande [judet fran fasaden.

! Se kéllforteckning, Trafik och buller
2 Se kallforteckning, ovrigt
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Fig 40", Kartan visar beriknade bullernivier utefter nuldgestrafiken pa Gamletnllsgatan med en trafikmdingd av 7 600
Sordon/ dygn, + 2200 fordonsrirelser dir alla fordon viljer firdvig norrut, dvs planfirsiagets samtliga fordonsrirelser angor
norrifran (virsta scenariot). Angivna bullervirden i kolumner pé kartan visar virden som viggen ska isoleras mot. Fargfalten
ar summan av det totala ljudet pa vig mot fasaden tillsammans med det reflekterande [udet frin fasaden.
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Fig 417, Kartan visar beriknade bullernivier utefter Scenario 1, i MKB for Gamletnll, fir biltrafik pd Gamletnllsgatan med en
trafikmiingd mellan 13 700 fordon/ dygn och 10 400 fordon/ dygn. Angivna buller virden i kolumner pi kartan visar virden som
viggen ska isoleras mot. Firgfilten dr summan av det totala ljudet pa vig mot fasaden tillsammans med det reflekterande ljudet frin
Jfasaden.

ISe kallforteckning, Trafik och buller
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Vastkustbanan, Halmstad.

Trafik enligt "scenario 2"
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Frifaltsvéarden vid fasad presenteras

Bilaga 6

Fig 42", Kartan visar beriknade bullernivier utefter Scenario 21, i MKB for Gamletull, for biltrafik pi Gamletullsgatan med en
trafikmdngd mellan 11 400 fordon/ dygn och 10 400 fordon/ dygn. Angivna buller virden i kolumner pé kartan visar virden som viggen
ska isoleras mot. Fargfalten dr summan av det totala [judet pa vig mot fasaden tillsammans med det reflekterande ljudet fran fasaden.

Jarnvégstrafik

Gillande riktvirden for jarnvigstrafik ska klaras for tillkommande
arbetsplatser. Riktvirdet 60 dB(A) maxniva inomhus ska beaktas i
kommande byggnadsprojektering. Riktvirden utomhus férarbetsplatser
saknas.

Riktvarden for buller f6r bostider 6verskrids for bade ekvivalentniva
och maxniva fran jarnvagstrafiken. Diarmed bor dven fortsittningsvis
slutsatser och forhallningssatt, fran bullerutredning i MKB for
Gamletull?, gilla f6r bostadsbebyggelsen.

Nigot som kan noteraras i bullerutredningen' ar att i nivd med mitten av
planomradet sidnks den tillitna hastigheten for tagtrafik fran 130 km/h
till 70 km/h, i berdkningarna har tigen antagits kéra i 130 km/h hela
vigen fram tills hastighetssinkningen da dessa ingangsvirden limnats
fran Trafikverket. I praktiken har tigen en ligre hastighet in 130 km/h
torbi hela planomradet idag — vilket innebér nagot ligre bullernivaer i
omradet 4n vad som nu ir beriknat.

Samtliga riktvirden foér kontorsverksamheter klaras. Dock bor de
maximala ljudnivaerna beaktas i planeringen om arbetslokalerna skall
vara for tyst verksamhet sisom ex. vis undervisningslokaler, detta for
att sakerstilla att riktvirden for maximal ljudniva inomhus klaras.

1Se k'eillférteckning,"l"}‘aﬁk och buller
2 Se kallforteckning, Ovrigt
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Fig 43',Kartan visar beriknade bullernivéer utefter nuvarande trafikmdngder pa jarnvigen, 101 tdg/ dygn varav 27 st
godstag, enligt uppgifter fran Trafikverket. Angivna bullervirden i kolumner pa kartan visar virden som viggen ska
isoleras mot. Firgfilten dr summan av det totala ljudet pa vig mot fasaden tillsammans med det reflekterande ljudet

fran fasaden.
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Trafiklage 2020

Frifaltsvarden vid fasad presenteras
Vaning/Ekvivalent/Max

Bilaga 8

Fig 44' Kartan visar beriknade bullernivier utefter trafikprognos 2020 pa jarnvigen, 130 tag/dygn varav 50 st
godstag, enligt uppgifter fran Trafikverket. Angivna buller virden i kolumner pa kartan visar vrden som viggen ska
isoleras mot. Fiargfalten dr summan av det totala ljudet pd vig mot fasaden tillsammans med det reflekterande ljudet

fran_fasaden.

! Se kallforteckning, Trafik och buller
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Farligt gods pa Vastkustbanan

Med planerade reducerade avstand till jairnvigen, 20 meter till kontor
och 30 meter till handel/titort, bedéms risken for olyckor och dess
konsekvenser begrinsas. Skyddsavstinden forutsitter diaremot vissa
atgirder, framst byggnadstekniskt men aven i vissa krav i detaljplan.
Plankartan redovisar en bebyggelsefri zon om 20 m fran narmaste spar.
Fran 20- 30 m tillats endast kontor och parkering. Pa plankartan finns
planbestimmelser som anger att byggnad ska klara brandklassning,
luftintag ska placeras sia langt bort och hogt upp som moijligt och
reglerar hur entréer och nédutgiangar ska placeras. Utover detta sd
anges som planbestaimmelse ytterligare brandtekniska krav f6r handel-
och centrumandamalen.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Det finns mojlighet att ansluta till fjarrvirme- eller gas som
energialternativ. Ledningar ligger 1 Gamletullsgatan. Fastigheten kan
anslutas till befintligt el-nit.

Dagvatten

Planomradetutgorsidagtill storstadelenavuppgrusad parkeringsytautan
ndgra rinnstensbrunnar. Fran fastigheten far slippas ett dagvattenfléde
av maximalt 20 1/s och hektar vid ett regn med 10 ars dterkomsttid.
Inom den sydostra delen av planomradet regleras en yta som ska vara
tillgdnglig f6r ett titt dagvattenmagasin. For att inte jirnvigen ska
paverkas av dagvattenhanteringen regleras planbestimmelsen till ett zi##
dagvattenmagasin. For att minska sedimenteringsrisken kan ett storre
sandfing anlidggas uppstroms magasinet. Det dr viktigt att inloppet till
magasinet har tillricklig kapacitet sa att uppddmning inte sker uppstroms
magasinet. Vid fullt magasin maste inflédet kunna ledas ut pa marken
utan att férorsaka skador. Forslagsvis ordnas sa att vattnet far bridda
ut pa en parkering. Héjdsittningen av parkeringen dr da viktig sd att
vattnet stannar dér och inte kan rinna vidare.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
killsortering och avfallshantering,

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Befintlig vattenledning i ledningsrittsomradet kommer att proppas’.
Ingen justering av u-omradet genom planomradet sker i planforslaget da
kvarvarande ledningar for fjarrvirme och sopsug ligger inom omradet
och begrinsar byggbarheten. Planomradet har kompletterats med ett

u-omrade for befintliga ledningar lings med Gamletullsgatan.
!Enligt uppgifter fran Teknik- och
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
2012 kvartal 3-4 Samrad
2013 kvartal 1 Granskning
2013 kvartal 2 Antagande

Under foérutsittning att planen vinner laga kraft i kvartal 2, 2013
kan byggstart tidigast ske i kvartal 3, 2013, efter beslut om bygglov
respektive fastighetsbildning,

Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 dr fran den dagen detaljplanen vinner

laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4r fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomférande, drift

Allmint VA-nit Laholmsbuktens VA

El fjarrvarme och bredband HEM

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Fastighetsdgare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for den allméinna platsmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Jarnvigen 3 dgs av Halmstads kommun. Planomradet
omfattas inte av nigon tomtindelning/fastighetsplan.

40(46) ANTAGANDEHANDLING 1052



Exploateringen av planomradet kommer sannolikt att ske i tvd etappet/
delar, en norra och en sodra, vilket innebir bildandet av en/flera nya
fastigheter samtattdterstiende delar av Jarnvigen 3, nirmast Linnégatan,
limpligen Overfors till fastigheten Halmstad 6:31, som ett led infor
framtida planering gillande en planskildhet med vistkustbanan.

Till fastigheten Halmstad 6:31 (allmidn platsmark) 6verfors dven ca
245 kvm fran Jarnvigen 3 i ett led att tillskapa en bredare gang- och
cykelvag, Sammanlagt 6verfors ett omrade om ca 1400kvm.

Den norra delen av planomradet avses i1 dagsliget att exploateras med
en livsmedelsbutik (COOP), men med méjligheten till kontor och/eller
centrumandamal finns for framtiden.

I

J Fastighet Jarmvagen 3

Fig 46,Kartan visar foreslagna markregleringar til foljd av planforslaget.
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Den sodra delen medger kontor, handel och/eller centrumindamal. I
dagsliget dr den framtida markanvindningen oklar.

For att tillgodose behovet av parkeringsplatser pa respektive fastighet
1 enlighet med foreskriven p-norm kan det bli nédvindigt att bilda en
gemensamhetsanliggning i samband med en exploatering. Alternativt
l6ses  parkeringssituationen genom  avtalsskrivning. Deltagande
fastigheter i en gemensamhetsanliggning ansvarar for forvaltningen
av sadan parkeringsanligegning i enlighet med vid férrittningen dsatta
andelstal. Gemensamhetsanliggningens lage, deltagare, andelstal mm
taststills 1 ett anliggningsbeslut. Planomradet kommer i sin helhet att
vara tillgiangligt f6r gemensamhetsanliggningar, vilket sikerstills i en
planbestimmelse.

Gemensamhetsanliggning krivs for gemensam yta for hantering av
dagvatten.

Servitut kan krivas for att den norra fastigheten ska kunna nas da
huvudentrén kommer att ske i forlingningen av Erik Olssons gata.
Servitut krivs dven i norr mot HEM f6r att HEM aven fortsittningsvis
ska kunna ha full tillgidnglighet till sin anldggning. Halmstads kommun
avser att teckna ett servitutsavtal med Trafikverket gillande framtida
skotsel av det skydd (plank/mur eller motsvarande) som avses uppforas
1 fastighetsgrins som skydd mot jarnvigen gillande vatskor.

Ledningsratt

Ledningsritt finns idag inom planomradet och omfattar starkstrém
(Statens Jarnvigar 1380K-7260) samt VA-ledning, fjarrvirme och
hogspanningsledning (Halmstads kommun 1380K -7298) enligt
tastighetsregistret. Fastigheten belastas dven av servitut i form av
tradsikring (1380K-9413).

Servitut eller ledningsritter upprattas f6r underjordiska ledningar inom
bl 2

kvartersmark som dr ”u”-markerade i detaljplanen. Eventuellt kan detta
ske genom komplettering av befintliga servitut och ledningsritter.

Befintlig vattenledning som striacker sig tvirs genom omradet kommer
att proppas varfor rittigheten genom ledningsritt f6r denna kan utga.
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Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
sasom eventuellt bullerdimpande édtgarder, och atgirder i skyddszon
mot jarnviagen bekostas av berérd markigare.

Halmstads kommun stir for kostnad gillande foérindringar pa
angrinsande giang- och cykelbana utefter Gamletullsgatans 6stra sida.

Kostnaderna omfattar en breddning frain 2 till 3 meter inom
planomradet, upphodjningar av korsningarna till och fran planomradet
samt en forlingning av cykelvigen soderut till Fredsgatan. I samband
med ett genomforande for att uppna prioritering av gang- och cykelvig
och férhoppning om 6kad trafiksidkerhet.

Kostnader som idr forknippade med att tillskapa ritt for servitut,
ledningsritt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttjanderitt
tor anliggning eller ombyggnad, pa annans mark, regleras 1 ett avtal
mellan Halmstads kommun och exploatér.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande
exploateringar). Kostnader knutna till eventuellt ytterligare
anslutningspunkter for vatten-/avlopp och dagvatten sker i enlighet
med gillande taxa.

Plankostnaden regleras i avtal mellan Halmstads kommun och exploator.

Kostnader f6r detaljerade undersékningar avseende markens
térorening och markens barighet, som krivs infér byggnation inom
aktuellt planomrade, regleras i ett avtal mellan Halmstads kommun och
exploator.

De kostnader som tillkommer f6r marksanering inom planomradet
regleras i ett avtal mellan Halmstads kommun och exploator.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna

Teknik- och fritidsforvaltningen har uppskattat kostnaderna for
breddning av befintlig gangbana utmed Gamletullsgatans 6stra sida
till en ging- och cykelbana inklusive férhojningar vid infarterna
samt forlingning till Fredsgatan samt iordningstillande av omradet i
korsningen Gamletullsgatan - Linnégatan uppskattas till 500.000 kr.
Tillkommande driftskostnader till 5.000 kr/Ar.
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FRAGOR MED BEHOV AV UPPFOLJNING

Markféroreningar

Marken ska saneras innan byggnader far uppforas, detta foljs upp i
avtal mellan Halmstads kommun och exploatér och kontrolleras vid

bygglovgivning.

Risk

Risk med farligt gods mot jirnvidg ska utdver det som reglerats i
detaljplan foljas upp och folja det riktlinjer som finns redovisade i
“Riskanalys av farligt gods 1 Hallands 1dn”. Riskbilden med farligt gods
ska foljas upp i kommande projektering och bygglovgivning.

Parkering

Att nédvindigt parkeringsbehov uppfylls ska féljas upp i kommande
bygglovgivning.

Buller

Inomhusvarden f6r buller gillande arbetslokaler ska innehallas vid
kommande projektering/bygglov.

KALLOR

Miljotekniska markundersokningar

* Byggnation av nytt stillverk, Jarnvigen 6, Station H3, Gamle Tull.
C)versiktlig miljotekninsk markundersékning, J&W Energi och
Milj6, 2001-03-19, uppdragsnummer: 100 002 46.

* Byggnation av nytt stillverk, jarnvigen 6, Stetion H3, Gamletull.
Kompletterande miljotekninsk markundersékning, delrapport.
J&W Energi och Milj6 f6r Energiverken i Halmstad, 2001-05-04,
uppdragsnummer: 100 002 64.

e Linnégatan, Gamletull Halmstad, Sanering infér byggnation av nytt
stallverk, Saneringsrapport, WSP f6r ALSTOM T&D, 2003-02-00,
uppdragsnummer: 100 301 25.

* Ledningschakter inom Gamletullsomradet, 6versiktlig miljéteknisk
markunders6kning, J&W f6r Energiverken i Halmstad Elnit AB,
2002-01-14, uppdragsnummer: 100 098 83-05.

* Sanering av ledningschakter i anslutning till nytt stillverk,
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Gamletullsomradet 1 Halmstad, Saneringsrapport, J&W for
Energiverken 1 Halmstad Elndt AB, 2002-11-25, uppdragsnummer:
100 098 83-05.

Jarnvagen 6 Halmstad, Miljoteknisk provtagning och klassning av
jord vid schakt fo6r sopsugsbyggnad och sopsugsledning, WSP for
Energiverken 1 Halmstad, 2006-06-08, uppdragsnummer: 100 723
75.

Schaktkontroll vid avetablering av Norsk Hydros bensinstation,
stationsnummer 99694, Gamletullsgatan Halmstad kommun, DM
AB, 2009-03-13, projektnummer: 09 014.

Slutrapportavseende nedgravning av kabel pé jarnvigen 3, Gamletull
1 Halmstad, WSP f6r Halmstad Energi och Miljo Nit AB, 2012-02-
07, uppdragsnummer: 101 591 42.

PM Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning inom del av
Jarnvagen 3, Halmstad, WSP f6r Halmstads kommun 2013-01-10,
uppdragsnummer: 10173610

Rapport Oversiktlig miljéteknisk markundersékning inom del av
Jarnvagen 3, Halmstad, WSP f6r Halmstads kommun 2013-01-10,
uppdragsnummer: 10173610

PM Kompletterande MMU, Jarnvigen 3, WSP 2013-06-03.

Risk
* Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19,
COWI for Linsstyrelsen i Hallands lin, ISSN 1101-1084/ISRN
LSTY-N-M--201172011:19--SE
¢ Halmstads kommun Riskinventering, Farligt gods pa jirnvig,
TYRENS f6r Kvarteret Kemisten Aktiebolag, 2011-10-31,
uppdragsnummer: 230313.
* Elektromagnetiska filt omkring jarnvagen, Banverket avdelningen
jarnvig och samhaille, 2003.
Geologi

Division Ingengdrsgeologi, Sveriges Geologiska AB, 1989, ID nr:
IRAP 89014

Jarnvigen 6, Gamletull Halmstad, Nybyggnad av stillverk, Station
H3 Gamletull, PM 1 Geotekning, J&W forEnergiverken i Halmstad
Elnit AB, 2001-02-14, uppdragsnummer: 100 002 78.

Trafik och buller

PM 10165857.01, WSP for Halmstads kommun 2012-08-22,
uppdragsnummer: 10167371
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Dagvatten

e PM o6versiktlig dagvattenutredning for del av Jarnvagen 3, 10172490,
2012-10-31.

Ovrigt

* Miljckonsekvensbeskrivning tillh6rande detaljplan f6r Gamletull,
etapp II, Halmstad 6:50 m fl fastigheter. SWECO VBB AB pa
uppdrag av konsortiet Nissastrand, 2003-12-10, uppdragsnummer:
227 000 45 30

e Cykelplan 2010, handlingsplan fér okat cyklande i Halmstads
kommun, teknik och fritidsforvaltningen, 2010-10-04.

e Riktlinjer for cykelparkering i Halmstad, Trivector 2009:19

[llustrationer

e Illustrationsmaterial framarbetat av Tengbom, Halmstad.

Medverkande tjansteman

¢ Arne Hansson och Per-Anders Olsson, Milj6- och
Hilsoskyddsfoérvaltningen

¢ Anette Gustafsson, Teknik- och fritidsférvaltningen

¢ Tommy Andersson, Otto Martler, Samhillsbyggnadskontoret
* Robert Hyll, Teknik- och fritidsférvaltningen

e Lina Lindegren, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Sandra Bostrom & Maria Carlsson
Planchef Planarkiteker WSP
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller fér miljébeddémningar
av planer och program (Miljébalken 6 kap 11-18
och 22 88) skall kommunen genomféra en mil-
jobeddmning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medftra betydande milj6-
paverkan. Behovsbeddmningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljdbedémning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutsattning for att
en detaljplan skall kunna handlaggas med en-
kelt forfarande ar att behovsbeddémningen leder
fram till att det inte kravs en miljébeddmning.

*Halmstads Energi och Miljo AB

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Syftet med plandndringen ar att mojliggora for
handels-, kontor- och centrumverksamheter.
Detaljplanen beror ett av de outvecklade omra-
den som delvis omger vastkustbanan men som
utgor en viktig del av den centrala staden. Trots
de storningar och risker jarnvagen medfér kan
det aktuella planomradet foradlas och behand-
las pa ett battre satt &n de impedimentytor som
utgdr en buffert i mer perifiera lagen.

Planomradet ligger centralt i Halmstad intill
det storre nybyggnadsomradet, Nissastrand.
Ett omréde huvudsakligen for bostader. Oster
om planomradet, gar jarnvagen dar transporter
med farligt gods sker. Norr om omradet ligger
en kombinerad transformatorstation med sop-
sug som tillhér HEM*,

Marken inom planomradet, Jarnvagen 3, 4gs av
Halmstads kommun och ar cirka 12 000 kvm
(1,2 hektar) varav cirka 6 000 kvm beraknas
kunna utgdra byggbar markyta.

KF Fastigheter har kommit in med en ansdkan
om en planandring for att mojliggora etablering
av en livsmedelsbutik (COOP). Atgarden stri-
der mot gallande detaljplan som i stora delar ar
inaktuell. Projektet understtdjer fortatning och
ligger i linje med kommunens fdrslag till 6ver-
siktsplan och kan bidra till en tat, robust och
hallbar struktur.

Projektet kan utveckla stadskdarnan med nya
ytor fér kommersiell service.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen beddmer att ett genomférande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors halsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedémningen;

Till grund for stallningstagande ligger en be-
démning gjord enligt kriterierna i forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av detaljplan for Kv. Jarnvagen m.fl. (Nytt polishus mm.), plannummer 724, lagakraftvunnen 1984-12-18. Detaljplanen
har ingen aterstaende genomforandetid. Gallande detaljplan (724) tillater handel, hantverk, smaindustri och kontor respektive ett omrade for bensin-
station och allmant andamal. Omradet anvands idag huvudsakligen till parkering pa grus med vissa inslag av grasytor och enstaka trad.

Angransande gallande detaljplan i norr inom samma kvarter, detaljplan for Jarnvagen 3 del av (elmottagningsstation), plannummer 973, laga-
kraftvunnen 2000-07-19, ar ianspraktagen for transformatorstation och sopsugsanlaggning.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
Gallande OP anger stadsbebyggelse och ligger i linje med kommunens forslag till éversiktsplan.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. | de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebéar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kénsligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet &r inte kansligt och paverkan ar liten).

konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okénsligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.

3 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR JARNVAGEN 3 M FL




FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

minnen

Kénsligt | Okénsligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap: X X | Omradet bedoms bidra till en god hushallning av mark genom platsens centrala

Grundlaggande be- lage i stadsmiljo néra till kollektivtrafik och service.

stammelser for hus-

hallning med mark Omraden som &r av riksintresse for anlaggningar skall skyddas mot atgarder som

och vatten. kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna. Ett ge-
nomférande av detaljplanen bedéms ge liten eller ingen paverkan pa véastkustba-
nan eller intilliggande transformatorstation med anslutande sopsugsanlaggning.
Déaremot kan riskbilden med hénsyn till farligt gods transporter behdva klargéras
i detaljplanearbetet.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Ingen paverkan

och 4 kap § 1 och 2:

Natur-, kulturvarden

och friluftsliv

Miljobalken 4 kap 68: X X Ingen paverkan

Vattenkraft  (géller

endast Fyllean)

Miljobalken 7 kap: X X | Planomradet beror inte nagra skyddsomraden.

Naturreservat, bio-

topskydd, strand-

skydd etc.

Byggnads- och forn- X X Det finns inga kanda byggnads- och fornminnen inom planomradet eller i dess

narhet. Nagon arkeologisk utredning foreslas ej. Omradet har tidigare utgjort in-
dustrimark och marksaneringar ar genomforda for delar av omradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kénsligt | Okénsligt | Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk miljo X X Det finns inga betydande kulturhistoriska varden inom planomradet eller i direkt
anslutning till planomradet.

Naturomrade i OP X Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet.

2000, naturvarden,

rodlistade arter

Paverkan pa mannis- X X Planomradet gransar till jarnvagen i oster dar transporter med farligt gods sker.

kors halsa och saker- Lampliga avstand och atgarder for foreslagen markanvandning kravs. Enligt rap-

het. porten Riskanalys av farligt gods i Hallands 1&n, Lansstyrelsen 2011:19, anges av-
stand om 20 m till kontorsandamal respektive 30 m till handelséandamal gentemot
jarnvagen. Dessa avstand kommer att efterfoljas. Bostader foreslas e;.
Ingen risk for stralning finns fran varken angrénsande transformatoranlaggning

Risk for buller, luft- norr om planomradet eller fran véastlustbanans ledningar.

fororeningar mm.

X X Buller
Uppforande av byggnader inom planomradet kan bidra till att buller fran jarnva-
gen avskarmas gentemot befintliga bostader, véaster om planomradet.
X X Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen (MKN) for luft bedéms inte paverkas da gaturummet fore-
slas bli ca 40 m brett och forharskande vindriktning ar sydvastlig, vilket i princip
Overenstéammer med Gamletullsgatans vaderstreck. Vid Viktoriagatan ca 30.000
fordonsrorelser dar Halmstads kommun kontinuerligt genomfor luftmétningar ar
gaturummet ca 30 m och gatan trafikeras av en véasentligt storre trafikméangd an vad
som kommer att bli aktuellt langs Gamletullsgatan.
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Skred, ras, Over-
svammning

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okénsligt | Stor | Medel | Liten

X X Trafik
Ett genomforande medfor en 6kning av trafiken jamfort med i dagslaget. Gamle-
tullsgatan trafikeras av ca 8700 fordonsrorelser/dygn*, (2012). Hastigheten pa
gatan dr begransad till 30 km/h.
Gamletullsgatan langre norrut mellan Stromgatan och Anggatan trafikeras av
ca 7550 fordonsrorelser/dygn* (2012).

X X | Radon
SGU:s odversiktliga jordartskarta anger i huvudsak postglacial sand inom planom-
radet med sma beddomda risker for hoga radonhalter. | en rapport fran 1989 har
marken undersokts och visar att radonhalterna i sanden ar Iag (8Bg/kg) och darmed
aven radonrisken. Planomradet foreslas ej for bostader.

X X Vibrationer
Omradet paverkas av vibrationer fran jarnvagen. Kommande bebyggelse far kon-
struktionsmassigt anpassas till situationen.

Risk for olyckor X X Med planerade riskavstand till jarnvagen bedoms risken for olyckor och dess kon-

sekvenser begransas.

X X | Planomradet paverkas inte av risker knutna till skred/ras eller 6versvamning ge-

nom betryggande avstand till Nissan.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

Kansligt | Okénsligt

Stor | Medel | Liten

Férorenad mark

X

X

Planomradet har sedan 1940-talet utgjort industrimark och jarnvagsmark. Har har
legat bl a gjuteriverksamhet, August Hanssons metallgjuteri. Inom omradet har pa-
traffats tungmetaller bl a Pb, Cu, Cr och Zn inom narmaste metern under markytan
enligt genomforda miljotekniska markundersokningar. Marksaneringar har ge-
nomforts till MKN (Mindre Kénslig Markanvandning) for delar av omradet bl a da
bensinstationen i omradets sodra del flyttades. Ytterligare marksaneringar kommer
sannolikt att behdva genomfoéras. Hanteringen av planomradets markféroreningar
klargors i fortsatt planlaggning av omradet.

Landskapshbild/
Stadsbild

Stadsmiljon &r inte kanslig for férandringar och tillskott av nya byggnader ar moj-
lig till en hojd i nivd med nuvarande befintlig bebyggelse. Stadsbilden kommer att
andras fran 6ppna grusytor for parkering till bebyggd mark som skapar ett ca 40 m
brett gaturum.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det bedoms inte finnas nagon risk for overskridande av miljokvalitetsnormen for luft eller vatten i och med planens anta-
gande.

Nationella miljomal

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begransad Klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning

Okat antal fordonsrorelser till och fran planomradet &ven om planomradets centrala lage gynnar b&de géng- och cykeltrafik.
Beroende pa kommande uppfyllande av antagen transportplan, som syftar till att minska biltrafiken inom framférallt halm-
stads centrala delar, kan paverkan begransas ytterligare. Géllande uppvarmning kan intilliggande fjarrvarme utnyttjas.

Stralsaker miljo
Gallande riktvarden for elektromagnetisk stralning uppfylls i fastighetsgréans till befintlig transformatorstation och ledning-

ar tillhérnade jarnvagen. Inga bostader planeras inom omradet.

God bebyggd milj6
Planomradets centrala lokalisering innebér att ett ianspraktagande och en hogre exploatering av omradet bidrar till en god

hushallning av mark och vatten. Ett genomforande innebar samtidigt att befintlig bebyggelse paverkas av okat trafikflode ut-
efter Gamletullsgatan som genererar trafikbuller. Planomradet bebyggs och stadsbilden forandras

Giftfri milj6é
Planomradet kommer att behdva saneras vilket innebér att miljomalet uppfylls.
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Effekter av tilltdnkt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltdnkt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Vid ett genomférande av detaljplanen foradlas ca 1,2 ha redan ianspraktagen mark. En utveckling av planomradet
for handel/kontor och centrumandamal kan ge 6kad biltrafik och i sin tur 6ka bullernivaer for befintlig bebyggelse pa
vastra sidan om Gamletullsgatan. Ett genomforande kan dock aven reducera bullerpaverkan fran jarnvagstrafiken pa
vastkustbanan genom att nya byggnader skarmar av bullret for befintlig bebyggelse. En 6kad exploateringsgrad pa-
verkar aven stadsbilden och i sin tur sol och skuggférhallanden for befintlig bebyggelse.

2. Ett ianspraktagande av marken forutsatter marksanering.
3. Ett genomfdrande av forslaget kan 6ka riskbilden med héansyn till vastkustbanan och farligt godstransporter. Skulle

en sadan olycka ske och omradet/bebyggelsen inte ar anpassad i tillracklig omfattning kan effekterna bli omfattande i
ett varsta tankbara scenario. Olyckor med ursparning kan aven ske.

Effekternas sannolikhet

1. Stor sannolikhet att detaljplanen forverkligas. Det rader en osakerhet om hur mycket biltrafiken 6kar men sannolikt
ar denna 6kning av begransad omfattning. Daremot ar sannolikheten stor att bullerpaverkan minskar fran vastkust-
banan for befintlig bebyggelse vaster om planomradet. Stadsbilden forandras.

2. Sannolikheten for markfororeningar ar stor och marksanering kommer att kravas for att uppfylla kraven for mindre
kéanslig markanvandning (MKN).

3. Den berédknade individrisken for Vastkustbanan har ungefar samma sannolikhet som att traffas av blixten, dvs.
mycket lag. (Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, Lansstyrelsen Halland 2011:19)
Sannolikheten for en olycka med ursparning/kollision dar;

- tget stannar 0-1 m fran sparmitten ar 70%.

- taget stannar 1-5 m fran sparmitten ar 20%

- taget stannar 5-15 m fran sparmitten ar 5% (Riskinventering Farligt gods pa jarnvég, 2011-10-03, Tyréns 230313.




Effekter av tilltdnkt markanvandning

Effekternas betydelse och 1. Effekterna har betydelse for kringboendes hélsa och vélbefinnande.

komplexitet
2. En sanering av marken forbattrar situationen och minskar méangden tungmetaller i omradet och bidrar darmed till
att miljomalet "giftfri miljo” battre uppfylls.
3. Effektens betydelse avtar kraftigt med avstand och skyddsatgéarder.

Effekternas varaktighet, 1. Bullerstorningar fran biltrafik till handelsverksamheterna kommer troligtvis framst att ske i samband med arbets-

vanlighet och reversibilitet | dagens avslut. Bullerstarningar fran biltrafik till kontorsverksamheterna kommer troligtvis framst att toppas mor-
gontid samt eftermiddagstid, vid arbetsdagens borjan respektive slut. Stérningarna har en relativt kort varkatighet
men intréaffar ofta och kan till viss del atgardas. En dampning av jarnvagstrafiken forbattras 6ver hela dygnet och kan
innebara storst skillnad kvallstid/nattetid samt helger.

2. Effektens varaktighet ar bestaende.

3. Effektens varaktighet blir i varsta fall bestdende for enskilda individer och/eller anhériga i de fall en olycka leder
till att nagon omkommer. Vanligheten ar mycket lag, jamforelsevis som att traffas av blixten. Skyddsatgarder for att

) ) forhindra effekten kan utforas.
MEDVERKANDE TIANSTEMAN:

Lina Lindegren och Tommy Andersson, Sam-
hallsbyggnadskontoret

Arne Hansson, Milj6- och hélsoskyddskontoret
Per-Mikael Henriksson, Byggnadskontoret

Leif Eriksson och Robert Hyll, Tekniska kontoret

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Andreas Ahlman Sandra Bostrom/Maria Carlsson
TF Planchef Planarkitekter WSP pa uppdrag av SBK
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tillhdrande detaljplan for

JARNVAGEN 3

Gamletullsgatan, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0194
Kommunfullmaktige 2013-06-18

Plan 1052 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt Kommunsstyrelsens sambhallsbyggnadsutskotts
beslut 2012-09-11 § 171 genomforts under tiden 17 september - 31
oktober 2012. Myndigheter och foérvaltningar har beretts tillfalle
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har Oversiants till
dem. Berorda sakidgare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett
informationsblad har 6versints till dem. Berorda sakagare har ocksd
inbjudits till samridsméte den 9 oktober 2012 pd Stadsbiblioteket i
Halmstad. Minnesanteckningar fran samradsmotet finns tillgangliga pa
samhillsbyggnadskontoret. Planférslaget har under samradstiden varit
tilloangligt pa Raddhuset samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden inkom fran 13 av 20 berérda remissinstanser. Féljande 10
remissinstanser inkom med erinringar mot planférslaget:

e Lansstyrelsen

¢ Lantmaterimyndigheten

* Byggnadsnimnden

« HEM/HEM Nit AB



e Hallandstrafiken AB

e Milj6- och hilsoskyddsnimnden

¢ E.ON Gas Sverige AB

¢ Laholmsbuktens VA-nimnd (LBVA)

¢ Skanova

e Trafikverket

Under samridet limnades synpunkter pa limpligheten att utvidga
planomridet mot norr, behov av planbestimmelser av hinsyn till
riskfrigor fran jirnvigen samt planomradets markféroreningar.
Att parkeringsomridena ska innehalla vegetation for att begrinsa
den hardgjorda ytan samt att planbestimmelser krivs for att styra
hanteringen av dagvatten.

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde:
¢ Placering av lastzon

En skrivelse fran Fastighets AB Okimono rérande detaljplanen,
inkom (diariefért 2012-12-27) till KS. Synpunkten har inte hanterats
da skrivelsen inkom efter samridstidens slut, detta har 4ven meddelats
fastighetsigaren.

Granskningsskede

Granskning har enligt Kommunsstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts
beslut 2013-02-26 § 52 genomférts under tiden 6 mars - 5 april 2013.
Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har oversants till dem. Berorda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har éversints
till dem. De som inlimnat synpunkter under tidigare samrad har utéver
informationsbladet aven fatt samradsredogorelsen. Planforslaget har
under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran samtliga 14 ber6rda remissinstanser som
tatt handlingarna fér yttrande. Dirutover har 8 remissinstanser fatt
handlingarna tillsant sig f6r kinnedom. Foljande 6 remissinstanser har
inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Lansstyrelsen

* Trafikverket

e Milj6- och halsoskyddskontoret

¢ E.ON Gas Sverige AB

e Teknik- och fritidsforvaltningen

e Laholmsbuktens VA-naimnd (LBVA)

2 (15) GRANSKNINGSUTLATANDE 1052 K



Mpyndigheten f6r Samhaillsskydd och beredskap (MSB) har framfort
att de avstar fran att yttra sig i drendet och hénvisar till att de internt
prioriterar drenden som remitterats via lansstyrelserna. I 6vrigt hinvisar
MSB till de vagledningar och handbécker inom relevanta dmnen som
finns att tillgd via deras hemsida och publikationsservice.

Yttrande fran en sakdgare som inkom under granskningsskedet berérde:

e ett befintligt nyttjanderittsavtal som varit en forutsittning for
beviljat bygglov for Jongléren 1 gillande parkeringsplatser.
Nyttjanderittsavtalet belastar fastigheten Jarnvigen 5'.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Med redaktionella justeringar i planbeskrivning samt kompletteringar
av planbestimmelser rorande markférorening och risk mot jarnvigen ar
kommunens stallningstagande att planomradet ar lampligt for foreslaget
andamal. En detaljerad utredning gillande trikloreten dr bestalld och
resultatet frin denna kommer att finnas tillginglig infér antagande av
kommunfullmaktige.

Planforslaget har forandrats pa foljande sitt infér antagandet.

» Tidigare information under rubriken Upplysningar péa plankartan gors
om till planbestimmelse, sasom;

- Tillagg under b, gillande skydd (EW 30) for att mojliggora for uteplats
/balkong.

- Tilligg under rubriken Andrad lovplikt, lov med villkor. “Innan
byggnader far uppforas ska marken saneras till MKM, (mindre kdnslig
markanvdndning)”.

* Ny planbestimmelse b, stiller krav pd att byggnad uppfors i radonsékert
utforande av hinsyn till mojlig risk for trikloreten (gasavgang).

* Avhiénsyntillrisk for skador pa oskyddade uppstéllningsplatser f6r fordon
p.g.a gnistregn, undantas ett omrade nidrmast jirnvdgen for parkering.
Planbestdmmelsen ej parkering tillfors plankartan och illustrationsplanen
har justerats gillande utformningen av parkeringsplatser.

» Utfartsforbudet utefter Gamletullsgatan forlings 15 meter in pa
Skansgatan.

» Textredigeringar har skett 1 planbeskrivningen géllande beskrivning av
dagvattnets hantering, information om mdgjlig anslutning till befintligt
gasndt, samt fortydliganden angaende strdlningsniver fran jarnvégen.

1 Tidigare fastighetsbeteckning for del av Jarnvégen 3.

1052 K GRANSKNINGSUTLATANDE 3(15)



YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11
kap 10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kidnda férhéillanden att
ett antagande av en detaljplan i dess nuvarande utformning kommer
att provas. Linsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken
kommer att skadas, mellankommunal samordning blir olimplig,
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken inte f6ljs eller att
strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphivs i strid med gillande
bestimmelser. Diremot kan risk for minniskors hilsa befaras med
hinsyn till framférallt markféroreningssituationen men dven riskbilden
for omradet.

Mot bakgrund av fororeningssituationen som utférda markunder-
sOkningar redovisar dr det oklart om marken dr limplig for det
planférslaget medger. En forutsittning for att linsstyrelsen ska kunna
godkinna ett antagande av detaljplanen dr att fOroreningssituationen
betriffande trikloreten utreds mer detaljerat och att det framgar att
téroreningarna kan avhjilpas.

En forutsittning for linsstyrelsens godkidnnande ar ocksa att antingen
en planbestimmelse infors enligt 4 kap 14 § 4 pkt PBL eller att ett
bindande och lingsiktigt hallbart avtal om sanering finns upprittat.
Detta ska redovisa och garantera att sanering kommer att ske innan
bebyggelse uppfors. Avtalet ska bifogas med det antagna planférslaget,
som inlimnas till linsstyrelsen i enlighet med 5 kap 29 § PBL.

Léansstyrelsens radgivande synpunkter

Fororenad mark

Enligt Naturvardsverkets rapport 5608, om fororenade omriaden och
tysisk planering, ska marken vara vil undersékt innan detaljplan antas.
Detaljerade utredningar/huvudstudie ska vara genomférda och resultera
1 riskbedémning, riskvardering, atgirdsmal samt kostnadsuppskattning
for det fororenade omridet.

Det har genomférts en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
(WSP, 2013-01-10) o6ver planomradet, dir det bland annat har
konstaterats, att det i 3 punkter finns féroreningsnivaer av tungmetaller,
PAH och trikloreten 6verstigande Naturvardsverkets riktvirden for
MKM (mindre kinslig markanvindning). Trikloreten har detekterats i
bade jord och grundvatten i en av provtagningspunkterna.
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Klorerade alifatiska kolviten, sisom trikloreten, har speciella egenskaper
t. ex att de dr tyngre dn vatten, vilket gor att de ar svira att undersoka.
Klorerade alifatiska kolviten kan sjunka djupt i markprofilen och sedan
avga 1 gasfas. Pa platser dir det finns risk f6r denna typ av férorening
byggs byggnader med radonsiker grund forattinte riskera gasintringning
tor fororeningen. Féroreningstypen har stor bendgenhet att spridas och
det dr ofta svart att fa en tydlig bild av féroreningssituationen.

Risker

Uteplats bor inte tillitas om det inte framgir 1 planbestimmelserna att
atgarder for att Oka sikerheten vidtas. I detta fall dr det mojligt att
skydda en eventuell uteplats pa tak med t.ex en glasvigg som vetter mot
jarnvigen. Denna ska vara 1 EW30 eller motsvarande (precis som man
angett for fonstren). Detta mojliggor en uteplats inom 30-50 meter.
Om man placerar uteplatsen pa 50 meters avstand si behovs inga
skyddsatgirder. Linsstyrelsen anser att kommunen ska sakerstilla att
dessa atgirder (enligt linsstyrelsens riktlinjer i riskanalys for farligt gods)
vidtas genom planbestimmelser och inte enbart genom en upplysning,
Den nuvarande upplysningen dr oklar vad giller sikerhetskrav och
omfattning av utredningen.

Ovriga synpunkter

Texterna pa plankartan under rubriken “Upplysning” har formulerats
sa att det kan uppfattas som planbestimmelser. Formuleringarna bor
ses over eller ett fortydligande inféras for att undvika missforstand av
deras juridiska betydelse.

Kommentar

Planbestammelsen “Innan byggnader far uppforas ska marken saneras till
MEKM, (mindre kdnslig markanvindning)” tillfors plankartan och omfattar
hela planomradet. Lir sidra byggritten tillfors planbestimmelsen b, Byggnad
Ska uppforas i radonsdkert utforande. Pa detta sdtt kan eventuell gasavgdang fran
trikloreten avhjilpas. Atgéirden ska ses som en extra sikerhetsitgird di marken
kommer att saneras till MKM. En detaljerad undersikning gillande trikloreten
ar bestdlld vilken kommer att klarligga befintlig situation och foresida lampliga
saneringsatgarder som behover genomforas innan bygglov.

Gdllande riskfragan for uteplats overgar tidigare texct under rubriken "Upplysningar”

pa plankartan som ett tilligg till planbestimmelsen b,. “Uteplats pa tak och
balkong ska ha avskdrmning mot jarnvégen som lagst EW 30  eller motsvarande
skydd, om dessa placeras inom 50 meter fran narmaste jarnvagsrils. Uteplats/
balkong forlagd pa lingre avstand fran jarnvégen krdver inga skyddsdtgarder.

Forklarande text har tillforts under "Upplysning” for att undvika otydlighet,
"Rdgivande information till genomforandet av detaljplanen”. Formuleringen om
dagvattenflode har ocksa omformulerats.

1052 K

GRANSKNINGSUTLATANDE

5(15)



Trafikverket

Trafikverket noterar att synpunkterna som tidigare limnats har bemétts
och till stor del beaktats. Men lyfter nagra kvarstiende frigor dir det
tinns behov av klargoranden.

Kérytor och parkeringsplatser

I enlighet med Trafikverkets standard BVS 1586.20 Fritt utrymme utmed
banan ska avstandet frin niarmsta sparmitt till koryta av sikerhetsskal
vara minst 8 meter. Beroende pa vilka hastigheter som tillits pa vig
respektive jarnvdg kan ett storre avstand alternativt nigon form av
skydd behévas, t.ex ricke eller liknande. Dar storsta tillatna hastighet
pé jarnvdg dr 100km/h eller mer dr utgangspunkten att avstindet fran
vigkant till sparmitt ska vara minst 10 meter.

Avstand fran sparmitt till oskyddade parkeringsplatser bor vara minst
15 meter for att undvika lackskador pa parkerade fordon. Lackskador
kan orsakas av gnistregn, partiklar frain bromsar, is och liknande som
kan lossna frin férbipasserande tig.

Trafikverket kan dela asikten att endast 8 meter fran sparmitt anses
tillrackligt som avstand for korytor under forutsittning att foreslaget
skydd lings med jirnvigen uppfors och utformas sa att det effektivt
hindrar fordon frin att av misstag eller olyckshindelse kéra in pa
sparomradet. Diremot bor avstindet frain ndrmsta sparmitt till
oskyddade uppstallningsplatser f6r fordon inte understiga 15 meter.
Trafikverket hivdar att ett 60 cm hogt skydd inte rimligen kan
fungera som ett tillrickligt skydd mot exempelvis gnistregn. Om en
fordonsigare som parkerat invid jirnvag riktar skadestindsansprak
mot Trafikverket mot ersittning av lackskador kan Trafikverket komma
att rikta regressansprak mot fastighetsigaren som tillhandahallit
parkeringsplatsen.

Kommentar
En planbestinmmelse, ¢f parkering, har tillforts omradet ndirmast jarnvégen inom
ett avstand av 15 meter fran ndrmsta jarnvagsrals. Pa sa vis kan risken for skador
pd uppstillda fordon minimeras.
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Granslinje for
byggnacd

Syftnings
vinkel
Ral averkant
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Ouvergripande bild av vilka delar av jarnvigsanlaggningen som

elsakerbetsavstanden ska mdtas ifran. (fran TRV :s yttrande)

Elsékerhet

Trafikverket upplyser om att elektrifierad jirnvig anvinder
hogspianning ca 15kV, vilket maste respekteras om det blir aktuellt
att utfora arbeten eller placera plank eller liknande byggnadsverk i
anslutning till jirnvigsomradet. Enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter
kravs ett elsdkerhetsavstind pa minst 5 meter fran jarnvigens
hogspanningsférande delar till byggnader och minst 4 meter till vigkant.

Se bild.

Kommentar
Dessa avstand uppfylls i planforslaget da nérmsta avstand fran elforsorjningsstolpen
for jarnvégen till planomridesgréns (fastighetsgrans) dr ca 5,8 meter.

Obehérigt sparbetrddande

Trafikverket ser det som ytterst tveksamtatt enbart ett 60 cm hogt hinder
erbjuder ett effektivt hinder for att forsvara obehorigt sparbetradande.
Vanligen anvinds tradstingsel eller stingsel av strickmetall som ar
atminstone 120 cm hoéga. For ett effektivt skydd rekommenderas
numera normalt 180 cm hdéga stangsel. Befintliga tradstingsel utmed
jarnvagen 1 det aktuella omradet dr uppskattningsvis ca 120 cm. Att
vistas obehorigt inom spiaromradet dr forenat med livsfara och ir
torbjudet enligt lag. 1 enlighet med lagen om stingselskyldighet for
jarnvag m.m. (1945:119) har kommunen ett stort ansvar for att se till att
det finns nédvindiga staingsel eller likvardiga skydd utmed jarnvig som
beh6vs for att skydda de som bor och uppehaller sig invid jarnvigen.
Trafikverket lyfter dirmed behov av fortsatt dialog kring placering och
utformning av skyddet utmed jirnvigen. Det behovs férmodligen dven
ett genomforandeavtal som reglerar ansvar for uppforande, dgande och

underhall av skvddet.

1052 K

GRANSKNINGSUTLATANDE

7(15)



Kommentar

Befintligt tradstingsel forlagd pa Trafikverkets befintliga fastigheter bibehalls och
bedoms vara tillrdckligt. Inget ytterligare titt hogre plank eller liknande foreslds i
fastighetsgrans av hansyn till trygghetsaspekter samt elsakerbetsverkets foreskrifter.
Omz behov uppstar kan befintligt tradstingsel forlagd inom trafikverkets fastigheter
Halmstad 2:1 och 2:2 bytas till ett higre. Kommunen avser att teckna ett
servitutsavtal med Trafikverket géillande framtida skotsel for foreslaget ligre
plank ] mur eller motsvarande i fastighetsgrins.

Stérningar

Trafikverket anser att storningar i form av buller och vibrationer fran
jarnvagstrafiken verkar ha uppmarksammats pa ett 6verlag godtagbart
satt. Risken for vibrationsstorningar dar dock viktigt att beakta 1 det
fortsatta arbetet utifrin de geotekniska forutsattningarna i omradet
med sand, silt, och lera.

Nar det giller buller inomhus forutsitter Trafikverket att Boverkets
byggregler (BBR) och svensk standard for ljudklassning f6ljs.

Trafikverket lyfter att det dr bra att risken for elektromagnetiska
storningar uppmirksammas i planbeskrivningen men ifragasitter
slutsatsen att det inte finns nagon risk for strilning inom 20-25 meter
fran jarnvagen. Stralningsnivderna ar visserligen relativt liga pa det
avstandet men de ar inte helt obefintliga. Trafikverket rekommenderar
generellt ett minsta avstind pa 30 meter frin jarnvagens narmsta

sparmitt till ny bebyggelse.

Kommentar
En  justering i planbeskrivningen har gjorts gallande beskrivningen —av
stralningsnivaerna. 1 dvrigt noteras synpunkterna.

Dagvatten

Trafikverket nimner att det dr bra att jarnvdigen ska skyddas mot
paverkan av dagvattenhanteringen men noterar att planen maojliggor
dagvattenmagasin i anslutning till jirnvigen. Beroende pa hur magasinet
ska placeras och utformas anser Trafikverket att det kan finnas ett
behov av att reglera dess genomférande och framtida underhall i ett
avtal med kommunen och Trafikverket.

Kommentar
Kommmunens  mark- och exploateringsingenjor’  gor bedommningen att ndgot
genomforandeavtal inte dr nidvindigt att teckna da dagvattenmagasinet kommer
att goras tdtt och inte paverka Trafikverkets fastighet. Infor anliggandet av
anldaggningen sker brukligt samrad.

2 Otto Martler 2013-04-11
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Geoteknik

Trafikverket forutsitter att det i det fortsatta projekteringsarbetet
sakerstills att den tillkommande bebyggelsen inte riskerar att medfora
sattningar, stabilitetsférandringar eller liknande som kan paverka
jarnvagsanliggningen. Det hade dock varit onskvirt att detta gjorts
redan inom ramen f6r planprocessen.

Kommentar

Kommande projekteringsskede ska hantera dessa fragestallningar.

Avtal

For atgirder som ska vidtasinom elleridirekt anslutning till Trafikverkets
fastighet bor genomfdrandeavtal tecknas mellan Trafikverket och
kommunen. For att garantera detaljplanens genomférbarhet bor sidana
avtal tecknas innan detaljplanen antas. I det hir fallet dr det framforallt
genomforande och framtida ansvar £6r skyddet och dagvattenmagasinet
utmed jirnvigen som kan behéva regleras i avtal.

Kommentar

Kommunen avser att teckna ett servitutsavtal med Trafikverket gallande framtida
skitsel av det skydd (plank/mur eller motsvarande) som avses uppforas i
fastighetsgrans som skydd mot jarnvigen gallande vatskor. Kontakt har tagits med
Trafikverkets Jan Tirnell.

Sammantagen bedémning

Trafikverket betonar vikten av att synpunkterna beaktas eftersom
mojligheterna  till fortsatt drift, underhall och utveckling av
jarnvigsanliggningen inte far foérsvaras av planens genomférande. Sadan
paverkan kan innebdra pataglig skada pa riksintressets funktion enligt
3 kap 8§ miljobalken, vilket dr en av linsstyrelsens prévningsgrunder.
Framforallt dr det viktigt att angivna minimiavstand respekteras och att
toreslagna skyddsatgirder sikerstills i ett genomforandeavtal mellan
kommunen och Trafikverket.

Avslutningsvis understryker Trafikverket att en placering av nya
byggnader sa nira som 20 meter fran sparmitt inte dr nagot Trafikverket
generellt rekommenderar. Det finns manga goda skil till att efterstriva
minst 30 meter fran sparmitt till nya byggnader, sirskilt om det ir
byggnader dir minniskor ska vistas lingre perioder.

Kommentar

Sypunkterna noteras.

1052 K
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Ovrigt

Informationlamnas om kunskapsunderlaget Jarnvégen i sambdéllsplaneringen
och upplysningar med rekommendation att begira kabelvisning
(kostnadsfritt) innanarbeten paborjasinarhetenavijirnvigsanliggningen
framfors. Lamplig kontaktperson for den fortsatta dialogen och
tecknande av genomférandeavtal utses Trafikverkets Jan Tornell.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER,
STYRELSER, M FL

Miljo- och halsoskyddskontoret

Milj6- och hilsoskyddskontoret har pa delegation limnat beskedet att
torslaget till ny detaljplan tillstyrks men att planbestimmelser bér anges
att byggnader inte fir uppféras innan marken har sanerats och inte
endast som en upplysning pa plankartan.

Kommentar
Planbestanmmelse om att byggnad inte far uppforas innan marken har sanerats
till MKM (mindre kdnslig markanvandning) placeras under rubriken dndrad
lovpliket, lov med villkor.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsférvaltningen tillstyrker framlagt planférslag med
synpunkter enligt nedan.

Gata/trafik och belysning

Teknik- och fritidsforvaltningen foérutsatter att markplaneringen pd
kvartersmark utformas sa att storsta mojliga sikerhet mot allmin
platsmark skapas for de olika trafikantkategorierna.

Teknik- och fritidsforvaltningen foreslar ett utfartsforbud 15 meter
utmed Skansgatan fran Gamletullsgatan mot jarnvigen.

Trafikflodesberikningarna (s 30 planbeskrivningen) baseras pa de
antaganden som gjordes i samradshandlingen, da BTA angavs till
2800 for handel och 5600 BTA for kontor. I granskningshandlingen
har andelen handel 6kat fran 2800 till 3200. Normalt ger handel storre

omsattning av bilar an kontor.

Kommentar
Synpunkterna formedlas till respektive exploator.
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Utfartsforbud liggs utefter planomradets grins (15 meter) mot Skansgatan.

De forutséttningar for trafikflodesberikningarna som legat till grund for bl a
bullerberdfkningarna innehdller vissa antaganden. Storleksordningen 8400 kvm
BTA sammanlagt ér densamma oavsett fordelningen av BIA pa sodra respektive
norra byggratten. Fordelningen mellan Handel respektive Kontor som detaljplanen
7 granskningshandlingen redovisar bedims dock inte paverka tidigare antaganden
gallande bl a omsdttningstal per parkeringsplats da tillkommande 400 kvm BTA
sannolikt framst skulle berdra smabutiker (med ett ligre omsdittningstal per
parkeringsplats dn en livsmedelsbutik). Risk for att denna fordandring paverkar
bullersituationen  foreligger ¢f’. Av denna anledning gors inga justeringar i
trafikbullerberikningarna.

Park/friytor

I korsningen Linnégatan/Gamletullsgatan planeras en yta for allmin
platsmark Lokalgata, for att fa plats for framtida ombyggnation av
vigkorsningen. For att ytan ska uppfattas tilltalande och trygg tills
ombyggnad av korsning sker, beh6vs viss aterstillning av marken ske.
Idag anvinds ytan delvis som upplag. Aterstillningen sker férslagsvis i
form av griasyta och ndgra enkla planteringar.

Kommentar

Synpunkterna noteras.

Planekonomi

Investeringskostnaden fo6r breddning av befintlig gangbana utmed
Gamletullsgatans 6stra sida till en gang- och cykelbana inklusive
torhojningar vid infarterna samt forlingning till Fredsgatan samt
iordningstillande av omridet i korsningen Gamletullsgatan-Linnégatan
uppskattas till 500.000 kr. Tillkommande driftskostnader uppgar till
5000kt /ar.

Genomférande

Anldggningarna pa allmin platsmark kan efter sedvanligt avrop fran
Sambhillsbyggnadskontoret komma till stind genom Teknik- och
tritidsférvaltningen.

Kommentar

Kostnadsuppskattningarna tillfors genomforandebeskrivningen. 1 dvrigt noteras
synpunkterna.

3 Hannes Furuholm, e-post 2013-04-10 med enklare bullerberdkning.
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Laholmsbuktens VA (LBVA)

LBVA vill att nuvarande skrivning under Upplysning, Fran fastighet far
slappas ett dagvattenflide av maxcimalt 20 liter/ sekund och hektar vid regn med 10-
ars dterkomsttid... infors som planbestimmelse istillet. De anger vidare att
en forutsittning for att kunna exploatera fastigheten i den omfattning
som planen foreslar dr att dagvatten fordrojs pa fastigheten innan det
nar det allmidnna ledningsnitet i Gamletullsgatan. Férdréjningskrav
stalls for att inte 6verbelasta det allminna ledningsnitet och bidra till
oversvimning i bebyggelseomraden som ansluter till ledningsnatet. Av
denna anledning ar det viktigt att kravet flyttas frain Upplysning och
infér under planbestimmelser pa plankartan.

Befintlig dricksvattenledning i ledningsrittsomradet 6ver planomradet
tyller inte lingre nagon funktion och kommer att proppas.

LBVA hinvisar till tidigare samradsyttrande gillande férindringar av
formuleringar 1 planbeskrivningen.

Kommentar
Det  finns inga juridiska mdijligheter att som en  planbestimmelse reglera
dagvattenflodet fran respektive fastighet. I tecknat och underskrivet avtal hanteras
fragan vid bildandet av gemensambetsanliggningen for dagvatten. Sympunkten
tillgodoses saledes inte. Efter synpunkter fran lansstyrelsen (se yttrande under
rubrik Ovrigta synpunkter) si omformuleras dven skrivningen.

Foreslagna textiusteringar genomfors i planbeskrivningen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON Gas

Enligt uppgift i samridsredogorelsen sa ligger gasledningarna strax
utanfér planomradet. Innan arbetet paboérjas boér kontakt tas med
E.ON Gas f6r ledningsvisning, 020-22 24 24.

E.ON Gas forutsitter att man inte gor avkall pa Energigasnormens
(EGN 2011) foreskrifter samt att man i tidigt projekteringsskede
kontaktar var omrddeshandliggare Alrik Pettersson, 070-694 75 47 om
arbete sker 1 nirheten av gasledningarna.

Nirheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett
mycket intresant energialternativ f6r den planerade verksamheten, vilket
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bor framga i planbeskrivningen under rubriken Teknisk forsérjning.
For information om anslutning av gas, kontakta girna E.On Gas
marknadsenhet 040-25 50 00.

Under forutsittning att exploatoéren star for eventuella kostnader sisom
flyttning och sarskilda forsiktigthetsatgirder med mera som maste
vidtas kring ledningarna pa grund av planens genomférande, sia har
E.On Gas inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommentar

Ett tilldgg om mijlighet att ansinta till befintligt gasnat gors i planbeskrivnignen.
I dvrigt noteras synpunkterna.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret

HEM/HEM Nit AB

Fastighetskontoret

Hallandstrafiken

Skanova

Raddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Fastighets AB Okimono

Fastighetsidgaren bestrider genomférandet av detaljplanen da man
anser att Halmstads kommun inte disponerar marken f6r den planerade
detaljplanen. Fastigheten Jarnvigen 5%, Halmstad, dr belastad med
nyttjanderittsavtal som avser upplatelse av mark f6r parkeringsindamal
at boende 1 fastigheten kv Jongléren 1. Fastigheten Jongléren 1 dgs av
Fastighets AB Okimono. Detta nyttjanderattsavtal har tillkommit som
en foérutsittning att bevilja byggnadslov for fastigheten Jongloren 1,
Halmstad, och 16per en lingre tid framéver.

Kommentar

Kommmunen har sagt upp arrendekontrakten med AB Nissastaden sedan en tid
tillbaka. Mellan AB Nissastaden och Fastighets AB Okimono pagar forhandlingar
om alternativa lisningar. Halmstads kommun har inget avtal med Fastighets AB
Okimono.

4 Tidigare fastighetsbeteckning for del av Jirnvigen 3.

1052 K
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framforts vid samradsmote:
Vid samradsmdétet den 9 oktober lyftes bl a f6ljande fragestallningar;
* Nir sker atgiarder pa Skansgatan? “rorigt och trafikosikert”, 6nskan

om ett 6vergangsstille pa Kungsgatan.

*  Onskar post vid handelsetableringen.

* Vad hinder med sopsorteringsstationen? Diskussion pagar Coop
och FTT (t6rpackningsinsdustrin). sannolikt inom fastigheten.

¢ Ska kommunen iga fastigheterna? Svar Nej, markanvisningsavtal
kommer att upprittas med exploator.

e Ljusregleringar for planerade Gvergangsstillen pa Gamletullsgatan
planeras inte.

* Gang- och cykelbanan pa 6stra sidan om Gamletullsgatan delar
sannolikt inte pa gang- resp cykeltrafik.

e Paverkas tillgingen pa parkeringsplatser i p-huset di nuvarande
manadskort inte garanterar plats? Parkeringssituatione ska vara lost
innan bygglov ges.

e Garage under mark? Svart att fa plats med ”tranga matt”.
Markfoéroreningar komplicerar.

e Vet ni om det finns efterfrigan pa en livsmedelsbutik 1 omradet?
KF har i samband med ans6kan om planliggning gjort bedémning
av behow.

e Tinns det moijlighet att fa skyltar fran Gamletullsvagen in till butiker
inom Gamletull? Hanvisning sker till projektet Stadens hjarta och
skyltprogrammet samt att kunna samarbeta med “Kungsfreden”
sammanslutning av foretagare utefter bla Fredsgatan

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Planbestimmelse om begrinsat dagvattenflode tillférs  inte
plankartan utan kvarstar under rubriken Upplysning.
* Befintligt tradstingsel mot obehdrigt sparbetridande hojs inte.
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SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ

BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet

Namn

Adress

Jongloren 1

Fastighets AB Okimono

Sjovdagen 31, 21831 Bunke-
flostrand

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Ber
planchef

gstrom

1052 K
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L 4 4 4
Halmstad

SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detaljplan for

JARNVAGEN 3

Gamletullsgatan, HALMSTADS KOMMUN

Normalt férfarande KS 2012/0194
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-02-26

Plan 1052 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt Kommunsstyrelsens sambhallsbyggnadsutskotts
beslut 2012-09-11 § 171 genomforts under tiden 17 september - 31
oktober 2012. Myndigheter och foérvaltningar har beretts tillfalle
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har Oversiants till
dem. Berorda sakidgare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett
informationsblad har 6versints till dem. Berorda sakagare har ocksd
inbjudits till samridsméte den 9 oktober 2012 pd Stadsbiblioteket i
Halmstad. Minnesanteckningar fran samradsmotet finns tillgingliga
pa byggnadskontoret. Planforslaget har under samradstiden wvarit
tilloangligt pa Raddhuset samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 av 20 berorda remissinstanser. Foljande
10 remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

e Lansstyrelsen

¢ Lantmaterimyndigheten

* Byggnadsnimnden



« HEM/HEM Nit AB

* Hallandstrafiken AB

e Milj6- och hilsoskyddsnimnden

¢ E.ON Gas Sverige AB

¢ Laholmsbuktens VA-nimnd (LBVA)
*  Skanova

e Trafikverket

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde i huvudsak:
¢ Placering av lastzon

En skrivelse frin Fastighets AB Okimono rérande detaljplanen, har
inkommit (stimplat 2012-12-27) till KS. Synpunkten har inte hanterats
da skrivelsen inkom efter samridstidens slut.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Pa plankartan har féljande justeringar gjorts;

* DPlanomradet har utvidgats i norr och omfattar hela fastigheten
Jarnvagen 3. Ytorna Oster och vister om HEM:s fastighet liggs som
LOKALGATA.

* Byggnadsh6jd/totalh6jd har minskats f6r norra byggritten da det
endast ar aktuellt med en livsmedelsbutik i ett plan.

e DPlanbestimmelsen om gront tak omfattar endast norra byggritten.

e Vaningsantal har preciserats till IV f6r sodra byggritten for
att byggnadskonstruktionen inte ska behova ta hinsyn till
dimensionerande explosionslast vid konstruktionen.

e Exploateringsgraden har fordelats 2000kvm BTA f{6r norra
byggritten och 6400kvm BTA f6r sodra byggrattsomradet.

e DPrecicering av markanviandningen har gjort for centrumandamalet
som inte langre tillater utevistelsytor eller att lekplats far finnas, av
hansyn till att sanering kommer att ske till MKM (mindre kinslig
markanvindning)

* Indexpreciseringarna har flyttats till handelsindamadlet CH K och
CH, KP.

e Tortydligande har skett att ”All kvartersmark inom planomradet ska
vara tillgangligt for gemensamhetsanliggning, detta da parkering
och gemensam dagvattenhantering foreslas.

* Planbestimmelsen om vegetation inom parkeringsyta omformuleras;
Parkeringsyta ska inneballa integrerade trid- och/ eller vegetationsplanteringar,

for att undvika stirre sammanhdngande hardgjorda ytor.”
For att styra hanteringen av dagvatten och begrdnsa flodet ut pa
dagvattennitet har planbestimmelsen n, lagts till planbestimmelserna,
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omrddet ska vara tillgdangligt for tdtt dagvattenmagasin.
 Fortydligande sker for planbestimmelsen v , att lastintag ska placeras pd
byggnadens norddstra sida mot jirnvigen

 Planbestimmelsen b, och b, har omformulerats och fortydligats till
en bestimmelse b,. Fasader inklusive dorrar ska motsvara ldigst
brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande mot jdrnvdigen. Foénster,
inklusive fonster i dorrar, mot jdrnvdgen ska vara laminerade och
motsvara ldgst brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande.

* Tillkommande planbestimmelse; plank =Plank/nur eller motsvarande
Ska i nederkant vara tatt och anordnas i fastighetsgrans till en hijd av maximalt
0,6 m for att forhindra spridning av vétska in pa fastighet.

» Fortydligande sker géllande luftintag, vilka ska placeras pa tak
pd byggnadens viéstra sida samt att entréer inte far placeras mot
Vistkustbanan och ska 1 forsta hand placeras mot Gamletullsgatan.

* Planbestimmelsen, Innan bygglov far beviljas ska marken saneras. tas
bort. Plan- och genomférandebeskrivning anger att avtal tecknas
mellan kommun och exploator kring att marksanering ska ske i
samband med paborjandet av exploateringen. Marksanering ska ske
till en MKM (mindre kinslig markannvandning).

* Rubriken UPPLYSNING har tillkommit pa plankartan och redovisar att
- For balkonger/uteplats etc mot jdrnvigen och inom ett avstind av
50 meter fran jarnvigens ndrmsta spar krdvs sdrskilt riskutredning.
- Projektering av byggnader bér ske i samrdd med Miljo- och
hélsoskyddskontoret gdllande byggnadens uppfyllande av gdllande
regler om inomhusbullerriktvirden.

- ” Byggnad fdr inte uppforas innan marken dr sanerad”
- "Frdn fastighet far sldppas ett dagvattenflode av maximalt 20 liter per
sekund och hektar for regn med 10 drs dterkomsttid.”

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrundernaill kap 10§
plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda férhéllanden att ett antagande
av en detaljplan kan komma att prévas da risk f6r minniskors hilsa
med hinsyn till markféroreningssituationen och riskbilden i omradet
befaras.

-Férorenad mark

Linsstyrelsen anser att planomradet bor provtas ytterligare innan
detaljplanen antas i syfte att fd en bild av féroreningssituationen. ”For
att bestimmelser om bygglov enligt PBL 4kap 14§ ska kunna tillimpas
krivs det att man kidnner till hela féroreningssituationens omfattning
inom planomradet”.
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Markanvindning f6r barnverksamhete.d som kan tinkas inrymmas inom
anvindningen centrumverksamhet samt 6ppna grisytor m fl ska inte ha
téroreningsnivier overstigande Naturvardsverkets riktvirden for KM
(kanslig markanvindning). Om det ska bedrivas handel pa asfalterade
ytor ska fororeningsnivaer inte Overstiga Naturvardsverkets riktlinjer
tor MKM (Mindre kinslig markanvindning). Sanering av fororeningar
ska vara genomforda innan exploatering sker inom planomradet.

-Risker
For att minimera riskerna pga ndrheten till jirnvigen bor
planhandlingarna kompletteras med f6ljande inriktning:

* I planbestimmelserna bor finnas atgiard som motverkar spridning
av vitska in pa omradet, t ex vall, dike eller plank som ar titt 1
nedkanten. Det bor dven sakerstillas att risken for punktering av
tank 4ar minimerad.

¢  Kommunen bér dven sakerstilla att personer vistas i omradet lings
med Vistkustbanan sé lite som moijligt och bor dirfér ange under
rubriken Stoérningsskydd att balkonger, uteplatser, lekplatser etc
inte ska finnas inom 50m fran Vistkustbanan.

e Fordenna titortsetablering (och om kontor blir hogre dn 4 vaningar)
tinns behov av att ta hinsyn till dimensionerande explosionslast och
detta bor pa limpligt sitt aterspeglas i planbestimmelserna. For att
underlitta 1 bygglovprocessen kan kommunen i planbeskrivningen
hinvisa till bade linsstyrelsens riktlinjer och Boverkets rapport
Sikerhetshéjande atgirder i detaljplaner fran 2006 dér det finns
torslag pa mojliga skyddsatgirder t.ex forstirkt stomme, inga
fornster som vetter mot riskkallan, men att om fonster behovs sa bor
dessa vara laminerade. Det dr dven m&jligt att begrinsa fonsterarean

(inkl sk 6ppningskomplettering).

Ev yttrande fran Trafikverket bor beaktas for att sikerstalla att det finns
plats for reperationsatgarder etc

-Buller

Storningskinsliga verksamheter som kyrkolokaler, barnverksamhet e.d
som kan tinkas inrymmas inom anvindningen centrumverksamhet ar
pa grund av bullernivaerna inte limpliga verksamheter i kvarteret.

-Miljbbedémning

Linsstyrelsen instimmer i1 bedomningen att planforslaget inte innebir
en betydande miljopaverkan och ingen miljébedomning dirfér behover
gbras under forutsittning att kompletteringar av planforslaget sker och
atgirder genomfors 1 enlighet med detta yttrande betraffande fororenad
mark och risker.
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-Tomtindelning

Om planomradet omfattas av tomtindelning/fastighetsplan enligt den
dldre lagstiftningen giller enligt 6vergangsbestimmelserna pkt 9 i PBL
denna som planbestimmelse. Kommunen bér 1 sa fall 6verviga en
planbestimmelse om upphivande av fastighetsindelningen.

Léansstyrelsens radgivande synpunkter
Vibrationer fran jarnvigstrafik kan komma att innebidra ett
arbetsmiljoproblem, som bor beskrivas i planhandlingarna.

Justering av planbestimmelse frin CHK, och CHK, istillet CH K
respektive CH, K.

Vad Trafikverket kommer att framféra i sitt yttrande ska beaktas.

Kommentar
Fororenad mark/Marksanering
Miljoteknisk  markundersokning har utforts (WSP 2013-01-10) och visar
planomradets — markfororeningssituation.  Uppgifterna — har  kompletteras
granskningshandlingarna.

Planbestammelsen "Innan bygglov far beviljas ska marken saneras.” har tagits bort
dd avtal med bada kommande fastighetsigare sifkerstiller att marksanering sker
i samband med byggnation. Lansstyrelsens krav pa att "Sanering av fororeningar
Ska vara genomforda innan exploatering sker inom planomradet.”, kommer sdledes
att efterlevas.

Komplettering har skett gillande markanvindingen, centrum (¢f utevistelsytor).
Foreslagen sanering kommer att genomfiras till nivan, MKM (mindre kdnslig
markanvinding.)

Riskbild

Linsstyrelsens framforda synpunfkter bor ldsas i forballande til] att raddningstjansten
inte haft ndgon erinran mot foreslagna planbestimmelser. Ddremot gors foljande
kompletteringar efter samrad med expertis inom brand- och riskomradet for att
minska riskbilden. Komplettering med en planbestimmelse plank =Plank/nur
eller motsvarande ska i nederkant vara téitt och anordnas i fastigetsgrins till en hojd
av maximalt 0,6 m for att forhindra spridning av vitska in pa fastighet.
Expertis inom brand- och riskomridet (WSP Anders Wiemo) bedimer att
tekniska losningar kan tillgodose tillfredstillande forhallanden och att det dr fullt
mdjligt att anordna balkonger/ nteplatser etc inom 50m fran jarnvigen varfor en
sddan planbestimmelse inte tillfors plankartan. Ddremot kompletteras under
rubriken Upplysningar att: sdrskild riskutredning krivs for balkonger/ nteplats
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mot jarnvdagen. Att i planbestimmelse krdva anpassningar i forballande til]
dimensionerande exploasionsilaster bedoms av expertis inom brand- och riskomridet
osékert dd kraven dr stillda till att byggnaden uppfors i fler an 4 vaningar samt
7 relation till vad som réiknas som dimensionerande last idag. Planbestammelser
tillfors; att byggnad tillats vara higst 4 vaningar, i den sidra delen, samt att fonster
mot jarnvdgen ska vara laminerade samt inte dppningsbara.

Trafikverket har inte i sitt yttrande pdtalat behov av stirre avstand av hansyn till
reperationsatgdrder. Se Trafikverkets yttrande for beaktande av dessa.

Buller

Expertis inom  akustik/ konstruktionsomradet (WSP, Hannes Furuholm)
bedomer att tekniska losningar kan tillgodose krav gillande ljudklass inom en
byggnad varfor hanvisning sker till rubriken Upplysningar: -

Planomridet omfattas inte av tomtindelning/ fastighetsplan. Planbeskrivningen
kompletteras med detta.

Vibrationer

Planbeskrivningen har kompletterats med en text kring vibrationer dar slutsatsen dar
att det i samband med projekteringen krdvs en fordjupad studie for att kunna vilja
rétt byggnadskonstruktion. Komfortkriterier saknas dock for kontorsindamil,
istallet dr praxis att upprittade komfortkriterier for bostdader uppfylls mindre striket.
Generellt giller att undvika stora spannvidder i byggnader samt att gora byggnaden
sa styv som majligt. Att se pa vibrationer som ett fysiskt arbetsmiljoproblem kan
inte vara fallet da det inte ror sig om helkroppsvibrationer déremot kan upplevelsen
vara obebaglig men utan att kunna ge fysiska skador.

I Gvrigt noteras sympunkterna.

Trafikverket
Riksintresse- jarnvag

Vistkustbanan som passerar genom Halmstad ar utpekat som
riksintresse, dven HN]J-banan (Halmstad-Nissjo) utgor riksintresse.
Bada jarnvigsstrickorna hanterar bade person- och godstrafik, vilket
aven inkluderar farligt gods. Efterfragan pa jarnvigsstrafik ar stor och
det planeras utbyggnad av de delar av Vistkustbanan som fortfarande
ar enkelspariga. Sammantaget talar det for att trafiken pa jarnvigen
kommer att 6ka framoéver. Trafikverket namner att trafiksikerheten
térmodligen inte kommer att paverkas vid plankosrningarna forutsatt
att bomfillninganra respekteras. Men lyfter fragestillningar kring hur
en 6kad jarnvagstrafik kan paverka framkomligheten for bade bilburna
och oskyddade trafikanter genom tatare och ev lingre bomfillningstider.
Detta kan ge 6kad risk for kobildning 6ver sparomradet.
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Trafikmiljén

Trafikverket rekommenderar att en sirskild 6versiktlig trafikutredning
genomfors for att klargéra mojligheterna att anligga en eller flera
planskilda korsningar. Helst inom den aktuella processen, men om det
inte anses moijligt ar det viktigt att det arbetet inkluderas i den fortsatta
planeringen av niromradet samt i den férdjupade 6versiktsplanen.

Buller

Trafikverket ser mycket positivt pa att en bullerberikning baserade pa
tramtida trafikeriung av jarnvagen har genomfoérts och forutsitter att
resultaten kommer att ligga till grund f6r hur bebyggelsen kommer att
utforas.

Vibrationer

Vid planering av ny bebyggelse i1 flera viningar nira jirnvig dr det
bra att beakta risken fér uppkomst av vibrationsstorningar. Val av
byggnadskonstruktionharstorbetydelse eftersom svaga markvibrationer
kan forstirkas uppat i byggnaden om den dr felaktigt utformad.
Vibrationerna ger sillan upphov till skador pa sjilva byggnaden men
kan uppfattas som stérande, detta bor sirskilt uppmirksammas vid
planering av lokaler f6r vila, kontorsarbete, utbildning, och annan
storningskanslig verksamhet.

Farligt gods

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse bor tillkomma inom 30
meter fran sparmitt. I de flesta fall 4r detta ett bra avstand att utga
ifran, bland annat eftersom det avstindet i méanga fall dr tillrdckligt f6r
att kunna hantera olyckshindelser som t ex brand och eller ursparning.
Men iven eftersom det bidrar till att minimera risken fér konflikter
vid savil uppforande som drift och underhall av savil byggnader som
jarnvigsanligening. Kortare avstand kan i vissa fall vara motiverade, till
exempel om det ror sig om enklare byggnader dir minniskor endast
vistas tillfilligt. Vid stérre explosioner dr det dock viktigt att det gar
att pavisa att det blir en godtagbar milj6 med acceptabla risknivaer.
Hinvisning sker till Linsstyrelsens riktlinjer i “Riskanalys av farligt
gods 1 Hallands 1dn”. Trafikverket ser det som av stor betydelse att
Linsstyrelsen och Riddningstjinsten godtar detta tillvigagingssitt.
Det far inte stillas framtida krav pa Trafikverket att i egenskap av
verksamhetsutovare vidta riskreducerande atgirder for det aktuella
omradet och den verksamhet som planeras ditr.

Obehdérigt sparbetrddande

Det ar férenat med livsfara och dven forbjudet enligt lag att obehorigt
vistas i sparomradet. Vid planering av indrad markanvindning eller ny
bebyggelse 1 nirheten av jarnvag dr det darfoér viktigt att bedoma om
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det finns risk f6r 6kat spring 6ver sparomradet och vilka skyddsatgirder
som eventuellt kan beh6va vidtas.

I det hir fallet bor formodlingen foérstirkning och eventuellt
komplettering av befintliga stingsel samt forbittrade mdijligheter att
lagligt passera sparomradet Gvervigas.

Parkeringsplatser

For att minimera lackskador bor det vara minst 15 meter frin smarmitt
till oskyddade parkeringsplatser. Korytor kan dock i de flesta fall
lokaliseras narmare.

Nir storsta tillitna hastighet pa jirnvdg dr 100 km/h eller mer ska
avstandet fran vigkant till sparmitt vara minst 10 meter. Mindre
avstand kan dock i vissa fall motiveras om det finns en skyddsbarriir,
t ex ett vigricke eller en mur. Avstindet fir dock inte bli sd litet
att det inkraktar pa elsidkerhetsavstindet enligt Elsikerhetsverkets
toreskrifter for hogspinningsanliggningar, dvs 4 meter fran nirmsta
hégspanningsféranden del. Utifran plankartan bedomer Trafikverket
att avstandet fran nirmsta sparmitt till planomradesgrinsen édr ca 8
metet.

Planbestammelser

Ange avstandsangivelser fran nirmsta sparmtt alternativt nirmsta rals
for att undvika missforstind.

Trafikverket dr undrande till kravet pa att luftintag ska placeras sa
hogt som moijligt. Om syftet dr storningskydd édr det inte sikert att
det ger basta 16sningen, det kan i vissa ligen vara limpligare med lagt
placerade luftintag. det kan ocksé ifragasittas att i planbestimmelser
ha formuleringar av typen sa hégt upp som méjligt och sa langt bort
som mojligt eftersom det Oppnar upp for persolig tolkningar och
bedémningar.

Kommentar
Riksintresse
Planbeskrivningen kompletteras.

Lrafikutredning

Osdkerheten kring framtida etableringar inom ndromridet och vilken paverkan
samt konsekvenser sadana fordndringar kan innebira gor det nidvindigt att
forskjuta fragan till kommande planarbeten i naromradet. Denna detaljplan
forsvdrar dock inte mijligheten att i en framtid bygga en planskildbet i korsningen
med Linnegatan. Planomridet har utikats och omrdidet ndrmast jarnvégen ges
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markanvindningen LOKALGATA i syfte att i en framtid kunna medge en
planskildhet. Tills dess tillats marken anvandas som kvartersmark E (teknisk

anliggning).

Vibrationer
Se kommentar till linsstyrelsen yttrande.

Farligt gods
Rdiddningstjdnsten har inte limnat ndgon erinran pa planforslaget och i dvrigt se

kommentarer till lansstyrelsen yttrande.

Obebirigt sparbetridande
Befintligt stingsel med taggtrad finns utefter jarnvigssparets hela stricka bada

sidor om _jdrnvdgssparet. Ett plank kommer dartil] uppforas i fastighetsgréins for
att forbindra spridning av vitska in pad fastigheten. Trots att detta plank inte
gors higre dn 0,6m sa bedoms detta tillsammans med befintliga stingsel att verka
tillrdckligt avvisande for smittrafik. Skulle problem i en framtid uppsti far
ytterligare atgdrder vidtas.

Parkeringsplatser
Detaljplanen har inte att ta hinsyn til] avstand for lackskador i forsta hand ntan

mdnniskors hilsa och sékerbet. Utefter planomridet dr tagens bastighet ligre
an 100km/h di jarnvigsstrickningen kurvar i detta avsnitt samt passerar tvi
bomforsedda korsningar och ett stationslige inom ca 600m. Av denna anledning
bedoms Sm till planomridesgrans vara tillrackligt dessutom kommer ett plank
uppforas i fastighetsgréans som okar avstandet nagot och kan, om sa onskas, utfomas
som en skyddsbarridr.

Planbestammelser

Avstandsangivelsen ndrmaste jarnvagsrals anvinds i planbestammelserna. Enligt
risk- och brandexpertis (WSP Anders Wiemo) finns inga skl till att ha Iuftintag
lagt. Planbestianimelsen om luftintag under rubriken storningskydd har preciserats.
“luftintag ska placeras pa tak pa byggnadens vistra sida.

I dvrigt noteras synpunkterna.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadsnamnden
Marksanering
Byggnadsnimnden anger att marksanering bor ske till f6r dndamalet
limplig niva innan detaljplanen antas. Detaljplanen anger inte vem som
ska sanera marken, eller vilken nivd pa renhet som ska uppnds innan
bygglov far beviljas.

Parkeringsyta

Det bor 1 detaljplanen preciseras hur stor del av parkeringsytan som ska
innehalla tradplanteringar och annan vixtlighet. Det bor i detaljplanen
anges vilka egenskaper hos sedum som ska uppnias om tak utformas
med annat vixtmaterial.

Kommentar
Marksanering, se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Parkeringsytor
Parkeringsyta ska innehilla integrerade trid- och/ eller vegetationsplanteringar for

att undvika storre sammanhdingande hardgjorda ytor.” 1 dialog med bygglov (2012-
11-15) bhar ordet integrerade istillet tillforts for att uppna syftet om en’grinare”
parkeringsyta.

Gdllande sedum anges att egenskaperna i forsta hand dr visuella for att dstadkonima
“grona takytor”.

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
Foérdelningsstation

HEM framfor att det finns en fordelningsstation for 130/12kV i
omradet som dr vital f6r kraftférsérjningen av Halmstad och att hinsyn
till denna maste tas. U-omradet séder om fordelningsstationen bor
utokas till 15 m di marken dr forstirkt i denna del. Atkomst krivs for
eventuell uttransport av transformatorer.

Fjarrvédrmeledningar

HEM har enbefintlig fjarrvirmekammare samtledningariu-omrade som
korsar fastigheten. Tva befintliga luftningsror fran fjarrvirmekammaren
nira vistra fastighetesgrinsen maste troligen flyttas till skyddat ldge.
HEM maste fa medverka i projekteringsstadiet om utformningen av
luftningsanordningen och utgar fran att dessa atgirder ej belastar HEM.
Ledningar/Behov av néatstation
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Det finns dven befintliga ledningar f6r el och opto i omradet. Plats for
natstation behovs i omradet.

Sopsugsanldggning
HEM foOrutsitter att lastzonen soéder om HEM:s anliggning far
anviandas for transporter fran sopsugen.

Kommentar
U-omradet pa plankartan har justerats i enlighet med forstirkt markomrdde
tillhorande fordelningsstationen.

Frarrvdrme
Ldmplig placering av Iluftningsroren (tva st. enkla stolpar som star 40-70 cm

ovanfor mark) sker i samband med detaljprojekteringen. Kontakt har tagits med
HEM, Tomas Rasumsson och slutligt liige sker i samrad med HEM. Lémpligen
mot ett trad)/ récke/ mur/ stolpe.

Nditstation

Placering skeriomradet dster om HEM :s anldggning inom omrade . OKALGATA
som dven tillats for tillfallig anvindning E teknisk anliggning fram till behov av
planskildbet av gata under jérnvdg.

Sopsugsanligoning

Atkomst regleras med servitut!

Laholmsbuktens VA-namnd
Dagvatten

Av hinsyn till ledningsnitets kapacitet i Gamletullsgatan maste for-
drojning ske pé fastigheten. Foreslaget dagvattenfléde frian fastigheten
motsvarar avrinningen frin en grusad yta. En planbestimmelse
skall sikerstilla att ”Fran fastigheten far slippas ett dagvattenflode
av maximalt 20 liter/sekund och hektar vid ett regn med 10 érs
aterkomsttid.”

Ovrigt

Textjusteringar i planbeskrivningen,

-Attplanomradetutgorsidag till storstadelen av uppgrusad parkeringsyta
utan nagra rinnstensbrunnar.

-Med hinsyn till ledningsnitets kapacitet i Gamletullsgatan maste
tordrojning ske pa fastigheten. Foreslaget dagvattenfléde fran
fastigheten motsvarar avriningen fran en grusad yta.

”Befintlig dricksvattenledning i ledningsrittsomrade 6ver planomradet
tyller inte lingre nagon funktion och kommer att proppas ”Dagvatten
tas omhand genom befintligt...” tas bort och ersitts med
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Risk

Narheten till jarnvigen innebir risker for planomradet. 1 planen
beaktas de riktlinjer for skyddsavstind och skyddsatgarder som finns i
linsstyrelsens rapport.

Kommentar
Dagvattenflode,
Plankartan kompletteras med planbestimmelsen n , Omradet ska vara tillgingligt
[for tditt dagvattenmagasin’ och under Upplysningar med, "Fran fastighet far slippas
ett dagvattenflode av maximalt 20 liter/ sekund och hektar vid ett regn med 10 drs
aterkomsttid.”

Plan- och genomforandebeskrivningen justeras i enlighet med dvriga synpunkter.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun 1
Aterstdende del av géllande detaljplan

Lantmaterimyndigheten lyfter att det inte ar lampligt att kvarlimna tva
mindre (ca 600 kvm) vardera aterstiende A-omraden med 5 vaningars
byggritt, i norra delen av kv Jarnvigen. Dessa “6verblivha” omraden
bor istillet tas med i planomriadet och anges som allmin platsmark
alternativt upphivas i avvaktan pa konkret anvindning i framtiden.

Planbestimmelse/beteckning som medger 3D fastighetsbildning inom
det norra omradet saknas pa plankartan.

Parkeringslosningar som  berér flera fastigheter bor 16sas/
tryggas genom att gemensamhetsanliggning inrittas. Inte genom
avtalsskrivning. Plankartan behover forses med med beteckning om
att gemensamhetsanlidggning skall kunna anordnas for parkerings- och
korytor mm.

Den samordnade utfarten som illustrerats i forlingningen av Erik
Olssons gata ir utformad (vinklad/svingd) sa att det torde bildas en
flaskhals och orsaka problem i trafikfldet.

Befintliga ledningsritter har belysts i planbeskrivningen. Diremot har
inte nytillkommande U-omraden i vistra, norra, norddstra delen av
kvarteret kommenterats nirmare i beskrivningen. I sydostra hornet

saknas ett litet U-omrade for rittighet 1380K-7260.1

Kommentar

Planomradet  utokas och omfattar i granskningsforslaget de  dverblivna
omrddena”. Ytorna ges markanvandningen L OKALGATA. Omradet nérmast
Vstkustbanan ges en tillfallig markanvindning som teknisk anldggning E, fram
tills bebov av planskildhet av gata under jarnvdg uppstair.
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Norra omradet dr inte langre aktuellt for 3D-fastighetsbildning.

En gemensambetsanlaggning kommer att omfatta bade gemensam parkering samt
dagpattenlisning genom magasin.

Lilustrationskartan har justerats i samband med att ytterligare en exploator visat
intresse.

Planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen fompletteras och anger att
tillkommande u-omraden endast beror redan befintliga ledningsratter. Grundkartan
kompletteras med beteckning for gillande rattigheter samt for ett u-omrdde i sydistra
hirnet.

I ovrigt noteras synpunkterna.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplanen och anser det
positivt med en planbestimmelse om att marken ska saneras innan
bygglov fir beviljas. Milj6- och hilsoskyddsnamnden bedomer att
da forekomsten av markféroreningar och risker fran jarnvagen har
beaktats i detaljplanen, och da genomférandet inte medfor en vasentlig
Okning av bullerpaverkan pa angreinsande bostadsbebyggelse bedoms
planen kunna genomféras utan att storningar f6r manniskors hilsa eller
miljon uppkommer.

Marksanering

Inom planomridet finns konstaterade fororeningar fran tidigare
industriell verksamhet. Fororeningarna maste avhjilpas genom
undersokningar och sanering innan omridet bebyggs och tas i ansprak
tor nya dandamal. Saneringsmalet bor vara att nivaerna f6r mindre kdnslig
markanvindning (MKM) enligt Naturvardsverkets generella riktvirden
tor fororenad mark ska underskridas. Detta har beaktats i planarbetet
och det idr positivt med en planbestimmelse att bygglov inte far medges
innan marken har sanerats.

Lastzon

En planbestimmelse bor reglera att lastzonen £6r handelsverksamheten
lokaliseras och utformas si att storningar vid befintliga bostider
1 nirheten inte uppkommer. Detta kan till exempel géras genom att
lastzonen placeras pa den sida av byggnaden som vinder sig mot
jarnvigen, det vill sdga sa langt fran bostider som mdijligt och genom
avskidrmningar och inbyggnader.
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Det dr synnerligen viktigt att bullersitautionen fér bostider lings
Gamletullsgatan utreds och beaktas i kommande detaljplaner och
bygglov. Hinsyn ska da tas till den samlade bullerpaverkan fran vigtrafik,
jarnvig och verksamheter.

Risk
Nirheten till jirnvdigen innebdr risker for planomridet. I planen

beaktas de riktlinjer for skyddsavstind och skyddsatgirder som finns i
lkansstyrelsens rapport.

Kommentar
Marksanering,
Se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande da planbestammelsen om marksanering

innan bygglov far ges, tas bort.

Lastzon
Planbestimmelsen v, fortydligas och anger att lastintag ska ske pa byggnadens

nordistra sida mot jarnvdgen.

Framtida trafiksituation

Se kommentar till Trafikverkets yttrande angdende trafikntredning.

Teknik- och Fritidsnamnden

Planekonomi

Investeringskostnaden fo6r breddning av befintlig gingbana utmed
Gamletullsgatans 6stra sida till en gang- cykelbana inklusive f6rhdjningar
vid infarterna samt forlingning till Fredsgatan (utanfor planomradet)
uppskattas till 400.000:- kronor. Tillkommande driftskostnader uppgar
till 5.000:- kronor/Ar.

Kommentar
Kostnadsuppskattningarna har tillforts genomforandebeskrivningen.
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OVRIGA REMISSINSTANSER

Hallandstrafiken

Hallandstrafiken anger att det dr oklart hur planomradet i framtiden
kommer att f6rsérjas med kollektivtrafik. I arbetet med Resecentrum
toreslas Gamletullsgatan bli utan kollektivtrafik. Detinnebir att nirmsta
titortsbusshallplats skulle hamna pa mer 4n 400 m frin ingangen till
COQP. Ett acceptabelt avstind brukar anges till 400 m. Om Frennarp
fortsitts trafikera via Gamletullsgatan sia kan en bussarna stanna utanfor
COOP.

Kommentar
Avstindet till Osterksans ér idag ca 380m fran planomridets centrum och en
framtida lokalisering av lokalbussarna till nya resecentrum innebdr ett avstand
pd ca 410m. Ingen stomlinje planeras forbi Gamletullsgatan. Utrymme finns att
inom nuvarande vagomrade (Gamletullsgatan) fa plats med en busshallplats om
dnskemal i en framtid stéills.

E.ON Gas Sverige AB

E.On Gas upplyser om att distributionsledning fér natur- och biogas
ligger i Gamletullsgatan samt Linnegatan och att minsta skyddsavstind
till dessa och nidrmsta byggnad dr 2 meter. Plantering av trid bor ej
ske ndrmare dn 2,5 meter. Enligt illustrationsplanen framgar att gc-vig
ska ske dir distributionsledning finns. Energigasnormens regler om
tickning av lednings ska efterféljas samt avstand till gatubelysning dar
praxis ar 2 meter.

E.ON gas 6nskar att gasledningarna ritas in i grundkartan.

Kommentar
Distributionsledningarna ligger enligt karta utanfor planomridet och pa ett avstind
Som inte paverkas av foreslagna forandringar gallande exempelvis gang- och cykelvig
dd breddning av denna sker osterut lings Gamletullsgatan.

En grundkarta ska innehdlla uppgifter om fastighetsforhallanden - granser och
byggnader och till en omfattning sa att god lasbarhet uppnds. Att komplettera med
ledningar i denna dr inte onskvart. Ddremot har i planarbetet digitalt underlag med
ledningsndt anvants for att redovisa n-omraden.

Skanonva

Skanova har flera markforlagda teleledningar inom detaljplaneomradet,
vilka hamnar i grinsen f6r markerat u-omrade. Risken ir stor att dessa
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anliggningar kommer att ber6ras. Skanova vill didrfor att u-omradet
utOkas med 2 meter pa norra sidan. Alternativet dr att Skanova far
ersittning for sina kostnader med att flytta kabelstraket. Detta dr dock
mycket kostsamt och dérfor inte att rekommendera.

Kommentar
1 samrad med S kanova har u-omridet utokats.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Raddningsnimnden
Swedegas AB
Teknik och fritidsnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Jubilaren 2, Britta Langemark, hyresgast, Sven Jonsons
Gata 19

Deltagit pid samriadsmétet 9/10 dir kunnig personal frin kommunen
presenterade materialet. Vill dock framféra svarigheten att hoéra vad
som sades och efterlyser hogtalare samt framfor att det dven giller att
”alla de min som yttrade sig borde tinka pa att det dr stor skillnad pa
att bli hord i en stérre grupp av minniskor dn nidr man dr samlad i
ett mindre sammanhang”. Anser att planerna dr utomordentligt bra da
det saknas en storre livsmedelsbutik i naromradet. Forutom butikens
huvudsakliga uppgift att tillhandahalla varor har denna typ av butiker
ofta blivit sociala métespunkter for ensamma minniskor. Onskemal
framf6rs om en post i anslutning butiken.

Kommentar
Att tydligt kunna hira innebdllet vid samradsmotena ar viktigt och limmnade
synpunkt framfors sa att forbattringar sker till ndsta gang.

Detaljplanen  medger etablering av bl a post liksom andra serviceinriktade
verksambeter genom dndamalet centrumdndamal vilka kan samordnas med eller i
anslutning till butiken.

Jubilaren, Olof Persson, hyresgast, Gamletullsgatan 25

Deltagit pa samridsmotet 9/10 och framfoér en positiv instillning till
etableringen men dr tveksam till den lastzon som idr tinkt ligga mot
HEM:s anliggning. Fér boende utmed Gamletullsgatan i kvarteret
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Jubilaren, blir det onddigt storande buller fran lastbilar vid av- och
palastning, vilket ofta sker tidigt pa morgonen. Dessutom blir en
utsikt mot lastbryggor forfulande. Skulle dirfér onska att lastzonen
koncentrerades helt och hallet mot jarnvigen, vilket ocksa innebar att
“buller mo6ter bulletr”.

Kommentar

Planbestiammelsen v, har justerats och anger att lastintag ska ske pd byggnadens
nordistra sida mot jarnvdgen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framfoérda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Villadgarna Sédra Halland har fatt planhandlingarna oOversanda for
kinnedom och meddelat att de inte har nagra synpunkter att lamna 1
arendet.

Vid samradsmétet den 9 oktober lyftes bl a féljande fragestallningar;
e Nir sker atgarder pa Skansgatan? ”rorigt och trafikosikert”, 6nskan

om ett overgangsstille pa Kungsgatan.

*  Onskar post vid handelsetableringen.

e Vad hinder med sopsorteringsstationen? Diskussion pagar Coop
och FTI (férpackningsinsdustrin). sannolikt inom fastigheten.

e Ska kommunen dga fastigheterna? Svar Nej, markanvisningsavtal
kommer att upprittas med exploator.

e Ljusregleringar for planerade overgangsstallen pa Gamletullsgatan
planeras inte.

* Gang- och cykelbanan pa Gstra sidan om Gamletullsgatan delar
sannolikt inte pa gang- resp cykeltrafik.

e DPaverkas tillgangen pa parkeringsplatser i p-huset da nuvarande
manadskort inte garanterar plats? Parkeringssituatione ska vara 16st
innan bygglov ges.

e Garage under mark? Svart att fa plats med ”tranga matt”.
Markfoéroreningar komplicerar.

e Vet ni om det finns efterfraigan pa en livsmedelsbutik i omradet?
KF har i samband med ans6kan om planliggning gjort bedéomning
av behow.

e Tinns det moijlighet att fa skyltar frain Gamletullsvagen in till butiker
inom Gamletull? Hanvisning sker till projektet Stadens hjarta och
skyltprogrammet samt att kunna samarbeta med “Kungsfreden”
sammanslutning av foretagare utefter bla Fredsgatan
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Planbestimmelse om dimensionerande explosionslast, eller minsta

avstand 50 m fran jarnviagen for uteplats och balkong tillférs ej.

e Planbestimmelser om att undanta markanvindingen for

kyrkoverksamhet respektive utbildningsverksamhet har inte gjorts.

* Ingen 6versiktlig trafikutredning gors i denna planliggning.

* Planbestimmelse om dagvattenflode har inte tillforts.

* Grundkartan kompletteras inte med gasledningarnas lage.

* Precisering av andel gront pa parkeringsyta har inte tillforts
planbestimmelsen.

SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ
BEAKTATS (ENDAST TILL UTLATANDET)

Inga sakdgare har framfort synpunkter som inte beaktats

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lina Lindegren
planchef planarkitekt
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Detaljplan for Jarnvagen 3 m.fl., Halmstads kommun — Beslut om
overprovning enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
av kommunens antagandebeslut.

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 18 juni 2013 antagit ett forslag
till detaljplan for Jarnviigen 3 m.fl., centrumutveckling-handel/kontor,

Gamletullsgatan.

Lénsstyrelsen ska enligt 11 kap 10 § 6verprova kommunens beslut, om beslutet
kan antas innebéra bl.a. att en bebyggelse blir oldmplig med hénsyn till
ménniskors hélsa eller sékerhet.

Lansstyrelsen har i granskningsyttrande 2013-04-11 bedémt att planen kan
komma att prévas eftersom risken for ménniskors hélsa befaras med hénsyn till
markfororeningssituationen. Linsstyrelsen finner att denna friga inte &r
tillrdckligt utredd i det antagna planforslaget.

Lénsstyrelsen beslutar dérfor enligt 11 kap 10 § PBL att verprévning av
kommunens beslut ska ske.

Detta beslut far enligt 13 kap 4 § samma lag inte overklagas.

I handldggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Cecilia Engstrom,
itekt Kjell Pihl, foredragande.

%&LM

e

Cecilia Engstrom ell Pihl

Kopia

Byggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet (+ kopia av antagandebeslut)

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035-132000
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Séndlista

Beslut enligt 11 kap 11 § plan- och bygglagen (PB
overklagande av kommunfullmiktiges beslut den 18 juni 2013, §
71, att anta detaljplan for Jarnvdagen 3 m.fl., Halmstads kommun

LANSSTYRELSENS BESLUT

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 11 § PBL att inte upphéiva kommunens
antagandebeslut.

Léansstyrelsen avslar 6verklagandet och faststiller detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut avseende overklagandet kan &verklagas skriftligt till
Mark- och miljodomstolen, Vénersborgs tingsritt. Skrivelsen ska dock skickas
cller lamnas till Linsstyrelsen i Hallands ldn, som maste ha fatt skrivelsen
inom tre veckor frén den dag di Ni fick del av beslutet. T annat fall kan
overklagandet inte tas upp till provning. Av 6verklagandet ska framgé vilket
beslut som 6verklagas och den #ndring i beslutet som Ni begér. Ni bér ocksa
tala om varfor beslutet ska dndras. Finns handlingar eller annat till stéd for
overklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planférutsiittningar
Planomrédet &r beléget centralt i Halmstad intill det nybyggda bostadsomradet

Nissastrand/Gamletull och utmed Vistkustbanan. Kommunfullmiktige i
Halmstads kommun beslutade den 18 juni 2013, § 71, att anta detaljplan for
Jérnvigen 3 m.fl. i Halmstads kommun. Detaljplanens syfte #r att mojliggdra
handels- kontors och centrumverksamheter.

Tidigare statlig provning
Lénsstyrelsen har i samradsyttrande 2012-10-20 framfort att ett antagande av

detaljplanen kan komma att provas enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(PBL) eftersom risk for ménniskors hilsa befaras med hénsyn till
markféroreningssituationen och riskbilden for omrédet.

Lénsstyrelsen har direfter i granskningsyttrande 2013-04-11 upprepat
farhdgorna  f6r risk foér ménniskors hilsa med hiansyn  till
markfororeningssituationen och riskbilden for omradet. FEitt antagande av
detaljplanen kunde dérfér komma att prévas enligt 11 kap 10 § PBL.

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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Lénsstyrelsen har den 11 juni 2013 beslutat att provning enligt 11 kap 10 §
PBL ska ske for den antagna detaljplanen. Lénsstyrelsen beddmde att
planbeslutet kan innebéra att en bebyggelse enligt planen blir oldmplig med
hinsyn till de boendes och Ovrigas hilsa pd grund av konstaterade
markféroreningar. Dédremot har planforslaget utformats sa att riskbilden for
omradet klarlagts och erforderliga planbestdmmelser inforts i detaljplanen.

Overklagandet

Kommunfullméktiges beslut har Sverklagats av:
Namn och fastighet Diarienr Fastighet
Fastighets AB Okimono 403-4363-13 Jongloren 1

Ovanstéende foretag har under planprocessen skriftligen lamnat synpunkter i
drendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har underriittat detta
enligt reglerna 1 5 kap 29 § plan- och bygglagen (PBL). Foretagets fastighet
Jongloren 1 &r beldgen sd att foretaget far betraktas som sakégare.
Linsstyrelsen anser dirmed att det har ritt att Sverklaga. Overklagandet tas upp
till prévning.

Klaganden yrkar att beslutet om detaljplan undanrdjs eftersom planomridet
belastas av ett nyltjanderfittsavtal avseende parkeringsplatser till formén for
Jongléren 1. Fastighetsbolaget har inte accepterat de villkor for nytt avtal som
erbjudits och menar att den foreslagna detaljplanen inte kan genomfdras och
antagandebeslutet ddrfor bor upphévas.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE
A. BESLUTET ENLIGT 11 KAP PBL (dnr 404-4179-13)

Tillimpliga bestimmelser m.m.

I 11 kap 10 § PBL stadgas det att nir linsstyrelsen har fétt ett meddelande om
att en kommun beslutat att anta, dndra eller upphiiva en detaljplan ska
l&nsstyrelsen inom tre veckor besluta om den ska dverpréva kommunens beslut
eller inte.

Lénsstyrelsen ska overpréva kommunens beslut, om beslutet kan antas
innebéra att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap milj6balken inte tillgodoses,

2. regleringen av sddana frdgor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angdr flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt stitt,

3. en miljskvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken inte f6ljs,

4. strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphéivs 1 strid med géllande
bestimmelser, eller
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5. en bebyggelse blir oldmplig med hinsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, Sversviimning eller erosion.

['11 kap 11 § PBL stadgas att Iinsstyrelsen ska upphiva kommunens beslut att
anta, dndra eller upph#va en detaljplan i dess helhet, om beslutet har en sadan
inneb&rd som anges 1 10 § andra stycket.

Liinsstyrelsens bedémning

Enligt de miljdtekniska markundersskningarna som utforts under planarbetet
har det bland annat konstaterats férorening av klorerade alifatiska kolviiten i
jord och grundvatten inom planomradet. Linsstyrelsen har tidigare inte kunnat
bedéma markens lamplighet, om bebyggelse medfér risk fér minniskors hilsa
eller om fororeningssituationen dr méjlig att avhjélpa, pi grund av ofillricklig
utredning av féroreningssituationen. T en kompletterande rapport, upprittad av
WSP 2013-10-14, har dock féroreningssituationen utretts ytterligare, Med
hiinsyn till slutsatserna i rapporten beddémer linsstyrelsen att bebyggelsen kan
bli limplig, med hénsyn till ménniskors hélsa och sikerhet, under forutsittning
att féroreningssituationen avhjélps i mark och grundvatten inom hela
planomrédet, I planforslaget formulerad planbestdimmelse om lov med villkor
beddms garantera att s& sker. Lénsstyrelsen vill fortydliga att
planbestdimmelsen om marksanering dven omfattar sanering av grundvatten.

Mot bakgrund av ovanstiende anser lénsstyrelsen att kommunens antagande-
beslut 2013-06-18 inte ska upphivas.

B. OVERKLAGANDET (dnr 403-4363-13)

Tilléimpliga bestimmelser m.m.
I'1 kap 2 § PBL stadgas att det dr en kommunal angeldgenhet aft planligga
anviindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

I 2 kap 1 § PBL anges att vid prévning av frdgor enligt denna lag ska béde
allménna och enskilda intressen beaktas, om inte annat #r sérskilt foreskrivet.

Enligt 4 kap 36 § PBL ska vid utformning av en detaljplan skélig hinsyn tas till
befintliga bebyggelse-, dganderitis- och fastighetsférhallanden.

Linsstyrelsens bedéomning

Plan- och bygglagen bygger bland annat pd principen om kommunal
sjdlvbestdimmanderitt 1 frgor, som ror hur marken inom kommunen ska
anvindas och miljén utformas. I samband med tillkomsten av plan- och
bygglagen understrék salunda lagstiftaren att staten (i detta fall Lansstyrelsen)
vid provning av verklaganden normalt inte i ndgon visentlig mén bor rubba
den huvudsakliga inriktningen av kommunernas markanviindningsbeslut. De
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beddmningar kommunen gjort i sina planer i fréga om exploateringsgraden,
tillgdngen till service, trafiksystemets standard och andra liknande
kvalitetsfragor bor staten vid sin prévning mycket sillan fringd i négot
visentligt avseende (se prop. 1985/86:1 s. 365). Den prévning av
tverklaganden som ldnsstyrelsen gor &r alltsd i1 enlighet med lagstiftarens
intentioner begrénsad. Prévningen inriktas vésentligen pd om planfrendet
handlagts pa ett formellt riktigt sétt och om de avvidgningar som kommunen
gjort mellan enskilda intressen och motstdende allminna eller enskilda
intressen kan anses skéliga.

I ett principavtal mellan Halmstads kommun och bolagsménnen i davarande
KB Jongléren 1, daterat 1996-06-24, ingar att Halmstads kommun &vertar
ansvaret avseende parkeringsfrigor for kv. Jongléren. Kommunen har
uppdragit &t det kommunala parkeringsbolaget AB Nissastaden att svara for de
praktiska arrangemangen. I ett avtal mellan AB Nissastaden och KB Jongléren
1 (och enligt avtalet &ven vatje framtida Hgare till fastigheten) fran 1997-01-01
framgér skyldigheter och riittigheter avseende upplatelse av parkering inom kv.
Jarnvigen. Det framglr ocksa att om vissa forutsittmingar &r uppfyllda ska ett
nytt nyttjanderéttsavtal tréffas f6r annan plats, vilket KB Jongltren dr skyldigt
att godta.

Nissastaden AB har i skrivelse 2012-06-13 sagt upp avtalet och erbjuder
ersdttningsparkering. Huruvida de foreslagna nya villkoren for parkering
uppiyller kraven i avtalet frdn 1997-01-01 &r en civilrittslig fraga och &r inte en
sddan dganderitts- eller fastighetsfraga som avses i 4 kap 36 § PBL.

Lénsstyrelsen kan inte finna att de framforda synpunkterna innebir att
kommunens antagande av detaljplanen strider mot tillimpliga bestimmelser i
PBL. Planforslaget bedoms dérfor ha en sidan utformning som ligger inom
ramen f6r det handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Enskilda intressen
beddms inte krinkas i sddan mén att forslaget inte kan godtas,

Med hinsyn till ovanstiende ska overklagandet avslds och detaljplanen
faststéllas.

I handldggningen av detta #drende har lénsarkitekt Cecilia Engstrém varit
beslutande och planarkitekt Kjell Pihl varit foredragande. Vidare har chefsjurist
Peter Jupén och miléjhandldggare Elin Svensson deltagit.

Cecilia Engstrom jell Pihl
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Datum
2013-12-23

Dnr KS 2012/0194

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 18 juni 2013, § 71 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for JARNVAGEN 3, Gamletull, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1052 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

20 juni 2013.

Lansstyrelsen har den 11 juli 2013 beslutat enligt 11 kap.10 § plan- och
bygglagen att dverprovning av kommunens beslut ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 18 november 2013 beslutat enligt 11 kap
11 § plan- och bygglagen att inte upphava kommunens antagandebesilut.

Lansstyrelsen har aven genom beslut den 18 november 2013 avslagit
overklagande av kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 12 december 2013.

Samhallsbyggnadskontoret den 27 december 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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