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ASTORP

Haoven 6 och 7 med Vistra vdgen i bildens forgrund och kv. Backsippan il hoger i bild.

LAGA KRAFT HANDLING 2019-03-28

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Hasthoven 6 och 7
Astorp, Astorps kommun, Skane lan
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- plankarta
- plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
- fastighetsforteckning
- grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Histhoven 6 och 7 i Astorps samhille och kommun ir tva centralt beldgna fastigheter.
Markanvéndningen regleras i gillande detaljplan “Forslag till andring av stadsplan for norra
delarna av kv. Hasthoven och kv. Hasten” fran 1972 till handels- och bostadsdndamal i upp
till 3 vaningar. Inom markomrédet finns idag en asfalterad parkeringsyta samt en
verkstadsbyggnad vilken star tom. Kommunstyrelseforvaltningen ldmnade in en planansdkan
gillande ny detaljplan for fastigheterna Hasthoven 6 och 7 i mars 2017, efter att kommunen
hade kopt in fastigheterna 1 syfte att dar uppfora flerfamiljshus.

Med planansdkan avser sokanden att genom detaljplan prova mojligheten att uppfora
flerfamiljshus i 9 vaningar och ddrmed utdka nuvarande exploateringsgrad pé 1,5.
Kommunstyrelsen beslutade 1 juni 2017 att bevilja planbesked till sokanden.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tilldta bostéder i flerbostadshus 1 upp till nio vaningar.

Planforfarande

Detaljplanen avser handldggas med standardforfarande. Forfarandet bestar av samrad,
underrittelse, granskning, granskningsutldtande och antagande varpé planen kan vinna laga
kraft.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

e Planforslaget mojliggor en fortdtning med bostadsbebyggelse i flerbostadshus i
upp till nio vaningar pa Hasthoven 6 och 7 inom kvarteret Hasthoven.

e Hogsta totalhgjd regleras till 30 meter.

e Hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea ar 50 %.

e Utfartsforbud infors ldngs planomradets nordnordvéstliga grins mot Véstra vigen.
e Markyta for dagvattenhantering sitts av.

e Bygglov for bostadshus far inte ges forrdan befintlig bilverkstad rivits.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ir beliget i Astorps titort som dr kommunens centralort. Planomradet ir centralt
beldget. Fran planomradet inom kvarteret Hésthoven ir det cirka 500 meter till Astorps station
dér det finns kollektivtrafik i form av tdg och buss.



Planomradet inkluderar fastigheterna Hésthoven 6 och 7 och omfattar 1388 kvadratmeter
mark. I vister gransar detaljplanen till Storgatan och kvarteret Backsippan med byggnader for
bostads- och varddndamal i 8 vaningar; i norr mot Vistra viagen ldngs vilken det ligger en
forskola, ett hotell och en blomsterhandel; i 6ster mot Kulturskolan samt befintlig
bostadsbebyggelse och i sdder mot befintlig bostadsbebyggelse.
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Planomrddet dr beldget i Astorps titort som dr kommunens centralort.
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Planomradet dr beldget cirka 500 meter norr om

Astorps station.
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Planomradet markerat med rétt. Planavgrdnsningen dr ungefdrlig.

Markégoforhallanden
Marken inom planomradet figs av Astorps kommun.

Fastigheterna Hdisthoven 6 och 7 dr gramarkerade. Dessa dgs av kommunen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2012

Enligt Astorps kommuns &versiktsplan fran 2012 &r det pa grund av Astorps kommuns
begrinsade yta och stora andel hogkvalitativa jordbruksmark, angeldget att utnyttja
mojligheten att fortita i Astorps centrala delar. Vidare pekar éversiktsplanen pé att
centrumndra fortatningar ar att foredra framfor exploatering av hogklassig jordbruksmark,
eftersom det ger goda forutsittningar for ett hallbart samhélle (sid. 27). I samband med
framtagandet av Astorps kommuns dversiktsplan analyserades mojligheterna att fortita i
Astorps centrala delar. I dversiktsplanen ér Kv. Histhoven utpekat for fortéitning (sid. 23).

o b Kart$'3 Fortatnlngskarta Astorp centrum (skala 1:10 000)
Utdrag fran sid. 23 i Overszktsplan 2012. Kv. Hdsthoven dr utpekat som fortdtningsomrdde.

Bostadsforsérjningsprogram Astorps kommun

I Bostadsforsérjningsprogram Astorps kommun fran 2017 finns tre fokusomraden: attraktivt
och hallbart boende, inkluderande bostadsmarknad samt tétortsutveckling. Dessa har mal och
insatser kopplade till sig. Bland annat ska kommunen planera for bostadsbebyggelse i
kollektivtrafik- och stationsnidra ldgen, skapa forutsittningar for ekologiskt, ekonomiskt och
socialt héllbart boende samt frimyja ett varierat och flexibelt bostadsbesténd.

Centrumplan och centrumutveckling

Vidare finns sedan 2001 en antagen centrumplan som berdr Astorps centrala delar. Denna ir
inte bindande men anger riktlinjer for centrumomradet, bland annat att ge plats for nya
bostidder. Sedan hosten 2013 driver kommunen centrumutvecklingsprojektet ”’Centrum 2.0”.
Det syftar till att skapa forutséttningar for att med medborgare, handlare, kommunen och
andra aktorer utveckla Astorps centrum.



Detaljplan

Gillande detaljplan, ”Forslag till &ndring av stadsplan for norra delarna av kv. Hasthoven och
kv. Hésten”, vann laga kraft 1972-06-14.

Histhoven 6 och 7 regleras till HBS - omrdde for handels- och bostadsdndamal i slutet
byggnadssdtt. Merparten av fastigheten Héasthoven 6 och viss del av Hiasthoven 7 innefattas
av beteckningen éverbyggd gdrd och annan terrassbyggnad. Antal tilldtna vaningar &r 3.

I den norra delen av Hasthoven 7 finns beteckningen mark som icke far bebyggas, sa kallad
prickad mark.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan “Férslag till dndring av stadsplan for norra delarna av kv.
Hdsthoven och kv. Hdsten” fran 1972-06-14.

STADSPLANEKARTANS BETECKNINGAR:
GRANSBETECKNINGAR

¢ e STADSPLANEGRANS BELAGEN 3M UTANFOR PLANOMRADET
———— GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATT BIBEHALLAS
————— GALLANDE BESTAMMELSEGRANS AVSEDD ATT BIBEHALLAS
—————— GALLANDE OMRADES- OCH BESTAMMELSEGRANS AVSEDDA UTGA
—— —— KVARTERS- ELLER ANNAN OMRADESGRANS

———-— BESTAMMELSEGRANS

sussssses GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
OMRADESBETECKNINGAR:

N T11lhor byggnadsnémndens i
ALLMAN PLATS Astorp kommun beslut § 26
[C""""] GATA ELLER TORG d 3.2.1972

F
V/77777] PARK ELLER PLANTERING pooe+ Bk vl
BYGGNADSKVARTER

A ] OMRADE FOR ALLMANT ANDAMAL ,
OMRADE FOR BOSTADS- OCH SMAINDUSTRIANDAMAL, FRISTAENDE HUS
OMRADE FOR HANDELS- OCH BOSTADSANDAMAL | SLUTET BYGGNADSSATT
OVRIGA BETECKNINGAR

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

MARK FOR UTHUS 0. DYL.

OVERBYGGD GARD OCH ANNAN TERRASSBYGGNAD
LI ANTAL VANINGAR
+00.00 GALLANDE GATUHOJD

Plankartans beteckningar.



MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedémning

Behovsbedomningen avseende detaljplanens miljokonsekvenser har gjorts med stod av
plankontorets checklista. Detaljplanen beddms inte medfora betydande negativ miljopaverkan
inom nagon kategori. Av behovsbedomningen framgar att ljusférhallandena pa platsen skulle
kunna péverkas negativt 1 viss mén, men inte betydande. Detta beskrivs under rubriken
”Planforslag och konsekvenser” 1 avsnittet "Hélsa och sdkerhet”.

Eftersom planforslaget inte bedoms innebéra betydande miljopaverkan krivs ingen vidare
strategisk miljobedomning som avses enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33-35 §§,
enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 3 § och enligt kriterierna i MKB-forordningens
(1998:905) bilagor 2 och 4.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ir beléget i den norra delen av Astorps titorts centrum. Frén planomradet 4r det
ndra till service, viss handel, mataftérer, bibliotek och olika typer av kollektiva transporter.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet har tidigare hyst en bilserviceverksamhet. Markytan dr darfor asfalterad. I dess
nordligaste del finns en grisyta.

Bt ol

Hdsthoven 6 och 7, vy dt sydvdst. Till héger i bild dr kvarteret Backsippan.



Planomradet med vy dat sydost. Gang- och cykelvigen Ioper direkt norr om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Jordarten inom planomradet &r isdlvssediment, huvudsakligen sand. Inom planomrédet ar
hojdskillnaden cirka en meter. Marken sluttar 14tt mot norr. Fastigheterna Hasthoven 6 och 7
ligger utanfor markomraden med risk for ras pa grund av gruvgangar. Enligt Teknisk PM
Geoteknik (Rambdll, 2017-11-20, dnr 2017/98) har grundvattennivan uppmatts till 5 meter
under befintlig markyta. Grundvattennivan kan forvéntas variera med arstid och nederbord.

Markféroreningar

I samband med rivningen och efterbehandlingen (december 2003) av bensinstationen som
tidigare fanns inom planomrédet utfordes en miljokontroll. Rapporten ”Efterbehandling av
fororenad mark™ av Sandstrom Milj6 och Sédkerhetskonsult fran januari 2004 redogor for
detta. Petroleumfororeningar sanerades till nivder motsvarande Naturvardsverkets gillande
riktviarden for mindre kédnslig markanvandning. Tva mindre cisterner, placerade i mark bakom
verkstaden, dr kvar. Ett jordprov fran under en av dessa cisterner visade inga petroleumhalter
som overstiger klassningen mindre kénslig markanvandning. Under plattan ldr en
eldningsoljecistern pé 3 kubikmeter finnas kvar.

Astorps kommuns miljokontor bedémmer att markfororeningar har utretts och sanerats
tillfredstillande och att forhdllanden under befintlig verkstadsbyggnad inte gér att undersdka
fore rivning. Inga andra kénda kéllor till eller risker for markfororening finns.

Markradon

Planomrédet &r beléget inom ett markomrade som &r markerat med eventuellt hog risk for
radon pa kartan "Oversiktlig prognoskarta for markradonrisker”. Kartan tillhor rapporten
”Oversiktliga markradonundersokningar i Astorps kommun”, framtagen av SGU ar 2008.
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Teckenférklaring

Hogriskomrade

2/ Ev. hogriskomrade S
Normalriskomrade {
Lagriskomrade _—
Ej bedémt omrade {
Vatten

[ Tatort

SE T

Utsnitt ur ”’Oversiktlig prognoskarta for markradonrisker”.
Planomradets ungefirliga ldge dr markerat med en cerise cirkel.

Pa kartan finns upplysningar om att kompletterande radonmétningar bor utforas vid
nybyggnation. En markradonundersdkning har déarfor gjorts och enligt ”Teknisk PM
Geoteknik” (Rambdéll, 2017-11-20, dnr 2017/98) &r marken inom planomrédet klassad som
normalriskmark. Nybyggnation ska utféras radonskyddat.

I ”Oversiktliga markradonundersékningar i Astorps kommun” hinvisas till ”’Radonboken:
forebyggande atgirder i nya byggnader” av Clavensjé och Akerblom, 2004 (Oversiktliga
markradonundersdkningar i Astorps kommun, sid. 14) for beskrivningar av radonsikert
byggande.

Fornlamningar

Inom och i angrénsning till planomradet finns inga kinda fornldmningar. Om fornldmningar
patraffas 1 samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och
enligt 2 kap. 10 § i Lag om Kulturminnen med mera (SFS 1988:950) skall Lansstyrelsen
kontaktas omgéende.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad i en vaning, dér det forut bedrivits
bilserviceverksamhet.

b, 4 'Ww ﬁ v ha )
!

Till viinster: Byggnaden har tidigare inhyst bilserviceverksamhet. Vy dt soder.
Till hoger: Byggnaden har tidigare inhyst bilserviceverksamhet. Vy dt nordost.
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Soder om planomradet 1dngs med Storgatan finns en brokig blandning av bebyggelse. Pa
Storgatan 30-32 finns ett flerbostadshus i tre vaningar med fasad i gult, orange och vitt. |
bottenvéningen finns affarslokaler. Byggnaden har pulpettak.

Flerbostadshuset dr beldget pa Storgatan 30-32 soder om planomradet.

Norr om flerbostadshuset finns tva byggnader. Den ena ér beldgen pa Storgatan 34 och ar i
morkrott tegel 1 tvad och en halv vaning med ett svart sadeltak med frontespis. Den andra
byggnaden dr beldgen pa Storgatan 36 och ligger pa grannfastigheten till planomradet. Denna
byggnad &r i vit och gré puts i tva vaningar med ett svart brutet tak.

Till viinster: Storgatan 36, grannfastigheten till planomrddet.
Till hoger: Storgatan 34.

Direkt norr om planomradet, pa andra sidan Véstra viagen, ligger en forskola i en byggnad i

1,5 vaningar som dr 1 brunrott tegel med ett platt tak som &r svart. Vaster om denna byggnad
ligger butiken Blomstergiganten.

12



A DAGAR

Blomstergiganten dr beldigen nordvdst om planomrddet pd Norra Storgatan 1.

I norddst ligger Hotell Milano 1 en kubformad vit byggnad med gra och svarta detaljer.

Hotell Milano dr beldget intill Viistra vigen, nordost om planomrddet.

I 6ster ligger Kulturskolan 1 en byggnad i 1,5 plan. Byggnaden é&r i rott tegel med sadeltak av
roda tegelpannor. Musikens hus omges av en asfalterad parkeringsyta vilken angrinsar till
planomradet. Bredvid finns bostadsbebyggelse i1 olika former.

13



Kulturskolan ligger direkt oster om kvarteret Hdisthoven.

Inom kvarteret Backsippan, direkt véster om planomradet och pa andra sidan Storgatan, har
flerfamiljshus 1 atta vdningar uppforts. Inom kvarteret till séder om dessa byggnader &r det
planlagt for bostider och vérd.

[ vdster har norra delen av kvarteret Backsippan bebyggts med flerfamiljshus. Vy at sydvdst.
Service

I niira anslutning till planomréidet ir Astorps centrum beléget. Hir finns service som caféer,
restauranger, detaljhandel, hotell, bibliotek, systembolag, mataffarer, apotek och primérvérd i
form av exempelvis virdcentral och tandlédkare.

Kollektivtrafik i form av tdg och regionbuss finns pa flera stillen i orten och vid Astorps
station. For mer information, se rubriken kollektivtrafik.

Nirmaste atervinningscentral dr beldgen utanfor Nyvang, cirka 2,5 kilometer véster om
planomradet.

Rekreation

Den nirmaste titortsnéra rekreationen finns nordvést om planomrédet i form av Régenskolans
skolgard. Inom Astorps centrum finns tva torg: Nya torg (Gronstrukturplan for Astorps
kommun och samhillen, sid. 26-27) och Stora torg (Grénstrukturplan for Astorps kommun
och samhillen, sid. 19).
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Strax sydvist om Astorps centrum &r Perslund, som ir Astorps stadspark, beldgen. Hir finns
bland annat hembygdsgard, eklund och lekplats. Perslund &r en omtyckt och mycket viktig
park i flera aspekter (Gronstrukturplan for Astorps kommun och samhillen, sid. 18).
Soderasen, som dr kommunens storsta rekreativa naturomréade, dr beldgen inom 2 kilometer
frén planomradet. Det &r ett stort strévomrade som ocksa ansluter till vandringsleden
Skéneleden.

Planomradet dr ungefirligt markerat med en rosa cirkel.

Gator och trafik

Biltrafik

Vistra viagen som ar beldgen norr om planomrédet dr en huvudled. Lings med planomradet &r
hastighetsbegransningen 30 km/h eftersom Régenskolan dr beldgen cirka 200 meter vésterut.

Till viinster: Vistra vigen med planorddet till vinster i bild. Vy dt vister.
Till hoger: Vy at séder. Planomrddet till vinster i bild. Kvarter Backsippan till héger i bild.

Trafikmétningar har genomforts i ndrheten av planomradet i april 2017 av Trafikia. Tv4 av
maétpunkterna var lings Vistra vigen och en pa Storgatan, strax sdder om detaljplaneomrédet.

For Vistra viagen 10 visade mitresultatet ett veckomedel pa 4030 fordon per dag (mandag-

sondag) samt vardagsmedeltalet 4385 fordon per dag (mandag-fredag). Totalt 28205 fordon
passerade under métveckan varav 1455 var lastbilar. Métningen ldngs Véstra vdgen intill

15



Ragenskolan visade ett veckomedel pa 4643 fordon per dag (mandag-sondag) samt
vardagsmedeltalet 5164 fordon per dag (méndag-fredag). Totalt 32496 fordon passerade
under mitveckan varav 1644 var lastbilar.

Storgatan dr en huvudgata med hastighetsbegransning 50 km/h vid planomradet. Métningen
vid Storgatan 35 gav veckomedeltalet 1620 fordon per dag (méndag-sondag) samt
vardagsmedeltalet 1859 fordon per dag (mandag-fredag). Totalt 11337 fordon passerade
under mitveckan varav 363 var lastbilar.

Gang- och cykeltrafik

Angrénsande till planomradet i norr l6per en gdng- och cykelvig i vast/ostlig riktning ldngs
Vistra vigen. I vister lings Storgatan finns trottoar. Inom Astorps tétorts centrum finns flera
kombinerade gang- och cykelvdgar. Den storsta andelen av cykeltrafiken sker 1 blandtrafik;
antingen 1 gatan jimte fordonstrafiken eller jimte gangtrafikanter pd gang- och cykelvigar
vilka pa lika villkor nyttjas av gdende och cyklister.

Kollektivtrafik

Buss 520 mellan Helsingborg-Astorp trafikerar ett antal hllplatser i centrala Astorp pa
vardagar och helger. I rusningstid pa vardagar gar buss 520 mellan Helsingborg-Klippan via
Astorp. P4 vardagar trafikerar buss 514, som gar mellan Angelholm-Astorp, ett antal
héllplatser inom centrala Astorp.

Astorps station trafikeras cirka tvd ginger i timmen av pagatigen som gir mellan Helsingborg
— Astorp — Hissleholm — Kristianstad. Fran planomradet kan du ta dig bade till fots och med
cykel till ndrliggande busshallplatser och till tdgstationen, se nedan illustration.

16



Halsa och sédkerhet

Buller

Plan och bygglag (2010:900) 4 kap 33a § reglerar att en detaljplan som avser
bostadsbebyggelse ska redovisa berdknade virden for omgivningsbuller, vid
bostadsbyggnadens fasad samt dess uteplats om en sadan ska finnas. Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehéller bestimmelser om riktvarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader. Fran 2017-07-01 géller f6ljande riktvarden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad*, och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden**.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet:
e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

*Om ljudnivan om 60 dBA ekvivalent ljudniva dndé 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och dér minst
hélften av bostadsrummen ar véinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids mellan kI.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

**0Om ljudnivan om 70 dBA maximal ljudniva &nda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dn
10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Under rubriken Planforslag och konsekvenser” beskrivs vilken bullerpaverkan ett
genomforande av detaljplanen antas fa och hur bullernivierna ska hanteras.

Sakerhet

Det finns inga kidnda verksamheter i eller i ndrheten av planomradet som skulle kunna utgora
en hélso- eller sékerhetsrisk for manniskor. Planomradet ligger, enligt Lansstyrelsen i Skanes
”Riktlinjer for riskhdnsyn 1 samhéllsplaneringen” (RIKTSAM), tillrdckligt langt ifrén véigar
och jarnvégar dér transporter av farligt gods sker (avstandet 4r som minst cirka 260 meter).

Folkhalsa

D4 planomrédet ir beléiget centralt i Astorps titort ér tillgingen och nérheten till malpunkter
av olika slag samt kollektivtrafik, parkmiljoer och natur god. Detta framjar en aktiv livsstil,
eftersom det dr enkelt att forflytta sig till fots eller med cykel i ndiromradet.

Trygghet

Trygghet dr en subjektiv upplevelse och en kédnsla. Den byggda miljon kan vara
trygghetsskapande genom exempelvis gestaltning, gynna att folk &r i rorelse och bidra till
orienterbarhet. Planomradet ligger i Astorps centrum dir ett aktivt folkliv kan forvintas.
Nirliggande mélpunkter bidrar till orienterbarhet. Overblickbarheten ir god i och med
planomradets ldge 1 en korsning.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Anslutning till befintligt vatten- och avloppsnét dr mojligt vid flera punkter. Det som i
slutdndan kan avgdra valet av anslutningspunkt &r fallet pd ledningarna.
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Réaddningstjansten Soderasen uppger att brandposter ska kunna leverera 1200 1/m.
Vattentrycket samt ledningarnas dimensionering vid planomradet ska vara tillrdckligt for att
klara kapacitetskraven pa brandposter, enligt uppgift frain NSVA. Genom en
kapacitetsmétning kan exakt kapacitet faststéllas.

Norr om planomradet invid Vistra vigen gar VA-ledningar vilka kan fé betydelse vid
byggnation. Det samma géller VA-ledningar lings med Storgatan. Vid bebyggelse krévs ett
visst skyddsavstdnd mellan tillkommande byggnader och tryckvattenledningarna. Beroende
pa ledningarnas djup och dimensionering samt om byggnader uppfors med eller utan killare
varierar skyddsavstdndet. De skyddsavstand mellan bebyggelse och VA-ledningar som NSVA
rekommenderar ska beaktas.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske enligt Astorps kommuns antagna
dagvattenpolicy och dagvattenplan. Fordréjning och rening av dagvatten ska ske inom
fastighet. Det finns ett befintligt dagvattenmagasin vid Humlebécken. For mer information om
hur dagvattnet ska hanteras vid genomforandet av detaljplanen, se rubriken
”Genomforandebeskrivning”.

Energi

Enligt 2 kap. § 5 miljobalken dr det i forsta hand fornyelsebara energikéllor som ska anvindas
av alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgidrd och byggnaden bor utformas sa att
anvindning av fornyelsebar energi framjas. Tillkommande bebyggelse kan kopplas till
befintligt fjarrvirmenét. Ledningar for biogas och naturgas finns i ndromrédet.

El

Planomradet dr anslutet till befintligt elnit.

Avfall

Enligt 2 kap. § 5 miljobalken ska alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgérd
utnyttja mdjligheterna att minska de negativa effekterna av avfall och atervinna avfall.
Avfall hanteras med sopkaérl i anslutning till flerbostadshus. Témning av sopkérl gors av det
kommunala renhéllningsbolaget.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor flerbostadshus i upp till nio vaningar. Samtidigt ges mojlighet att ha
kontor och/eller handel i1 bottenplan, detta dr dock inget krav. Anledningen till att flera
anvindningar kombineras &r for att gora detaljplanen mer flexibel, sd att den ddrmed blir
anvandbar under ménga ar framaét.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
BHK Bostader, Detaljhandel i bottenplan, Kontor i bottenplan, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Utdrag fran plankartan. Anvindningen dr bostdder med detaljhandel och kontor i bottenplan.
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En véning antas vara tre meter. Vid byggnation i nio vaningar antas byggnadshdjden darmed
bli 27 meter. Den totala hojden péd 30 meter ger mojlighet att utnyttja taket for gemensamma
utrymmen eller tekniska anordningar exempelvis for tillvaratagande av solenergi. Utifran
detta har en bestimmelse om hogsta totalhdjd pa 30 meter inforts i syfte att tydliggdra
bebyggelsens hogsta tillatna hojd.

Hégsta totalhsjd r 30 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelse "hogsta totalhojd dr 30 meter”.

Den maximala utnyttjandegraden, hur stor andel av marken som far bebyggas, ar 50 %
byggnadsarea per fastighetsarea.

e1 50 % Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 50 %, PBL 4 kap. 11 § 1st1 p.
Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelse "hogsta utnyttiandegrad i byggnadsarea per
fastighetsarea dr 50 %".

f1 Fasad ska utformas i icke reflekterande material, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelse om fasadens material.

Byggnad ska placeras mot egenskapsgréns for férdréjningsmagasin, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P1

Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelse om byggnadens placering.

Detaljplaneforslaget hindrar inte uppforandet av killarplan. Om kéllare anldggs ska en
eventuell 6versvidmning dock kunna avhjdlpas genom att vatten ska kunna pumpas ur
killaren. Om kéllare anldggs ska hojdséttningen ses Over sé att byggnaden inte hamnar i en
lagpunkt. Vid eventuell garagenedfart ska den utformas med hdnsyn for 6versvimningsrisken.

Gator och trafik

Ut- och infart

Utfartsforbud infors langs Vistra vigen norr om planomradet. Parallellt med Véstra vigen
16per en gang- och cykelvég. For att minska risken for olyckor samt for att styra vilka
omkringliggande gator som paverkas av tillkommande trafikrorelser, infors utfartsforbud mot
Vistra viagen. Trafikanter till/fran fastigheten nyttjar in- och utfarten langs med Storgatan.

Utfart
P © O @ Kérbar férbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

— A
Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelse “korbar forbindelse fdr inte anordnas”.
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Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for prognosaret 2040 som redovisar berdknade
ljudnivaer orsakade av nirliggande vigtrafik och tagtrafik (Rambdéll, 2017-12-04, dnr
2017/98). Virdena avser ljudutbredning tva meter ovan mark och punktberdkning vid fasad.

Ljudnivan vid den foreslagna byggnadens fasader varierar. Hogst berdknad ekvivalent
ljudniva vid fasad uppgér till 60 dB(A) i norddstra fasadens bottenplan mot Véstra vigen.
Lagst berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad dr 51 dB(A) vid den sddra fasadens bottenplan.
Diarmed uppfylls riktvirdet for ljudniva vid fasad, vilket ar 60 dB(A).
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Ljudutbredning ekvivalentnivd fran tag- och végtrafik ar 2040 (Rambdéll).
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Vistra vigen kommer det vara sarskilt svart att anordna, medan 6vriga fasader sannolikt med
delvis inglasning kommer att kunna klara riktvirdena. For att kunna klara riktviardena vid
uteplats kan forslagsvis en gemensam uteplats som &r bullerskyddad anordnas.
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Ljudutbredning maximalniva fran végtrafik ar 2040 (Rambdéll).

Den maximala ljudnivin kommer att vara som hogst vid foreslagen byggnads norra och véstra
fasad. Maximal ljudnivé vid fasad uppgar till 77 dB(A) vid bottenvaningen vid den norra
fasaden. Den maximala ljudnivén dr som légst 63 dB(A) vid byggnadens syddstra horn vid
vaning 9 och 10.

Dagvatten

Planomradets nordvéstra horn nyttjas for dagvattenhantering. I plankartan finns
egenskapsbestimmelsen “marken ér avsedd for fordrojningsmagasin for dagvatten”. Att
marken dr prickad innebér att den inte fir bebyggas.

Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestimmelse om mark avsedd for fordrojningsmagasin.
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Markradon

En markradonundersokning har gjorts och enligt "Teknisk PM Geoteknik” (Rambdll, 2017-
11-20, dnr 2017/98) dr marken klassificerad som normalriskmark. Nybyggnation ska utforas
radonskyddat.

Upplysning

Normalriskmark for markradon. Nybyggnation
ska utféras radonskyddat.

Utdrag fran plankartan. Upplysning om markradon.

Parkering

Parkering for boende och besokare ska anordnas inom fastigheten. Om markparkering anlédggs
foreslas markbeldggningen vara genomslipplig for att mojliggéra omhindertagande av
dagvatten genom infiltration.

Ekosystemtjanster och klimat

Forslaget till detaljplan mojliggér nyttjandet av ekosystemtjénster. Dagvatten kan
omhéndertas lokalt genom fordrojningsyta och infiltration. Forslagsvis kan marken som
nyttjas till parkeringsplatser ges en genomslépplig beldggning, sa att dagvatten kan infiltrera.
Detaljplanen syftar till att tillfora gronska till kvarteret vilket kan bidra med visuella
upplevelsevirden och understodja biologisk mangfald. Detaljplaneforslaget gor det mojligt
med solpaneler pé fasaden eller taket.

Ljusforhallanden

I behovsbedomningen som gjorts i syfte att utreda om en strategisk miljobedomning ska
goras, har planen bedomts kunna medfora viss negativ paverkan pa ljusférhallandena. Ett
flerbostadshus i upp till nio viningar kan medfora viss skuggning inom och kring
planomradet. Detta bedoms framst kunna paverka kvarteret Backsippan, vaster om
planomréidet, samt Véstra vdgen, norr om planomradet.

En solstudie som exploatdren tagit fram bekréftar detta. Klockan 09 i augusti faller skuggan
frén flerbostadshuset mot nordvist, sa att den skuggar Storgatan samt den nordostligaste delen
av kvarteret Backsippan. Klockan 16 i augusti skuggas den norddstra delen av planomradet
samt den nordvistra delen av fastigheten Hésthoven 8, som idag anvinds for parkering.
Skuggningen beddms inte padverka omgivningen i ndgon betydande utstrickning.
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Ovan till vinster: Ljusforhallanden ki. 09.00 den 1 augusti. (Monsén arkitekter).
Ovan till héger: Ljusforhdllanden kl. 16.00 den 1 augusti. (Monsén arkitekter).

Miljo

I plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. anges att planldggning ska tillimpa
hushéllningsbestimmelserna 1 miljobalkens (1998:808) 3 kap., miljobalkens 4 kap. om
omraden som i sin helhet dr av riksintresse samt miljobalkens 5 kap. som innehaller
foreskrifter om miljokvalitetsnormer. Inom Astorps kommun finns inga riksintressen enligt
miljobalkens 4 kap. Detaljplanen ar for 6vrigt i enighet med ndmnda kapitel.

Trygghet
De tillkommande bostéiderna bidrar till ett dkat folkliv i Astorps centrum vilket har en
trygghetsskapande effekt.

Teknisk férsoérjning

Vatten

Vattentrycket dr enligt NSVA cirka 5 bar. Detta dr inte tillrackligt for en byggnad med nio
vaningar. Beroende pé byggnadshéjd kan det darfor krévas intern tryckstegring. NSVA kan
dock aldrig garantera tryck och flode.

NSVA har inte skyldighet att tillhandahalla vatten for intern slackvattenforsorjning. Kontakt
med NSVA ska tas i god tid om sprinklersystem &r aktuellt i byggnaden.
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EXPLOATORENS FORSLAG

Exploatoren avser just nu bebygga planomradet enligt nedan skissbilder.
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Forslag till punkthus. Vy mot sydést. (Monsén arkitekter).
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Forslag pa hur markplanet kan se ut och hur markparkering kan ordnas. (Monsén arkitekter).

Pl P

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Observera att tidplanen &r preliminér.
e Samrad: juni/juli 2018
e Granskning: september 2018
e Antagande: november 2018

e Laga kraft: 3 veckor efter att beslutet har justerats under forutséttning att ingen
overklagan har inkommit samt att 1dnsstyrelsen inte har beslutat att overprova
antagandet av planen.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér frdn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
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Andrad lovplikt

I plankartan har inforts en bestimmelse om éndrad lovplikt. Bygglov for bostadshus far inte
ges forrén befintlig bilverkstad rivits.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

a Bygglov far inte ges for bostadshus férran befintig bilverkstad rivits., PBL 4 kap. 14 § 1 st 2 p.
1

Utdrag fran plankartan. Administrativ bestdmmelse om dndrad lovplikt.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal (dnr. KSFD 2017/262) mellan Astorps kommun och exploatdren
Malmohus Invest AB har upprittats och signerades i oktober 2017. Syftet med
markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och ldgga fast forutséttningar for
detaljplaneldggning, exploatering av omradet och tilldelning av mark. Markanvisningsavtalet
ska ligga till grund for ett framtida dverlatelseavtal och genomforandeavtal.

I avtalet anges att parterna avser fardigstilla omradet s& fort som mgjligt. Preliminér byggrétt
inom omradet dr 5000 kvadratmeter BTA (bruttoarea). Parkering ska anldggas inom omradet
for minst 8 platser per 1000 kvadratmeter BTA och minst 2 cykelplatser per ldgenhet.
Laddstolpar for elbilar ska finnas. Tak och fasad ska utformas sa att solceller mojliggors.
Exploatoren ska utforma bebyggelsen med energisparande atgérder, med mera, for att erhalla
en optimal energianvidndning. Byggnaderna ska i mojligaste man klassificeras som
miljobyggnad gillande energi, innemilj6 och material.

Gronytefaktorn ska vara liagst 0,5. Gronytefaktorn dr ett verktyg for att arbeta med sociala
varden, biologisk mangfald och klimatanpassning. I gronytefaktorn forordas gronska som
fyller flera funktioner, till exempel skapar grona rum for vistelse, fordrojer och renar
dagvatten, ger skugga, bidrar till pollinering och ar vacker att titta pa.

Ansvarsfordelning

Eftersom det inte finns nagra allminna platser inom detaljplanen saknas det anledning att
reglera huvudmannaskapet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen ger upphov till fastighetsréttsliga fordndringar. Avsikten dr att Hasthoven 6 och 7
bildar en fastighet. Det finns inga servitut eller ledningsritter inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen och de fastighetsréttsliga kostnader den ger
upphov till. Exploatoren ansvarar for kvartersmarkens iordningstéllande.

Om flerbostadshuset och dess placering medfor att befintlig in/utfart till Storgatan behdver
ges ett annat lage langs gatan, kan kostnader for iordningstédllandet av allméin platsmark ldngs
aktuell del av Storgatan uppkomma. Dessa ska regleras 1 ett genomforandeavtal mellan

exploatoren och kommunen.

Om byggnationen kraver bullerskyddande atgérder ska dessa bekostas av exploatoren.
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Tekniska fragor

Ledningar

Nya ledningar kravs for vatten, spillvatten, dagvatten och el. Vid iordningsstéllande av
marken kommer nya ledningar att kopplas till kommunens befintliga vatten-, dagvatten-,
spillvatten- och elnit.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning finns i omradet. Lagsta flode ska vara 1200 I/m. Avstandet mellan
brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och
uppstéllningsplats for slidckbil ska inte Gverstiga 75 meter.

Raddningstjanstens atkomlighet

Atkomlighet for riddningstjénstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vag och byggnadernas entré far inte 6verstiga 50 meter.

Om utrymning ska ske med hjilp av rdddningstjdnstens hdjdfordon far inte avstdndet mellan
fonsters underkant/balkongricke overstiga 23 meter och dtkomlighet for rdddningstjdnstens
hojdfordon maste sdkerstillas via det normala végnitet eller via sdrskilda raddningsviagar.
Réddningstjianstens hojdfordon har en hojd pa 27 meter och det kriver att det finns sdrskilda
uppstillningsplatser néra till fasaden for att utskjutet dr begrénsat upp till attonde vaningen.

Raddningsvagar

For rdddningsvégar géller generellt att de ska ha en korbanebredd om minst 3 meter och en
vinkelradie om minst 50 meter, en innerradie om minst 9,1 meter, en fri hjd om minst 4
meter, ska tila axeltrycket 100 kN, ska ha ett hirdgjort ytlager, ska ha en hogsta langslutning
om 8 % och ett hogsta tvérfall om 2 % samt ska vintervighéllas.

Uppstallningsplatser for hojdfordon

For uppstéllningsplatser for hojdfordon giller generellt att de ska vara minst 5 meter breda
med samma bérighet som 6vriga riddningsvégar, ska vara forlagda utanfor ytterkanten av de
balkonger eller fonster som ska kunna nds med héjdfordonet och avstandet mellan husviggen
och hojdfordonets rotationscentrum bdor inte dverstiga 9 meter, ska vara minst 12 meter langa
och inte ha en storre lutning 4n 8,5 % 1 ndgon riktning, ska vintervighdllas samt bor kunna nds
utan att fordonet behdver backas.

Avsteg fran ovanstdende utformning ska ske i samrad med rdddningstjinsten.

Geoteknik

I ”Teknisk PM Geoteknik” (Ramboll, 2017-11-20, dnr 2017/98) beskrivs foljande:
Jordlagerfoljden bestar generellt av fyllning pd sediment. Planerad byggnad, flerbostadshus i
upp till nio vaningar. kan sannolikt grundldggas pé forstarkt platta pa mark respektive
langsgéende sulor i den naturligt avlagrade jorden pa ett storre djup dn 3 m.
Deformationsegenskaperna i de dversta tre metrarna av jordprofilen bedéoms ge otillatet stora
sattningar vid belastning fran planerad byggnad. Utredning av mojligt grundlaggningssétt bor
utforas 1 samverkan mellan konstruktor och geotekniker nar laster foreligger.

Forekommande jordar bedéoms som littschaktade. Jordarna ar sannolikt relativt
vattengenomslippliga, vilket ska beaktas nér schakter utformas och pé sé sétt att dessa kan
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lanshallas. Schaktslidnter bedoms kunna stéllas i lutningen 1:2 a 1:1,5. Stabila sldntlutningar
ska verifieras genom berékning i samband med utformning av schakter. Dimensionering av
grundldggningen ska utforas 1 geoteknisk kategori 2 (GK2) och sidkerhetsklass 2 (SK2).
Grundldggning pa platta pad mark ska dimensioneras i enlighet med dimensioneringssétt 3
(DA3). Pélgrundlaggning ska dimensioneras i enlighet med dimensioneringssétt 2 (DA2).

Vid detaljprojektering av byggnaders grundlidggning kan kompletterande geotekniska
undersokningar komma att behova utforas.

Dagvatten

Enligt Astorps kommuns dagvattenpolicy (KF 2013-05-27) ska fordrojning av dagvattnet ske
inom planomréddet. Dagvattensystemet ska goras trogt och fororeningar ska avskiljas nédra
killan. Dagvattenavrinningen ska minimeras och grundvattenbildning maximeras.
Fordréjning inom planomradet ska uppga till 400 m? per hardgjord yta och hektar.

Detta kan uppfyllas genom att andelen gronytor och andra genomsléppliga ytor prioriteras
samt att diken anldggs istéllet for ledningar dir detta &r mojligt. Parkeringsytor och andra
gemensamma ytor anldggs med fordel med genomslipplig markbeldggning.
Ekosystemtjadnster ska beaktas och lyftas fram 1 utformningen. En 6kad och diversifierad
gronmassa Okar forutsittningar for rekreation, biologisk méngfald, luft- och vattenrening,
minskad avrinning och bullerdimpning.

Hojdséttningen av omradet ska utforas sa att dagvatten inte riskerar att versvimma
byggnader inom eller utom planomradet. Ett regn med 100-ars aterkomsttid ska ej skada
byggnader. Planomradets markniva ar som ldgst i norr, mot Véstra viagen. Dérfor ar det
lampligt att mojliggora lokal dagvattenhantering hér. Befintliga vattenledningar norr om
planomradet bor inte utsittas for fororeningsrisker. Enligt NSV A dr det lampligt med
svackdiken utan infiltration vilka kan tjéna till f6rdr6jning av dagvatten. De skyddsavstand
mellan bebyggelse och VA-ledningar som NSV A rekommenderar ska beaktas.

Avfall

Avfallsutrymmen for fastigheten bor placeras 1 nira anslutning till kérbar allmén vag.
Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlitta for
killsortering. Védgen ska vara minst 5,5 meter bred om korning i bada riktningar forekommer.

28



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Klara Harmark, Plankontoret

Anna Bjerndell, Plankontoret

Ola Eriksson, Plankontoret

Emma Ringsbo, Tekniska kontoret

Jorgen Wallin, Tekniska kontoret

Anders Aronsson, Miljokontoret

Ingvar Persson, Byggkontoret

Daniel Stepanovic, Ridddningstjdnsten Soderasen
Karolin Blomqvist, NSVA

Tai Huang, NSVA

Klara Harmark Camilla Eriksson
Planarkitekt Chef samhéllsbyggnadsforvaltningen

29



	HANDLINGAR
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	Bakgrund
	Syfte
	Planförfarande

	SAMMANFATTNING AV PLANFÖRSLAGET
	PLANDATA
	Läge och areal
	Markägoförhållanden

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktliga planer
	Detaljplan

	MILJÖKONSEKVENSER
	Behovsbedömning

	FÖRUTSÄTTNINGAR
	Planområdet
	Natur
	Mark och vegetation

	Geotekniska förhållanden
	Markföroreningar
	Markradon
	Fornlämningar
	Bebyggelse
	Service
	Rekreation
	Gator och trafik
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Säkerhet
	Folkhälsa
	Trygghet

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Energi
	El
	Avfall


	PLANFÖRSLAG OCH KONSEKVENSER
	Bebyggelse
	Gator och trafik
	Ut- och infart

	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Dagvatten
	Markradon
	Parkering
	Ekosystemtjänster och klimat
	Ljusförhållanden
	Miljö
	Trygghet

	Teknisk försörjning
	Vatten


	EXPLOATÖRENS FÖRSLAG
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ändrad lovplikt
	Markanvisningsavtal
	Ansvarsfördelning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Ledningar
	Brandvattenförsörjning
	Räddningstjänstens åtkomlighet
	Räddningsvägar
	Uppställningsplatser för höjdfordon
	Geoteknik
	Dagvatten
	Avfall


	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN

