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E. Ledningskarta, TK / PBLK 2001-09-21
Geoteknisk undersskning, P1 Construction AB, Skévde 1989-06-19.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att géra det méjligt att bygga en livsmedelsbutik
med tillhérande parkering.

Planforslaget innebdr ocksa att tva befintliga byggnader skall bevaras (f.d.
gasverket och en fyra vaningar hog kontorsbyggnad) och resterande byggnader
kommer att rivas (ett dldre enbostadshus, ett garage och fyra ldga byggnader av
enkel konstruktion).

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande
hushéllningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omridet bedéms vara limpligt f6r
handel och kontor och exploateringen kommer att medféra en frin allmin
synpunkt god hushallning.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomrédet &r beldget vister om Falkdpingsvigen och ca. 100 m séder om
Hallenbergsrondellen.

Areal
Planomrédet omfattar en total areal pé ca 3,0 ha.

Markigoforhallanden
Ame Lorentzon AB 4r dgare till fastigheten Vesslan 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

I 6versiktsplan 90 (karta C) dr omridet redovisat som “Arbetsomrade”.
Planomradet omfattas ocksd av rekommendationsomrade 100. 1
rekommendationerna anges bl a att: Storre férandringar prévas genom
detaljplanedndringar”

Detaljplaner
Planomrédet berdrs av detaljplanen nr 393 antagen 1991-12-05.

Program fér planomradet
Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pi ett program
som anger utgdngspunkter och mal for planen, om det inte 4r onddigt. Ett program
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enligt plan- och bygglagens mening har inte formulerats f6r planomradet men
didremot har Plan, Bygg och Lantmiterikontoret upprittat en utredningsskiss i
samrdd med bertérda forvaltningar som anger huvuddragen 1 hur omrédet bor
disponeras och som sedan legat till grund for fortsatt skissarbete och projektering
av kvarteret.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for detaljplanen.
MKB:n behandlar fragor betrdffande férorenad mark, vagtrafikbuller, radon,
farligt gods mm.

Kommunala beslut i évrigt
Planberedningen och byggnadsndmnden har informerats under planarbetets gang.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hojdférhéllandena inom planomradet framgér av grundkartan till detaljplanen.
Terrdngen sluttar nedat fr&n nordvast till sydost och den stdrsta hojdskillnaden
inom planomrédet 4r ca 6,0 m. Omradets mellersta del &r till viss del uppfylid.

Inom planomrédet finns 14 stérre {rdd (alm, lind, 16nn, bjérk m 1) och en
16vslyvegetation 1 omradets sédra del. Minst fem av de storre triiden kommer att
bevaras och slyvegetationen kommer att gallras ur och till stor del bevaras.

Utmed fastighetsgriinsen mot Falkopingsvigen finns sex tridd pé rad och vart
annat trad kommer att tas ner. Triddraden foreslds bli forlingd norr och séder ut
genom tridplantering (se illustrationskartan till detaljplanen).

Trid som skall bevaras har mitts in och karterats p& grundkartan for att utgéra ett
viktigt underlag vid projekteringen av omradet.

De trad som riskerar att skadas under byggtiden bor skyddas med en hignad.
Skyddet innefattar dven atgiirder for att forhindra marktryck som kan skada tridet.

Geotekniska forhéllanden
En oversikilig geoteknisk undersdkning har utférts av Pi Construction AB,
Skdvde 1989-06-19. Innehéllet i understkningen framgér av bilaga F.

Fornldmningar
Négra kinda fasta fornldmningar finns inte inom planomrédet.
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Befintlig bebyggelse

Omradet utgdr 1dag 1 huvudsak ett arbetsomride med kontor, handel, verkstader
mimn.

Inom planomradet finns ett flertal byggnader av olika karakiir, alder

(fran 1917 till 1980) och med olika och blandat innehall.

[ gillande detaljplan &r omradet avsett for sméindustri, kontor, hantverk och
handel dock ej livsmedel. I planférslaget bibehdlls nuvarande markanvindning
med undantag av att dven handel med livsmedel tillats.

Byggritten enligt planforslaget halveras 1 frhallande till géllande detaljplan.

Kulturhistoriska viirden

Inom kvarteret finns tva kulturhistoriskt virdefulla byggnader, it enbostadshus
och fd Skévde gasverk. De bada byggnaderna dr omnédmnda i Thomas Carlqvist
och Lars Bergstroms inventering av kulturhistoriska byggnader och miljder i
Skovde kommun. I inventeringen anges bl a att: "Byggnadsar 1917 - 18, arkitekt
okénd, byggherre AB Forenade Gasverken.

Skovde gasverk byggdes av ett danskt {6retag, AB Forenade Gasverken, och togs
1 bruk den 22 maj 1918. Féretaget upprittade troligen ocksa ritningarna till
anldggningen. Det fd gasverket bestar av en verkstadsbyggnad av tegel, ett
ddrmed sammanbyggt {d kolhus av trd, samt ett litet bostadshus.

Utformningen av bostadshuset med dess branta tak och korta takspring bir ocksa
drag frdn dansk villabebyggelse. Sjdlva gasverksbyggnaden dr uppférd av tegel
med et skiftande rodbrunt fasadtegel, sockel och avskiljande listverk av kalksten.
Byggnaden bestér av tva vinkelstillda huskroppar, dr uppford i tvd vaningar med
vita fnstersnickerier, och numera tickt med tegelimiterande plat. Ett torn pé
nordfasaden gav ursprungligen, tillsammans med fonsterformer och fasadteglets
behandling, en viss monumentalitet 4t byggnaden, karaktaristiskt f6r
kommunaltekniska anldggningar decennierna kring sekelskiftet,

Lings viastra fasaden stdr ett vidbyggt fd kolhus av trd med rodmélad liggande
fasspantpanel och vita snickerier. Oster om gasverket ligger anldggningens
vaktmistarbostad, en liten tegelvilla i en och en halv vaning med brant sluttande
sadeltak av enkupigt tegel. Huset liknar vaktmistarbostaden till gasverket i Skara,
som ocksd byggdes av det danska foretaget.

Gasverket Overtogs dr 1926 av AB Vistergstlands Gasverk, som uppritthsll
driften till 1952 &rs utgdng. Gasverket ombyggdes dérefter till lagerlokal. Den
utvindiga foréndringen som senare skett dr en utbyggnad av affiirslokaler 1987
vid norra fasaden och att tornet pa norra sidan tagits ned i héjd med taket nigon
gang efter gasverkets drifinedldggning. I dag fungerar byggnaden som
foreningslokal, affirs- och lagerlokal.”

Den fd gasverksbyggnaden kommer att anviindas for handel och byggnaden
(verkstadsbyggnad 1 tegel och kolhus i trd) kommer att rustas upp bade in- och
utvindigt. Den utvindiga upprustningen kommer att genomféras pa ett sddant sitt
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att byggnadens karaktér inte férvanskas (reglerat pa plankartan med en
q — bestdmmelse).

Enligt en administrativ bestimmelse (a) som framgar av plankartan krivs bygglov
for alla dtgirder som avser byggnadens yttre (inkl. detaljer, omfirgning,
fonsterbyte mm).

Vakimistarbostaden maste till f61jd av planforslaget tyvim rivas. Majligheten att
bevara byggnaden har undersékts men husets ldge pa fastigheten begrinsar pé ett
avgdrande sétt majligheten till ett rationellt utnyttjande av marken for den
tilltdnkta butiksetableringen. Rivningen av vaktmistarbostaden innebir att ett
kulturhistoriskt virde gér till spillo.

Ovriga byggnader
Den stora fyravaningsbyggnaden i planomradets norra del dr byggd 1980 och
inrymmer kontorslokaler. Byggnaden kommer att vara kvar oférindrad.

Ovriga byggnader inom planomrédet 4r ldga, av enkel konstruktion och saknar
kulturhistoriska virden och kommer att rivas.

Planerad bebyggelse

1 planomrédets 6stra del foreslas en byggritt f6r en livsmedelsbutik 1 ett plan
( ca 1500 kvm butiksyta). Parkeringsplatser foreslds vister och norr om
byggnaden och 1 anslutning till butiksentrén. Butikens varuintag nés séder om
bygegnaden.

Arkitektgruppen Heineman AB har anlitats av byggherren som projektor.

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret har i samradd med Tekniska kontoret utarbetat en
utredningskiss. LIDL Sverige KB har med utredningskissen som underlag arbetat
fram en situationsplan i samrad med Plan, Bygg och Lantmiiterikontoret.
Situationsplanen har utgjort underlag f6r detaljplanen.

Tillgdnglighet
Den planerade butiksbyggnaden kommer att utformas sé att hog tillginglighet

garanteras.

Befintligt kontorshus (4 vén.) 4r forsett med hiss.

I samband med ombyggnaden av den fd gasverksbyggnaden kommer &tgirder att
genomforas for att sa langt mojligt forbittra tillgingligheten for rérelsehindrade.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom prioriterat omréade for skyddsrumsbyggande (sérskilt
riskomrade) men eftersom krav pa skyddsrum enbart berér bostider ar det inte
aktuellt att bygga skyddsrum inom planomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Angéring och parkering

Befintlig in- och utfart t1ll kvarteret bibehalls. Livsmedelsbutiken med parkering
och varuintag nas frin en interngata dster om de bada bef. byggnader som skall
bevaras. Interngatan medger en rundkérning i omradet (se illustrationskartan).

Den del av planomradet som omfattar Falképingsviagen redovisar befintliga
férhallanden med undantag av ett staket som kommer att siftas upp 1 skiljeremsan
mellan gata och ge-vig.

Trafikméngden pé Falk&pingsvigen dr ca. 10.500 fordon per vardagsmedeldygn
(f/vmd). Trafikméngden till och fran kv. Vesslan uppskattas var ca.1200 f/vmnd.
Okningen av trafikmingden till f51jd av planforslaget beriknas bli ca 1000 fivmd.
Trafiksdkerheten och framkomligheten i korsningen med Falkdpingsvigen
beddms vara tillfredstdlande trots den férvintade Skningen av fordonstrafiken.

Planomrédet ligger utanfor den avgrinsning som giller fér kommunens
parkeringsplatsnorm.

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret har tillsammans med markédgaren / exploattren
uppskattat p-platsbehovet till 20 p-platser for bef. kontorsbyggnad, 20 p-platser
for handeln 1 £.d. gasverksbyggnaden och 80 p-platser f6r planerad
livsmedelsbutik.

Pa illustrationskartan redovisas tillsammans for de bada befintliga byggnaderna
ca. 60 p-platser och for livsmedelsbutiken redovisas ca. 120 p-platser.

Gang- och cykelvigar

Planomradet nds med cykel frdn de ge-vigar som 18per ldngs med
Falkdpingsvigen. Ge-vigarna utgdr en del av det Svergripande glng- och
cykelvégnitet.

Tidigare foreslagen hamburgerbar (enligt samradshandling) har med tanke pé
nérheten till de bada skolorna Vasaskolan och Synapsen tagits bort efter fémyat
samrdd med Vigverket. Forslaget hade enligt Vigverket som dr viighéllare for
Falképingsvigen krivt en planskild korsning (gingbro) med gatan for att uppné
en tillfredstillande sikerhet for gang- och cykeltrafiken.

Butiksetableringen forutsitter enligt Vigverket och Tekniska kontoret didremot
ingen planskild korsning 6ver FalkSpingsviigen f6r ge-trafiken. Ett staket kommer
att behdva sittas upp utmed Falkdpingsvigens Gstra korfilt fran Vasaskolans
sGdra tomtgrins till ca. 25 m séder om Hallenbergsrondelien och i skiljeremsan
mellan gata och gc-vig. Staketets placering och ldngd (ca. 250 m) syfiar till att
forhindra korsande gangtrafik dver Falkopingsvigen pd annat stille dn vid
markerat Svergingstille 1 anslutning till Hallenbergsrondellen.
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Kollektivtrafik

Busshéllplats for landsbygdstrafik (linje 1, 2, 5 och 200) finns bl a vid
Varnhemsgatan ca 400 m nordost om planomridet och busshdllplats for
tatortstrafik finns ca 800 m &ster om kv. Vesslan.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller fragor som berér ev. fororenad mark,
vigtrafikbuller, radon och miljokvalitetsnorm.

Fd Skévde gasverk
Som tidigare ndmnts togs Skdvde gasverk 1 bruk 1 maj 1918 och verksamheten
pagick fram till 1952 &rs utghng. Gasverket byggdes direfter om till lagerfokal.

Gasverkstomten (ca. 10.000 kvm stor) inrymde enligt Naturvardverkets rapport
4100, frdn 1993 - tva torrklockor av okénd storlek, en tjarbassidng under tak

(30 kvm), en ammoniakvattenbasséng (30 kvm), stenkolslager bade &ppen och
under tak (ca. 300 kvm), kokslager utomhus (ca. 300 kvm), myrmalmslager under
tak (ca. 200 kvm) och en slaggtipp (ca. 500 kvm). Av anldggningen kvarstr i dag
en verkstadsbyggnad av tegel och ett sammanbyggt fd kolhus av tr.

Av Naturvérsverkets rapport framgér att marken kan vara férorenad av tjiror,
PAH, fenoler, cyanider, aromater, svavelféreningar och tungmetaller. Vidare gors
riskbedémningen att féroreningar kan ha spritt sig till grundvattnet eftersom
marken dr ldttgenomsléipplig.

I Miljs- och hélsoskyddsnamndens (MHN/AU) samradsytirande daterat 2001-10-
16, § 114 beslutar arbetsutskottet:

att MHN anser att nuvarande fastighetsigare dr ansvarig, 1 enligt med 26 kap
22 § miljdbalken, att utreda om det finns féroreningar i mark och vatten inom
rubricerade fastigheter i de omriden dér ndgon form av markarbete planeras.

att ett forslag till provtagningar skall upprittas och i enlighet med 26 kap 21§
miljobalken, inldmnas till MHN f6r godkinnande.

att resultatet av utforda provtagningar och bedémming av resultatet, i enlighet
med 26 kap 21§ miljébalken, inldmnas till MHN fér beslut om eventuellt
vidare atgérder.

SYCON Teknikkonsult AB har pd uppdrag av fastighetsiigaren utfért en
miljoteknisk markundersékning med syfte att ge ctt underlag for beslut om behov
av eventuell marksanering (Milj6teknisk markunderskning, daterad 2001-12-19,
komplettering 2002-01-31, revidering av komplettering 2002-02-11 samt slutlig
komplettering 2002-05-23).
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Resultatet fran den forsta miljotekniska undersékningen, daterad 2001-12-19 kan
sammanfattas enligt féljande

“Markundersdkningen genomférdes i tre etapper. Vid det forsta
undersokningstilifallet analyserades proverna pé ett stort antal parametrar
(PAH, cyanid, alifatiska och aromatiska kolviten, tungmetaller och svavel).
DAa PAH uppvisade héga halter vid denna undersékning, fick PAH utgéra
indikator pd fororeningsférekomst for dvriga tva etapper.”

PAH - polycykloaromatiska kolviten — dr en typ av férorening som enligt
kemikalieinspektionen dr giftig och kan orsaka cancer

- VFororeningar kunde med stéd av analysresultat konstateras 1 tva provpunkter.
Provpunkt 1, som placerades 1 den norra delen av den planerade
livsmedelsaffiren, innehdll mycket héga halter av PAH. Provpunkt 4, som
placerades 1 anslutning till en fd smérjgrop, hade nigot forhéjd arsenikhalt. I
dvrigt uppvisade inga prover halter §ver Naturvardsverkets riktvirde for
fororenad mark pd de analyserade féroreningsparametrarna. Under
faltundersdkningen kunde dock en tydlig féroreningslukt konstateras i
provpunkt 8, 14 och 15. DA proven fran dessa provpunkter endast
analyserades pa PAH, kan de innehélla andra féroreningar.” Se kartbilaga till
samradsredogdrelsen.

- "Grundvattnet har inte kontrollerats, vilket berodde pé att grundvattennivan g
kunde nés vid markundersékningen. Bedémningen gérs dndé att
fororeningspaverkan 4r relativt liten, d& PAH har relativt 14g vattenltslighet.”

- "PAH-f6roreningens utbredning i mark bedéms vara ca 200 kvm och stricker
sig mellan 1-3 meters djup. Mangden PAH-fororenad jord bedoms uppga till
ca 400 kubikmeter.”

- ”Pa grund av den héga halten PAH och den framtida anvindningen av
fastigheten rekommenderas att fororenad mark saneras fére byggnation. Innan
denna sanering sker bor det intilliggande omridet med misstinkt fGrekomst av
annan fororening undersékas for att faststilla fororeningens typ, halt,
utbredning och eventuellt behov av sanering.”

- "Aven om den alternativa placeringen av livsmedelsbyggnaden kommer att
viljas (utmed Falkdpingsvigen) bedSms halterna av PAH i det fororenade
omridet vara sd pass hdga att de utgor en betydande risk fér omgivande
milj&”

P4 forslag fran Miljé-och hilsoskyddskontoret och Plan, Bygg o
Lantmiterikontoret gjordes en komplettering av markundersdkningen.
Kompletteringen innebar att tre nya provpunkter (punkterna 17 — 19) valdes ut for
det nya ldget av butiksbyggnaden (utmed Falkdpingsviigen) och att grundvattnet
analyserades pé sitt innehall av PAH - fororeningar. Ett jordprov per provpunkt
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togs ut pd varierande djup 1 de tre borrhélen och analyserades pa sitt innehall av
PAH - fororeningar.

Inget av de tre analyserade jordproverna hade detekterbara halter av
PAH — f6roreningar.

I provpunkt sju gjordes en ny borrming for att fi upp grundvatten. Vid
provtagningstillfillet 1g grundvattennivin pa ca. 7,0 meters djup.

Inga eller mycket l4ga halter av PAH-fraktioner kunde detekteras vid analysen.

I skrivelsen till den kompletterande markundersékningen, daterad 2002-01-31 och
reviderad 2002-02-1 framgér under rubriken Beddmning att: “Inga féroreningar
av PAH har kunnat konstateras vid det nya liget for planerad bebyggelse.
Bedomningen gors att inga andra fororeningar éver gillande riktvirden ér troliga i
det aktuella omridet.

Vad géller analyserat grundvatten kunde heller inga féroreningar av PAH
konstateras. Med tanke pa hur ldnge féroreningen funnits i dverliggande
markskikt gérs bedomningen att fororeningen inte har négra tendenser att né ner
och pdverka grundvattnet i ndromradet. Troligtvis beror detta pd PAH —
fGroreningarnas relativt Idga vattenldslighet, samt att jordforhallandena 4r ganska
tita i omradet kring provpunkt 1, dér féroreningar tidigare konstaterats.”

Lansstyrelsen har aviserat att man kommer att begira in synpunkter frén SGI
(Statens geotekniska institut) pd den miljétekniska markundersékningen for
planomridet.

Milj6- och hélsoskyddskontoret och Plan, Bygg o Lantmiiterikontoret bedémande
i samrdd med lansstyrelsen att SGI redan i detta skede borde fi mojlighet att yttra
sig §ver rapporten till den miljtekniska undersékningen fér planomridet.

Plan, Bygg o Lantmdéterikontoret (PBLK) tillskrev SGI och bad om synpunkter pé
bedémningen av fororeningssituationen inom planomrédet och éver PBLK s
forslag att den planerade butiken flyttas till ett annat lige utmed Falképingsvigen
och att markomradet kring provpunkt 1 (férorenad mark) hardgérs och blir
parkering plus att marknivan regleras i detaljplanen for att forhindra framtida
schakiningsarbeten utan foregdende prévning. Fororeningen foreslas séledes
ligga kvar 1 marken med stéd av SYCON:s beddmning att: “féroreningen inte har
négra tendenser att na ner och paverka grundvatinet 1 niromradet”.

SGI ldmnade ett yttrande “betriffande fororeningssituationen inom kv. Vesslan,
f.d gasverkstomt”, daterat 2002-02-20 och som framgér av bilaga B.

I yttrandet rekommenderar SGI att grundvattenstrémningen och
fororeningsspridningen i grundvattnet klarldggs och att féroreningsutbredningen
pd djupet i marken klarliggs (provpunkt 1 indikerar att fSroreningen kan finnas pa
stérre djup 4n provtagningsniva 3,0 m under markytan). Vid analys av
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grundvatten bor dven fenol analyseras.

Vidare framftr SGI att innan man kan ta stdllning till huruvida pétraffad
fororening kan kvarldmnas maste ovanstaende klarliggas.

SGI far 1 uppdrag av fastighetsdgaren att upprétta en provtagningsplan for en sista
kompletterande miljéteknisk markundersékning.

SGI redovisar en kompletterande proviagningsplan daterad 2002-03-12 med
malsdttningen att resultatet frén provtagningen skall tillsammans med tidigare
undersékningar anvindas som underlag for att faststilla féroreningens omfattning,
om sanering skall utfoéras och om sanering blir aktuellt vilken metod som skall
anvindas.

Fastighetsdgaren gav dérefter SYCON Teknikkonsult AB i uppdrag att genomfora
en kompletterande miljoteknisk undersékningen enligt SGI:s proviagningsplan.

Resultatet frén den kompletterande miljotekniska undersékningen redovisas 1 en
rapport, daterad 2002-04-15 och framgér av bilaga B till planbeskrivningen.

I rapporten framfors under rubriken “Beddmd féroreningssituation” féljande:

Delomride A — Omradet kring den planerade byggnaden fér livsmedel
(provpunkterna 20 — 24).

“Den kompletterande undersékningen bekréftar tidigare undersékning av den
plats, delomréde A, som avses anvindas for nybyggnation av livsmedelsaffir. Dvs
att detta omrdde ¢j dr fororenat av den fd gasverksproduktionen som skett pa
angransande markomréde.

Delomrade B - Fd gasverksbyggnad (provpunkterna 25 - 29).
“Undersékningen visar aft ndromradet kring den fd gasverksbyggnaden , lokalt
kan ha hoga halter av PAH och cyanid.”

Delomride C — Planerad parkeringsplan (provpunkterna 30 - 36).

“Platsen for den planerade parkeringsplanen konstaterades ha en lokal férorening i
samband med markundersékningen under hdsten 2001, Detta omrade understkles
yiterligare 1 samband med denna kompletterande undersdkning. I omradet som
direkt angrénsar till provpunkt 1 kunde inga hdga fororeningshalter konstateras.
Endast provpunkt 36 hade en halt av icke cancerogena PAH-er som 6versteg
Naturvardsverkets riktvirde nagot pa 2,0 — 2,5 meters djup.

Analysresultatet f&r provpunkt 30 som ocksa ligger pé planerad parkeringsplats
visade p4 mycket hoga halter av PAH, framst i det &versta markskiktet

(0,25 - 1,0 m).

Beddmningen gors att delomrade C har lokala hotspots pa varierande djup med
mycket hoga PAH-halter.
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Delomrade D — Sdnkan vid punkt 3 och 7 (provpunkterna 37 - 38).

“Ingen av de genomforda undersdkningarna tyder pé att marken i sénkan pé den
sydvistra delen av fastigheten skulle vara fororenad av den fd
gasverksproduktionen som skett pa angrinsande markomrade.”

Grundvatiensituationen har ytterligare undersdkts 1 en slutlig kompletterande
markundersékning daterad 2002-05-23 och framgar av bilaga B till
planbeskrivningen.

[ rapporten framfors under rubriken Sammanfattning att: "Det
undersokningsresultat som har erhéllits, har ) kunnat pavisa att det féreligger
négon direkt féroreningspiverkan pi grundvatten 1 omradet.”

Vidare framfors 1 rapporten att: ”Tre atgirdsforslag, sanering, delvis sanering med
inneslutning och enbart en inneslutning av féroreningar, har presenterats och
jAmforts ur en miljéméssig och ekonomisk synvinkel. Med stéd av hur
fororeningsbilden i omrédet ser ut, riskbedémning 1 samband med
atgardsgenomitrandet och i framtiden, samt ekonomiska aspekter, férordas en
inneslutning av foéroreningen.

Férordat forslag innebér en inneslutning av ett stérre omride som bedéms vara
fororeningspéaverkat. Inneslutningen, som skapas med négon form av titskikt,
hindrar dels regnvatten frén att infiltrera och f8ra med sig féroreningar till
omgivande mark och grundvatten, men dven fororeningar fréin att direktexponeras
{or ménniskan. Enligt forslaget skall Aven inneslutningen kompletteras med en
kringdrénering som {Srhindrar ylvatten frin att tringa in fran sidorna.”

Plan, Bygg o Lantméterikontoret foreslar med stéd av resultatet fran de

miljotekniska markunders6kningarna.

att planerad butiksbyggnad flyttas till ett nytt lige utmed Falk6pingsvigen.

att patriaffade markfororeningar kvarlimnas.

att markytan ovanfor det férorenade omradet hardgérs och att ett tatningsskikt
och drineringsdike utformas i princip enligt bilaga B.3 till
planbeskrivningen (Kompletterande miljéteknisk markundersékning,
2002-05-23, atghrdsforslag) eller annan tekniskutformning som prévas
likvardig.

att ldgsta niva for schaktning vid det férorenade omrddet dr 20 cm under
befintlig markniva.

att patraffad markfororening inom planomréidet och utanfér det omrade som
pé plankartan har angetts med beteckningen b3 skall sancras eller
inneslutas om markféroreningen kan medféra skada eller oldgenhet for
minniskors hilsa eller miljo.

att atgdrder inte fir vidtas som kan skada asfalt, titskikt eller
dréneringssystem.
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att en hojdsatt markplaneringsritning (ink! dagvattenhantering) {6r aktuellt
omrade skall redovisas fér byggnadsndmnden innan anliggningsarbeten
paborjas.

att dagvaitnet skall om mojligt tas omhand lokalt och utformningen av
dagvattensystemet skall vara anpassat till konstaterade {éroreningar och
markens beskaffenhet.

Végtrafikbuller
Falképingsvigen trafikeras av ca 10.500 (f/vind).

Enligt riktvarden for vdgtrafikbuller inomhus i arbetslokaler b&r ljudnivén inte
dverstiga 40dB(A} ekvivalent niva.

Tekniska kontoret har utfort en vigirafikbullerberiikning som visar betr.
livsmedelsbutiken att fasaden mot Falképingsvigen maste ddmpa ljudnivdn med
27 dB(A) for att inte grinsvirdet {6r arbetslokaler inomhus skall 6verskridas.

Ett vanligt treglasfonster (standardfénster) ddmpar utifrénkommande ljud med ca.
30 dB(A) — ekvivalent niva.

P& plankartan anges en bestammelse (b2) som innebdr att fasad mot
Falk&pingsvigen skall utformas s att bullernivin inomhus inte verskrider
40dB(A), ekvivalentniva.

Radon
Byggnademna inom planomradet kommer att byggas radonsikra.

Frigan kommer att f6ljas upp av bygglovavdelningen 1 samband med
bygganmadlan. Radongashalten och gammastralningsnivan i inomhushuften far inte
Sverskrida 200 Bg/m?® resp. 0,5uSv/h. For att kunna konstatera att nimnda virden
inte Gverskrids maste en miining gdras 1 byggnaderna efter firdigstillandet.

Farligt gods
Riksvig 49, Falkopingsvigen utgdr primir transportled for farligt gods,

I den arbetsplan som upprittats for vig 48 delen Borgunda — Skdvde med ny
forbifart utanfor Skultorp ingar en miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

Av MKB:n framgér att 10 — 15 % av trafikmingden p& Rv. 48 utgdr tung trafik
och att 3 — 5 % av lastbilstrafiken utgér transporter av farligt gods.
Falkopingsvigen som har en trafikmings pa ca 10 000 ADT trafikeras saledes av
ca 45 lastbilar per dygn med farligt gods.

I MKB:n framf6rs ocksd att: ”Aven farligt godstrafiken inne i Skovde lings
Falkdpingsvigen och dess forldngning beddms minska da genomfartstrafiken leds
via Ostra leden utanfor titorten.

Detta i kombination med l4ga trafikfléden och forviintade 1dga olyckskvoter
beddms sannolikheten for olyckor med farligt gods vara liten.”
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Riksvig 49, Skaravagen kommer pé sikt att {3 en ny strickning frén 1 héjd med
Vambs samhille och fram till Falkopingsvigen sdder om {6retaget Paroc AB. Den
nya strickningen kommer att leda till en betydande minskning av den tunga
trafiken pa Falkopingsvigen utmed planomradet vilket ocksd kommer att minsak
risken for en olycka med farligt gods.

Transporter av farligt gods pa Falkopingsvigen utgor enligt Plan, Bygg o
Lantmaterikontorets uppfattning inget hinder f6r att uppfora den livsmedelsbutik
som foreslas utmed Falkdpingsvigen enligt reviderat forslag eftersom
sannolikheten att en olycka med farligt gods kommer att intréffa dr ytterst liten.
Samrad har skett med Riaddningstjansten Ostra Skaraborg som delar kontorets
uppfattning.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om viss
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i1 6vrigt inom ett geografiskt
omréde som skall beaktas vid all planering. En miljdkvalitetsnorm skall ange de
féroreningsnivaer eller stdrningsnivier som ménniskor kan utsittas for utan fara
for oldgenheter av betydelse. Normerna reglerar alltsd inte vad som #r tillatet att
sldppa ut utan den simsta miljékvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréde.

Regeringen har 1 en férordning (1998:897) utfirdat miljékvalitetsnormer for luft
betriffande kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Tillatet hdgsta virde for
kvivedioxid far inte 6verskridas efter den 31 dec. 2005. Hogsta tillitna viirdena
for svaveldioxid och bly i luften giller redan 1 dag.

Enligt Naturvirdsverket uppfyller den svenska titortsluften biynormen med bred
marginal, och &verskrider svaveldioxidnormerna bara pa ett stille i landet (Siffle).
Infrandet av katalytisk avgasrening innebér att dven kvivedioxidnormerna bor
kunna uppfyllas nér de triider i kraft efter 4r 2005 enligt Naturvardsverket.

Med stéd av ovanstdende beddmer vi att man inte behdver géra en speciell
utredning 1 syfte att redovisa om miljskvalitetsnormerna f6r kvivedioxid,
svaveldioxid och bly uppfylls f6r planomradet.

Konsekvenser betrdffande kulturhistoriska virden har redovisats under rubriken
Kulturhistoriska vérden och konsekvenser betriffande bef. vegetation redovisas
under rubriken Mark och vegetation.

TEKNISK FORSORJINING

De ledningar och kablar som finns inom och 1 anslutning till planomradet framgér
av Ledningskarta, bilaga C.
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Avlopp
Omrédet kommer att anslutas till kommunens avloppsledningsnét. En

spillvattenledning korsar planomridet 1 6st — vistlig riktning ca. 10 m norr om fd.
Gasverket.

Tillgdngligheten for befintlig spillvattenledning sékerstdlls med ett u-omrade pa
plankartan (omride for allménna underjordiska ledningar).

Vatten
Omrédet kommer att anslutas till kommunens vattenledningsnat.

Dagvatten
I planomrédets &stra del finns tva dagvattenledningar langs Falk6pingsvigen.

Ledmngama sikerstdlls med ett u-omréde pa plankartan.
Ett forslag till dagvattenhantering skall redovisas for planomradet.

El

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas 111l kommunens elnit,

En hégspanningskabel (20 kV) korsar planomradet 1 st — viistlig riktning

ca. 10 m norr om fd. Gasverket. En transformatorstation har nyligen uppforts och
ersatt en dldre station 1 ungefdr samma ldge som tidigare. En ny kabel har lagts i
marken fran transformatorstationen och norrut mot Skaravigen. Plankartan
kommer att kompletteras med ett omrade (E-omrade) for den nya transformatom
och for den nytillkomna elkabeln (U-omride).

Tele
Inga kablar beh6ver sikerstillas pa plankartan med u-omrade (omride for
underjordiska ledningar).

Uppvirmning

Ny fjarrvirmeledningar kommer att ldggas i gatan strax norr om fd
gasverksbyggnaden och vidare norrut i den fd banvallen fram till Skaravigen.
Ledningstrackningen har sikerstillts pad plankartan med ett u-omréde.

Befintliga byggnader inom fastigheten Vesslan 1 kommer att anslutas till
fjarrvirmenitet.

Anslutningspunkt for va, el och fijdrrvarme
Tekmska kontoret kommer att anvisa anslutningspunkter fér va, el och fjarrvirme

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sd att ateranvéndning och dtervinning frimjas.
Samrad kommer att ske mellan Avfallsbolaget Ostra Skaraborg och resp.
byggherre.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden f6r denna plan &r tio 4r efter det att planen vunnit laga kraft.
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Betriiffande fastighetsbildning mm hinvisas till genomférandebeskrivningen.

Efter en samlad bedémning {oreslas att inom planomradet skall de regler gélla for
bygglov, riviingslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Ove Karlsson, Roland Johnsson,
tekniska kontoret, Séren Jenefeldt, stadskansliet, Karin Kjellberg och Haidi
Kurkkio, miljé- och hilsoskyddskontoret.

Plan, Bygg o Lantmiéterikontoret

Peter Nystrom Christer Johnsson
Forvaltningschef Planingenj&r



ANTAGANDEHANDLING

SKOVDE KOMMUN
Plan, Bygg o Lantmiiterikontoret

ORIGINAL

Vesslan 1 del av mm
Skovde stad, Skovde kommun, Vistra Gotalands lidn
Upprittad av Plan, Bygg o Lantmaterikontoret

Datum 2002-04-25

Planforfattare: Forvaltningschef Peter Nystrém
Fysisk planerare Christer Johnsson

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrads-, utstillnings- och

antagandeskede.
Byggnadsndmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsnidmnden berdknas antaga detaljplanen i juni 2002.

Under samradsskedet behandlade kommunala férvaltningar m fl detaljplanen. Se
lista 6ver samradskretsen.

Samrad genomférdes under tvé veckor i oktober 2001.

Under utstiillningsskedet kommer berérda kommunala nimnder och styrelser
m fl att behandla detaljplanen. Se lista Gver utstéllningskretsen.

Planutstédllningen kommer att genomférts under tre veckor i maj. 2002

Bebyggelse
Inom planomrédet kommer en livsmedelsbutik att uppforas.

Tva befintliga byggnader skall bevaras (f.d. gasverket och en fyra vaningar hog
kontorsbyggnad) och resterande byggnader kommer att rivas (ett dldre
enbostadshus, ett garage och fyra laga byggnader av enkel konstruktion).

Rivning av byggnader bor ske selektivt och férhoppningen ir att
byggnadsmaterialet skall kunna ateranvéndas i storsta méjliga utstriickning.




Byggstart for livsmedelsbutiken kan ske tidigast 1 juli 2002 och berdknad byggtid
4r ca. 4 ménader.

Markférvirv
Ame Lorentzon AB dr dgare till fastigheterna Vesslan 1.

Va-ledningar mm
Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till Skévde kommunens va-nit.
Tekniska kontoret kommer att anvisa forbindelsepunkter for resp. ledning.

Ett forslag till dagvattenhantering kommer att redovisas {6r planomrédet.

Fidrrvirme
Befintliga bebyggnader kommer att anslutas till Skovde fidrrvdrmendét.
Tekniska kontoret kommer att anvisa forbindelsepunkt.

El
Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till Skévdes elnét och en
férbindelsepunkt kommer att anvisas fr planerad byggnad.

Mark och vegetation

De tridd som skall bevaras och som riskerar att skadas under byggtiden bor
skyddas med en hiignad. Skyddet innefattar dven atgirder for att forhindra
marktryck som kan skada tridet,

Fornlémning
Nagra kdnda fasta fornldmningar finns inte inom planomrédet.

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas s& att dteranvéndning och dtervinning frimjas.
Samrdd kommer att ske mellan Avfallsbolaget Ostra Skaraborg och resp.
byggherre.

Gator

Befintlig in- och utfart till kvarteret bibehélls men kommer att breddas nagot.
Markégaren {or Vesslan 1 ansvarar f6r genomforandet och skall samrada med
Vigverket innan markarbetena paborjhas.

Livsmedelsbutiken med parkering och varuintag nds frén en interngata Sster om
de bada byggnader som skall bevaras. Interngatan medger en rundkérning i
omradet (se illustrationskartan).

Ge-végar
Butiksetableringen fSrutsitter enligt Vigverket och Tekniska kontoret ingen
planskild korsning dver Falkdpingsvigen for ge-trafiken. Eit staket kommer att
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behdva sittas upp utmed Falkdpingsvigens Ostra korfilt frdn Vasaskolans sédra
tomtgrans till ca. 25 m sdder om Hallenbergsrondellen och 1 skiljeremsan mellan
gata och ge-vig. Staketets placering och ldngd (ca. 250 m) syftar till att férhindra
korsande gingtrafik over Falkdpingsviagen pd annat stille 4n vid markerat
dvergangstill i anslutning till Hallenbergsrondellen.

Jamvigsomrade
I planomradets sddra del foresls ett mindre markomride bli dndrat fran allmén
platsmark — parkmark till omrade for jamvagsandamal.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivining (MKB) har upprittats for detaljplanen.
MKB:n innehéller fridgor betr. frorenad mark, vigtrafikbuller, radon och
miljékvalitetsnorm.

Férorenad mark

Av Naturvarsverkets rapport 4100 ”Gasverkstomter 1 Sverige” framgér att marken
inom vissa delar av planomrédet kan vara férorenad av jdror, PHA, fenoler,
cyanider, aromater, svavelfGreningar och tungmetaller. Vidare gérs
riskbedémningen att fororeningar kan ha spritt sig till grundvattnet eftersom
marken ir lattgenomslipplig,

En undersékning har gjorts for att konstatera om marken #r férorenad och ev.
konsekvenser {6r miljé och grundvatten,

I skrivelsen till den kompletterande markundersdkningen, daterad 2002-01-31 och
reviderad 2002-02-1 framgdr under rubriken Beddémning att: “Inga féroreningar
av PAH har kunnat konstateras vid det nya ldget for planerad bebyggelse.
Bedoémningen grs aft inga andra féroreningar éver géllande rikivirden ir troliga i
det akiuella omradet,

Vad giller analyserat grundvatten kunde heller inga féroreningar av PAH
konstateras. Med tanke pa hur lange fSroreningen funnits i éverliggande
markskikt gérs beddmningen att féroreningen inte har nigra tendenser att n ner
och paverka grundvatinet i ndromrédet. Troligtvis beror detta pd PAH —
fororeningarnas relativt 1dga vattenléslighet, samt att jordforhallandena 4r ganska
tdta 1 omradet kring provpunkt 1, ddr féroreningar tidigare konstaterats.”

SGI ldmnade eit ytirande “betrdffande fororeningssituationen inom kv, Vesslan,
f.d gasverkstomt”, daterat 2002-02-20 och som framgér av bilaga B.

I yttrandet rekommenderar SGI att grundvattenstrémningen och
fororeningsspridningen i grundvatinet klarliggs och att féroreningsutbredningen
pa djupet | marken klarldggs (provpunkt 1 indikerar att féroreningen kan finnas pé
storre djup dn provtagningsnivé 3,0 m under markytan). Vid analys av
grundvatten bor dven fenol analyseras.
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Resultatet frin den kompletterande miljotekniska undersdkningen redovisas i en
skrivelse, daterad 2002-04-15 och framgéar av bilaga B till planbeskrivningen.

I rapporten framférs under rubriken "Beddmnd f6roreningssituation” bl a att:

” Den kompletterande undersokningen bekriftar tidigare undersékning av den
plats som avses anviindas for nybyggnation av livsmedelsaffir, d v s att den ¢j 4r
{6rorenad av den fd gasverksproduktionen som skett pd angrdnsande markomrade.

"Undersékningen visar att naromradet kring den fd gasverksbyggnaden , lokalt
kan ha hdga halter av PAH och cyanid.”

“UndersSkningen tyder ocks pd att féroreningen t provpunkt 1 med mycket hoga
PAH som konstaterats vid det f6rsta undersdkningstillfillet ¢j &r mer utbredd in
vad tidigare undersékningar visat.”

Grundvattensituationen har ytterligare undersdkts i en slutlig kompletterande
markundersékning daterad 2002-05-23 och framgéar av bilaga B till
planbeskrivningen.

I rapporten framfors under rubriken Sammanfattning att: ”Det
undersékningsresultat som har erhéllits, har ¢) kunnat pavisa att det foreligger
négon direkt féroreningspaverkan p& grundvatten i omréidet.”

Vidare framfors i rapporten att: "Tre &tgirdsférslag, sanering, delvis sanering med
inneslutning och enbart en inneshutning av froreningar, har presenterats och
Jdmforts ur en miljémissig och ekonomisk synvinkel. Med st6d av hur
fororeningsbilden i omradet ser ut, riskbedémning 1 samband med
atgdrdsgenomfdrandet och i framtiden, samt ekonomiska aspekter, férordas en
inneslutning av féroreningen.

Forordat forslag innebdr en inneslutning av ett stérre omrade som bedéms vara
féroreningspaverkat. Inneslutningen, som skapas med négon form av tatskike,
hindrar dels regnvatten fran att infiltrera och {6ra med sig fdroreningar till
omgivande mark och grundvatten, men dven fSroreningar frn att direktexponeras
for ménniskan. Enligt frslaget skall dven inneslutningen kompletteras med en
kringdrénering som forhindrar ytvatten frén att tringa in {ran sidorna.”

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret féreslar med stéd av resultatet fran de

miljotekniska markunderskningarna.

alt planerad butiksbyggnad flyttas till ett nytt lige utmed Falképingsviigen.

att patriffade markfororeningar kvarldmnas.

att markytan ovanfor det férorenade omradet hardgérs och ait ett titningsskikt
och dréneringsdike utformas 1 princip enligt bilaga B.3 till
planbeskrivningen (Kompletterande miljéteknisk markundersékning,
2002-05-23, atgardsforslag) eller annan tekniskutformning som prévas
likviardig.

att ldgsta nivd {or schaktning vid det férorenade omridet dr 20 cm under
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befintlig markniva.
att patriffad markfororening inom planomradet och utanfér det omrade som
pé plankartan har angetts med beteckningen b3 skall saneras eller
inneslutas om mark{roreningen kan medfora skada eller oldgenhet for
minniskors hilsa eller miljé,
att tgirder inte fir vidtas som kan skada asfalt, titskikt eller
dréneringssystem.
att en hojdsatt markplaneringsritning (inki dagvattenhantering) for aktuellt
omride skall redovisas fér byggnadsndmnden innan anldggningsarbeten
pabdrjas.
att dagvattnet skall om méjligt tas omhand lokalt och utformningen av
dagvattensystemet skall vara anpassat till konstaterade fororeningar och
markens beskaffenhet.

Vigtrafikbuller

Tekniska kontoret har utfort en vigtrafikbullerberikning som visar att
rekommenderat riktvirde inomhus for arbetslokal inte kommer att dverskridas.

Radon
Byggnaderna inom planomridet kommer att byggas radonsikra.

Miljgkvalitetsnorm

Négon speciell utredning i syfte att redovisa om miljdkvalitetsnormerna for
kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls fér planomréidet anses inte behéva
gdras.

Genomforandetid
Genomftrandetiden f6r denna detaljplan 4r 10 ar riknat frin den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
LIDL Sverige KB kommer att vara byggherre for livsmedelsbutiken.

Ame Lorentzon AB svarar for:

att en undersdkning gors for att konstatera om marken #r fororenad och
konsekvenser for grundvattnet. Om marken konstateras vara fororenad
skall undersdkningen ocksé innehalla forslag till saneringsitgirder.

att en geoteknisk undersékning redovisas f6r omrédet.

att anslutningen av interngatan 1il] Falkdpingsvigen justeras om Vigverket
och Skévde kommuns tekniska kontor beddmer det som nddvindigt med tanke
pé trafiksiikerhet och framkomlighet for fordonstrafiken,

Skévde kommun svarar for:
att ledningar for va, el och fjdrrvirme blir anlagda fram till anslutningspunkterna.
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att den nya transformatorstationen inom omradet blir byggd.

att staket sitts upp 1 enlighet med detaljplanen for att forhindra att gdngtrafik
korsar 6ver Falkdpingsvigen. Kostnaden for uppsittning av staketet regleras i
avtal med Arne Lorenizon AB,

Huvudmannaskap
Skdvde kommun ar huvudman for allmén platsmark (gatumark, parkmark samt
géng- och cykelvig).

LIDL Sverige KB kommer formodligen att dga livsmedelsbutiken med tilthérande
tomtmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheterna kommer genom fastighetsreglering att anpassas till detaljplanen.
Viss justering av grinsen mot allmin platsmark skall ske enligt planen berérande
kommunigd fastighet Skévde 4:323. En fastighet {6r handelsdndamél som
omfattar den sédra delen av kvarteret kommer att nybildas genom avstyckning

Gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanldggning omfattande ytor {6r kommunikation skall inrittas for
att rittsligt reglera ett gemensamt behov {6r berérda fastigheter,

Ev. kan gemensamhetsanliggning dven komma att omfatta gemensamma
ledningar for vatten och aviopp inom kvarteret.

Riittighetsupplitelser

Vissa befintliga rittighetsupplatelser behdver justeras, bl.a. ledningsritt f6r dels
transformatorstation som har bytts ut och flyttats i lige, dels kommunal
dagvattenledning .

Vissa obeh¢vliga servitut kommer att upphévas, blLa. ritt att behalla och
underhélla elstolpe till f6rmén for Skévde 6:1 samt utfartsservitut berérande
Vesslan 6 och 7.

Servitut avseende parkering kan ocksd komma att behdva justeras alternativt
upphivas.

Ledmingsritt behdver upplatas for att sdkerstiilla allménna ledningar for
fjdrrvirme, ev. dven for vatten och avlopp.

Fastighetsplan
Fastighetsplan behdver inte upprittas, da bertrda fastigheter &r i samme #gares
hand.



EKONOMISKA FRAGOR
Skévde kommun kommer inte att belastas med kostnader for planens
genomfdrande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ove Karlsson och Roland Johnsson, Tekniska kontoret, Séren Jenefeldt,
Stadskansliet, Karin Kjellberg och Haidi Kurkkio, Miljé- och
Hélsoskyddskontoret.

Plan, Bygg o Lantméterikontoret

Peter Nystrém Christer Johnsson
Forvaltningschef Fysisk planerare
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