PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
¢ Denna plankarta med bestdmmelser, beskrivning och illustration
¢ Genomforandebeskrivning
* Markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2009-06-16 at planavdelningen att
revidera gallande detaljplan.

PLANENS SYFTE
Planandringen syftar till att mojliggdra uppférande av ett nytt kontorshus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara férenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget i hornet Varbergsvagen och Soderaleden. Omradet ar ca
6235 kvm stort och &gs av Kungsbacka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna oversiktsplan fran 2006 belaget inom
utvecklingsomrade for Kungsbacka stad.

| forslag till ny fordjupad dversiktsplan fér Kungsbacka stad (antagandehandling
upprattad 2009-05-14, beraknad laga kraft 2009-07-17) utgér omradet en del av ett
storre omrade dar blandstad planeras.

Detaljplan
For omradet géller detaljplan K 81, faststalld 1982-09-08. Omradet &r i denna plan
avsett for allmant andamal, parkering samt park- och gatumark.

Planprogram

Foreliggande planforslag ar en utveckling och precisering av gallande detaljplan (K
81) och bygger huvudsakligen pa redan faststéllda bestammelser. Ovriga &ndringar
som gallande planférslag innebar ar av en sddan karaktar att de inte hade kunnat
preciseras i ett planprogram utan forst i detaljplaneskedet. Forvaltningen fér Plan &
Bygg gor darfor bedémningen att upprattandet av planprogram inte ar nddvandigt.

En detaljplan ska enligt 5 kapitlet 188 PBL grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onédigt.

Behovsbeddmning enligt MKB  -férordningen

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om planens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
skall géra sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Planomradet &r ett tidigare planlagt omrade for allmant andamal.

- Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebar betydande paverkan
pa miljén. (PBL 5 kap 188)

- Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

Sammanfattningsvis har behovsbeddémningen visat att detaljplanen inte bedéms
medfoéra ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet &r sedan tidigare ianspraktaget for byggnader och parkeringsyta. Intill
Varbergsvagen och Séderaleden finns inslag av stérre trad och grasytor.

Markbeskaffenhet

En geoteknisk undersokning av kv Vagmastaren utférdes 1978-03-15 (Goteborgs
fororter). Enligt denna bestar marken av delvis siltig och sandig lera till minst 38
meters djup. Narmast markytan finns ett ca 0,5 m maktigt lager av fyllnadsmassor,
delvis underlagrad av mylla och torrskorpelera.

Kommunens kartering (férvaltningen for Miljo & Halsoskydd, 1988) visar att omradet
ligger inom lagriskomrade for radon.

Risk for hoga vattenstand

For att undvika 6versvamning vid hdgvatten arbetar kommunen for narvarande
utifrdn en lagsta fardiga golvniva i planomradet av +2.6 m (Rh 2000). | denna hojd
ingar en marginal om 0,5 m, sa som fareskrivs i forslag till fordjupad 6versiktsplan for
Kungsbacka stad. Utredningar pagar kring hur riskerna kan hanteras. | samband med
bygglovgivningen provas detta mer detaljerat.

Bebyggelseomraden

Det aktuella omradet innehaller i dagslaget ett antal mindre byggnader for kommunal
verksamhet samt en knutpunkt for stadsnat. Detaljplaneférslaget mojliggor att ett nytt
kontorshus kan uppféras till en maximal byggnadsarea av 1800 kvm och en maximal
nockhdjd av 12 m. Byggnaden ska placeras i huvudsak enligt illustrationskartan.



Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kulturhistoriskt intressanta byggnader eller miljoer inom planomradet
(Program for kulturmiljovard, Kungsbacka kommun 2001-02-06). En utbyggnad enligt
planforslaget bedoms inte paverka Kungsbacka Innerstad eller andra kulturhistoriskt
intressanta omraden.

Enligt Riksantikvarieambetets kulturmiljéserver finns det inga kédnda fornlamningar
inom programomrédet.

Service

Laget i direkt anslutning till Kungsbacka Innerstad gor att det 4r gangavstand till i
stort sett all den offentliga och kommersiella service som Kungsbacka har att
erbjuda.

Tillganglighet
Markytan &r i det narmaste horisontell. Entréer och angéring ska utformas pa ett satt
som gor det tillgangligt for alla. Huvudentrén ska vara vand mot gata.

Gator, trafik och parkering

Omradet ska angoras via befintlig lokalgata fran Syréngatan. Befintliga
parkeringsplatser norr om det blivande kontorshuset, vilka genom detaljplanen
kommer att inga i kvartersmark, ska byggas om i delvis nytt lage. Dessa
parkeringsplatser ska anlaggas och forvaltas sa att de fortsatt skall vara tillgangliga
for allmanheten under s k "icke kontorstid”. Stora krav stalls p& utformningen av
parkeringsytan samt p& huvudentréns och entrétorgets utformning for att uppna en
attraktiv miljo med hdg tillganglighet.

Varumottag ska ske fran garden. Pa garden kan ytterligare parkeringsplatser
anlaggas.

Storningar

Miljoutredning for narliggande kv Verkmastaren (Norconsult 2009-01-22) indikerar att
kv Vagmastaren kan vara utsatt for trafikouller fran Varbergsvagen, Soderaleden och
jarnvagen. En trafikbullerberakning ska géras innan projektering som underlag for val
av fasadisolering och dimensionering av fonster.

| samband med forslag till ny fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka stad
(samradshandling uppréattad 2007-04) har en konsekvensbeskrivning for luft och
buller gjorts. Berakningarna indikerar att MKN for partiklar 6verskrids vid
Varbergsvagen, dygnsmedelvarde vid vagkant. Planforslaget foreskriver att
friskluftsintag ska placeras pa gardssidan.

Planforslaget bedéms inte pa ett betydande satt férsamra luftkvaliteten med
avseende pa partiklar.

MKN fér kvavedioxid langs Varbergsvagen overskrids inte.

Teknisk forsorjning
Omrédet ar anslutet till kommunalt vatten, dagvatten och spillvattenaviopp.

El- och teleledningar samt ledningar for fjarrvarme finns utbyggt till omradet.

Kommunen uppmuntrar till energieffektivt byggande. Byggnadernas anvandning av
levererad energi ska uppfylla det regionala miljomalet for Hallands 1an om hogst
90 kWh/ar och m? for varme, tappvarmvatten, drifts- och hushallsel.

Erforderliga utrymmen for kallsortering av avfall ska finnas. Avfallshanteringen ska
ske med storsta hansyn till miljon samt atervinning av energi och material.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandebeskrivning

Detaljplanen atféljs av en genomférandebeskrivning. Genomférandebeskrivningen
redovisar atgarder och frdgor som ar av betydelse for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Det bedoms darutover inte foreligga
nagot behov av ett exploateringsavtal, bl a d& det endast finns en huvudman inom
planomradet.

Genomfdrandetid

Detaljplanen far en genomférandetid pa 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Medverkande i planarbetet

| planarbetet har tjansteman fran berérda kommunala férvaltningar deltagit samt
Arkitekterna Krook & Tjader.



