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Kommunfullméktige har den é-november 1989 antaglt foérslag
till detaljplan fOr del av stadsdelen Odenslund i Ostersunds

kommun (kv Ljungen 19 och 20 m m).

Kommunfullmaktlges antagandebeslut har overklagats till lans-
styrelsen som i beslut den 15 december 1989 inte andrat det
overklagade_ beslutet.

Lansstyrelsens beslut har sedan dverklagats hos regeringen.
Regeringen har avslagit overklagandet i beslut den 8 mars
1990.

Antagandebeslutet har alltsd vunnit laga kraft den 8 mars

Lars Nilsson
ldnsarkitekt

\Ctiscrpal Aeio e 2]
Ingvobr Hansson
forste byrésekreterare

Aktbet. 2380K- P90/2

Postadress
831 86 Ostersund

Besbksadress Telefon
Kbépmangatan 21 063—14 60 00
-direktval 063—148....,
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Tthér kommunfullmikeiges 1 Ostersund

DETALJPLAN besiut den Vb ot 19.89. s /6Y b‘ﬁ.—:ygar

for del av stadsdelen Gaeyperr Movrnsds
ODENSLUND I

OSTERSUNDS KOMMUN
(Del av kv Ljungen 19 och 20 m m)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i si<ala 1:1000 med bestdmmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
lllustrationskarta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Riksbyggen avser att uppf6ra i kv Ljungen 19, 20 nybebyggelse med bostadsrattshus fér
aldre, dagcentral,lokaler f6r Sparbank och Pressbyra. | anslutning till Konsumbutiken
féreslas lokalisering av Postkontor och en stérre samlad parkeringsyta. Kommu‘nen har
vidare ambitionen att vid "Tegelplan" utveckla och férbéttra trafik- och parkeringssituatio-

nen, miljéfragorna och servicefunktionerna.

' Planférsiagets huvudsakliga syfte &r att ge férutsétiningar i6r en sadan utveckling.
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'PLANDATA

Planomradet ligger i omradet Odenslund sydost om Ostersunds centrum och omfattar kv
Ljungen 19 och 20, Rodhaken 6, samt del av Norra Torlandsgatan och Tegelbruksvagen.

Planofﬁrédet har en areal av ca 1.2 ha.
Kv Ljungen 19, 20 &gs idag av Riksbyggens bostadsrattsférening Ostersundshus nr 35

som bildades under varen 1988.Rédhaken 6 ags av Konsum Jamtland. Ovrig mark inom
planomradet dgs av Ostersunds kommun.

'Planomrad'et omfattar och berdr detaljplaner faststélida den 19 november 1954, 15 juli

1955, 3 juli 1967, 12 augusti 1975 samt den 12 maj 1980.

Foromradet S6der- Odenslund, dar planomradet &r belaget, harkommunen uppréttat ett/
fdrslag till omradesplan som remissbehandlades maj - juni 1986. Den visar forslag till hur
kv Ljungen 19 och20 kan kompletteras med bebyggelse av bostader, framfdrallt for aldre
personer, dagcentral, bank, post, ev vard- och tandvardslokaler samt lokaler fér social-

byrans personal;

Landstinget har emellertid I&mnat besked om att etablering i kv Ljungen &r utesluten,
orsaken dartill & av ekonomisk natur.

Avsikten &r att dversiktsplaneférslaget Séder-Odenslund skall fardigstéllas for utstllining
sa snart bl a kompletterande utredningar av trafikteknisk art &r klara.

Socialndmnden beslutade 1982-06-27 att begara att erforderlig mark fér byggande av
servicehus skulle reserveras i Bl4 Centeromradet i kvarteret Ljungen.

| socialndmndens yttrande 8ver kommunens bostadsf6rsérjningsprogram fér 1983-87
avsags markreservationen i kv Ljungen som ersattning for de serviceldgenheter i kv
Majsen som ianspraktogs fér annan bebyggelse.

Kommunstyrelsen uppdrog den 12 januari 1983, § 3, till plankontoret och fastighetskon-
toret att bevaka behovet av mark fér servicehus inom stadsdelen Odenslund. Den 6
november 1984, § 333 uppdrog kommunstyrelsen till socialndmnden att tillsammans med
plankontoret och fastighetskontoret utreda lokalisering av servicehus inom omradet
Odenslund - Valhall - Séder

1984 gjorde socialférvaliningen en social omradesbeskrivning f&r Odenslund - Séderom-



Mark och
vegetation

Forn-
minnen

radet i samarbete med boenderepresentanter fran pensiondrsféreningar och handikap-
porganisationer. Dér framf&rdes bl a férslag pa nagon form av boendeservice i omradet
samt 6nskemal om ett servicehus i Odensiund.

Kommunstyrelsens bostadsutskott beslutade: -

att uttéla den 14 april 1987, § 68 intresse fOr Riksbyggens férslag till bostadsrattshus 16r
aldre-i kvarteret Ljungen under férutsattning att projektet drivs vidare pa defés egen™—
bekostnad med utgangspunkt fran férslaget till bebyggelse pa Ljungen 19 och 20 enligt
féreliggande férslag till omradesplan f6r Sdder - Odensiund,

att kommunen inte skall utéva férkdpsratien om Riksbyggen f6rvérvar Ljungen 19 och 20
fére maj mé&nad 1988 under férutséttning att kommunen kan godk&nna det slutliga

forslaget till servicehus samt

att Riksbyggen f6rutsétts samarbeta med plankontoret f6r utveckling av underiag till

detaljplanearbetet.

Socialnamnden antog den 20 maj 1988, § 101 ett férslag till program fér socialtjanstens
verksamhet samt forslag till lokalprogram f6r bostadshus i kv Ljungen vid Bl& Centerom-
radet, Odenslund, enligt socialférvaltningens skrivelse 1988-05-04.

I samband med 1989 &rs budget beslét kommunstyrelsen / fullmaktige att ej bevilja medel
fér kommunalt ink8p av bostadsréttsiigenheter i kv Ljungen.

Detaljplanen ingér i plankontorets arbetsprogram under rubriken "mest angelagna
planuppdrag”. Enligt bostadsfdrsdrjningsprogrammet skall l4genheter i kv Ljungen bérja

" byggas under 1989.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Hojdskillnaden inom planomradet &r ringa. Kommunen har inte utfért nigon grundunder-
s6kning utandet fSrutsats ske av byggherren i samband med projektering och byggnads-

lovsprévningen.

Det ar endast utefter Tegelbruksvégens s&dra del som det finns bevarandevird vegeta-
tion, uppvuxna bjérkar. Kompletterande plantering &r 6nskvéarda.

Férekomsten av k&nda fornminnen eller bebyggelse av kulturhistoriskt varde saknas
inom planomradet. '



Befintlig
bebyggelse

Kv Ljungen 19, 20 innehaller idag byggnader med lokaler {6r m&nga olika verksamheter:
handel, smaindustri, kontorsverksamhet och bensinfdrsaljning. \ i

e
i
i

len envaningsbyggnad p4 kv Ljungen 19, med entréer och parkering mot Norra Torlands-
gatan, finns Sparbanken och en Pressbyrabutik. Bakom dessa reser sig en hogre verk-
stadsbyggnad med infart fran Ovre Katrinelundsvagen fram till en stor asfalterad yta for

parkering och varutransport.

Verkstadsbyggnad, Ljungen 19.

Pa kv Ljungen 20 mot tomtgréns kv Ljungen 18 och mot Tegelbruksvégen star en putsad
tva vaningar hdg kontorsbyggnad som har innehéllet lokaler f6r kommunens bussbolag.
Mot Norra Torlandsgatan har legat en bensinstation.

P& Konsumfastigheten Rédhaken 6 finns férutom livsmedelsbutiken ett fler- bostadshus
om fyra lagenheter.
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Forslag till
bebyggelse

Flerbostadshus, Rodhaken 6.

De befintliga lokalerna f&r Sparbank, Pressbyra, verkstadsbyggnader och f d bensinsta-
tion rives. Kvarinom kv Ljungen 19, 20 blir den nuvarande kontorsbyggnaden mot Tegel-
bruksvégén som tas i ansprak av socialférvaltningen f6r dagcentral och lokaler fér
vardbitradesgruppen. | anknytning till dagcéntralen, i hérnet av Tegelbruksvagen - Norra
Torlandsgatan féreslés ett fem till sju vaningar hégt punkthus som inrymmer matsal /
kvartersrestaurang, del av dagcentralen, gruppbostad samt vanliga bostader.

Mot Norra Torlandsgatan i 6vrigt féreslas tre vaningar hdga byggnader som i bottenva-
ningen rymmer Sparbank och Pressbyrd. Huskroppen delas upp i tva byggnader med
hjalp av en portik.

Huskroppen mot Ovre Katrinelundsvagen blir ett rent bostadshus i tva och tre vaningar,

ca 32 nya bost&der och andelen 2-rumsidgenheter blir mer &n 50%.

I punkthuset plan tre och fyra inrymms bostadsgrupp om totait 10 lagenheter. P4 andra
sidan punkthuset s6derut finns en Konsumhall och i anslutning till denna féreslas en ny
Postbyggnad. Detta postkontor skall ersétta befintliga kontor p4 Allégatan och pa
Korfaltet. Placeringen kréver att det flerbostadshus som &r beldget inom det omrédet som
enligt géllande detaljplan &r avsett 6r Konsums parkering méste rivas.
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Postbyggnadens placering har valts {6r att samnyttja redan befintliga varutransportytor

vid Konsumhallen samt méjligheten att allmént fSrbattra parké(irig'é- och trafiksituationen

i omradet.
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Owme Katmnelurdsrigen

L Stoambatier

Axonometriskt perspektiv éver Kv Ljungen 19 och 20.

Service

Planférslaget innebar en viss komplettering av den service som behdvs i omradet och en

dkning av antalet lagenheter med tiliganglighet f6r dldre och rérelsehindrade i Oden-

slundsomradet.

Dagcentralen skall ha inriktningen mot alla boende i Odenslundsomradet, och kommer att

fylla en mycket viktig funktion f&r hela distriktet.




Skyddsrum

Friytor

Personer i de enskilda bostadsrattsidgenheterna kommer att kunna erhalla hemtjanst i
kvartén:?{at' n&r behov uppstar.

S' .
1 8vrigt skall s& langt méjligt gemensamhetsutrymmena som tvéttstuga, samlingsrum etc
i kv Ljungen kunna samnyttjas av alla boende i kvarteret Ljungeh 19 och 20.

Den matsal / kvartersrestaurang i punkthusets bottenvaning bér dven kunna férse
socialférvaltningens / hemtjanstens behov med mat. Det vore 4ven &nskvart att kunna

anordna en trottoarservering i anslutning till restaurangen.

Planomradet &r belaget inom Blomé&ngens rektorsomrade dir kapacitet finns att ta emot
elever i Odenslundsskolan, 1ag-och mellanstadiet samt i Parkskolan, hégstadiet.

Narmaste forskola / fritidshem &r, Furutorpsgatan och Balders Hage, Odensalagatan,’
bada idag fullbelagda.

Planomradet ingar i Ostersunds skyddsrumsort och skyddsrumsbesked skall darfor
f6rega byggnadslov 16r nybyggnad och tillbyggnad.

inomkv Ljungen 19 och 20 tillskapas en frn gatan val avskdrmad och relativt stor gard.
Ratt utformad och med riklig vegetation bér den kunna utgdra ett skdnt uterum fér de boen-
des utevistelse i kvarteret. Sarskilda solstudier bifogas p4 omstaende sida.

Totten, som &r ett parkomrade pa bekvamt gangavstand, &r en enkel, vacker och
mangsidig anvandbar park till bamen och d& framst under vinterhalvaret.

Generelit bdr omradet runt Bl& Center rustas upp med vegetation, annan gatubelysning

etc.
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Gator och F&r de boende och arbetande i kvarteret Ljungen 19 och 20 féreslas en bilinfart fran Ovre

trafik Katriheiundsvégen intill en 6ppen parkering med ca 40 bilplatser. Mbjlighet att uppféra

erforderliga garage och férradsbyggnader tillgodoses pa denna yta.

Korsningen Norra Torlaﬁdsgatamévre Katrinelundsvigen.
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Nbrra Torland&gata}z.

For Spafbank och Pressbyra nyttjas parkeringsplatserna utefter Norra Torlandsgatan.
Kommunen avser att p& exploatdrens bekostnad utféra dessa parkeringsplatser samt
gangbanan beldgen utefter kv Ljungens 6stra tomtgrans.

Utifran den parkeringsnorm som finns i f6rslag till Omradesplan Séder - Odens- lund,
kravs fér kv Ljungen 19 och 20 i storleksordningen 60 bilplatser. Siffran &r nagot osaker
med hadnsyn till verksamheten, "&ldreboende service”. Av dessa platser ar ca 42
redovisade p4 kvartersmark och ca 21 utefter Norra Torlandsgatan. De senare antalet
platser &r allménna men skall utféras pa exploatérens bekostnad och har darfér inraknats

i behovstalet.

Varutransporter till Postkontoret och Konsumbutiken angérs fran Sédra Torlandsgatan.
Erforderligt antal bilplatser ca 40 f6r dessa tva verksamheter ordnas pa Konsumfastighe-
ten Rédhaken 6.

Utfartsforbud skall gélla Iangs Tegelbruksvagen.
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Stérningar

Fran bostadsrattsféreningen Ostersundshus nr 28 har en skrivelseinkommit till kommu-

nens trafiknamnd om 6nskvéarda trafiksikerhetsframjande atgarder vid kvarteret Ljungen

och sarskilt da pa Tegelbruksvagen.

Tegelbruksvdgen mot "Gatutorget”.

Enligt kommunens trafikrikning passerar i hdjd med konsum ca 1750 fordon / dygn.

Lokalisering av ett nytt postkontor medfér troligen 6kad trafikalstring.

Ambitionen fran kommunens sida 4r att hdja och fdrbattra centrumidentiteten vid “Tegelp-
ian" vad galler milj6, trafik och parkering. | anslutning till punkthuset, konsumbutiken och
det nya postkontoret finns en 6nskan om att skapa ett torgrum, ett "Gatutorg”. Tre

alternativa (a-c) Iésningar pa "Gatutorgets” utformning har 6ljt med i remissomgéngen.
Gemensamt i alla férslagen 4r att nedbringa hastigheten pa Tegelbruksvéagen och visuellt
markera denna atgérd, pa langt hall, med plantering av trad, utplacering av péallar,
nergrévda block och avsmalnade korytor.

| prakiiken innebdr det:

att "Gatutorget” f&r en f6rhdjning (gupp).

14
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att markbeldggningen véaxlar mellan betongplatta och asfalt insprangd vilket markerar

kérytan.
att vegetationen kan utgéras av nyplantering av bjdrkar, marktackande spirea som tal

sné etc.

att Iag intim belysning anordnas.

Vid.val av slutligt alternativ har efterstravats att 4stadkomma en funktionsduglig I6sning
med beaktande &ven ur drifts- och sdkerhetssynpunkt. Alternativ B har f6rordats.

BETECKNINGAR
Kdrriktning. asfaltbelagd

VAIIII Betongplattebeldggning

a @ Tripéllare
£ Tréd. plantering

lMlustrationsskiss anter
skala 1:500  “Gatutorg'- utformning © oottt i
Alternativ B vid Tegelbruksvdgen —  .o.  siora stenblock
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Kollektiv - Jamtlandsbuss trafikerar Odensalagatan, linje 8, och Krondikesvagen, linje 1, bada
trafik {linjerna p4 acceptabelt avstand fran planomradet.

Teknisk Planférslaget medfdr att en VA-ledning flyttas vid konsumbutiken.Sarskilt u-omrade mar-
torsorjning kerar den nya ledningens l4ge.

En komplettering med dagvattenledning i Ovre Katrinelundsvagen krévs.

En stdrre fjarrvérmeledningskuivert ligger i Torlandsgatan. Hér f6rutsitts att bebyggelse
inom kv Ljungen 19, 20 ansluts till fjirrvdrmenétet.

Administra- Genomférandetiden &r fem &r rdknat fran den dag planen vinner laga kraft.
tiva fragor

Fastighetsplanen fér kv Ljungen behdver &ndras alternativt upphévas.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Arkitekt Gisela Haupt, Riksbyggen konsult AB, Sundsvall ritar husen i Kv Ljungen.

Stadstrddgardsméstare Christer Landenhed har varit behjilplig med "Gatutorgets” ut-

formningsatternativ.

Ostersund den 1Z januari 1989

Berth Gillber
Planingenjor
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for del av stadsdelen

ODENSLUND 1

OSTERSUNDS KOMMUN
(Del av kv Ljungen 19 och 20 m m)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

1988 November - December samrad och bearbetning av planforslaget.
1989 Januari - Februari utstalining

1989 Mars - April antagande

1989 April - Maj laga kraft om beslutet inte overklagas.

Byggstart inom kv Ljungen ber&knas ske under hésten 1989 i enlighet med bostadsfor-
sorjningsprogramet f&r aren 1988-1992.

Planens genomférandetid kan sigas vara den tid inom vilken fastighetségarna normalt
kan parzkna bygglov enligt planen. Detaljplanens genomférandetid sétts till 5 &r rdknat

fran laga kraft datum.

For bostader, dagcentral, Pressbyrékiosk och Sparbankélokalen ar Riksbyggens Brf
Ostersundshus nr 35 byggherre.

Bebyggelsen pd Rddhaken 6, postlokal och parkeringsplatser fdrutsétts att Konsum
Jamtland &r byggherre f6r.

Kommunen svarar for iordningstallande av parkeringsplatser och g&ngbanor utefter

Norra Torlandsgatan, "Gatutorget” vid Tegelbruksgatan samt flyttning av Va-ledning.

TEKNISKA ATGARDER

Planomradet skall anslutas till kommunens Va-ledningsnat. Kompletterande dagvatten-

ledning krévs i Ovre Katrinelundsvégen.

18
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Omradet f6rutsatts anslutastill fiarrvarmenétet via befintlig ledning i Norra Torlandsgatan.

{

Omkompletterande geoteknisk unde"rsdkning erfordras ombesérijes detta av byggherren.

"Gatutorgets" slutliga utformning skall anpassas till de intentioner som visas pa illustra-

tionskartan som medféljer planférslaget. ‘

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Detaljplaneavtal skall upprattas med Riksbyggen. Konsum och Osterunds kommun. D4r
regleras kommunens kostnader f6r exploatering och férdelning mellan parterna. Avtal
skall vara traffat innan detaljplanen antages av kommunfullméaktige. Bostadsanvisning

och lagenhetsférdelning bdr inga i samma avtal.

Ett genomiérande av planférsiaget i dvrigt {6rutsitier att nuvarande hyresgéaster/verk-
sambheter kan evakueras och ev att nya erséttningslokaler ordnas.

FASTIGHETS RATTSLIGA ATGARDER

Detaljplanens genomiérande &ar beroende av ait dven fastighetsplanen fér kv Ljungen

andras eller upphdvs.

Ostersund den

Berth Gi11be

Planingenjor



