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Kungsbacka

Detaljplan for fastigheterna ASA 4:12 och 4:149 m fl

iAsa.
samt UPPHAVANDE for del av fastigheten Asa 4:4.

OMRADE FOR BOSTADER
BESKRIVNING

Handlingar

Plankarta
Ilustrationskarta
Bestdmmelser
Beskrivning
Genomforandebeskrivning
Markéigarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen é&r att kunna uppfora 20-25 bostdder i
flerbostadshus. Detta sker genom en komplettering av befintliga hyreshus
med 4tta nya ldgenheter och genom nybyggnation av fyra nya bostadshus i
en- och tvd vaningar. Dessa innehdller 1215 ldgenheter inom fastigheterna
Asa 4:7 och 4:12. For ett genomfbrande krivs dndring och omdisponering
av gillande detaljplaner. I géllande detaljplanen finns reserverat ett
viagomrade som inte 4r aktuellt att genomfora och som foreslés att utga. En
forutsittning 4r ocksa en ny rakare strickning for del av Asa Villavig.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET |
MILJOBALKEN (MB)

Foreslagen forindring av géllande detaljplan har bedomts vara forenlig med

Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. ( 3 kap. Grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten. 4 kap. Sérskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omriden i landet. 5 kap. Miljékvalitetsnormer ).

PLANDATA

Lage, Areal, Markdgoforhallanden

Omridet 4r belidget i Asa samhille 6ster om gamla jarnvigsomradet.
Arealen 4r ca 2 ha.

Marken é&r i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Enligt kommunens Oversiktsplan som antogs i april 2006 ingdr omradet i

programomridet for en fordjupad oversiktsplan for Asa samhille. Detta ir
dnnu inte pabdrjat

Detaljplaner

For storre delen av omradet giller detaljplan O 22, faststilld 1951 12 12.
Denna fick nya planbestdmmelser som vann laga kraft 1995 10 13. For en
mindre del i norr giller plan O 58, faststilld 1978 09 07. Inom dessa

detaljplaner &r det aktuella omrédet till storsta delen avsett for bostidder och
vagar.

Program

D& marken sedan tidigare ar provad som lamplig for exploatering och &r
ianspraktagen av vigar och bebyggelse med varierande karaktér har det inte
uppréttats ndgot planprogram.

Behovsbedémning enligt MKB-forordningen

I beredningen till detaljplanedndringen har det inte bedOomts att en
miljokonsekvensbeskrivning krdvs dé den foreslagna markanvéndningen
ingdr i ett omrdde med redan iansprdktagen mark. Den géllanden
detaljplanen innehéller kvartersmark for bostdder samt ett vigreservat som
inte langre &r aktuellt att genomfora.

En behovsbedomning har gjorts for att skaffa kunskap om planens
genomforande kan medfora en betydande miljépaverkan eller inte.

o Detaljplanen bedéms inte medge anvindning av verksamheter som innebér
betydande miljépéverkan pa miljén. ( PBL 5 kap, 18 § )

o Detaljplanen bedéms inte innehdlla verksamheter som kan pdverka Natura
2000-omréde.

o Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran
sina egenskaper eller vidrden och typen av pdverkan ( MKB-férordningen ).
Omradet ar tidigare ianspréaktagen och planlagd mark for bostdder och végar
som foreslas att omdisponeras.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ansokan om uppforande av flerbostadshus har inkommit frén tvd markégare
i omradet. Planavdelningen har tillsammans med fastighetsdgarna provat
forutsittningarna for utbyggnad med flerbostadshus inom de berdrda
fastigheterna. Plan och Byggs arbetsutskott beslutade 2005 08 16, § 317, att
uppdra 4t Planavdelningen att uppritta samradshandlingar for omradet.

Samrad har 4gt rum under tiden 25 april-24 maj 2006. Efter de synpunkter
som inkom under samradstiden beslutade Byggnadsndmnden 2006 07 06 att
detaljplanen fortsittningsvis ska handliggas som ett normalt planforfarande
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och bebyggelse

Omrédet &r redan exploaterat sedan 1ang tid tillbaka. Bebyggelsen bestir av
flerfamiljshus i en -och tvd véningar i omrddets s6dra del. I omradets
mellersta del utgors bebyggelsen av ett tidigare affars- och bostadshus som
omvandlats till ldgenheter samt tre ekonomibyggnader som kommer att

ersittas med nya flerbostadshus i en- och tvad véningar. Ovrig bebyggelse
utgors villabebyggelse.

Radon
Omradet ligger inom 14g och normalriskomride f6r radon.

Foérorenad mark

Inom fastigheten Asa 4:12 har den befintliga byggnaden anvints for olika
dndamal. I nuldget anvdnds den som bilverkstad. Innan byggnation startas
ska provtagning av mark utforas.

Fornlamningar.

I samband med schaktningsarbeten for vatten- och avloppsledningar hittades

en Gverlagrad stendldersboplats med riklig forekomst av slagen flint vid
Ovre Villavdgen

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen ar uppdelad i tva bebyggelsegrupper. Inom den
sOdra delen ar det i form av komplettering av de befintliga flerbostadshusen
med &tta ldgenheter i tvdvaningshus. Inom planomradets mellersta del rivs
de gamla ekonomibyggnaderna och fyra nya bostadshus uppfors som kan
inneh4lla upp till 18 ligenheter i en-och tvavaningshus. Aven den gillande
detaljplanen medger byggnader i tvd véningar i de delar dir den nya

bebyggelsen foreslas uppforas. Omradet foreslds disponeras i huvudsak
enligt illustrationskartan.

Offentlig och kommersiell service
Affirer och skola finns i Asa centrala delar.

Tillgédnglighet
Tillgdngligheten bedéms som god

Lek och rekreation

Inom de omridden som avses bebyggas med nya bostadshus finns pé
gardarna utrymme for lek och annan samvaro i anslutning till bostadshusen.
Omedelbart 6ster om omradet finns ett storre bergs- och skogsomride for

det rorliga friluftslivet. Idrottshall och bollplaner ligger i anslutning till
skolomradet.
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Gator och trafik

Gatunit, parkering, kollektivtrafik

Den tidigare planerade végstrickningen mellan Asa Villavig och Ovre
Villavigen utgar. Asa Villavig foreslas istdllet fi en ny rakare striickning
utmed det gamla jarnvagsomradet. Vigen byggs om pa en stricka av cirka
250 meter. Hastighetsddmpande &tgirder kommer att utforas pad Asa
Stationsvég i tre punkter pa ett avstdnd av cirka 80 meter.

All parkering ska ske inom kvartersmarken. Utrymme skall finnas for tva
parkeringsplatser per 1dgenhet.

Kollektivtrafik med busshéllplatser finns utmed Goéteborgsvigen och
omfattar 24 turer i vardera riktningen under vardagar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp ( VA )

Omradet &r anslutet till kommunens VA-nit. Huvudledningarna som ligger i
Asa Villavdgs nuvarande strickning méste liggas om i samband med
exploateringen av bostéderna och placeras i den nya strickningen av vagen.
En separat utredning ska utféras om hur dagvattenhanteringen skall 16sas for
omréadet.

Brandvattenfoérsorjning

Gamla brandvattenposter kommer att anvdndas och nya brandposter
kommer att ersitta gamla didr det &r aktuellt med omldggning av
ledningsnitet i samband med flyttningen for del av Asa Villavig. Brinder
ska slickas med vatten direkt fran brandpost enligt konventionellt system.
Omrédestyp enligt tabell 2.3 1 VAV é&r uppfyllt.

Uppvarmning
Malséttningen &r att uppvarmning ska kunna ske med fjarrvarme.

El och tele
Befintliga el -och teleledningar som behover flyttas i samband med
byggnationen kommer att bekostas av exploatoren.

Administrativa fragor

Till detaljplanen finns en separat genomforandebeskrivning. Denna
redovisar 8tgirder och fragor som har betydelse for ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av planen.

Detaljplanen kommer dessutom att 4tfoljas av ett exploateringsavtal som
uppréttas mellan exploatéren och kommunen.

Genomforandetiden ir tio 4r fr&n den dag planen vinner laga kraft.

Upprittad i juli 2006 och reviderad i oktober 2006 av Planavdelningen
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Kommunfullméaktige har 2007-02-08 § 28

antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-03-15.

Genomfoérandetiden slutar 2017-03-15.



