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Om tolkningsbilagan och dess anvandning

En tolkningsbilaga ar ett stod vid digitalisering av gamla detaljplaner for att forklara och
dokumentera hur informationen har tolkats och 6verforts fran dess ursprungliga analoga
form till den digitala. Den innehaller information hur de gamla bestammelserna har
Oversatts till gallande planbestdammelsekatalog. Fakta om detaljplanen samt kontroll av
fastighetsgransernas kvalitet dokumenteras for att sakerstalla att den digitaliserade
informationen ar korrekt och anvandbar. For att gora tolkningsbilagan annu mer
omfattande inkluderas dven information om:

e Strandskydd: Information om omraden som omfattas av strandskydd eller om
strandskyddet har upphavts.

e Oversvamningsrisker: Baserat pa& Léansstyrelsens 100-arsfléde, Dalélvens
Vattenregleringsforetag, sa& utreds om detaljplanen innefattas av
oéversvamningsomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvands lampligen till stdd vid tolkning av denna. De stallningstaganden
som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det
finns dven andra bestammelser som inte behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Tolkningsbilagan ar upprattad 2026-09-04

PLANNUMMER SP137
LANTMATERIETS AKTBETECKNING 2062-P1980/20
UPPRATTAD 1979-11-06
ANTAGEN 1979-12-17
LAGA KRAFT 1980-05-20
REVIDERAD 2
GENOMFORANDETID UPPHOR 1985-05-20
Syfte

Kommunens bostadsbyggnadsprogram anger utbyggnad inom Tingsgarde omradet
under 1980 med 30 smahus och 50 rad- och kedjehus.

Kommunstyrelsen hari § 482/79 uppdragit till Byggnadsnamnden att uppratta stadsplan
for delomrade 1i Tingsgardet for utbyggnad av omradet.

Kontroll av fastighetsgranser

Fastighetsgranspunkternas kvalitet inom omradet har kontrollerats och mats genom ett
samarbete mellan Mora kommun och Lantmateriet.

Det innebar att kvalitetsuppgifterna pa fastighetsgranspunkter inom omradet skall anses
vara av kand kvalitet.
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For fastighetsgranspunkter som inte ar registrerade i den digitala registerkartan saknas tillforlitliga kvalitetsuppgifter. Noggrannheten for
dessa punkter ar darfor okand. Vid handlaggning av arenden som berdr sadana granser bor man vara medveten om att kvaliteten kan

variera avsevart, och att ytterligare utredning eller kontrollmatning kan vara noédvandig.

Markanvandning

Tolkning av bestammelser foljer i forsta hand rekommendationer fran boverkets planbestammelsekatalog, men kan aven franga da en
mer passande tolkning kan goras eller om ursprungliga bestdmmelseformulering aldrig katalogiserats av boverket. Bestammelser vilket

frangar boverkets rekommendation eller vilket tolkats om pa egen hand presenteras nedan.

Ursprunglig | Ursprungsformulering Tolkad Tolkad formulering Motivering

beteckning beteckning
Gata eller torg Gata Gata Utifran bedomning av

vagstruktur

Ap Med Ap betecknat omrade far anvandas E1 Avloppsanlaggning Direkt tolkning
endast for avloppspumpstation och
darmed samhorigt andamal.

00 Inom med siffra i kvadrat betecknat al Hogst 72 Frangar boverkets
byggnadskvarter farindelas i hogst det bostadsfastigheter far rekommendation
antal tomter avsedda for bebyggelse som bildas inom
siffran anger. anvandningsomradet.

0000 Inom med siffra i rektangel betecknat el Storsta byggnadsarea ar Enligt boverket
byggnadskvarter far bebyggelse uppfoéras 9000 m?inom
med hdgst den sammanlagda anvandningsomradet.
byggnadsyta i kvadratmeter som siffran ~ - - -
anger. P4 varje tomt far dock byggnadsytan e2 Storstzza byggnafjsarea ar Direkt tolkning
uppga till hogst 150 kvadratmeter. 150 m” per fastighet.

x1 Inom med x1 betecknad del av x1 Markreservat for Direkt tolkning
vattenomrade far bro for allman gang- och allmannyttig gang- och
cykeltrafik anordnas. cykeltrafik.




e P& med e betecknad mark far ej vidtagas ol Markreservat for Fritext anvands for att fortydliga
anordningar som i hindrar framdragande hoégspanningsledning reservatets syfte och
eller underhall av elektriska specificera anvandning.
hoégspanningsledningar.

F Av tomt som omfattar med F betecknat ed Storsta byggnadsarea ar Frangar boverkets
omrade far hogst en 5-del bebyggas. 20 % av fastighetsarean rekommendation for att folja

inom bygglovs tolkningspraxis.
anvandningsomradet.

F P4 tomt som omfattar med F betecknat ed Storsta byggnadsarea ar Frangar boverkets
omrade far huvudbyggnad och andra 210 m? per fastighet. rekommendation da en mer
gardsbyggnader icke uppta storre korrekt tolkning kan goras
sammanlagda byggnadsyta an 210 eb Storsta byggnadsarea for Frangar boverkets
kvadratmeter. Uthus och andra komplementbyggnader ar | rekommendation da en mer
gardsbyggnader far ej uppta storre 60m? per fastighet. korrekt tolkning kan goras
sammanlagda yta an 60 kvadratmeter.

[, 11 P4 med | och Il betecknat omrade far h2, h3 Hogsta byggnadshojd for | Frangar boverkets
huvudbyggnad icke uppfdras till stérre huvudbyggnad ar #,# rekommendation da en mer
hojd an respektive, 3,9 och 6,5 meter och meter. korrekt tolkning kan goras
uthus eller annan gardsbyggnad icke till ha Hogsta byggnadshojd for | Frangar boverkets

storre hojd an 3,0 meter.

komplementbyggnad ar
#,# meter.

rekommendation dé en mer
korrekt tolkning kan goras
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lllustrativa granser

Granser mellan gronomrade och vagmark ar i ursprungsplanen endast illustrativa
granser och darmed ej avsedda att faststallas. Dessa tolkas dock i den digitaliserade
planen som anvandningsgranser da illustrativa linjer inte kan behandlas i den nationella
geodataplattformen.

Bestammelser reglerande tomter

Ursprungsbestammelser vilket reglerar antal tomter och utnyttjandegrad per tomt tolkas
om till fastigheter da tomt enligt plan- och bygglagens definition inte &r en bestamd yta
och darmed inte lAngre rekommenderas regleras inom detaljplanering.

Byggnadshojd

Ursprungsplanen reglerar byggnadshojd samt vaningstal genom beteckningar med
romerska siffror. Boverkets rekommendation tar inte med regleringen kring
byggnadshojden i meter, utan tolkar i bada fallen till tolkningsbestammelser reglerande
vaningstal. Da det anses vara en for stor forandring av ursprungsplanen att ta bort
hojdbestammelsen tolkas de om till bestdmmelser for byggnadshojd vilket darmed
frangar boverkets rekommendation.

Utnyttjandegrader

Ursprungsplanen reglerar utnyttjandegrad i form av sammanlagd byggnadsarea i
kvadratmeter for olika hustyper. Bestammelsen presenterar ett fast tal i kvadratmeter for
sammanlagda huvudbyggnader tillsammans med komplementbyggnader, samt ett fast
tal endast for sammanlagda komplementbyggnader.

Boverkets rekommendation for denna bestdmmelse ar en fritextbestdmmelse for area
per byggnad, vilket de exemplifierar med formulering ”Storsta byggnadsarea ar 100 m?>
per bostadshus”. Detta anses vara en felaktig tolkning da area per byggnad tolkas reglera
en storsta byggnadsarea per enskild byggnad, till skillnad fran den sammanlagda
utnyttjandegraden angiven i ursprungsplanen.

Da bestammelsen inleds med ”Pa tomt som omfattar” tolkas detta reglera hogsta
sammanlagda kvadratmeter per tomt och inte for egenskapsomradet som helhet, detta
tolkas vidare om till fastighet.



Antal huvudbyggnader och bostadslagenheter

Ursprungsplanen reglerar hdgsta antal huvudbyggnader, lagenheter per huvudbyggnad,
samt boende i komplementbyggnader genom tva bestammelser vilket sammansluts och
omformuleras. Den tolkade bestdmmelsen begransar fastigheter till endast ett
bostadshus vilket blir att representera huvudbyggnaden samt begransar fastigheter till
hogst en bostadslagenhet per bostadshus.

Inom denna bestdmmelse dndras formuleringen fran huvudbyggnad till bostadshus for
att battre reflektera innebdrden av huvudbyggnad vid planens antagande, samt vidare
for att forenkla bestammelserna till en formulering vilket minimerar risken av
misstolkningar av betydelse och syfte.

Da ursprungsplanen formulerar regleringen kring boende i komplementbyggnader
genom termen ”stadigvarande boningsrum” tolkas detta endast begransa inredandet av
bostadslagenheter, och regleras darmed aven av den tolkade formuleringen. Tillfalligt
boende sdsom gaststugor och liknande tolkas darmed tillatas i komplementbyggnader.

Bestiammelser reglerande hela byggnadskvarter

Ursprungsplanen reglerar hogsta antal tomter, hogsta tilldtna sammanlagda
byggnadsyta, samt hogsta tilldtna byggnadsyta per tomt genom bestammelser vilket
beskrivs reglera hela byggnadskvarteret, till skillnad fran ovriga bestammelser vilket
beskrivs reglera endast del av byggnadskvarteret. Dessa tolkas darmed galla for
anvandningsomradet som helhet, vilket dven fortydligas i formuleringen for tolkade
bestammelser vilket reglerar antal bostadsfastigheter och den gemensamma
byggnadsytan. Da bestammelsen vilket reglerar byggnadsarea per fastighet inte har
nagon inverkan pa omraden vilket inte kan komma att bebyggas placeras den dock
endast inom de tre byggbara egenskapsomraden inom anvandningsomradet dar
bestammelsen placeras, likt 6vriga bestammelser.

Strandskydd

Ettvattendrag rinner genom planens 6stra och norra delar. | planbeskrivningen finns ingen
information om strandskyddets forekomst eller upphavande. Vidare hittas inget beslut i
planpermen. Det anses otydligt ifall strandskyddet ar upphavt.



Oversvamningsrisk

Planomradet ligger delvis inom det berdknade oOversvimningsomradet for ett 100-
arsflode.
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Gallande overgangsbestammelser
Byggnadsstadgan 39 8§

Genom overgangsbestammelse punkt 5 i Plan- och bygglagen (2010:900), samt genom
17 kap. 4 8 i Aldre plan- och bygglagen (1987:10) géller i alla planer antagna med stdd av
Byggnadsstadgan (1959:612) fortfarande Byggnadsstadgans 39 § i form av en
bestammelse, sa lange planen inte ytterligare specificerar placeringen av byggnader.
Byggnadsstadgans 398 lyder foljande:

Byggnad skall forlaggas till sadant stéalle a tomten att den pa lampligt satt ansluter till
ovrig bebyggelse a denna och a narbeldgen mark. Byggnad inom omrade med stadsplan
eller byggnadsplan skall, savida annat ej féreskrivits i planen eller medgives av
byggnadsnamnden, léggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i inre forgardslinjen. |
ovrigt skall, déar annat ej ar féreskrivet, vid val av plats fér byggnad iakttagas.



a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan forvantas komma att sammanbyggas
med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre av stand fran gransen mot denna
an som motsvarar halften av den for byggnaden tillatna stérsta héjden och ej ndrmare
gransen én 4,5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader 8 samma tomt ej ma vara mindre én den for
nagondera byggnaden tillatna storsta héjden.

Byggnadsnamnden dger medgiva undantag fran bestammelserna i andra stycket, om
detfinnes pakallat av sérskilda skal samt kan ske utan men for granne eller fara for
sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgarden inverka pa forhallandena a angransande tomt, skall
dess agare horas i saken.

Ovrig information



