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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Brunnby-Brécke 4:47 i Nyhamnslédge

Hoganas kommun, Skane l&n

Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2006-05-17 § 203 antagit
detaljplan f6r Brunnby-Bricke 4:47 i Nyhamnslige, Hoganis kommun,

Overklagande over byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har disfor vunnit laga kraft'den 19 juni 2006.

Kopia tili:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Brunnby-Briicke 4:47 i Nyhamnslige,

Hoéganids kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
och illustrationer
Planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprittats: 2006-02-06
reviderats: 2006-05-10
antagits av BN: 2006-05-17
vunnit laga kraft: 2006-06-19




Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggora tillbyggnad av befintligt hus inom fastigheten
Brunnby-Bricke 4:47 samt att bekrifta nuvarande anvindning for bostadsindamal.

Bakgrund

I februari 2005 inkom #gare till fastigheten Brunnby-Briicke 4:47 med en ansékan om
planindring. I samband med underhill och renovering av befintlig tillbyggnad ville
fastighetsigaren utoka befintlig kupa 6ver utbyggnaden. Gillande detaljplan som
medger endast hamniindamal for fastigheten strider mot foreslagen utbyggnad. Darfor
har byggnadsnimnden beslutat 2005-03-23 att uppdra 4t planavdelningen att utreda den
framtida plansituationen for fastigheten Brunnby-Bricke 4:47 med niromrade. Juni
2005 gjordes en utredning enligt byggnadsnimndens uppdrag. 1 utredningen bedémdes
det som rimligt att befintlig bebyggelse inom fastigheten Brunnby-Bricke fir byggritt
£5r bostadsindamal med bibehillet hamnindamil. Nigon form av skydds- ellet
varsamhetsbestimmelse for befintlig huvudbyggnad bor bli aktell vid planindring. Vid
en utvidgad byggritt ar det viktigt att halla pi en traditionell skinsk byggnadsvolym och
utformning med envaningshus och brant takresning.

Genom Byggnadsnimndens beslut 2005-06-22 fick planavdelningen 1 uppdrag att
genomfora planarbete for Brunnby-Bricke 4:47 med beaktande av riktlinjer framtagna i
planutredningen. Planarbetet ska genomfdras som enkelt planforfarande pa sokandes
bekostnad.

Miljoaspekter

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av matk- och vattenresurser enligt Miljobalken. '

Behovsbeddémning enligt PBL 5 kap 18 §

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), 5 kap 18 § skall en kommun som upprittar eller
dndrar en plan eller ett program, som krivs i lag eller annan forfattning, gora en
milisbedomning av planen, programmet eller indringen, om genomforandet kan antas
medfdta betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § Miljébalken (MB).

Den aktﬁe!l_a detaljplanens genomférande bedoms inte medfora betydande
miljppaverkan. Dirfor genomfors inte en miljdbeddmning med tillhdrande
milipkonsekvensbeskrivning.

Vid samlad beddmning har den totala effekten av planens genomfSrande utvirderas
som vildigt liten di projektet endast indrar markanvindning i detaljplanen och dirmed
bekri ftar pigaende markanvindning samt méjliggér mindre tillbyggnad.




Plandata

" Planomradets ldge och omfattning
Fastigheten Brunnby-Bricke 447 ir privatigd, beligen i norra Nyhamnslige, och ligget
i hamnomridet. Nuvarande fastighetsigare nyttjar fastigheten som sommarhus. En del

av ind%ligg?_l}de fgs'tigbi_a_t_ £uqnby{-]3;§;k¢ 19:1, ca 65 m?, anvands som tomtmark.
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- Planomridet omfattar fastigheten Brunnby-Bricke 4:47, samt en del av fastigheten
Brunnby-Bricke 19:1, totalt 428 m?.

Tidigare stdliningstaganden

Oversiktliga planer
Ovcrsiktsplan for Hoganis kommun, antagen 2002 strider inte mot foreslagen
planindring.

Gillande detaljplan LT S VL

Fér hamnomradet i Nyhamnslige giller som detaljplan byggn";id‘sp‘lan inom Bptinflb‘)%

och Visby socknar som vunnit laga kraft 1946-06-13. Héla hamnomridet inklusive . »

rubricerad fastighet Brunnby-Bricke 4:47 ar i planen utlagt som omride for

hamnandamil. _ .
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Utdrag ur gallande detaljplan
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Strandremsor notr om, samt séder om hamnen 4r uttagda som éppna platser (allmin
d
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lats 1 lern lagstiftning). Pl ifater att hamnomridet bebyges endast med
lats 1 modern lapstftning). Plamen tl } det bebyggs endast me

byggnader som har samband med fiskeri- och sjofartsniringarna. Hogsta byggnadshajd

inom hamnomridet ir 3,0 m. Inom hamnomridet finns en remsa prickad mark som inte

far bebyggas utmed Brovigen och i anslutning till grannfastigheten Brunnby-Bricke
4:41 precist notr om hamnen. Stérre delen av befintligt bostadshus pd fastigheten

Brunnby-Bricke 4:47 ligger pd prickad mark. Endast tillbyggnaden ligger utanfoi prickat

omrade.

Kulturmiljo
Kulturmiljéplan for Hoganis kommun, del 1, frin 1993 redovisar bl a virdefulla
kulturmiljoer pa Kullahalvén.
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D Annsn byggnad med phtagligt vérde b
for kultuemiljén, _ \ \

Utdrag ur Kulturmiljéplan for Hégands kommun, del !

Den gamla sjofarts/ fiskelagesbebyggelsen i anslutning till Brovigen, Stelegingen,
Kompasvigen och hamnen samt delar av den ildre villabebyggelsen vaster om
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Krapperupsvigen omfattas av det lokala bevarandeintresset Nyhamnslige.

[ 2{) d g2 L) d 4 d UTPEK A0 O d d U'?;':-""
virde for kulturmiljo”. Fér bygglovsprovaing och planering anges foljande
rekommendationer; “Tnom Nybamnsliige bor, vad giller sigfarts/ fiskebebyggelsen, rivningar och
[forvanskade ombyggnader ¢ tillitas. V'id fortsatt detaljplaneliggning bir en inventering av
villabebyggelsen i anslutning till fiskeliget giras. Rivningar och firvanskande ombyggnader av didre

vilbevarade villor bor ¢ tillitas. Nybebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse.”

Fornlamningar

- Planomridet ligger inom Nyhamnsliges gamla bytomt som utgér fast fornlimning. Det
betyder att for alla markingrepp behéver Lansstyrelsens tillstind sékas i enlighet med
bestammelserna 1 KML 2 kap.

Forutsattningar

Det aktuella planomridet ir belaget i Nyhamnslige och ligget i hamnplanen, strax vister
om, och i anslutning till Brovagen. :

Hamnen fungerar idag som smabatshamn i frsta hand. For befindiga verksamheter 1
hamnen, fridsfiske, smabitar, jolleklubben bedéms gillande detaljplan som anger
hamnindamal i omridet som fullt tillricklig. Konflikter mellan dessa verksamheter och
boendeindamil p3 Brunnby-Bricke 4:47 beddms inte forekomma.

Den bebyggda miljén i anslutning till hamnen ingér i det lokala bevarande intresset
Nyhamnslige. Fiskeliget Nyhamn etablerades i slutet av 1700-talet och utvecklades
under 1800-talet. Centralt for bevarandeintresset i Nyhamnslige ar Brovigens
ilderdomliga fiskeldgesmiljo.

Huvudbyggnaden inom fastigheten Brunnby-Briicke 4:47 har en traditdonell skdnsk form
och ir dirmed en del av fiskeligesmiljén. Den finns med pa 1917 4rs ekonomiska Karta,
bedéms vara uppférd under 1800-talet och har etr tydligt miljovarde.




Inom fastigheten finns en byggnad till, ett uthus med sadeltak.

Angoring av fastigheten sker ifrin Brovigen.

Forandringar, planens innehall

Markanvédndning

All mark tillhérande fastigheten Brunnby-Bricke 4:47 samt en del av fastigheten
Brunnby-Bricke 19:1 bekriftas i detaljplanen som kvartersmark f5r bostadsindamal.
Dirmed bekriftas pigiende markanvindning. Med tanke pa planomridets lige i
hamnplanen bibehills dven hamnindamal inom planomridet for att mojliggora
eventuell andrad anvindning i framtiden, '

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomridet bekriftas i planforslaget. Darmed bildas inom
planomridet en byggzon for befintlig huvudbyggnad. Méjlighet dll mindre tillbyggnad i
sydvist ges i planforslaget. I anslutning till byggzonen markeras tvd mindre omride med
korsprickning dvs som marken vilken endast undantagsvis fir bebyggas med mindre del
av huvudbyggnad sisom veranda, entrétrappa eller liknande. Byggnadshojd for
tillbyggnader pa korsprickad mark ar 2,5 meter. Tanken ar att dessa tllbyggnader
underordnas huvudbyggnad. )

Marken som upptas av befintligt uthus markeras som kryssat omride som endast fir
bebyggas med uthus och garage.

Aven utformningsbestimmelser foljer och bekriftar befintlig bebyggelse.
Huvudbyggnaden fir byggas i hogst ett plan, vind fir inredas. Hogsta byggnadshd)d for
huvudbyggnad ir 2,8 meter, takvinkel 40-50 grader. Oberoende av hogsta byggnadshd)d
far takkupa anordnas till hégst 1/3-del av takfotens lingd, dock ¢j mot Brovagen.
Hogsta taknockhdjd fér huvudbyggnad ar 5,5 meter vilket motsvarar nuvarande
taknockhéjd. Uthus och garage ska utformas med sadel- eller pulpettak. Hogsta
byggnadshéjd fér uthus och garage 2,5 m.

Kulturmiljé

En allmin planbestimmelse lydande ”Lokalt bevarande intresse Nybamn slége enligl
Kulturmiljoplanen 1993. Bebyggelse inom planomrddet dr till sin volym och sin exiertdra utfornning
betydelsefull for upplevelsen av kultur- och bebyggelsemiljon i N Iyhamnsiige. Andringar ska uiforas
varsaimt. Takkupa fir ¢f anordnas mot Brovigen.” Bestimmelsens syfte ar betona och pipeka
kulturmiljons betydelse vid bygglovshantering.
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Utformningsbestimmelser i planforslaget foljer befintlig bebyggelse och dirmed

bekrafrar den samtidigt som man tar hdnsyn till de kulturhistoriska virdena inom
omridet,

Ny bebyggelse och/eller tillbyggnad skall all firg, form och exteriéra material ansluta tll
omridets traditionella bebyggelse. Illustration pa plankartan visar en rimlig utformning
av tillbyggnad med hinsyn tagen bide il husets egenkaraktir och till den samlade
fiskeligesmiljo. Med en sidan tillbyggnad bibehiller huset sin karakrir av skinskt
fiskarhus. '

Storningar

Hamnen fungerar idag som smibétshamn i forsta hand. De befintliga verksamheter i
hamnen,. fritidsfiske, smabitar, jolleklubben bedéms inte skapar storningar som skapat
" konfliktér med boendeindamil pi Brunnby-Bricke 4:47.

Risk vid havsnivihojning
Fastigheten ligger 4-4,5 m dver dagens medelhavsnivi och en viss havsnivihojning
behover dirfor inte utgora en nisk for bebyggelsen pa fastigheten.

Administrativa fragor

' Genomférandetiden ir 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Direfter finns ingen

garanterad ratt att erhilla bygglov.

Ovrigt

Inga kinda fasta fornlimningar finns inom omridet. Dock kan det finnas under mark
dolda, €j kinda fornlimningar. Om fornlimningar 4nd4 patriffas vid matkingrepp, skall
arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. KML.
Fornlimningarna kan upptrida som hirdrester, stenpackningar eller morka fargningar 1
jorden m.m.,

Konsekvenser av planens genomférande

Inga negativa konsekvenser av detaljplanens genomférande forekommer. Befintliga
forhallanden bekriftas i detaljplanen.

Medverkande tjansteman - .

Planfotfattare ir Planavdelningen genom Mila Sladic, planhggnjér."
Ovriga medverkande: ‘ :
Henrik Ranby, stadsantikvarie

PLANAVDELNINGEN
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Karl-Ake Henrik Ranby \a Mila Sladic
Planchef Stadsantikvarie Planingenjor
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Detaljplan for

Brunnby-Briacke 4:47 m m i Nyhamnslage,
Hdgands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
och illustrationer '

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprattats: 2006-02-06
antagits av BN: 2006-05-17
vunnit laga kraft: 2006-06-19




Organisatoriska fragor

Detaljplanens syfte ir att méjliggéra tillbygenad av befindigt hus inom fastigheten
Brunnby-Bricke 4:47 samt att férutom hamnindamil i gillande detaljplan mojliggdra
dven nuvarande anvindning for bostadsindamal.

Fastigheten Brunnby-Bricke 4:47 dr privatigd.

Omradet ingir i kommunens verksamhetsomride f6r vatten- och avlopp. Hoganas
Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pi att arbetet ska vara slutfort under forsta kvartalet 2000,

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslis till 10 ir frin den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Darefter finns ingen garanterad ritt att erhélla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Endast en fastighet for bostadsandamal fir bildas inom planomridet. En
fastighetsreglering kan vara aktuell.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgirder inom kvartersmark belastar respektive fastighetsigare. Agare till
fastigheten Brunnby-Bricke 4:47 bekostar planarbetet i enlighet med separat avtal.

PLANAVDELNINGEN
2006-0}-' 0

<4 : Mila Sladic
Planchef Stadsantikvarie Planingen)or




