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PLANBESKRIVNING
1. HANDLINGAR

Féljande handlingar utgor planforslaget:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- planillustration
- samradsredogérelse
- utlatande efter utstallning
- parkeringsutredning
- fastighetsforteckning
- grundkarta

Foljande handlingar antages:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomférandebeskrivning
- utlatande efter utstallning

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Konsum Norrbotten har dnskemal om detaljplaneandring géllande kvarteret Konsumenten
i Haparanda kommun. Detta da de vill expandera verksamheten och mojliggdra for nya
hyresgaster. Det innebér att den gallande detaljplanens byggratt maste utokas.

| samband med detta kommer trafiksituationen inom Konsumenten 1 (Konsum) att
omplaneras och gang- och cykelvéagar inom planomradet ses 6ver for att uppna en
fungerande trafiksituation inom handelsomradet. Det gors dels genom en
parkeringsutredning for att se att parkeringsbehovet uppnas inom fastigheten och dels
genom att skilja pa trafikslagen (i dagslaget blandas bade gang- och cykeltrafik, bilburna
kunder och varutransporter). Gang- och cykelvagarna inom planomradet kommer att
anslutas till det kommunala gang- och cykelnétet.

Verksamheterna inom kvarteret bestar av handel, restauranger, bensin- och busstation.



3. AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN.
Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens 3 kap, avseende grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden.

Enligt 5 kap miljobalken ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Inga miljokvalitetsnormer beddms komma att 6verskridas.

Omradets lage

4.1. Lagesbestamning
Det aktuella planomradet ligger mellan Haparanda centrum och det nya
handelsomradet Mjarden med bl.a. IKEA. Omradet gransar i norr till vag E4, i vaster
till Kvarteret Gardet, i soder till Norra Esplanaden och i dster till Storgatan.

4.2. Area
Planomradet bestar av ca 40 hektar mark.



4.3. Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom Kv. Konsumenten &gs av KF (Konsum). Andra
fastighetségare ar Systembolaget fastigheter AB, Busstationsfastigheter i Norrbotten
AB och AB Svenska Shell. Ovrig mark som ej ingér i Kv. Konsumenten, ags av
Haparanda kommun.

5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
5.1. Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden tog beslutet 2006-10-25 § 156 att inleda
detaljplaneprévning for Kv. Konsumenten. Planen handldggs med normalt
planférfarande och Konsum Norrbotten bekostar planandringen.
Samhallsbyggnadsndmnden &r positiv till projektet.

5.2. Oversiktliga planer och detaljplaner
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Utdrag ur 6versiktsplanen

Gallande 6versiktsplan fér Haparanda kommun ar antagen av kommunfullméktige
2006-06-19 § 42 och redovisar planomradet for centrumverksamhet, handel, service
och bostader m.m.

Gallande detaljplaner inom omradet &r:

Detaljplan for del av Konsumenten, Laga kraft 1991-06-19. Planen medger handel.
Detaljplan for Konsumenten, Laga kraft 1989-11-06. Planen medger handel,
bilservice, bussterminal.

Detaljplan for Storgatan- Kv.Konsumenten. Laga Kraft 1992-06-16.

Planomradet berdr del av huvudgata.




Angrénsande detaljplaner

Detaljplan for Kv.Gardet Laga kraft 1990-06-22. Planen medger bostader.
Detaljplan for Kv.Vallen, Etapp 2 Laga kraft 1992-01-02. Planen medger bostader.
Detaljplan for Aran och Natet Antagen, 2007-06-18 Planen medger
centrumverksamhet och bostéder.

Detaljplan for Mjarden Laga kraft 2005-07-12. Planen medger handel.

5.3. Riksintressen
Planomradet beror riksintresse.
- Riksintresse for naturvarden (Tornealv, berg, fauna, flora, l6sa avlagringar,
urskog, vattendrag)
- Riksintresse for det rorliga friluftslivet (Tornealv, batsport, bad, naturstudier och
fritidsfiske)
- VAag E4 ar riksintresse

Planomradet ar redan exploaterat och intranget bedéms darfor vara litet och inte
paverka riksintressena negativt. Planomradet expanderar mot E4.

Strandskydd och landskapsbildskydd berérs inte.

5.4. Behovsbedémning
Enligt PBL 5 kap 188 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprétts om detaljplanen
medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som innebér en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten och
andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen ska mojliggdra en samlad bedémning
av en planerad anlaggnings, verksamhets eller atgards inverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser samt effekterna av en utdkad
bebyggelse.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning dar detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan.

5.5 Kulturmilj6
Planomradet berdr ingen kulturmiljo.

6. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
6.1. Natur
6.1.1. Mark och vegetation
Planomradet ligger pa plan mark och utgors av en gammal idrottsplats. Vegetationen
inom omradet ar begransad till nagra enstaka buskage. Den storsta delen av omradet ar
idag asfalterad parkeringsyta.

6.1.2. Geotekniska forhallanden

Det gjordes en geoteknisk undersdkning vid den tidigare detaljplanens uppréttande.
Denna visade delvis att den lagrade jorden &r mycket tjalfarlig. En kompletterande
geoteknisk undersdkning kréavs i samband med tillbyggnad.



6.1.3. Markfororeningar

| dagslaget finns ingen indikation pa markféroreningar inom Konsumenten 1
(Konsum). Inom Konsumenten 3 ligger det en bensinstation vilket innebdr att det kan
forekomma markfoéroreningar i anslutning till denna fastighet, anvédndningen inom
fastigheten blir oférandrad.

6.2. Bebyggelseomrade
6.2.1. Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse inom Konsumenten 1 bestar av Konsum Norrbottens
handelsbyggnad, Konsumenten 4 bestéar av Systembolagets byggnad, inom
Konsumenten 3 ligger en bensinstation och inom Konsumenten 2 ligger busstation
med andra verksamheter sdsom Frasses hamburgerrestaurang och bussgods m.fl.
| fastighetsgransen till Konsumenten 1 och 2 faststélls en GC-vég for
internkommunikation till och fran Konsums handelsbyggnad. | évrigt medfor
detaljplanen inga forandringar inom Konsumenten 2, 3 och 4.
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Bebyggelsen inom planomradet ar avsett for handel, bussterminal och
bilserviceanlaggning.

| dagslaget &r bruttoarean inom kv. Konsumenten ca 6 800 kvm. Foreslagen
tillbyggnad medfor att den totala bruttoarean inom kv. Konsumenten okar till ca 7 800
kvm. Bruttoarean ar uppdelad enligt foljande:

Fastighet Nuvarande kvm Tillkommande kvm
Konsumenten 1, Konsum ca 4800 ca 1000
Konsumenten 2, busstation ca 630 oférandrad
Konsumenten 3, bensinstation ca 630 oférandrad
Konsumenten 4, systembolaget ca 750 ofdréndrad

Totalt: ca 6 800 ca 7800



Bussterminalen inom planomradet ska finnas kvar. Uppstallningsplatser for bussar i
linjetrafik ligger i omradet dster om bussterminalen. Omradet séder om
bussterminalen rymmer ca 30 parkeringsplatser som nyttjas av Konsumenten 2
(busstationen).

Befintlig anlaggning for bilservice (bensinstation), belagen i planomradets syddstra
del ska finnas kvar.

Tillbyggnader

| ett forsta skede (etapp 1) kommer bruttoarean pa handelsbyggnaden pa Konsumenten
1 (Konsum) att utokas med ca 620 kvm genom tillbyggnad for entré med vindfang och
Max hamburgerrestaurang med Drive in.

Etapp 1

Etapp 2 innebér tillbyggnad for ytterligare en extern hyresgast. Bruttoarean for denna
del &r ca 360 kvm.

Etapp 2

Vaningshojden inom storsta delen av Konsumenten 1 (Konsum) regleras till en
vaning. Detta for att undvika att byggnaderna 6vertar stadsbilden. Dock med undantag
for del av tillbyggnaden i det norddstra hornet pa handelsbyggnaden som regleras till
tva vaningar. Arean pa 6vervaningen blir ca 100 kvm och planeras innehalla
personalutrymme och flaktrum till Max hamburgerrestaurangen.

Konsum har en konceptguide for utformning av utomhusmiljén. Tanken &r att Coop
Extras parkering ska kannas valkomnande, tydlig, kommersiell och att den ska rikta
sig till barnfamiljen.

God tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga
efterstravas bade i inom- och
utomhusmiljon.
Parkeringsplatser for
rorelsehindrade anordnas nara
entrén.




| samband med tillbyggnaderna etableras markparkeringar och trafiksituationen
bearbetas for att uppna ett bra trafikflode och dkad trafiksakerhet.

Kundvagnsgarage etableras inom parkeringsomradet. Dessa fungerar som en
uppsamlingsplats for kundvagnarna.

Kundvagnsgarage

| parkeringens norddstra del planeras en pylon. Byggnadshojden foreslas till 10 m och
sakerstalls pa plankartan. Farg pa pylonen blir sasmma réda farg som pa Konsums
huvudbyggnad.
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6.2.2. Service

Planomradet ligger inom Haparanda centrum dar det finns ett stort utbud av annan
kommersiell eller kulturell service som inte tillgodoses inom planomradet. ”Pa
Gréansen” omradet som innehaller handel med bl.a IKEA &r under uppbyggnad och
ligger i anslutning till planomradet.



6.3. Gator och trafik
6.3.1. Trafik
Del av syftet med detaljplanen &r att arbeta fram en trafiksituation med skilda
trafikslag for att 6ka trafiksakerheten. Huvudinfarten till Konsumenten 1 (Coop Extra
och Catalog) etableras fran Storgatan. Resterande trafik till planomradet
(Systembolaget, busstationen, bensinstation) hanvisas fran Norra Esplanaden.
Utfartsforbud sékerstélls pa plankartan for att samla trafiken till ovan namnda infarter.
Vid hog trafikbelastning inom omradet foreslas mojlighet att anvéanda sig av andra ut-
och infarter for att minska trafikbelastningen. Om det visar sig att behov uppstar for
vagvisning kommer skyltar att tillkomma. Varutransporterna foreslas kora in till
omradet fran Stationsgatan. | direkt anslutning till de befintliga byggnaderna finns det
lastkaj och lastgard. Dessa foreslas vara oforandrade. Se kérmallar nedan.

Coop Extra

Catalog N

System-
bolaget

____,____-F'
1 varuintag Coop Extra 3 Varuintag Catalog

it
T

1

N 1 Varuintag Coop Extra

= \§ Bd 2 Varuintag Systembolaget

3 Varuintag Catalog

-

Siffrorna visar vart varuintag sker fér varje verksamhet.



Pl L L] )]

. S R —

N NS
PR N0 N -
infart v 7 —— Trafik, bussar & resenérer
utra :
——Trafik, kundparkering -
till Catalo \ o
: 9 \ ——Trafik, drive in

LA YA

%
N
TR
““‘“%*-s &
T Il\i"!" s

1
it :
‘|‘\‘|‘|.‘l““?‘l‘l““l ‘ | )
‘“\I“I\“\I_! I “

=
&
e
=

v

infart varutrans-—
port till Coop Extra
och sy

___III-——"_-__ sl __‘.___,,.--'A'—' -".‘-"'; :-“-‘“":."- - . ‘ \
Trafikflode inom planomradet

6.3.2. Parkering

Da det endast ar inom fastigheten Konsumenten 1, (Konsum) som byggrétten kommer
att utokas stélls som krav fran kommunen att parkeringen ska losas inom
Konsumenten 1(Konsum). Systembolaget som ligger inom Konsumenten 4 har i
dagslaget servitut inom Konsumenten 1 (Konsum) for parkering. Detta innebér att
antalet parkeringar inom Konsumenten 1(Konsum) dven ska innefatta det
parkeringsbehov som Konsumenten 4 (systembolaget) kréaver. Som underlag for
parkeringsutredningen har de parkeringsnormer som galler inom Haparanda kommun
anvants. Dessa berdknas pa antalet kvadratmeter verksamhet (se parkeringsnorm
nedan).

KOMMUNENS PARKERINGSNORM

Handel 35st/1000 m?
Dagligvaror 50st/1000 m?
Restaurang 80st/1000 m?

YTOR BILPLATSBEHOV
Dagligvaror

COORP Extra, befintlig byggnad,

exkl. restaurang, 4810 m? 241 platser




Handel

Systembolaget, 750 m? 26 platser
Extern hyresgast + huvudentré COOP Extra, 410 m?

(Utbyggnad Etapp 2) 15 platser
Restaurang

MAX hamburgerrestaurang, 544 m?

(Utbyggnad Etapp 1) 44 parkeringar
COOP restaurang, 150 m? 12 parkeringar

Parkeringsutredningen visar att det krdvs 338 platser for att de normer som Haparanda
kommun har géllande parkering ska uppnas vid maximal exploatering.

FORSLAG

Enligt foreslagen parkeringsskiss ryms 341 markparkeringar. | kallarplanet pa COOP
Extra byggnaden finns det i dagslaget 85 platser. Platserna ingar i en
gemensamhetsanlaggning dar konsumenten 1(Konsum) &ger tre platser. Det innebér
att endast tre platser far tillgodoraknas i parkeringsutredningen. Det ger totalt 344
platser vilket innebar att kommunens parkeringsnormer uppfylls.

Parkeringen foreslas vara uppdelad i tva omraden genom en upphojd kéryta mellan
busstationen och Konsums huvudbyggnad. Det féreslas aven upphojda 6vergangar vid
de stallen dar gangstraken korsar parkeringen for att uppmarksamma om férandring i
trafikmiljon. Pa vissa stallen ar det inte mojligt att ha upphdojda 6vergangar da
parkeringen kommer trafikeras av storre bussar. Pa dessa foreslas endast markplattor
for att tydliggdra gangstrak. Planteringar kommer att finnas inom omradet for att inte
det ska upplevas som en enda stor parkeringsyta och for att fa en trivsammare miljo.

Hamburgerrestaurangen som etableras i norra delen av omradet planeras med
mojlighet att etablera en drive in.

Drive in hamburgerrestaurang

6.3.3. Gang- och cykeltrafik

| dagslaget ar anslutningen till planomradet vad galler gang- och cykeltrafiken
norrifran bristfallig. Det finns endast en befintlig gang- och cykelvag som ansluter till
omradet och denna ligger i omradets sodra del. Da handelsomradet norr om E4 (IKEA
m.fl.) expanderar &r det av stor vikt att tillgangligheten till dessa omraden forbattras
med planens genomforande.
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Losningarna for gang- och cykeltrafiken inom planomradet har noga studerats for att
astadkomma en trafiksaker miljo. Detta speciellt vid entréer for Systembolaget, Coop
och busstationen. (Forslag pa GC-strak, se bild nedan).

Inom planomradet faststalls de externa GC-vagar som kopplas ihop mot det befintliga
GC-natet och aven interna GC-vagar for att samla trafiken inom handelsomradet. En
planskild korsning sékerstalls genom en bestammelse for GC-tunnel pa plankartan.
Det sodra straket langs Storgatan ansluts mot den planerade GC-véagen som ar
sikerstalld i detaljplanen for Aran och Nétet.

Tunnelns placering har arbetats fram genom samrad med Vagverket och kommunen.
Det aktuella laget passar bast tekniskt da det i andra lagen hade kréavts langa stodmurar
vilket hade inneburit att stor del av parkeringen bade inom plan-omradet och pa lkeas
sida hade forsvunnit.

Forslaget bygger pa att stddmurar inte kravs da den brantaste slantsluttningen ligger
under 1:2, daremot kommer bade Storgatan och parkeringen att utrustas med ett racke.
Det ar den genaste vagen for anslutningen till det befintliga GC-nétet inom tatorten.

1

Forslag pa dragning av GC-vag

Lutningen pa GC-vagen i anslutning till tunneln pa Konsumentens sida blir ca 4,5 %.
Som anslutning fran GC-vagen till Konsums huvudbyggnad gar dels ett strak i norra
delen mellan parkeringar och dels genom GC-véagen i fastighetsgransen mellan
Konsumenten 2 (busstationen) och Konsumenten 1(Konsum). Det norra straket
kommer endast att fungera genom en trappa vilket innebér att det blir en begrénsad
tillganglighet som komplement till huvudstraket
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Pa norra sidan av E4 upp till IKEA:s parkering redovisas 6,3 % lutning pa GC-végen.
Denna lutning ar en relativt lag standard for en GC-vag. En alternativ strackning ar att
runda fundamentet till IKEA skylten och pa sa sétt tillskapa langre vag med flackare
lutning. Detta kan da innebara att smitvag uppkommer ungefar i det lage som
redovisats viket innebar att Gvergangsstallet marginaliseras och trafiksituationer latt
kan uppsta i den tata trafiken som rader vid infarten till IKEA parkeringen varfor
ramperna getts foreslagen strackning.

Inom tunnelns omrade ligger det i dagslaget en fjarrvarmekulvert som maste flyttas.
Kommande snérdjning invid tunneln férutsétter borttransport av sno under vintern.

6.4. Teknisk forsorjning
6.4.1. Vatten och avlopp
Planomradet &r anslutet till kommunens huvudledningsnét.
Ledningar inom omradet ar sakerstéillda genom ledningsratter och kommer att
utmarkas genom bestammelse pa plankartan.

Dagvatten leds bort genom befintliga dagvattenledningar. Parkeringen kommer att
inramas med en kantsten for att styra dagvatten till dagvattenbrunnar pa
parkeringsytan.

6.4.2. Avfall
Avfall omhandertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.

6.4.3. Varme
Omradet ar anslutet till kommunens fjarrvarmenét.

6.5. Administrativa fragor
6.5.1. Genomftrandetid
Planens genomforandetid slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

6.5.2. Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Medverkande tjansteman fran Haparanda kommun ar Géran Wigren.
Trafikutredningen har utforts tillsammans med Leif Palage MECAD i Pitea.

Arkitekthuset Monarken, Pited, augusti 2007

Gunnar Gronlund Maria Aberg
Arkitekt SAR/MSA Samhéllsplanerare
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