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<

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning. Ibland ingdr dven
illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning. Detaljplanen styr hur marken fir
anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc), husstotlek, hushéjd, avstind frin hus till tomtgrins
och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar éver annans mark.

En detaljplan ir en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och hur bebyggelsen
skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument mellan kommunen, markigarna och
grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen f6r planforslagets innebdrd och

redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomféras.
Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts
motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhorande bestammelser
Illustrationskarta i skala 1:500

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER
Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ér anvinda i planhandlingarna. I de fall
ndgon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden redovisas detta 1 bildtexten.

LAGA KRAFT

Detaljplanen antogs av kommunstyrelsen den 3 mars 2015 § 53 via delegationsbeslut i kommunfullmiktige
den 22 maj 2014 § 68. Detaljplanen vann laga kraft den 2 april 2015.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f6ljande tjinstemin medverkat:
Gustav Johnsson, planarkitekt

Mila Sladic, planchef

Lennart Magnusson, exploateringsingenjor
Viktor Storm, exploateringsingenjor

Pir Ragvald, exploateringsingenjor

Sverker Tingdal, stadsarkitekt
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte dr att prova limpligheten att bygga resecentrum inom planomridet. Huvudidén med
planférslaget dr att mojliggdra ett nytt resecentrum med tillhérande verksamheter.

Planforslaget innefattar:

e lansprakstagande av allmin platsmark, cirka 50 m? av Héganis 36:16, for trafikomrade.

e Reglering av kvartersmark, cirka 77 m?, till torg med méjlighet £6r cykelparkering.

e  Mojlighet fér utbyggnad av resecentrum med tillhérande skirmtak och cykelparkering (synpunkter
angiende yta fOr cykelparkering har framférts och tillgodosetts under samridsskedet vilket foéranlett en
indring av bendmningen f6r detaljplanen till del av Guldfisken 1 med flera).

BAKGRUND, PLANBESKED

Den 3 mars 2014 inkom Teknik- och fastighetsférvaltningen med en ansékan om planliggning med syfte
att moéjliggdra en ny byggnad f6r resecentrum. Planavdelningen behandlade ansékan i planutredningen
KS/2014/190-2 och gav positivt planbesked.

Kommunstyrelsen beslutade den 6 maj 2014, § 122, att uppdra at planavdelningen att genomfdra
planprocess £6r del av Guldfisken 1 och Hogands 36:16 (numera Guldfisken 1 med flera).

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med normalt planférfarande, det vill siga plansamrdd och formell granskning.

PLAN- LAGA
SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Detaljplaneprocessen for normalt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med fastighetsdgaren
eller den blivande byggherren. Efter beslut 1 kommunstyrelsen sinds planen ut pa samrad till medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar som fir limna synpunkter pd forslaget. Efter samradet bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogoérelse. I den anges ocksd om och hur
synpunkterna tillgodoses. Synpunkter angiende yta f6r cykelparkering har framférts och tillgodosetts under
samradsskedet vilket féranlett en dndring av bendmningen av detaljplanen till del av Guldfisken 1 med flera.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsen genomfors granskning dd medborgare, myndigheter och
kommunala f&rvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet att
6verklaga detaljplanen nir den ér antagen méste inkomma med synpunkter skriftligen under granskningen.
Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutldtande. 1
den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor frin det att beslutsprotokollet anslagits pd4 kommunens
anslagstavla och skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ir placerat centralt vid nuvarande busshallsplats Hoganis Stadshuset bredvid
Folktandvarden.

Planomridet omfattar cirka 171 m?2.

Aktuellt planomradet i kommunen och i Higands.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattar av delar av fastigheterna Guldfisken 1 och Héganis 36:16.
Fastigheten Guldfisken 1 4gs privat och Hoganids 36:16 av Héganis kommun.

~  § apEmem

5’-7 4.7 i

N
-
18 |

3 . SV

Aktuella fastigheter som ingar i planomradet. Detaljplan for del av Guldfisken 1 med flera ar markerat med beldragen rid linge.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En 6versiktsplan ir inte
juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som ber6r aktuellt planomréde:

e att omradet anvinds for titortsbebyggelse och fértitning,
e att omradet innefattar trafikomrade.

Befintlig tatortsstruktur

Tatorisbebyggelse

Tatorisbebyggelse, verksamheter, indusin

m Flygplats

Ny tatortsstruktur m.m.
D Tatortshebyggelse, boende
[

: Tatortshebyggelse, verksamheten/industri

~A——b Grans for utbyggnad av tatort
D Fritidsbebyggelse/golfbanainatur
m Camping

m Utredningsomride
Gronstruktur

1 Sarskilt vardefullt grundvattenomrade

Nya vagar

-— - Ny vag
Ny VEG

(0011 Vikiig kollekiivirafiklinje

Gang- och cykelvégar
s | VL& T eecas Befintlig gang- och cykelvag
Utdrag fran Higands kommuns oversikisplan. ===+ Foresiagen gdng- och cykeivag

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

Fordjupad éversiktsplan for Hoganis och Visby antogs 1 kommunfullmiktige den 19 juni 2012 § 76 och
vann laga kraft den 24 juli 2012. En f6rdjupad 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I férdjupningen sigs
bland annat, som berdr aktuellt planomrade:

e att omrddet anvinds for service och offentlig verksamhet.
e  att omrddet har kopplingar till centrumrelaterad handel.

N/ 4

rj Verksamheter
. Service och offentlig verksamhet
Handel/centrumfunktioner

Befintlig stadsstruktur, évervagande bostidder

. Stadsparker

I Rekreation/idrott
Natur och grénomriaden
Flygfilt

. Kyrkogard

| Storre trafikomride

staregatan

Jordbruksmark

Ueebauur

. Sméb3atshamn

s i ';L : /}(( . : Vatten

Utdrag frin fordjupad iversiktsplan for Hogands och 1/ dsby. Aktuellt omridet markeras med ridprickad cirkel. Foreslagen yta for lokalisering av
terminal for kollektivtrafik dr markerad i vitgra farg vid Triangelplatsen (cirkulationsplatsen).

a
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STADSMILJOPROGRAM

Detaljplanen féregis av ett stadsmiljoprogram som beskriver utformning och riktlinjer f6r bland annat
aktuellt projekt. Stadsmiljéprogrammet antogs av kommunfullmiktige den 21 november 2013, § 149. 1
stadsmiljéprogrammet sdgs bland annat som delvis ber6r aktuellt planomrade:

e  Mindre byggnader — sma byggnader, viktiga funktioner, se sida 28-19.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller foljande detaljplaner/detaljplan:

12-HOS-409, LAGA KRAFT 1958
Kv Gripen och Mars, genomférandetid har 16pt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat:

° att aktuellt omrade ska anvindas till gata eller torg

Gillande detaljplan kommer delvis att ersittas med féreslagen detaljplan.

Grans  for planomrédet
Gollonde omrodes- eller bestommelsegrans
- P p
avsedd a¥f utgc
Omrodesgrans
* Bestommelsegrans

Gota eller forg

Omrode  for allmont andamd/
Mork som icke for bebyggas
Byggnads  hod

Gaollonde  gatuhcjd

Kartutsnitt av gillande detaljplan 12-HOS-409.

12-HOS-538, LAGA KRAFT 1983
Kv Delfinen, genomférandetid har 16pt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat:

e  att omridet ska anvindas till centrumbebyggelse, parkmark och parkering.
e att riktlinjer f6r byggandet dr centrumbebyggelse, gatuplantering och park eller plantering.

Gillande detaljplan 12-HOS-538 kommer delvis att ersdttas med foreslagen detaljplan.

i/ 4 y 1967
L SO == ’ 4

OMRADESBETECKNINGAR
Allman_plats

| T

[ ] Gatuplantering

[C—"—"""1 Park euer piantering
Byggnadskvarter

Centrumbebyggelse

Kartutsnitt av gillande detaljplan 12-HOS-538.
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1284-P07, LAGA KRAFT 1984
Stinsens tridgard, genomférandetid har 16pt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat:

e  att omridet ska anvindas till allmént dndamal, bostadsindamal, dagcenter och parkmark.

Gillande detaljplan 1284-P07 kommer delvis att ersittas med foreslagen detaljplan.

OMRADESBETECKNINGAR
Allmdn plats
Gata
Gatuplantering
Park eller plantering
Byggnadskvarter
L__A | Aumdnt dndamél
B
D

Bostdder
Dagcenter

OVRIGA BETECKNINGAR
i ] Mark som inte fdr bebyggas
Mark ddr uthus m.m. undantagsvis f&r uppforas

u Ledningsomrdde

/13507 - Vdningsyta i kvadratmeter
Il Antal vdningar
n Férbud mot vindsinredning

<8> Byggnadshdjd
p———e——=a Utfartsforbud. Halvcirkel markerar forbudets slut
———————— — lllustrationslinje inte avsedd att faststdllas
+00+00 Gatuhdjd resp. gdllande gatuhdjd
(+00) Gdllande gatuhdjd avsedd att utgd

Rartutsnitt av gillande detaljplan 1284-P07.

1284-P173, LAGA KRAFT 1996 (ANGRANSANDE)
Kv Mars, genomférandetid har 16pt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat:

° att omradet ska anvandas till skola

Gillande detaljplan 1284-P173 angrinsar till aktuellt omrdde och kommer inte att ersittas med féreslagen
detaljplan.

- MARKANVANDNING
E °

= JOGANAS ! ~~/ [ g T e 2 z
=¥, & ' . B «J\\"} I / ./ kY.~ ! ‘/‘/ ‘3 1/ ‘-k = STRYTTIANDEGRAD
L 1 - - . o i " |

N SI6r8ts brutioares ova, ik ed
Inom me:ke de

s 25 procant av rastighetsares

REGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

i 1 Marien 1A ita babyges

BT T Marwen e bebygaes = for1a0 v ayil

AKENS ANORDNANOE
Ul flr frles wres i
Tro:

Darkadng  Parkening wa fivae

UTFORMNING, VARUEFULL MILJO
} wrdnl vANInga

ehrak vardetull

Markiov b dvs 0 duig!

Fastsialid fominaslning upptor il gale
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1284-P03-268, LAGA KRAFT 2003
Planomrade, genomférandetid
Detaljplanen redovisar bland annat:

e  att omradet frimst ska anvindas till centrum, skola, idrott, parkering samt hallplats.
e att riktlinjer f6r byggandet dr tva vaningar.

Gillande detaljplan 1284-P03-268 delvis kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.

MARKANVANDNING
Allménna platser
St
P-PLATS | Parkering
Entreplats
Kvartersmark

R | Cenlium

Centrum, dessforinnan varmecentral fram til dess att angransande byggrétt for
centruméndamal utnyttjas, dock hdgst 10 &r efter att planen vunnit laga kraft

BTN voknicka aniggningar, traneformatoretation
Py | Parkering

S sion

Y] wor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

hpl Hallplatsskydd far finnas upp till 1/2 av busstorgets yta
Angbring till ang de | far anord
UTNYTTJANDEGRAD

Stérsta tilétna byggnadsarea i kvm.

DEGRANSNING AV MARKENS BEBYGQGANDE
Marken fér inte bebyggas
+74"4 %444 Marken fir endast bebyggas med garage

Lottt Marken far andast hebyggas med mindre del av huvudbyggnad

g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsani&ggning

u Marken skall vara tiliganglig 16r alimanna underjordiska ledningar

i Marken skall vara tiiganglig for aliman gang- och cykeltrafik
[Ty ] Marken skail vara tiigangiig for varutransporter til angransande fastigheter

Kartutsnitt av gillande detaljplan 1284-P03-268, intern planbeteckning 5/ 03.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
KULTURMILJOPLAN
Kulturmiljéer pd Kullahalvén — Kulturmiljéplan t6r Hognids kommun, del 1 antogs av kommunfullmiktige
1993-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
I kulturmiljéprogrammet framgar att aktuellt planomride angrinsar till omrdde £6r lokalt bevarandeintresse
benimnt Kyrkplatsen. Himmelsfirdskyrkan tillsammans med stadshuset och stationshuset har betydande
arkitektoniska och samhaillshistoriska virden.

GULDFISKEN/ =’/ IN\JTCA - 4
[ DELFINEN

i -‘"‘*-\-__
Vi
= ,f "«\%%lGQEDFISKEN

Kartutsnitt nr kommunens knlturmiljoprogram.
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MILJOPROGRAM

Ho6gands kommun arbetar med att begransa utslipp av vixthusgaser och koldioxidutslipp eftersom de
utgdr ett av de stérsta hoten mot vir milj6. All bebyged miljé ska utgdra en god och hilsosam livsmiljé.
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljéanpassat sitt sd att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

LIUSSATININGSPROGRAM
Ljussittning ska ske i enlighet med ljussattningsprogram for Hoganis stad sé att alla som besSker
resecentrum kénner sig trygga.

HANDIKAPPSPLAN
Tillgdanglicheten ska vara helt tillgodosedd f6r eventuellt nytt resecentrum.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad kustzon enligt 4 kap miljébalken.
Hégands kommun bedémer att detaljplanen inte paverkar riksintresset f6r kustzon eftersom det handlar om
moijlighet till f6rtdtning i de centrala delarna av Héganis.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ar riksintresse f6r kustzon. Ny
bebyggelse ska prévas restriktivt sa att allmidnhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena inte
paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel.
Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ér
sdrskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas s att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken som lyder
”Bestdmmelserna utg6r inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r
utférandet av anliggningar som behdvs £6r totalférsvaret.”

c‘ 1)\ 22 g
Planomradet i forballande till riksintresse kustzon. Detaljplanen bedims inte paverka riksintresset.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILIO

Planomradet angrinsar till bevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens kulturmiljéprogram.
Kulturmiljéplanen dr inte juridiskt bindande.

HOGANAS

Hoéganis visar pa utvecklingen frin fiskeldge 6ver brukssamhille till modern industrisamhille. Viktiga inslag
1 miljén ér de olika centrumbildningarna med tillhérande bebyggelse samt stadsplanerna i de olika
omrddena. Ett speciellt intresse dr knutet till bostadshusen f6r de vid bruket anstillda, omspidnnande ett
flertal olika utvecklingsskeden och med ett socialhistoriskt intresse. Av betydelse f6r staden dr kyrkan,
Tivolihuset, stadshuset och stationsbyggnaden. Folkets park och den intilliggande idrottsplatsen ér viktiga
miljéer 1 Hoganids som visar pa folkrorelsernas betydelse f6r staden. Biograf Saga ir en av de édldsta
biograferna i landet som fortfarande ar 1 bruk.

STRUKTURBILD SKANE
Kollektivtrafiken bedéms 6ka regionalt sett och ett nytt resecenter ér helt 1 linje med utvecklingen av
kollektivtrafikstraken mellan Hoganis-Helsingborg och Héganis-Angelholm.
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Aktuellt planomradet dr placerat pa en del av fastigheten Guldfisken 1, en del av fastigheten Héganis 36:16
och en del av Delfinen 8. Omradet anvinds i dagsliget till busshallsplats, cykelparkering, grismatta samt

gang- och cykelvig.

Aktuellt planomrdde dir marketrat med rid heldragen linje.

Bild éver aktuellt planomrade med stationshuset i bakgrunden.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
Landskapsbilden dr 6ppen lings med breda Centralgatan och priglas av stadshuset, stationshuset, Lidl och

Himmelsfardskyrkan. Topografin ir flack med mycket smé variationer inom aktuellt planomrade.
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2.8

Hojdsittingskarta f6r del av aktuellt planomride. Det dr sma skillnader i markhbgjder inom planomridet.

VATTEN
Grundvattnet bedéms ligga pa normala nivéer f6r Hégands. Grundvattennivéin varierar ndgot under aret pa
grund av nederbérd.

GEOLOGI
Jordlagren bestir av postglaciir sand. I kringligeande byggnader finns killare sa relativt djup schaktning har
tidigare gjorts i omradet.

FRITID OCH REKREATION
Allmin platsmark i form av hallplats/busstorg ingér i planomradet. Platsen anvinds som busshéllsplats och
knutpunkt till olika fritids- och rekreationsdestinationer inom Hoganis kommun.

VEGETATION
Pa platsen finns grismatta, tvd unga askar samt buskage lings med befintlig byggnad utan nagot stérre
virde.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade. Skulle
fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen. (Kidnda fornlimningar redovisas i fornldmningsregistret
www.fmis.raa.se)

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse som angrinsar till aktuellt planomrade 4r en vaning med fasadmaterial i tegel. Giéllande
detaljplan medger centrumbebyggelse i tva vaningar. Punktkryssad mark far endast bebyggas med mindre
del av huvudbyggnad.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
Bittre allmin service genom mdijlighet f6r viderskydd/inomhusvistelse samt biljett- /kafédisk for pendlare.
En ny mindre arbetsplats skapas. Narheten till skola och omsorg dr mycket god.
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TRAFIK
BILTRAFIK
Trafikflode for biltrafik paverkas inte av aktuellt planférslag.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Yta for allmén platsmark, cykelparkering (TORG) sikerstills inom kvartersmark for fastigheten Delfinen 8
och inkluderas i planomradet. I 6vrigt féreslds mindre férindringar f6r gang- och cykeltrafik i anslutning till
eventuellt resecenter i samband med genomf&randet av detaljplanen.

KOLLEKTIVTRAFIK )
Mot Helsingborg gir buss cirka var 10 minut storre delen av dagen. Mot Angelholm dr det ungefir
halvtimmestrafik.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Befintlig parkering, varumottagning och befintliga utfarter finns i nira anslutning till aktuellt planomréde.

TEKNISK FORSORJINING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING
Vatten och avlopp finns framdraget till fastigheten Guldfisken 1.

AVFALL
Befintlig dtervinningsstation finns inom 200 meter, nordvist om aktuellt planomrade.

OVRIGA LEDNINGAR

For byggande av eventuellt nytt resecentrum behéver troligtvis ledningsritt norr om aktuellt planomrade
flyttas till u-omride i gillande detaljplan (1284-P03-268, intern planbeteckning 5/03).

Inom planomradet finns eventuella konflikter mellan féreslagen byggnation och kabelanlidggningar fran
Telia Sonera Skanova Access AB respektive elskdp frin Hoganis Energi AB som ska utredas av
exploatoren.

; / s1 Teckenforklaring
8 Tele2 ledningar
—— — Telia teleledningar
=—~F— Fjarrvarme

—e—— Elledningar

Belysning

—G-—G Gasledningar

Vattenledning
_____ Dagvattenledning

Spillvattenledning

1 e
MGULDFISKEN / i
~—_J}.1 i ;"‘l /
§ s . 2 ‘/ ( S ' & :,::_
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HALSA, SAKERHET

BULLER

Planomridet ligger mycket centralt nira Centralgatan och busstorg (hallplats Hogands stadshuset).
Foreslagen detaljplan genererar totalt sett inte mer trafik och bedéms dirfér inte paverka befintliga
bullernivéer.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
I intilliggande byggnader bedrivs tandvards- och skolverksamhet.

MARKFORORENINGAR

Omriédet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller av nidgon kartlagd deponi.

VIBRATIONER

Planomrédet angrinsar till busstorg och hinsyn bor tas till att busstrafik kan generera vibrationer.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Det foreligger lag risk f6r 6versvimningar inom aktuellt planomrade.

RADON

Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £6r radon. Radonmitning f6r det specifika
planomradet har inte genomforts.
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar kvartersmark f6r trafikomrade och allmin platsmark, torg.
Huvudidén med planforslaget 4r att mojliggora ett nytt resecentrum.

Planférslaget innefattar:
e att cirka 45 m? av fastigheten Guldfisken 1 dndrar markanvindning till kvartersmark fér

trafikomrade.

e att cirka 50 m? av fastigheten Hoganis 36:16 dndrar markanvindning till kvartersmark f6r
trafikomréde.

e att cirka 77 m? av fastigheten Delfinen 8 dndrar markanvindning till allmin platsmark fér torg
(cykelparkering).

:
.
:
I
.
¢
¢

HOGANAS
36:16

:

3
£ :
.

... f

Del av aktuellt planomrade markerat i rosa dverlagrat med gallande detaljplan och bygglovshandling. Skdrmtaket ingar inte foreslaget planomride men
Fkan byggas over allmdin platsmartk.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Bebyggelsens utformning kan utldsas av f6ljande bilder. Byggnaden ska anvindas f6r resecentrum.
Mboijlighet f6r bebyggelse i tva vaningar medges i féreslagen detaljplan.

.

~emm ]
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P

Forslag pa utformning av byggnaden.
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L

FASAD MOT VASTER

Forslag pa utformning av byggnaden.

Foreslagen detaljplan mojliggor bebyggelse i tvd vaningar inom kvartersmark for trafikomrdde. Foreslaget
vaningsantal Gverensstimmer med intilliggande detaljplan (1284-P03-268, intern beteckning 5/03).
Bebyggelsen foreslas bli en 6ppen volym med mojlighet f6r sittplatser och biljett-/kafédisk. Viderskydd i
form av skdrmtak kan uppféras pa %2 busstorgets yta i gilland detaljplan och skétsel och drift av detta
foreslds att regleras genom avtal

VERKSAMHETER, KOMMERSIELL OCH ALLMAN SERVICE
Bittre allmin service genom mojlighet for vaderskydd/inomhusvistelse samt biljett-/kafédisk for pendlare.
En ny mindre arbetsplats skapas. Narheten till skola och omsorg dr mycket god.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Utférande av féreslagen bebyggelse ska f6lja Héganids kommuns miljdprogram avseende hushéllning med
energi och material, anvindning av sunda material samt ha héllbar energi- och virmef&rsérjning.
Utformningen ska dven genomféras med hinsyn till riktlinjer £6r bullernivéer, tillfredsstillande ljusinslipp
och insynsskydd for befintlig byggnad.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

I samband med genomférandet av nytt resecentrum ska det intilliggande busstorget omgestaltas. Befintlig
vigstruktur ska inte dndras men anpassas for att forbittra sikerheten utanfor aktuellt planomride.
Eventuellt behov av tgirder pa det statliga vignitet ska bekostas av kommunen/exploatoren.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Anslutningar till aktuellt planomride kommer att géras via befintliga vigar. Parkering finns strax norr om
aktuellt planomrade.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Ny VA-anslutning behdvs £6r fastigheten Delfinen 8 i samband med genomférandet av byggnad f6r nytt
resecentrum. Lampliga fall ska 16sas i samband med projektering av resecentrum och busstorg.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Nirmsta dtervinningsstation finns inom 200 meter, nordvist om aktuellt planomrade.

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

Foreslagen hojdsittning ér redovisad 1 plankartan.
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Milsittning 4r att detaljplanen ska antas under 2014. Detaljplanen ir enligt kommunstyrelsen
prioriteringsbeslut den 6 maj 2014, § 108, prioriterad som ett, aktivt planuppdrag med hdgsta prioritet.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid ger
skilig tid f6r utbygenad av planomradet. Inom genomfdrandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att
efter ansékan om bygglov fi bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut ér
fastighetsdgaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planldggning ska ett exploateringsavtal upprittats som redovisar f6r detaljplanens
genomférande. Ett exploateringsavtal ir ett civilrittsligt avtal mellan en kommun och en exploatér dir
kommunen inte dr markdgare. I avtalet skall exploateringskostnader, ataganden vad avser iordningstillande
av allminna platser, ledningsdragning med mera regleras.

ANSVARSFORDELNING

Forslag till detaljplan omfattar kvartersmark, trafikomride. Fér kvartersmark ansvarar fastighetsdgare.
Hoganis kommun dr huvudman f6r all allmin platsmark intill aktuellt planomrade, del av fastigheten
Hoganis 36:16. Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar £6r drift och underhall f6r marken. Viderskydd i
form av skdrmtak kan enligt gillande detaljplan uppforas pa /2 busstorgets yta och skétsel och drift av detta
foreslas att regleras genom avtal. Kommunen ansvarar f6r anldggandet av busstorg i marknivd. Exploatoren
skall bade kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av vattenledningsnitet f6r strategisk placering av
brandposter, samt huvudmin £6r eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utférs inom
kvartersmark for markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetstérteckning som tillhor
detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Hoganis kommuns bedémning angdende eventuella fastighetsbildningsatgirder ér att det inom aktuellt
omrdde 1 Hoganis titort finns ett funktionellt samband mellan gillande och foreslagen markanvindning
med beteckningarna (C), (S) och (T). Kombinationen (C), (S) och (T) idr ovanlig men paverkar inte
mojligheterna att genomféra eventuell fastighetsreglering. Befintlig verksamhetsutévning f6r skola kommer
enligt forslaget att vara avgriansad fran centrum- och trafikverksamheter. Det dr enligt bide gillande och
foreslagen detaljplan mojligt att reglera kvartersmark till mer 4n en fastighet om detta bedéms som limpligt.

Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget. Cirka 50 m? allmin platsmark, del av Héganis 36:16
(busstorg/hallplats i gillande detaljplan) foreslas ianspriktas som kvartersmark for trafikomrade. Enligt
forslag till detaljplan ska cirka 50 m? av fastigheten Hoganids 36:16 regleras till Guldfisken 1. Ledningsritt
norr om aktuellt planomrade (fastigheten Guldfisken 1) bér i samband med detaljplanens genomférande
flyttas till u-omrade i gillande detaljplan.

Cirka 77 m? kvartersmark frin Delfinen 8 (precis 6ster om befintlig byggnad) foreslis regelras till Hoganis
35:4 och anvindas till allmén platsmark (TORG) for att siakerstilla mojlighet 61 cykelparkering i anslutning
till resecentrum.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av bestillaren genom planavtal.
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FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Exploatéren genomfér och bekostar eventuella fastighetsregleringar gillande byggnad for resecentrum.

LEDNINGAR

Inom planomradet finns eventuella konflikter mellan féreslagen byggnation och kabelanlidggningar fran
Telia Sonera Skanova Access AB respektive elskdp frin Hégands Energi AB som ska utredas och bekostas
av exploatbren.

INLOSEN, ERSATTNING

Anderas eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning for
eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden f6r gillande detaljplan var 10 ar och gick
ut den 17 april 2013.

TEKNISKA FRAGOR
VA OCH GEOTEKNISKA ATAGANDEN
Fastighetsdgare ansvarar for schaktning och ledningar inom aktuell fastighet. For att méjliggéra en bra VA-

16sning kan eventuellt en pump vara limplig.

HALLPLATSSKYDD
Viderskydd i form av skdrmtak kan uppféras pa 2 busstorgets yta enligt gillande detaljplan och skétsel och
drift av detta féreslds att regleras genom avtal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran att den vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt Miljbalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera miljéaspekter i planen, sd
att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en
behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den
mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900). Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet
av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap miljobalken.

MILJOKVALITETSNORMER
Miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r svaveldioxid, bly, kvivedioxid,

kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéavdelningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Hégands kommun.
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.

Sammantaget bedéms inte gillande miljdkvalitetsnormer paverkas negativt av planférslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL

Sammantaget beddms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt av planférslagets
genomforande.

PAVERKAN PA PLANOMRADET FRAN BEHOVSBEDOMNINGEN
Fran och med sommaren 2003 finns miljckvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft. De dr kvivedioxider
och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoéganis kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért métningar av luftens kvalitet vid
mitpunkt i Hégands centralort. Kompletterande mitningar finns fran Kullaberg avseende kvive- och
svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hégands kommun visar virden f6r kviveoxid, svaveldioxid och
bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid dr virdena generellt lingt
under normen. Virdet £6r partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt métningar fran 2009.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen.

Bostéider, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentnivé ute  frifaltsva@rde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvérde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhillandena berdknats.

Foljande gillande riktvirde f6r externt industribuller, enligt Naturvardsverkets rapport SNV 1978:5 ligger
till grund f6r planeringen. Tabellen giller frifiltsvirden vid nyetablering av industti.
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W Arbetsiokaler for ¢f bullrande verksamber

ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivd Momentana ljud -

nattetid (Kl. 22-07)
Bostéder och rekreationsytor i bostiders grannskap samt utbildningslokaler och virdbyggnader.’

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvaill (kl. 18-22 och 45 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 40 dBA2
maxnivd Momentana ljud 55 dBA

nattetid (Kl. 22-07)
Omréden for fritidsbebyggelse och rivligt frilufisliv diir naturupplevelsen dr en viktig faktor.”

3

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvaill (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivd Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)

1) Vid de fall dér kringliggande omréden ej utgoérs av angivna omrédestyper bor bullervillkoren anges pd
annat satt, t ex ljudnivd vid stadsplanegréns eller pd ett visst avstand frdn anlédggningen.

2) Vardet fér natt behdver e tillimpas fér utbildningslokaler.

3) Avser omrédden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Sammantaget beddms inte planfdrslagets genomférande paverkas negativt av buller.

SOCIALA KONSEKVENSER

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Ett nytt resecentrum skapar bittre férutsittningar f6r omgestaltning av busstorget vilket ger bittre
kopplingar mot Svriga delar av Hoganis.

FRITID OCH FOLKHALSA
Ett nytt resecentrum skapar férutsittningar for anvindandet av kollektivtrafik vilket bedéms gynna
kommuninvanarnas fritid och folkhilsa.

MOTESPLATSER
Ett nytt resecentrum skapar forutsittningar for en battre métesplats vilket bedéms gynna Hoganis
kommun.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet £6r funktionshindrade
beaktats. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (1987:10) (tomter) i
detalj kommer att tillgodoses avgdrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid
kommande bygglovprévning,

TILLGANGLIGHET

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och dtgirder som giller f6r att
tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomradet. Vid bygglovsansékan provas
byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som maste vara pa vilka plan.

SERVICE

Allminheten fir en 6kad service genom ett nytt resecentrum.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av forséljning av del av fastigheten Hoganis 36:16

Kommunen far en utgift f6r nya VA-ledningar till Delfinen 8 och omgestaltning av busstorg.
Kommunen fir en utgift f6r lantmiteriférrittning £6r del av Delfinen 8.
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LAGA KRAFT-HANDLING PLANBESKRIVNING FOR DEL AV GULDFISKEN 1 MED FLERA

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN GULDFISKEN 1
Guldfisken 1 fir en utgift i samband med lantmiteriférrittning for allmén platsmark till kvartersmark,
Hoéganis 36:16 (cirka 50m?).

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN HOGANAS 36:16

Hoganids 36:16 far en inkomst i samband med kommande avstyckning och f6rsiljning.
KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN DELFINEN 8 OCH HOGANAS 35:4

Hoégands kommun far en utgift i samband med lantmiteriférrittning f6r kvartersmark till allmin platsmark,
Delfinen 8, cirka 77 m? till Héganids 35:4.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Bild som redovisar omrade dir konsekvenser fireslis ske.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETERNA GULDFISKEN 1 OCH DELFINEN 8

Rédaktigt markerat omride, citka 50 m?2, en mindre del av fastigheten Héganis 36:16 foreslas
fastighetsregleras till Guldfisken 1. Gronaktigt markerat omrade, cirka 77 m?2, en mindre del av Delfinen 8
foreslds fastighetsregleras till Hoganis 35:4.

21 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



