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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbedomning, fastighetsforteckning, samradsredogorelse samt utlatande efter
granskning. Som bilagor finns genomférda utredningar samt illustrationsplan.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse, blandat med viss
handel/verksamheter och kontor inom fastigheten Oppeby Gard 1:5, inom
stadsdelen Oppeby. Forslaget till detaljplan mojliggor for cirka 550 lagenheter i
flerbostadshus och radhus.

Hela planomradet utgors idag av ett verksamhetsomrade och &r i sin helhet
detaljplanelagt for blandad verksamhet med allt fran bensinstation och smaindustri
till handel, kontor, hotell och restaurang.

Omradet har inte blivit utbyggt i den utstrackning som férutspaddes vid tiden for
upprattandet av den géllande detaljplanen och fastighetsdgaren ser att behovet av
bostdder ar betydligt storre an behovet av verksamhetslokaler varfér en planandring
nu har initierats for det aktuella omradet.

Géllande detaljplan P0O4-6 “Detaljplan foér Oppeby arbetsomrade, Oppeby Gard 1:4,
1:5 och del av Anderslund 1:27”, ersatts helt.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, BFS 2014:5, och med utdkat forfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata
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Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget vid
den vastra infarten till
Nykoping, inom stadsdelen
Oppeby. Omradet angransar
till Katrineholmsvagen i
soder, Eskilstunavagen i
Oster, befintligt flerbostads-
husomrade i norr och
Sveavagen i vaster. Arealen

arca9 ha. \ 7
Planomrddet i Oppeby, som i séder avgrdnsas av Katrineholmsvdgen, och i bster av Eskilstunavdgen.
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Flygfoto: Planomrddet sett fran sydvdst. Katrineholmsvidgen ndrmast i bild. Planomradet schematiskt
utmdrkt.

Markéagoforhallanden

Kilenkrysset AB, Strangnads, ar dgare till fastighet Oppeby Gard 1:5. Kommunen dger
fastigheterna Anderslund 1:27 samt Oppeby Gard 1:6.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planomradet ingar i ett storre omrade i Oppeby som enligt kommunens fordjupade
oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta, antagen av kommunfullmaktige 2013-
12-10, avses prioriteras for fortatning och utveckling.

Forslag till ny detaljplan ligger helt i linje med Oversiktsplanen.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplan:

P04-6 "Detaljplan for Oppeby arbetsomrade, Oppeby Gard 1:4, 1:5 och del av
Anderslund 1:27”, laga kraft 2003-11-12. Genomforandetiden har gatt ut.

Gallande detaljplan mojliggor fér verksamheter inom fastigheten — sa som
bensinstation, bilverkstad, bilservice, partihandel, detaljhandel, smaindustri, lager,
logistik, med en maximal byggnadshojd pa 15 meter. Hogst 40 % av fastighetsytan far
bebyggas.
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For den del av planomradet som ligger inom Oppeby gard 1:6, galler detaljplan P 65-
13 -"Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for norra delen av Oppeby
jamte Eskilstunavagen”, laga kraft 1965.

Riksintressen

Planomradet angransar till Riksvag 52, Katrineholmsvagen, och vag 53,
Eskilstunavagen, samt ligger cirka 200 meter fran E4 som samtliga utgor riksintresse
for vagtrafiken.

Ett genomforande av planforslaget beddms inte paverka dessa riksintressen negativt.

Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutade om positivt planbesked 2015-03-24, § 49, for
fastigheten Oppeby Gard 1:5 och att detaljplanearbetet bekostas av skanden.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen ar att forslag till ny detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB behover darfor
inte upprattas. Det finns skal att &nda belysa foljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o) Forekomst av fornlamningar inom omradet

o) Trafikbuller

o Narheten till industri/verksamheter, anpassning av fortsatt tillatna
verksamheter

o Markféroreningar samt brunn/brunnar inom omradet

Tillfarter/trafiksdkerhet

o Paverkan och anpassning till befintlig bebyggelse

o

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Férutsdttningar

Planomradet omfattar ca 9 hektar och ar bara delvis bebyggt. Hela omradet sluttar
svagt mot norr, med en generell nivaskillnad pa 15 meter fran soder till norr (33,5
moh-18,5 moh).

Den sodra halften av planomradet ar till stora delar bevuxen med l6vtrad. | soder
avgransar en tio meter hog tallbevuxen bergsrygg omradet fran Katrineholmsvagen.
Omradet anvands idag av allmédnheten och narboende for promenader och
rekreation.

Den norra delen av omradet mot befintlig radhusbebyggelse utgors av en laglant,
grasbevuxen yta som ar inhdgnad och som inte anvands idag. Nagra dldre trad finns i
omradet, bjork och dppeltrad.
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Uppvaxt vegetation finns centralt i omradets vastra del och bestar av tall- och gran-
samt lovskog, foretradesvis ek, varav nagra trad bedomts som mycket vardefulla. |
anslutning till befintlig bebyggelse finns storre hardgjorda parkeringsytor.

Den sodra delen av planomradet utgér en lank mellan Hallet och Blommenhovs
narstrévomrade.

- B

Bilder fran planomradet, till vinster: Foto frdn den tallbevuxna bergsknallen i den sédra delen av
planomrddet, som féreslds ges markanvidndningen NATUR, och dédrmed bevaras. | fonden syns befintlig
verksamhet inom planomrddet samt Katrineholmsvédgen. Ovan: Sveavégen sedd fran séder, till héger i
bild syns den ekdunge som féreslds ges markanvédndningen NATUR, och ddrmed bevaras.

Féréndringar

Forslag till utbyggnad av omradet utgar fran att kunna bibehalla den skiftande
karaktaren i naturen inom planomradet, med skog och berg i séder och dngsmark i
norr.

Den tradbevuxna bergsknallen i sdder, ses som en resurs for att skapa ett
karaktaristiskt avslut och en skdrm foér bebyggelsen inom denna del av planomradet.
Detta omrade foreslas i forslag till ny detaljplan att 6verga fran kvartersmark for
verksamheter till allman platsmark NATUR. Detta for att sékra marken som tillgang
for boende inom planomradet, narliggande bostadsomraden samt som en lank
mellan Hallet och Blommenhovs narstrovomrade.

Ekdungen mot Sveavagen i vaster bevaras och ramas in av flerbostadshus i norr och
dster, mot Sveavagen ldmnas ekdungen orérd. Aven del av detta skogsomréden
foreslas i forslag till ny detaljplan att dverga fran kvartersmark fér verksamheter till
allman platsmark NATUR. Avgransningen av omradet har delvis styrts av vardefulla
storre trad, vilka nu sparas inom naturmarken.
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- Geotekniska forhallanden

Sweco har pa uppdrag av fastighetsagaren utfort en oversiktlig geoteknisk utredning
inom aktuellt omrade. Syftet med utredningen ar att ta fram ett geotekniskt underlag
for planarbetet. Denna utredning finns som bilaga till planhandlingarna.

| det hoglanta omradet i soder bestar jorden enligt jordartskartan av sand, grus,
moran och ytnara berggrund. | 6stra omradet och i det laglanta omradet i norr bestar
jorden enligt jordartskartan av lera.

Jorden inom den norra och 6stra delen av omradet bestar av lera pa friktionsmaterial
ovan berg. Leran har bestamts som torrskorpefast till ett djup av cirka 2 m under
markytan. Leran har darefter en bestamd I3g odranerad skjuvhallfasthet (cu = 20 — 35
kPa) och férekommer i maktigheter varierande med mellan cirka 3 — 6 m. Den |G6sare
leran har bestamts som hogsensitiv (St = 39 —51). Jordar inom norra och 6stra delen
av planomradet kan anses som mattligt till mycket tjallyftande. Borrstopp pa sten,
block, berg eller i fast lagrad friktionsjord har erhallits ca 7 — 12 m under markytan.

Jorden inom det sddra och vastra omradet bestar av ett grundare lager
torrskorpefast lera pa silt/friktionsmaterial ovan berg alternativt ytlig
silt/friktionsjord direkt ovan berg. Jordar inom sddra och viastra delen av
planomradet kan anses som mycket tjallyftande och flytben&gna vid vata. Borrstopp
pa sten, block, berg eller i fast lagrad friktionsjord har erhallits cirka 2,5 — 3,0m under
markytan.

Inom omradets sydvastra del rader tillfredsstéllande stabilitet for planerad
bebyggelse, gront omradet enligt kartbild till hdger. Inom omradets sydostra,
mellersta och norra del rdder dock , :

otillfredsstallande stabilitet, rott omradet g :
enligt kartbild till héger. Grundlaggning = ’ S
av planerad bebyggelse rekommenderas 77 5. ¢ o3 : ;
att utféras med fribarande golv ovan N t ¥ R

stodpalar. Denna grundlaggning innebar

ingen 6kad belastning pa marken. AR = [ Jordgup>3m |-

o= i vt
Kartbild: Oversiktlig illustration éver jorddjup inom = - ®P
planomrddet. Grént omrdde redovisar omrdde :.?{bfl : # 23
med tillfredsstdllande stabilitet fér planerad g
bebyggelse. R6tt omrdde redovisar omréde inom T i ' [Jorsaup <3m |

planomrdde dar otillfredsstdllande stabilitet, dér
grundldggning av planerad bebyggelse
rekommenderas att utféras med fribérande golv
ovan stédpdlar.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD)

Inom omradets sodra delar dar jorden framst bestar av friktionsjord kan viss naturlig
infiltration forvantas. Resterande del av planomradet bestar av tatare jordar som lera
och silt. | de omraden dar tatare jordar forekommer ska ingen, eller mycket liten,
infiltration forvantas. Férdrojning av dagvatten kommer att kunna ske genom 6ppna
dagvattendiken, underjordiska férdréjningsmagasin med mera.
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Miljéforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Avrinning till Nykopingsan med god kemisk status och mattlig ekologisk status. MKN
god kemisk och ekologisk status till 2021.

Planen medfor ej ndgon betydande miljopaverkan och bedéms ej strida mot nagra
gransvardesnormer eller allmanna hansynsregler i 2 kap. MB.

- Fororenad mark

Sweco har, pa uppdrag av fastighetsédgaren, utfort en teoretisk markmiljobedémning
for fastigheten Oppeby gard 1:5, Nykdpings kommun, infor upprattandet av ny
detaljplan. Markmiljobedémningen baseras pa sammanstalld information om
fastighetens historiska och nuvarande verksamheter och de markféroreningar som
darigenom kan ha uppstatt. Insamlat material har utgjorts av tjansteanteckningar
fran Miljoenheten, Nykopings kommun samt genom information erhallen via
personlig kommunikation med relevanta kontaktpersoner vid Nykopings kommun,
Arla Foods AB, Kilenkrysset AB, Bergshammars hembygdsférening samt Lansstyrelsen
i Sodermanlands lan. Informationsmaterialet har dven inkluderat tillgangliga
flygbilder 6ver omradet.

Utifran teoretisk markmiljobedémning bedoms eventuell fororeningsforekomst
framst vara lokaliserad kring huvudbyggnadens norra markomrade vid f.d.
panncentralen samt pa den plats dar transformatorerna tidigare har varit placerade.
For att sdkerstalla att risker for manniskors héalsa och/eller miljon minimeras i
samband med upprattande av ny detaljplan och byggnation rekommenderas att en
miljoteknisk markundersdkning genomfoérs for att faststdlla omfattningen av
eventuell féroreningsforekomst. Undersokningen bor inriktas mot rester av
petroleumprodukter (fraktionerade alifater och aromater, BTEX och PAH) samt dven
mot PCB och metaller.

Utifran erhallet underlag bedéms dock tidigare verksamheter enbart ha medfort
mindre féroreningsmangder och framst i form av diffusa markféroreningar, med
undantag for det spill som intraffade ar 1994.

Under varen 2016 genomforde Sweco en dversiktlig miljoteknisk markundersokning
kring huvudbyggnaden.-Markundersékningen ar av en mer Oversiktlig karaktar, i och
med mangden punkter inom ett storre omrade. Undersdkningen har dock fokuserat
pa den del av omradet dar det framst har bedémts finnas potentiell risk for
manniskors hélsa och/eller miljon, utifran tidigare och nuvarande markanvandning.



Dnr: BTN15/18 8/30

Urvalet av prover for analys har gjorts utifran ett “worst-case”-scenario, dar de
prover dar det efter okular bedomning har bedomts innehalla potentiellt hogst halt.
Undersokningen har visat att det forekommer PAH-halter 6verskridande
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) i tre
punkter samt 6verskridande mindre kanslig markanvandning (MKM) i en punkt. Det
har inte gjorts nagon avgransning av patraffade fororeningar, varfor det inte ar
mojligt att i nuldget att erhalla ndgon horisontell eller vertikal avgransning av
patraffad fororening. Det bedéms dock som troligt att kallan till rapporterade
fororeningar framst ar okanda rester i patraffade fyllnadsmassor snarare an rester av
spill och/eller olyckor inom verksamheten. Det bedoms dven som troligt att patraffad
fororening ar begransad i sin omfattning, bade i horisontal- och vertikalled.

| den genomforda undersékningen har inga spar av spill fran transformatorer i form
av olja och/eller PCB eller rester av det spill som intraffade och som sanerades ar
1994 patraffats. Féroreningshalterna inom omradet bedéms generellt som l&ga och
det bedoms inte foreligga nagot behov av ytterligare undersékningar och/eller
atgarder.

Det aktuella planforslaget innebar att befintlig byggnad ska sta kvar och narmast
intilliggande mark norr om byggnaden ska anviandas som parkeringsytor. Séder om
byggnaden kommer befintlig parkeringsyta att anvandas for bostadsandamal.

Utifran analysresultat och planerad markanvandning bedoms det inte foreligga nagra
risker for manniskors halsa och/eller miljon utifran féroreningar i jordlagren.
Medelhalter inom fastigheten och sarskilt inom det omrade dar bostdder planeras
beddms vara i niva med aktuell riktvardesniva, Naturvardsverkets riktvarden for
kadnslig markanvandning. Det bedéms som troligt att eventuella féroreningar ar
begransade i sin omfattning och enbart ror vissa fyllnadsmassor inom omradet. Det
beddms inte vara aktuellt med vidare utredningar eller atgarder infor planerad
byggnation.

| och med att féroreningar har patraffats i fyllnadsmassorna och det saknas en
avgransning av dessa kan det finnas risker forknippade med osakerheter i
masshantering i samband med eventuella omflyttningar av massor vid byggnation.
Om fyllnadsmassor som innehaller rivningsavfall och/eller svart material patraffas i
samband med markarbeten och/eller om fyllnadsmassorna luktar sa ska dessa
massor hanteras separat och provtas innan beslut tas om vidare hantering.

| och med att féroreningar har patréffats skall berord tillsynsmyndighet, i detta fall
miljokontoret pa Nykopings kommun, underrattas om resultatet fran foreliggande
undersokning enligt 10 kapitlet 11 § i Miljobalken.

1 Sweco, 2016-01-29: Teoretisk markundersokning- Oppeby Gard 1:5, Nykopings
kommun, Uppdragsnummer 3370936000
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Flygbild fran ér 1980 éver Oppeby gdrd. Endast den mellersta delen av fastigheten dr exploaterad.

- Radon

Sweco har pa uppdrag av fastighetsdgaren utfort en oversiktlig geoteknisk utredning
inom aktuellt omrade med syftet att ta fram ett geotekniskt underlag fér planarbetet.
Normalradonmark har uppmatts i en punkt inom planomradet.

Storningar och risker
Buller

Bostadsdndamdl

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivan 60 dBA ekvivalent
ljudnivd kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskridas.
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Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva
mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid fasad och som minst halften
av bostadsrummen ar vdnda mot. Som ovan galler aven har hégst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Bullerutredning

Akerlof Hallin Akustikkonsulter har utfort en trafikbullerutredning p& uppdrag av
fastighetsagaren. Den samlade bedémningen anger féljande:

Omradet utsatts for mattliga trafikbullernivaer fran trafiken pa Eskilstunavagen,
Katrineholmsvagen och lokaltrafik inom omradet. Vid fasaderna ndrmast vagarna blir
ekvivalentnivan cirka 60 dB(A). Stor hdansyn har dock tagits till trafikbullret vid
utformningen av byggnaderna och med lamplig lagenhetsutformning samt vissa
bullerddmpande atgarder kan bostdder med hog ljudkvalitet byggas. Samtliga
lagenheter kan fa hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst halften av
bostadsrummen, de flesta lagenheter far hogst 55 dB(A) vid alla bostadsrum.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Manga lagenheter kan dven fa
enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivder. Gemensam uteplats med hogst 70
dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa gardarna. De
uteplatser som placeras inom cirka 300-500 m avstand fran vag E4 behover forses
med tak med ljudabsorbent for att avskdarma bullerregnet. Ny bebyggelse ska
utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas. Bullerkraven
utgar fran Regeringens forordning om trafikbuller vid bostadsbebyggelse

SFS 2015:216 som borjade galla 2 juni 2015.

Som planbestdmmelse infors foljande for att gallande riktvarden skall innehallas:
Byggnader, bostdder, samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att:

- Den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 60dBA utanfor fasad till
bostad om hogst 35 dBA.

- Minst halften av bostadsrummen i en bostad far hogst 55 dBA
dygnsekvivalent trafikbullerniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid
vid fasad

- Gemensam och/eller enskild uteplats om hogst 70 dBA maximalniva och 50
dBA dygnsekvivalentniva kan anordnas i anslutning till bostad

Transport med farligt gods

| samband med upprattande av detaljplan for ny bebyggelse inom fastigheten
Oppeby gard 1:5 m.fl. i Nykoping har Sweco fatt i uppdrag av Kilenkrysset AB att
genomfdra en bedémning av risker fér manniskor inom planomradet. Detaljplanens
syfte ar att mojliggoéra bostdder i form av punkthus och lamellhus pa upp till sju
vaningar samt radhus.

En riskinventering har gjorts som visar att de farliga verksamheter som identifierats
som betydande for detaljplaneomradet ar transport av farligt gods pa
Katrineholmsvagen, vag 52. Det férekommer dven transporter med farligt gods pa
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Eskilstunavagen daven om vagen inte ar utpekad som farligt gods led. Detta till foljd av
att farligt godstransporter ska kdra den narmsta vagen till kund. Da Eskilstunavagen
inte ar en utpekad farligt gods led har det inte gjorts nagon bedémning av riskerna i
utford riskbedémningen.

Syftet med denna riskbedomning ar att sdkerstélla att risknivan med avseende pa de
identifierade riskkallorna ar acceptabel fér manniskor som uppehaller sig i
planomradet. Forslag pa riskreducerande atgarder for att uppna detta ges dar sa
anses vara motiverat.

Berakningar av riskerna fran farligt gods pa vadg 52 visar att individrisk och
samhallsrisk ligger pa en niva dar rimliga riskreducerande atgarder ska genomforas.
Tas bergsryggen i beaktande &r risknivan sannolikt betydligt Iagre dn beréknat.
Nedanstaende restriktioner och atgarder behdéver beaktas och genomféras.

Anlaggning av byggnader inom 50 meter fran vag 52 ar inte lampligt. Utformning av
omradet mellan vag 52 och byggnader 0-50 meter:

- Lekplats eller annan utformning (grillplats, bankar m.m.) av omradet narmast vag 52
som uppmuntrar till stadigvarande utomhusvistelse ska undvikas.

- Traden mellan vag 52 och planomradet bor i mojligaste man lamnas ordrda. Detta
for att begransa brandspridning samt bromsa spridning av brandfarlig och/eller giftig
gas.

Foljande atgarder ska vidtas pa byggnader som med nagon del ligger inom 50-70
meter fran vag 52:

- Utgangar/Nodutgangar ska vara riktade bort fran vag 52.

- Friskluftsintag for ventilation ska placeras pa sida som &r riktad bort fran vag 52,
med fordel pa husens norrsida.

Bortom 70 meter fran vag 52 beddms inga atgarder vara nddvandiga eftersom bade
sannolikheten for en allvarlig olycka ar 1ag och de flesta konsekvenser vid en olycka
pa detta avstand fran vagen ar begransade. Férskoleverksamhet och annan
vardverksamhet (t.ex. dldreboende) bor dock undvikas i omrade som ligger narmre
an 150 meter fran vag 52.

Déarutover ar det majligt att anldgga en vall for att férlanga den befintliga hojden
(bergknallen) vaster ut. Med férdel anlaggs vallen forslagsvis med en hojd pa 2-3
meter. Befintlig vegetation, trad, bor dock sparas da de begransar brandspridning
och spridning av brandfarlig och/eller giftig gas vid en olycka.

FOr att minimera riskerna forknippade med transportled for farligt gods infors
foljande egenskapsbestammelser inom markanvandningen NATUR i den sédra delen
av planomradet:

vall — Vall far uppféras som skydd mot stérningar med avseende pa risker férknippade
med transportled for farligt gods (vidg 52). Utformningen ska anpassas till
naturomrddets befintliga kvaliteter samt méjligheten att spara tréd.

ej lek - Lekplats eller annan anordning som uppmuntrar till stadigvarande
utomhusvistelse inom omrdadet far ej uppféras, med hénsyn till risker férknippade
med transportled for farligt gods (vig 52)
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Bebyggelseomraden

- Befintliga arbetsplatser/verksamheter

Den befintliga industribyggnaden centralt i planomradet dgdes och nyttjades under
lang tid av Arla. Idag fungerar den befintliga verksamhetsbyggnaden som kontor,
mindre lager.

Invid infarten till planomradet ligger det kontors- och boningshus som uppférdes
samtidigt som industribyggnaden. Idag nyttjas lokalerna som kontorslokaler och
veterindarmottagning.

Inom planomradets sédra del ligger en storre kontorsbyggnad, som i dagslaget
inrymmer Schneider Electric.

Totalt finns har idag 190 arbetsplatser inom planomradet.

- Service
Planomradet ligger inom stadsdelen Oppeby i den nordvastra delen av Nykoping.
Inom stadsdelen finns skola, forskola, livsmedelsbutik, kaféer, mm.

- Byggnadskultur och gestaltning
Omrddets gestaltning
| soder mot Katrineholmsvagen foreslas den tall bevuxna bergsknallen behallas, med

markanvidndningen Natur. Aven den befintliga ekdungen utefter Sveavigens dstra
sida behalls och ges markanvandningen Natur.
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Bild: Tdnkt gestaltning av planomrdadet, utifrén plankarta och planbestimmelser. Se illustrationsplan
som bilaga till planhandlingarna fér stérre format. Ej i skala.
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| omradets sddra del, norr om Katrineholmsvagen och naturomradet, foreslas fyra
punkthus med en hogsta nockhojd om 23 meter, vilket motsvarar sju vaningar, samt
fyra lamellhus i en solfjaderformation. De sistndmnda med en hégsta nockhdjd om 19
meter vilket motsvarar sex vaningar. Flerbostadshusen orienterar sig mot en mindre
gata. Bebyggelsetypologin ar 6ppen och ger stora mojligheter till utblickar mellan
huskropparna. Uteplatser lokaliseras mellan flerbostadshusen. Férrad, uthus och
miljobod lokaliseras centralt i denna del av planomradet.

Bild: Vly 6ver den sédra delen av planomradet frdn Oppeby mot Katrineholmsvdgen och Schneider

| planomradets syddstra horn finns en befintliga kontorsbyggnad i tre vaningar.
Denna ges i forslag till ny detaljplan markanvandningen KC — Kontor och
centrumverksamhet. Foreslagen byggratt mojliggor dven for utbyggnadsmaijligheter.

Bild: Vy 6ver omrddet fran sydost (Katrineholmsvégen)

| den mellersta delen av planomradet, séder om de befintliga verksamhetslokalerna,
moijliggdrs for en tatare struktur med byggnader med en hogsta nockhojd om 19
meter, vilket motsvarar sex vaningar héga hus. Den nya bebyggelsen kommer
tillsammans med den befintliga Arla-byggnaden att skapa ett mer stadsmassigt
gaturum utefter gatan, som ansluter mot Eskilstunavagen i 6ster. | den nya
bebyggelsen mojliggors for bostader, skola, centrumverksamhet och kontor. Befintlig
byggnad som idag innehaller verksamheter kommer i framtiden kunna inrymma
kontor, centrumverksamhet, vard, skola och bostader.
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Den mellersta delen av planomradet kommer att géras mer tillgdnglig genom
Oppnandet av en gata som ingar i den allmanna platsmarken. Denna gata skapar en
naturlig koppling mellan Eskilstunavagen och Sveavagen, och binder samman
befintligt bostadsomradde med det planerade. Gatan bidrar till att skapa nya satt att
rora sig i stadsdelen och gor denna del av planomradet mer intressant for mindre
centrumverksamheter. Gaturummet bor ges en utformning och sektion som bidrar
till laga hastigheter.

Infarten till omradet fran Eskilstunavagen gors mer stadsmassig med ett
flerbostadshus i vinkel (h6gsta nockhojd 19 meter), som avskarmar omradet fran
trafikbuller. Byggnaden vander sig mot eftermiddagssolen samt omradets mitt.
Utover kvartersmark for bostader mojliggors for centrumverksamhet i
bottenvaningen.

Norr om infartsvagen fran Eskilstunavagen ligger en mindre kontorsbyggnad i tva
vaningar ursprungligen uppford i samband med resterande delar fran Arlas
verksamhet. Denna ges i forslag till ny detaljplan skyddsbestammelser, och
markanvandningen KCD — kontor, centrumverksamhet och vard.

Bild: Vy av omrddet frdn Gster (Eskilstunavégen). Infarten till omrddet ses centralt i bilden.

Inom planomradets norddstra del mojliggors for flerbostadshus i cirka tre till fem
vaningar. Foér den lagre byggnaden i norr ar hogsta nockhdjd éver nollplanet reglerad
till 31,5 meter, den hogre byggnaden i 6ster har en hégsta nockhdjd dver nollplanet
pa 43 meter och den vastra byggnaden har en hégsta nockhojd éver nollplanet pa 35
meter. Angiven hogsta hojd for bebyggelsen ar angiven som hogsta nockhéjd dver
nollplanet, vilket ar den sammanlagda hojden av markens hojdlage och byggnadens
hogsta hojd. Angiven hogsta hojd for byggnaden i norr har sankts for att minska
paverkan pa angransande bebyggelse norr om planomradet. Den norra byggnaden
har ocksa forsetts med en utformningsbestammelse som ska bidra till att skapa en
mer levande miljo.

f1 Delar av fasader ska vara férskjutna i sidled och utformas sa att de
upplevs som flera byggnadsvolymer

For att motverka platta tak samt skapa en mer sammanhallen utformning med
angransande befintlig bebyggelse har bestammelse om minsta respektive hogsta
taklutningen, 7-45 grader, inforts i detaljplanen. Utover kvartersmark for bostader
mojliggors for centrumverksamhet och forskola i bottenvaningen. Denna del av
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planomradet sluter planomradet mot Eskilstunavagen, och skapar majlighet for en
lugn innergard i séderlage.

Jimn

Bild: Sektion fran norr, fran Regeringsvdgen/Sturevidgen mot befintlig och planerad bebyggelse

Ll gt
ot}

Bild: Vy fran éster, Eskilstunavdgen, som visar befintlig och planerad bebyggelse i norr

Inom planomradets nordvastra del mojliggors for radhus, parhus och kedjehus med
en hogsta nockhojd over nollplanet som motsvarar tre vaningar. Da marken sluttar
fran sydvast mot nordost, med en hojdskillnad pa cirka 5,5 meter, har omradet for
radhusen/parhusen/kedjehusen delats in i tre sektioner med olika nockhdjder dver
nollplanet. Detta for att motverka en orimlig uppfylinad av omradet. Hogsta nockhojd
over nollplanet &r i vaster, mot Sveavagen, satt till 33,5 meter, det mellersta omradet
till 31 meter och det 6stra omradet till 30 meter 6ver nollplanet.
Planbestammelserna ger mojlighet till en variation i utformning av bebyggelsen.
Mindre gator i nord-sydlig riktning ger goda mojligheter for uteplatser i fina sollagen.
En lagre exploateringsgrad inom denna del av planomradet dr nodvandig for att
koppla samman planomradet till den befintliga bostadsbebyggelsen i norr och vaster
pa ett bra satt.

W
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Bild: lllustration som visar méjlig utformning av éversta vdningsplanet pa radhusen, och som ryms inom
en hégsta nockh6jd om 10 meter.
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Bild: Vly fran vdster, Sveavégen, som visar planerad och befintlig bebyggelse i norr

Byggnader av kulturhistoriskt véirde

o
-
i

Bild: Exteriér av mjdlkce'ntralen, Oppeby, 1944. Fotograf: Eric Kling

Sérmlands museum anser, enligt planhandlingarna till gillande detaljplan, att den
fore detta Arla-anlaggningen som helhet ar intressant eftersom hela den ursprungliga
stora tegelfabriken byggdes pa en gang omkring 1941 samtidigt som ett kontors- och
bostadshus. En tillbyggnad for ostlager gjordes 1946. Under aren har en stor mangd
byggnadsatgarder utforts. Pa grund av alla fordndringar som gjorts exteriort pa
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mejeribyggnadens fasader, fonster, takutformning och inuti byggnaden under arens
lopp ges den inga skyddsbestammelser i detaljplanen. Mejeribyggnaden har dock ett
kulturhistoriskt varde och bidrar till helheten och avldasbarheten av miljon. |
detaljplanen har mejeribygganden férsett med varsamhetsbestdmmelse som syftar
till att bevara tegelfasaderna och ddarmed byggnadens industriella pragel.

k Andringar i byggnadens fasader vad gdller material (tegel) och
fonstrens rytmiska placering, 6stra fasaden, ska behdllas vid dndringar

Det befintliga kontors- och bostadshuset vid infarten, som idag inrymmer kontor och
veterindrverksamhet, ar ursprungligen uppfort som ett bostadshus pa 1940-talet.
Arkitektoniskt ar huset mycket genomarbetat och karaktaristiskt for 1940-talet, enligt
Sérmlands museum. Det ar mjukt inplacerat mellan tallarna. Funktionerna kan
avlasas i fasaden. Entréer med utkragat tegel, butiksfonster med teakomfattning,
hoga fonster till kontor och bostader. Byggnadsmaterialen ar valda med omsorg.
Kulturhistoriskt vardefull byggnad som bor bibehallas till sin ursprungliga karaktar
med avseende pa volym, proportioner, material samt fargsattning. Byggnaden forses
i detaljplanen med rivningsférbud samt skyddsbestammelser.

q Kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Andring i byggnadens yttre fér inte
férvanska dess karaktdr med avseende pa volym, fasadmaterial,
fasaddetaljer som entrétak och utkragad dérromfattning,
fonstersdttning, taktdckning och takfot. Underhdll ska ske med
ursprungliga material och kulérer

r Byggnaden fdr inte rivas

Forslag till ny detaljplan innebar att nya byggnader inte placeras i direkt anslutning till
kontors- och bostadshuset, samt att byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska
varde ska beaktas vid andring och tillagg.

Bild: Det befintliga kontors- och bostadshuset vid infarten, ursprungligen uppfért som bostadshus pa
1940-talet, sett frén nordvdst.
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- Fornlamningar

Inom fastigheten finns ett gravfalt (Nyképing 1:1) med tjugofem synliga gravar i
Oster. En hard (Nykoping 592:1) och en fardvag (Nykoping 593:1) i den sddra delen
har tidigare undersokts och tagits bort.

Gallande gravfaltet Nykoping 1:1 har Lansstyrelsen begart att detta undersoks och
tas bort genom arkeologisk for- och slutundersékning, om planomradets sédra,
vastra eller dstra delar ska bebyggas. Skalet ar att gravfaltet, genom ytterligare
bebyggelse i omradet, riskerar att skadas och inte kan bevaras pa ett meningsfullt
satt. Gravfaltet kommer att forlora hela sin ursprungliga narmiljé som gor det
upplevelsebart och det ar sedan tidigare delvis skadat och delundersékt. Ingen
ytterligare arkeologisk insats kommer att behdvas gallande harden och vagbanken
(Nykoping 592:1 och 593:1).

Den arkeologisk forundersékning av gravfaltet har genomfort under varen 2016.
Slutundersokning av gravarna kommer ske under varen 2017, efter antagandet av
detaljplanen. Detta ar mojligt da bestéllningen av slutundersékningen &r gjord och
tidsatt. Allt enligt 6verenskommelse med Lansstyrelsen.

Friytor

- Park och naturmiljé

| sdder mot Katrineholmsvéagen foreslas den tall bevuxna bergsknallen behallas, med
markanvandningen Natur. Detta naturomrade fungerar dels som ett grénomrade for
narboende dels som en buffertzon mellan Katrineholmsvagen och planerad
bostadsbebyggelse inom Oppeby gard. Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en vall
som forlanger befintlig bergknalle. Onskvirt ar dock att vallen anliggs sa att befintlig
vegetation, trad, behalls.

Ekskogen utmed Sveavagens Ostra sida inom den vastra delen av planomradet
bevaras som allman platsmark Natur. Inom detta omrade finns ett flertal storre trad
som delvis paverkat omfattning av naturomradet da de har bedémts som vardefulla,
som karaktarskapande element i den nya stadsdelen samt for den biologiska
mangfalden.

- Lek och rekreation

Narmaste lekplats finns strax nordvast om planomradet invid korsningen
Linnévagen/Sveavigen. Genom exploateringsavtal mellan Nyképings kommun och
exploatoren sdkras att denna lekplats rustas upp och tillgangliggdérs som en lekplats
for stadsdelen.

Inom planomradets olika bebyggelseomraden finns maojlighet att anlagga
narlekplatser for de minsta barnen.

Gator och trafik

Eskilstunavagen och Katrineholmsvagen ar utpekade som riksintresse for
kommunikationsanlaggningar enligt miljobalken. Angdring till planomradet for
biltrafik sker idag fran Eskilstunavagen i 6ster. En gata inom kvartersmark forsorjer
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befintliga verksamheter inom fastigheten. Det finns ingen anslutning till
Katrineholmsvagen i soder eller Sveavagen i vaster for biltrafik.

Forslaget till utformning av omradet innebar att bilister dven framover kommer att
angora omradet fran Eskilstunavégen i 6ster. Detaljplanen maojliggor dock for en ny
gata som binder samman Eskilstunavagen och Sveavagen i 6st-vastlig riktning. Denna
gata passerar norr om den befintliga Arlabyggnaden och ansluter till korsningen
Sveavagen/Skogsvagen. Gatan kommer mojliggora for biltrafik mellan omradena.
Upprattad trafikanalys visar att den tillkommande trafiken pa Sveavagen och
Granvagen, till foljd av mojligheten att kora genom Oppeby, uppskattas som en
relativt liten 6kning sett till den absoluta 6kningen. Exploateringen berdknas
generera 113 fordonsrorelser under férmiddagens och eftermiddagens maxtimme.
Sett till den procentuella 6kningen, ar det nastan en foérdubbling av trafiken, jamfort
med trafikrakningen som gjordes i december. Trafikflédena ar dock sa laga att
Eskilstunavagen inom planomradet bor vara 6ppen mot resterande Oppeby.
Trafikanalysen har dven utrett anslutningen till Eskilstunavagen och kommit fram till
att det inte finns nagra direkta framkomlighetsproblem, varken under formiddagen
eller eftermiddagen. Dagens fyrvagskorsning passar korsningspunkten bast. En enkel
ruttanalys visar att det inte kommer vara attraktivt for bilister att gena genom
omradet for att nd Katrineholmsvagen alternativt Eskilstunavagen da kortiden blir
langre an for skyltad vagstrackning.

Den tillkommande trafiken pa Skogsvagen, Sveavagen och Granvagen, till féljd av
moijligheten att kora genom Oppeby uppskattas som en relativt liten 6kning sett till
den absoluta 6kningen men anses hog, sett till den reliva 6kningen eftersom
trafikflodena ar mycket laga idag. Enligt utférda trafikmatningar uppgick
genomsnittlig trafikmangd till 219 fordon per vardag pa Granvagen (dec 2014), 62
fordon per vardag pa Skogsvagen (nov 2016) och 169 fordon per vardag pa
Sveavagen (nov 2016). Antalet fordon som passerar den nya lokalgatan mellan
Oppeby och planomradet, efter exploatering, uppskattas under formiddagens
maxtimme till 58 stycken och under eftermiddagen till 63 stycken. Denna trafik
sprider sig i ndtet pa Sveavagen, Skogsvagen, Granvagen, Karl-Johansvagen osv.
Under antagandet att en tredjedel av trafiken (202 fordon/dygn) i vastra delarna av
den nya lokalgatan sprider sig till Granvagen, en tredjedel till Skogsvagen och en
tredjedel till Sveavagen ar det en trafikdkning pa ca 90% pa Granvagen, ca 330% pa
Skogsvagen och ca 120% pa Sveavagen spritt 6ver dygnet jamfért med
trafikrakningarna. Trafikflodena, métt i absoluta tal, ar dnda laga och den nya
lokalgatan bor vara 6ppen mot resterande Oppeby for 6kad tillganglighet inom
omradet.

Trafikrakningarna visade pa att bilisterna holl en genomsnittshastighet mellan 17-26
km/h och 85-percentilen var mellan 23-34 km/h. Det finns ingen anledning att
misstanka att den tillkommande trafiken kommer att bete sig annorlunda och kéra
fortare dn detta. Daremot rekommenderas att standarden pa Sveavagen och
Skogsvagen hojs med bredare trottoarer for 6kad trygghet om den nya lokalgatan
mot 6vriga Oppeby 6ppnas.

Atgarder for att 6ka trafiksikerheten kan inte-regleras inte i detaljplanen utan
beslutas i vanlig ordning av den namnd som hanterar trafikfragor enligt de lokala
trafikforeskrifterna.
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Den nya lokalgatan som binder samman Eskilstunavagen och Sveavagen i Ostvastlig
riktning kommer ha kommunalt huvudmannaskap. Ovriga gator inom omradet
kommer dven framoéver ligga inom kvartersmark. Gemensamhetsanldaggning kommer
att bildas for dessa.

Genomfart for gang- och cykel mellan Eskilstunavagen och Sveavagen sdkras som
allman platsmark, genom bestammelsen CYKEL pa plankartan. Till skillnad fran gata
for fordonstrafik passerar denna gang- och cykelvdg séder om den befintliga
Arlabygganden. Aven géng- och cykelvigen i sdder kommer att sikras som allmin
platsmark. Ovriga gdngstrak skots som gemensamhetsanldggningar inom omrédet.

- Parkering

Bilparkeringsnormen fér ZON 3, enligt fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort
och Skavsta, 0,7 bilplatser fér bostad om 1-2 RoK och 1,2 bilplatser for bostader om 3
RoK eller storre. Cykelparkeringsnormen ar 1,5 cykelplatser for bostad om 1-2 RoK
och 2,7 cykelplatser for bostad om 3 RoK eller storre. Parkeringsbehovet bedéms
dock fran fall till fall och behovet kan minskas genom samutnyttjning, tillgang till
bilpool, bra kollektivtrafikférbindelser samt anslutning till huvudcykelnatet.

Parkering planeras ske samordnat inom stora delar av planomradet. Forslag till ny
detaljplan mojliggor for totalt cirka 546 lagenheter. lllustrationsplanen visar pa ett
samutnyttjande av kontorsparkering, dar 60 % av dessa dven nyttjas for
boendeparkering (58 platser), vilket ger 7 parkeringsplatser extra. Se
illustrationsplanen. Detaljplanen medger ocksa att det uppfors ett parkeringshus
med en hogsta byggnadshojd om 5,5 meter pa befintlig parkeringsyta vid Schneiders
Elektriska AB, vilket ger ett extra tillskott pa parkeringar.

Parkeringsbehovet fér omradet ar tillgodosett utifran parkeringsnormen fér ZON 3,
genom samutnyttjande enligt resonemanget ovan. Genom anslutning till bilpool,
samt en storre grad av samutnyttjande av parkeringsplatser kan behovet av
parkeringsplatser minskas ytterligare inom planomradet.
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Nu framtagen planskiss visar 556 p-platser, utifran berdkning nedan.

TECKENFORKLARING

[TTT1] ENDAST KONTORSPARKERING

BOENDE PARKERING VARAV 58 PLATSER
SAMUTNYTTJAS MED KONTORSVERKSAMHETEN
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Totalt antal ldgenheter enligt illustration 546
Totalt P-Behov Bostéader 519
Cykelplatser Bostader 1077
Kontor 88
TOTALT P-BEHOV 519+88=607
Antal Parkeringsplatser pa Situationsplan 556

- Kollektivtrafik

Busshallplats finns utefter Eskilstunavagen, direkt 6ster om planomradet.

For regional kollektivtrafik kommer goda majligheter for bland annat arbetspendling
med tag att finnas genom att det nya resecentrum kommer att lokaliseras cirka 1,2
km fran planomradet. Fran planomradet till resecentrums framtida placering I6per
gena och separerade gang- och cykelvagar.

- Cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i anslutning till planomradet. Detaljplanen
mojliggor aven framover gang- och cykelkopplingar genom omradet i Ostvastlig
riktning, med anslutning till Eskilstunavagen i 6ster och Sveavagen i vaster.

- Varumottag

Varumottagning avses oforandrat ske fran befintlig infart fran Eskilstunavagen.
BEBYGGELSE, VERKSAMHETSLOKALER OCH SERVICE
Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Omradet ansluts till kommunens va-nat. Placering av eventuella tillkommande
brandposter sker i samrad med Nykoping Vatten och Raddningstjansten.

- Dagvatten

Generellt galler att dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) for att minska
belastningen pa det befintliga dagvattennatet och battre klara plotslig kraftig
nederboérd. En dagvattenutredning har uppréattats fér omradet av Sweco
Environment som oversiktligt visar hur uppkommit dagvatten kan omhandertas
lokalt.

Utredningen visar att infiltrationen i omradet beddms som mycket lag medan
mojligheten att fordrdja dagvatten beddms som goda. Den norddstra delen av
planomradet ar en lagpunkt enligt hojddata och den ar klassad som en lagpunkt av
lansstyrelsen. Lokala lagpunkter eller riskobjekt till vilka dagvatten odnskat kan
ansamlas kan undvikas genom ratt hojdsattning. Byggnader foreslas hojdsattas till en
hégre niva dn angransande gronyta och/eller gata, sa att dagvatten kan ytavrinna
bort fran husgrund.
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Bild: Avrinning av ytvatten bort
frén byggnad sker genom en héjdsdttning om minst 2% lutning av mark frén byggnad

Ratt hojdsattning av markytor inom omradet innebar ocksa att dagvatten vid extrem
nederbord kan avledas via gronytor och gator om dagvattensystemets maxkapacitet
skulle 6verskridas. Vid byggnationer boér fardigt golv ligga hégre an anslutande vagar
och grénytor sa att dessa kan fungera som sekundéra avrinningsstrak samt att
byggnaderna inte skadas till féljd av 6versvamning vid ett 100-arsregn. Infor
projektering rekommenderas att en skyfallskartering utfors for att bestamma fardiga
golvnivaer. Langs planomradets norra gréans kan dike som leder vattnet at ost
anlaggas. Diket kan ta emot stora mangder dagvatten. | 6ster under
parkeringsytorna, utefter Eskilstunavagen, kan kassettmagasin anlaggas som tar hand
om ytterligare dagvattenvolymer for fordrojning innan vidareledning till
dagvattenledning. Ytor for fordrojning av dagvatten avsatts pa plankartan i norr och

ost.
E; Teknisk anldggning, yta fér markférlagt férdréjningsmagasin
n; Dike fér fordréjning av dagvatten far anldggas

For att minska mangden dagvattnet som avleds och fordrdjs inom omradet kan
hardgjorda ytor pa innergardar, gangstrak och mindre parkeringar ersattas med
genomslapplig beldggning for att dven pa detta vis minska avrinningen och
belastningen pa férdrojningsmagasinen. Dagvatten fran stérre parkeringsytor ska
ledas till brunnar férsedda med oljeavskiljare for att inte riskera spridning av
fororeningar.

Bild: Dagvattendike

- Viarme

Befintlig bebyggelse inom omradet varms upp med fjarrvarme. Ny bebyggelse ansluts
till fjiarrvarmenatet alternativt far enskild uppvarmning. Kommunen uppmuntrar
anvandning av alternativa energikéllor sdsom solceller och solpaneler.
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- Avfall
Kéllsortering av sopor foreslas ske inom planomradet i miljobodar. Miljébodar ska

placeras i anslutning till lokalgata, som planeras genom omradet.

Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar beldagen vid Oppeby
centrum, cirka 200 meter nordést om planomradet.

- El och tele

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat. Befintliga och nya natstationer sakerstalls
i detaljplanen med E-omraden. Ledning sakerstalls med u-omrade.

Sociala fragor

- Tillganglighet
Omradet bor utformas for god tillganglighet for personer med nedsatt rérelse

och/eller orienteringsférmaga. Tillganglighetskraven till bostaden enligt Boverkets
byggregler, BBR skall uppfyllas.

Planomradet har anslutning till det 6vergripande gang- och cykelnatet och vagnatet.

- Trygghet och jamstalldhet

Trad i stallet for buskar, god belysning, narhet till bostader bidrar till
brottspreventionen samt skapar 6kad trygghetskansla. For synskadade bor vagar och
gangvagar forses med taktila och visuella sidoavgransningar. Detta ar speciellt viktigt
dar kantsten ej avskiljer trafikytor. Bostadsomradet ska ha god belysning.

Ingen korbar férbindelse fran kvartersmark far anordnas i gatukorsning. | 6vrigt bor
tillses god sikt vid in- och utfarter for att minska olycksrisker.

Korbara vagar bor placeras sa att raddningstjansten nar fram med hoéjdfordon pa satt
som kan kdnnas tryggt att kldttra ut pa. Detta dven for manniskor med rérelsehinder
som maste utrymmas balkong/fénstervagen med barbara stegar.

Atkomsten for raddningstjansten ska redovisas i samband med bygglov i
brandskyddsdokumentationen.

- Barnperspektiv

Flerfamiljshus med mattlig skala ar orienterade runt mindre gardar som ger mojlighet
till trygg utevistelse fér barn och gamla. En variation i lagenhetstyper och
upplatelseformer ger férutsattningar for en blandad sammansattning av manniskor i
omradet.

Gardarna ar tillrackligt stora for att ge majlighet till lek for de minsta.

Genom exploateringsavtal mellan Nykopings kommun och exploatéren sakras att den
befintliga lekplats som ligger strax nord-vast om planomradet rustas upp och
tillgdngliggodrs som en lekplats for stadsdelen.

Utbyggda gang- och cykelvagar finns till skolor.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utdkat foérfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samradsbeslut i Bygg- och teknikndmnden 2016-02-16
Samrad 24 februari — 24 mars 2016.

Granskningsbeslut i Bygg- och tekniknamnden juni 2016.
Granskning juni - augusti 2016.

Godkannande i Bygg- och tekniknamnden november 2016.
Antagande i Kommunfullmaktige januari 2016.

Laga kraft februari 2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark och ansvarar for utbyggnaden av
denna. Fastighetsdgaren &r ansvarig for atgarder/genomforande inom kvartersmark.

Namnsattning

Namnberedningen foreslar att kvarter och gator inom planomradet ges namn som
paminner om den ursprungliga verksamheten (Arlas mjélkcentral) pa platsen.
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Bild: Férslag pa gatunamn och kvartersnamn
Avtal

Exploateringstal

Ansvaret for genomférande av planforslagets olika delar regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetsidgare/exploatdr. Avtalet specificerar fordelning av
ansvar och kostnad, tidpunkt for fardigstallande av atgarder, forvarv av mark samt
ovriga exploateringsfragor.

Exploateringsavtal tecknas mellan Nykopings kommun och Kilenkrysset AB och ska
vara underskrivet innan detaljplanen antas.

Planavtal

Avtal om handlaggning av detaljplanen har tecknats mellan Kilenkrysset AB och plan-
och naturenheten, Nykoépings kommun

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Berorda fastigheter ar Oppeby Gard 1:5, Oppeby Gard 1:6 samt Anderslund 1:27.

Fastighetsregleringar kravs till f6ljd av detta forslag till ny detaljplan.
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For genomférandet av detaljplanen kan en eller flera fastigheter bildas genom
fastighetsreglering och eventuellt avstyckning inom Oppeby Gard 1:5. Detaljplanen
medger 3D-fastighetsbildning.

Omraden for tekniska anldggningar kan antingen avstyckas som egna fastigheter
alternativt kan ledningsratt bildas.

Fastighetsbildning bekostas av omradets fastighetsigare.

Ett flertal gemensamhetsanldaggningar mojliggors i forslag till ny detaljplan for
samordning av parkering, gator, gang- och cykelvag, med mera.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett exploateringsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen for att fordela
ansvar och genomférandekostnader.

Atgarder pa den tekniska infrastrukturen som foranleds av exploateringen t.ex.
ledningsomlaggningar bekostas av fastighetsagare/exploator.
Fastighetsdgare/exploatdr betalar dven anslutningsavgifter nar sa behovs for vatten,
spillvatten och dagvatten, el och fjarrvarme enligt gillande taxa eller enligt sarskild
traffad overenskommelse med ledningsdgarna.

Atgarder pa allman platsmark som féranleds av detaljplanen och som bekostas av
exploatoren ar:

e Upprustning av lekplats nordvast om planomradet, inom Oppeby

Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator och ledningar.

Tekniska fragor

Projektering av tekniska anlaggningar som vatten och avlopp, dagvattenanlaggning,
fjarrvarme och el ska ske i samrad mellan exploatéren, Tekniska divisionen och
Vattenfall AB.

Det férekommer féroreningar i fyllnadsmassor inom en begransad del av omradet.
Eventuell sanering av markférorening bekostas av fastighetsdgaren/exploatoren.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Bullerutredning, Rapport 15199 B Oppeby Gard 1:5 m.fl. Nykoping
Trafikbullerutredning for detaljplan

- Riskbedémning, Oppeby Gard 1:5 m fl, Nykoping,

- Geoteknisk undersokning inklusive radon, PM GEOTEKNIK (PM/GEQ)

- Teoretisk markundersékning — Oppeby gard 1:5, Nykopings kommun

- PM Trafikanalys Oppeby Gard

- Dagvattenutredning Oppeby Gard 1:5, Nykdping

- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom Oppeby Gard 1:5, Nykopings
kommun
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

- Planférslaget medfor en storre variation av bostader och upplatelseformer vilket
efterstravas i den fordjupade oversiktsplanen.

- Fler boende inom omradet medfor ett 6kat underlag for befintligt och framtida
serviceutbud i stadsdelen och dess naromrade.

- Mdéjlighet ges genom detta forslag till detaljplan for kvartersmark for
centrumverksamhet och handel vilket kan gynna det sociala livet i stadsdelen.

- | samband med genomférandet av denna detaljplan kommer befintlig
stadsdelslekplats som ligger strax nordvast om planomradet att rustas upp och kan
da utgora en forbattrad motesplats i Oppeby.

- Genom fortatning med bostader i stadsdelen Oppeby, den nya allmdnna gatan samt
de gang- och cykelstrak som tillkommer skapas fler sdkra, trygga och tillgangliga strak
i Oppeby samt till/fran Oppeby in mot centrala Nykoping.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

- Bebyggelsen norr och vaster om planomradet far en andrad utsikt fran sina
fastigheter. | gdllande detaljplan mojliggors for verksamheter inom bilservice,
partihandel samt smaindustri, lager, logistik med mera med en maximal
byggnadshojd pa 15 meter. Forslaget till ny detaljplan mojliggor for bostader i
flerbostadshus samt radhus/parhus/kedjehus. Hégsta nockhdjd 6ver nollplanet for
radhusen/kedjehusen/parhusen medger bebyggelse i tre vaningar och for
flerbostadshusen i nordost till tre till fem vaningar. Omradet ar idag inte exploaterat i
den utstrackning som gallande detaljplan medger.

- Den nya bebyggelsen kommer medféra mer trafik inom planomradet men dven pa
angransande gator

- Fler boende i ndromradet.

- Intilliggande omraden kan komma att stéras av buller och byggtrafik under
byggtiden.

- Detaljplanens genomférande innebar att allman platsmark (NATUR, CYKEL och
GATA) 6verfors till Nykdpings kommun som i framtiden kommer dga, skota och
underhalla dessa ytor.

- Varsamhetsbestammelsen pa Arla-byggnaden innebaér vissa restriktioner i
forandring av byggnadens utseende.

- Rivningsférbud och skyddsbestammelse pa kontorsbyggnaden, vid infarten till
omradet, medfor krav vid renovering/underhall av byggnaden samt restriktioner i
forandring av byggnadens utseende och anvandning.
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kilenkrysset AB, Strangnés, som ar agare till
fastigheten Oppeby Gard 1:5.

Detaljplanen har upprattats av Hanna Backgren och Helena Hansson pa Sweco
architects, i nara samarbete med Maria Bjork, plan- och naturenheten, som aven ar
ansvarig for kommunens formella handldggning. Illustrationsplan har tagits fram av
Sweco Architects genom Camilla Goliath och Katarzyna Walasek.

Bilagor

- llustrationsplan, Oppeby gard, daterad 2016-05-31

- Bullerutredning, Rapport 15199 B (Férhandskopia) Oppeby Gard 1:5 m.fl.
Nykoping Trafikbullerutredning for detaljplan, daterad 2016-01-25

- Riskbedémning, Oppeby Gard 1:5 m fl, Nykoping, daterad 2016-02-02

- Geoteknisk undersékning inklusive radon, PM GEOTEKNIK (PM/GEQ),
daterad 2015-11-09

- Teoretisk markundersdkning Oppeby gard 1:5, Nykopings kommun, daterad
2016-01-29

- PM Trafikanalys Oppeby Gard, daterad 2016-11-17

- Dagvattenutredning Oppeby Gard 1:5, Rapport daterad 2016-05-26

- Oversiktlig miljéteknisk markundersékning inom Oppeby Gard 1:5, Rapport
daterad 2016-10-24

- Sol-/skuggstudie Oppeby Gard, daterad 2016-05-31

Mm ’
Helena Hansson, Sweco Architects
Maria Bjork, planhandlaggare Plan- och naturenheten, Nyképings kommun
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