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BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Stadsbyggnadsenheten 2015-08-24
Inledning

Detaljplanearbetet for kv. Larpojken
genomfors med enkelt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL
och kan delas in i olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget och en
samradsredogorelse tas fram.
Planférslaget skickas sedan till
samradskretsen for att granskas. | det
sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft,
under forutsattning att den inte déverklagas.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta
¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

Bullerutredning, daterad 2014-11-18
Dagvattenutredning, daterad 2015-06-18

Geoteknisk undersokning, daterad 2014-03-10

Mark- och grundvattenundersdkning, daterad 2015-06-01
Riskbeddmning, daterad 2015-04-22

Syftet med forslaget till ny detaljplan

Syftet med forslaget till en ny detaljplan &r att prova méjligheten att utoka
byggratten for fastigheterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utdkad byggrétt
finns da byggratten i den gallande detaljplanen (PI. 52-50) nastan &r fullt
utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten L&rpojken 2 &r obebyggd.
Darutover ska mojligheten att bedriva verksamheter sasom handel, kontor,
samlingslokal och utbildningslokal provas.

Bakgrund

Kvarteret Larpojken ar idag bebyggt med tva industribyggnader dar flera
verksamheter bedrivs sdsom handel med forbrukningsmaterial och verktyg
inom fordon samt en second hand butik. Den byggratt som medges i den
géllande detaljplanen for kvarteret &r néstan fullt utnyttjad, men en stor del av
fastigheten L&rpojken 2 &r fortfarande obebyggd. Den obebyggda delen av
fastigheten innebar ett ineffektivt markutnyttjande i omradet och ger ett
ovardat intryck. Fastighetsagaren till Larpojken 2 har darfor inkommit med
en ansokan om att fa exploatera den obebyggda delen av sin fastighet for att
komplettera kvarteret med en ny byggnad. Byggnaden ska kunna rymma
verksamheter som kontor, lager, handel och samlingslokal. Darutéver vill
fastighetsagaren inrymma utbildningslokaler i den befintliga byggnaden pa
fastigheten L&rpojken 2.

Plandata

Planens lage och areal

Kvarteret Larpojken ligger i Eriksbergs verksamhetsomrade, i norra
Botkyrka. Fastigheterna inom kvarteret uppgar till totalt 12536 m>. Flera
stora vagar avskiljer verksamhetsomradet fran omkringliggande
bostadsomraden. Hagelbyleden separerar omradet fran Alby i 6st och E4:an
utgor en barriar norr om omradet, mot Hallunda. Lokalt omges kvarteret av
Segershyvagen, Hantverkarvagen och Kumla gardsvéag, se bild 1.
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Bild 1. Kvarteret Larpojken.

Markagoforhallande

Fastigheten Larpojken 2 &gs av Clockhill holding AB. Den andra fastigheten
inom kvarteret, Larpojken 1, dgs av Blick fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Ett programforslag ar framtaget for Hagelby, Eriksberg och Lindhov, vars
principiella innehall har godkants av kommunstyrelsen. | programmet
framgar att malsattningen med Eriksberg ar att skapa ett levande
foretagsomrade inom regional handel samt besoks- och upplevelsenaring.
Fler foretag och mer varierande verksamheter ska vilja etablera sig i
Eriksberg. | programmet nd&mns verksamheter som hotell, handel,
masslokaler, sportlokaler m.m. Vidare framgar att omradets utveckling bor
ske succesivt.

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen fran 2014 framgar att Eriksbergs verksamhetsomrade &r en
plats dar framtida satsningar och ny bebyggelse kan dga rum. Dessutom
foreslas en tyngdpunkt for gemensamma funktioner sdsom handel,
kollektivtrafik samt privat och offentlig service i straket mellan Hallunda och
Alby centrum samt Eriksbergs verksamhetsomrade.
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Detaljplaner

For omradet galler detaljplan PI. 52-50, lagakraftvunnen 1987-03-02.
Genomfarandetiden for den gallande detaljplanen, P152-50, har gatt ut.
Den gallande detaljplanen anger att omradet ska anvéandas for
industriandamal. Detaljplanen medger en byggnadsarea och bruttoarea om
4500 m? respektive 13500 m?.

Fastighetsplaner
Omradet omfattas inte av en fastighetsplan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan eller inte.

Behovsbheddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel Gverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sadan betydande
miljopaverkan som medfor att en miljébedémning enligt miljobalken behdver
goras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna till foljd av den planerade
fortatningen inom Eriksbergs verksamhetsomrade &r av mindre omfattning.
Sammantaget ar det positivt ur miljosynpunkt att omradet utvecklas i en
riktning dér nya verksamheter som inneb&r mindre buller och stérningar
ersatter och kompletterar befintliga, ofta storande, industriella verksamheter.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utsldppen av véxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbréanslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
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vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatforandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Idag bestar den 6ppna, obebyggda delen pa fastigheten Larpojken 2 av en
dppen grasbevuxen yta med nagra mindre bjorkar. Denna del av tomten ger
ett dvergivet intryck, se bild 2. Kring den befintliga byggnaden finns
tradplantering och buskage. En del av vegetationen utgér en avskiljning
mellan parkeringsplatserna for den befintliga byggnaden pa fastigheten
Larpojken 2 och Kumla gardsvag/Hantverkarvagen.

| fastighetsagarens forslag till att utveckla fastigheten Larpojken 2 ingar dven
en tradgardsdel som ska kunna samnyttjas av bade besokare och de som
arbetar inom fastighetens befintliga och framtida verksamheter. Tradgarden
innebar ett dkat inslag av gronska utmed Kumla gardsvag vilket ar positivt
for de nya verksamheternas funktion och omradets karaktar, se bild 3.

Bild 2. Den obebyggda delen av fastigheten Larpojken 2.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, utford den 10 mars 2014, visar att de aktuella
jordlagren utgdrs Gverst av ett ca tre meter tjockt lager av fast torrskorpelera,
som i sin tur vilar pa ett 1-6 meter tjockt lager av varviga sediment av lost
lagrad sand, silt och lera. Dessa sediment vilar pa fast lagrad friktionsjord,
troligen moran, eller direkt pa berg. Grundvattenytan har observerats vid tva
tillfallen under februari och mars 2014 och lag pa nivan +23.7 vid bada
tillfallena.

Radon

| den del av fastigheten L&rpojken 2 som &r aktuell for ny bebyggelse ar
risken for markradon Iag.

Markfdroreningar

Inga markfororeningar har kunnat konstateras pa platsen, men tva
verksamheter som bedrivits inom planomradet har ingatt i naturvardsverkets
branschklassning (BKL). Det dr dels ”Bellows Automatik-Produkter”(BKL-
klass 3) som hanterat 16sningsmedel och dels ”Stromberg Svenska, Fred
Berner Montageteknik™ (BKL-klass 2) som hanterat halogenerade
I6sningsmedel.

Enligt mark- och grundvattenundersokning fran den 1 juni 2015 sa har den
aktuella marken inte tidigare kontaminerats av intilliggande verksamheter.
Undersokningen kan endast pavisa en oljeférorening som sannolikt
harstammar fran en angransande fastighet. Féroreningen bedoms enligt mark-
och grundvattenundersékningen inte utgéra ett hinder fér planerad
markanvandning.

Risk for skred och eller hoga vattenstand

Planomradet i detta forslag till detaljplan ligger inte inom omrade med risk
for ras, skred eller 6versvdmningar.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Idag finns tva byggnader inom kvarteret Larpojken; en pa fastigheten
Larpojken 1 och en pa Larpojken 2. Byggnaden pa Larpojken 1 innehaller i
dagsldget olika verksamheter, bl.a. en second hand affar. | byggnaden pa
Larpojken 2 bedrivs en verksamhet som avser handel med
forbrukningsmaterial och verktyg inom fordon, hantverk och industri.
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Service

En livsmedelsaffar, byggvaruhandel samt en butik med bildelar, verktyg och
tillbehor finns ca 700 m norr om planomradet. | kvarteret Larpojken finns en
second hand affar och pa andra sidan Kumla gardsvéag finns en idrottshall, JS-
hallen, som tillhér Botkyrka friskola.

Tillganglighet och trygghet

Nya verksamheter ska utformas med god tillganglighet. Kraven pa
tillganglighet ar preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets
byggregler, BBR. De planerade verksamheterna skulle innebara béttre
tillganglighet till service inom Eriksbergs verksamhetsomrade samt for
boende i naromradet. Darutdver innebar nya verksamheter i omradet mer
rérelse i omradet pa helger och kvéllar vilket kan gora att omradet upplevs
mer tryggt.

Byggnadskultur och gestaltning

De dominerande bebyggelsetyperna inom Eriksbergs verksamhetsomrade ar
lager-, industri- och kontorsbhebyggelse om en till tre vaningar. De vanligaste
fasadmaterialen pa byggnaderna som omger kvarteret Larpojken ar
korrugerad plat, tegel eller en kombination av dessa. Fasaderna &r ofta en-
eller tvafargade samt uppdelade i tva olika material. Befintlig bebyggelse har
inte hoga kulturmiljovérden och &r inte kanslig for fortatningar.

Friytor
Naturmiljé

Det finns goda mojligheter till rekreation i narheten av planomradet. Direkt
soder om Eriksbergs verksamhetsomrade finns ett naturomrade med
elljusspar. Darutéver finns naturreservatet Ekholmen och sjén Aspen ungefar
1.3 km fran planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Kvarteret omges av flera gator. Kumla gardsvag, soder om kvarteret, utgar
fran Hagelbyleden och ar en lokal huvudgata genom Eriksbergs
verksamhetsomrade. Gatan &r relativt trafikerad varfor infart till den nya
byggnaden sker fran Hantverkarvagen, som ar en mindre trafikerad gata av
lokal karaktar, norr om kvarteret. En gang- och cykelvag finns utmed Kumla
gardsvag.

Kollektivtrafik

En busshallsplats, Gesallvagen, finns tillganglig i kvarteret och ar placerad
vid den befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2, utmed Kumla
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gardsvag. Tva busslinjer innefattar hallplatsen, linje 707 mellan Tumba
station och Fruéngen, samt linje 737 mellan Skarholmen och Tumba station.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den nya byggnaden pa fastigheten Léarpojken 2 &r planerad att innehalla ett
antal olika verksamheter som medfor behov av parkeringsplatser, som
samlingslokal, industri, kontor och handel. Totalt planeras ca 90
parkeringsplatser intill den nya byggnaden.

Samlingslokalen forvéntas krdava parkering for ca 25 gaster under vardagar,
men betydligt fler under helger, nar stérre evenemang anordnas. Pa helger &r
dock parkeringsplatserna for de andra verksamheterna outnyttjade, vilket
innebdr att ca 52 parkeringsplatser finns tillgangliga for gaster.
Parkeringsbehovet for de dvriga verksamheterna (industri, kontor och handel)
bedoms uppga till 44 parkeringsplatser. Den sammantagna bedémningen &r
att de ca 90 parkeringsplatser som planeras ar tillrackliga for de
tillkommande verksamheterna, se bild 3.

Tillkommande lastning och lossning som sker med tung trafik kommer att
ske invandigt i den nya byggnaden, fran Hantverkarvagen, vilket innebar
mindre storningar och konflikter mellan latt och tung trafik.

Risker

Kvarteret Larpojken angréansar till Kumla gardsviag samt Segersbyvagen som
ar sekundara transportleder for farligt gods. Planomradet ligger dessutom i
anslutning till verksamheter som hanterar farlig gas och brandfarlig vétska.
Enligt riskbedomning fran den 22 april 2015 ar risknivan for omradet
acceptabel under forutsattning att vissa riskreducerande atgarder vidtas.

Forslaget till detaljplan innehaller flera planbestammelser som syftar till att
minimera risknivan i omradet. Bestammelserna anger att nya byggnader ska
placeras minst 15 meter fran Segersbyvagen och 21 meter fran Kumla
gardsvag och att fasader ska utforas med icke brannbara material. Darutover
ska utrymningsvagar finnas mot Hantverkarvagen och friskluftsintag ska
finnas mot Hantverkarvagen eller pa taket.

Storningar

Eftersom potentiellt bulleralstrande verksamheter kan forekomma inom
omradet, till foljd av att industriandamal tillats, har en bestammelse om
storningsskydd inforts. Bestdmmelsen innebadr att utbildningslokaler ska
utforas sa att bullernivaer inomhus ej dverstiger en dygnsekvivalent ljudniva
om 30 dB(A). For dvriga verksamheter ska géllande riktvarden uppfyllas.

I en bullerutredning fran den 18 november 2014 konstateras att ljudnivaerna
utomhus éverskrider Naturvardsverkets riktlinjer for utbildningslokaler pa
grund av befintligt industribuller. Den framsta bullerkallan ar en flakt
tillhérande den befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2. Denna flakt
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kommer att atgardas i samband med detta projekt eftersom hela byggnadens
ventilationsanldggning byts ut. | utredningen namns dven leveranser till den
befintliga verksamheten som en bullerkélla. Leveranserna kommer att
upphdra i samband med att utbildningslokaler inryms i byggnaden.

De maximala ljudnivaerna inomhus bedéms komma fran vagtrafik genom
verksamhetsomradet. Ljudkraven for inomhusmiljoer kan dock uppfyllas
under forutsattning att nya fonster och ljudisolerade dérrar installeras samt att
planlésningen innebdr att storningskénsliga rum forlaggs i tysta lagen. Enligt
forslaget till detaljplan far en bullerskarm uppféras om det ar nodvandigt for
att uppfylla géllande riktvarden.

e e et

N . INDUSTRILOKAL M.M. ITNING B,

W

ERSA MED EYT

Bild 3. Situationsplan dver utemiljo och parkeringslosning (ej skalenlig).
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Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ligger inom sekundar skyddszon for dstra Malaren och inom
Albysjons tillrinningsomrade, vilket innebér att en godtagbar hantering av
dagvatten &r en forutsattning for att genomfora forslaget.

Enligt dagvattenutredning fran 18 juni 2015 bor dagvatten ledas fran takytor
via stupror och ledningar till perkolationsbrunnar placerade i langsgaende
infiltrations- och férdrojningsmagasin. Dagvatten fran parkerings- och
korytor avvattnas via ledningar och dagvattenbrunnar till olje- och
bensinavskiljare, for att sedan ledas till en perkolationsbrunn som &r placerad
i langsgaende infiltrations- och fordréjningsmagasin.

Enligt dagvattenutredningen &r infiltrationsmojligheten inom fastigheten liten
och en mindre dagvattenledning for braddning till kommunal anlaggning
kommer att krévas.

KORBAR BETACKNING OCH SIL.
LASBAR SIL SKALL LATT KUNNA

BYTAS MOT ETT TATTSLUTANDE
UPPPEYLLNINGSMASSOR MED LOCK (VID HAVERI

ASEALT 95 mn BRA INFILTRATIONSFORMAGA
\
\
\
\

KROSS S0P mm - }X

SINGEL 440 mm

NALFILTSDU|
TOPP OCH SIDOR: |

DRANROR 21 DRANROR @160 m

SEKTION A - - A SKALA 1.20

PRINCIP FOR INFILTRATIONSBADD OCH REGNVATTENBRUNN

Bild 4. Sektion for infiltrationsbadd for dagvattenhantering (ej skalenlig).

Den nya byggnaden ska forses med vatten och avlopp genom att anslutas till
det kommunala VA-systemet. Anslutningspunkt for den tillkommande
byggnaden finns i Kumla gardsvéag.

varme

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet &r planerad att forses med
bergvérme samt solceller.
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El

En transformatorstation finns i den nordvéstra delen av kvarteret, mellan
fastigheterna Larpojken 1 och Larpojken 2.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt



