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1. INLEDNING

Handlingar

e Detaljplanekarta med planbestammelser
e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

o |llustrationskarta

Planunderlag

Dagvattenutredning, WRS 2010-07-09, rev 2013-10-31

Trafikutredning Ingarévagen-Ekndsvagen-Bjorkviksvagen, WSP 2010-07-02
Bullerutredning, Trivector 2013:24 version 1.4, juli 2013

Riskanalys, Geosigma 2013-04-25, rev 2013-06-18

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

e Utstallningsutlatande

Oversiktskarta som visar planomrédets lage i kommunen.
Planomradet &r markerat med réd prick.

Bakgrund

Varmdo kommun har haft en stor inflyttning. Inflyttningen har till stor del skett genom att
fritidshus bebos permanent under storre del av aret. 1 Varmdo kommuns oversiktsplan kallas
dessa omraden for prioriterade forandringsomraden (PFO) och det aktuella planomradet ar ett
av dessa. Boendeutvecklingen i dessa omraden kan fa stora konsekvenser

i och med 6kat vattenuttag, 6kad belastning pa avloppsanlaggningar och 6kad trafik.
Oversiktsplanen anger att de prioriterade forandringsomradena ska forses med kommunalt
vatten och avlopp, ges 6kad byggratt och anpassas till permanentboende. Omradena ska
behalla sin pragel och fortatning genom avstyckning ska undvikas.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att medge storre byggratter pa befintliga bostadsfastigheter an vad nuvarande
planer medger. Inga nya bostadsfastigheter ska tillkomma. Planen omfattar ocksa ett omrade
for friluftsandamal som inte &r planlagt tidigare. Detta omrade ska besta. | friluftsomradet
ingar ocksa en fastighet vars andamal andras fran bostadsandamal till friluftsandamal.
Mojlighet ges till kompletterande servicebyggnad. Sméarre omraden dvergar fran allméan plats
i gallande planer till kvartersmark. Detta for att bekrafta pagaende markanvandningar,
mojliggora angoring till en bostadsfastighet samt byggande av tryckstegringsstation.

Kommunalt vatten- och spillvattennét ska byggas ut i omradet. Det &r av stor vikt att ansluta
planomradet till det kommunala VA-nétet da det ar beldaget inom primar och sekundéar
skyddszon for Ingar6 vattentakt.

Planen handl&ggs enligt den &aldre Plan- och bygglagen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitel Miljébalken

De atgarder planen medger beddms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Planens bedoms heller ej medge sadan
anvandning att miljokvalitetsnormer dverstigs. Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens
3, 4 och 5 kapitel (3 kap). MB innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark och vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB innehaller miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning).

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet Gamla Brunnsvégen ligger en dryg kilometer sydost om Brunn centrum
pa Ingard. Omradet foljer i huvudsak befintliga planers gréanser, fastighetsgranser och
Eknésvagen.
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Planomradets avgransning redovisas med fjoék svart linje
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Areal
Planen omfattar 82,4 ha, varav 4,9 ha ar vattenomrade.

Markagoforhallanden

Bostadsfastigheterna inom planomradet &gs av enskilda. Brunns fastighetségarforening ager
Brunn 2:1 som omfattar vagar och flera stora grénomraden i planomradet. Brunns
vagforening ar huvudman for vagarna. Svenska friluftsféreningen (SFF) &ger nagra
fastigheter vid Atervallstrasket (de med N-bestammelse). Friluftsomradet utvidgas att omfatta
ett omrade som utgdr dess befintliga tillfart och parkering. Det ligger pa Enkarret S:1.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Varmdo kommuns tidigare dversiktsplan, fran 2003, ar det aktuella planomradet utpekat
som ett av kommunens forandringsomraden. Oversiktsplanen anger att alla kommunens
forandringsomraden pa sikt behéver planlaggas. | den av fullméktige 14 dec 2011 antagna och
nu gallande 6versiktsplanen pekas forutom det aktuella omradet ocksa de angransande
omrédena Enkarret och Atervall ut som prioriterade forandringsomraden fram till 2030.
Planen stimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Forutom nagra fastigheter kring Atervallstrasket och Degermossen sa &r storre delen av
planomradet tidigare planlagt. Totalt finns sju géllande detaljplaner inom omradet. Fyra av
dessa har andrade planbestammelser fran ar 1988. Da dndrades byggratten for huvudbyggnad
fran

150 kvm till 60 kvm. Byggrétten for komplementbyggnad &ndrades inte och ar fortfarande

40 kvm. Ett antal fastigheter som vid tidpunkten for planandringen var permanentbebodda
undantogs och har darfor kvar den stdrre byggratten. Planbestimmelsen avseende minsta
tomtstorlek ar 3500 kvm i alla sex planerna som omfattar kvartersmark for bostader. Hogsta
antal vaningar varierar i de olika planerna. Den sjunde planen som berdrs omfattar i denna del
endast naturmark.

Ingard
bp39
Dalbergen
Atervall
e bp58 Atervall
Gallande detaljplaner
Bp Max BYA Min tomt Bp Max BYA Min tomt
15  60+40=100 3500 39 150+40=190 3500
32  60+40=100 3500 58 150+40=190 3500
36  60+40=100 3500 61 60+40=100 3500

23 0 0
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Paragraf 113 forordnande

Samtliga underliggande planer omfattas av forordnande enligt § 113 i byggnadslagen.
Forordnandet har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i byggnadsplanen
lades ut som allmén platsmark (vagar, parkmark och liknande) for att sékerstélla de boendes i
omradet tillgang till marken. Markrattigheter upplats utan erséttning fran markagaren som
hade kvar dganderatten for marken. Trots att forutsattningar forandrats sedan forordnandet
skapades och marken i vissa fall nu férvaltas av en gemensamhetsanlaggning ar forordnandet
juridiskt starkt. For att &ndra markanvandningen fran allman platsmark till t.ex kvartersmark
kravs att lansstyrelsen upphaver forordnandet. Lansstyrelsen har fattat sadant beslut 2014-05-26.

Planen innebdr att vissa mindre omraden av allman platsmark tas i ansprak som kvartersmark. De
omraden dar forordnandet har upphéavts &r dels for befintliga och tillkommande tekniska
anlaggningar (blivande E-omraden), och dels for angoring och parkering i féljande omraden:
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Befintlig angoring och parkering till  Angdring av fastigheten Brunn Befintlig vag till Saby 1:91
fastigheterna Séaby 1:98 med flera 1:400 (blivande B-omréde) (blivande B-omrade)

(blivande N-omrade),

Darutdver bekréftar planen i huvudsak nuvarande markanvéandning. Se vidare
genomfdrandebeskrivningen.

Ingard vattentakt — vattenskyddsomrade

Norr om planomradet finns en grundvattentakt som bl.a. férser omradena kring Brunn och
Fagelvik med dricksvatten. Takten ar dven regionalt viktig eftersom den &r reservvattentéakt
for Stockholmsregionen. Vattenskyddsforeskrifterna skiljer pa primér och sekundar zon,
indelningen kommer av hur Iang tid det tar for vattnet att infiltreras till vattentékten.
Foreskrifterna for Ingard grundvattentakt faststalldes 31 maj 2012 och finns pa kommunens
hemsida.
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Ingard vattenskyddsomrade.

Information om att skyddsforeskrifter infors pa plankartan. Bestammelse om lovplikt for
forandring av marknivan, till exempel schaktning, sprangning, palning liksom ater-/utfylinad
samt for tradfallning infors. For forandring av marknivan maste ocksa separat tillstand sokas.

For vattenskyddsomrédet giller "Bestdmmelser for entreprenadarbeten inom skyddsomréde
for grundvattentékt” antagna av Samhéllsplaneringsnimnden 2013-03-05.

Tillstand till planen, med avseende pa grundvattenskyddet, har givits av Varmdé kommuns
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnd 2013-09-04 (Dnr MIL.2013.82).

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset "Kustomradena och skirgirdarna i Sédermanland och
Uppland” vilket &r Klassat som riksintresse for turismen och friluftslivet samt hogexploaterad
kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestammelserna utgor dock inget hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter och det lokala naringslivet. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon
pataglig paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar
Ingen kand fast fornlamning finns inom omradet. | Riksantikvarieambetets forteckning

“Fornsok” finns tva sé kallade "dvriga kulturhistoriska lamningar: RAA Ingard 33:1 pa
fastighet Brunn 1:447 samt RAA Ingar6 32:1 pa fastighet Brunn 1:98.

Inom fastighet Brunn 1:447 finns uppgift om en stenséttning enligt inventering 1965. Enligt
inventering 1978 har stensattningen inte aterfunnits. I registret lamnas kommentaren
”Troligen naturbildning. Orimligt 14ge for grav”.
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Grustakt

Ovriga kulturhistoriska lamningar p& Brunn 1:447
(liten stjarna) och 1:98 (brun oval) samt gravfalt norr
om Ekndsvagen (brunt).

Enligt Riksantikvarieambetets inventering 1978-07-24 bestar omradet pa Brunn 1:98 av en
naturbildning med ca 50 meters diameter. Inom omradet finns flera mindre naturbildningar
som 1965 rapporterats som fem hogar. | sédra delen av planomradet intill tidigare odlad mark
finns en otydlig husgrund ca 10 x 5 m.

Vid syn pa platsen 2012-10-16 har naturbildningar inte kunnat dokumenteras, dock finns en
indikation pa torp eller annan sentida bebyggelselamning i anslutning till den dppna fore detta
odlade marken i form av frukttrad och en otydlig husgrund. I kanten pa det markerade
omradet, i norra och dstra delen, finns tva uthyrningsstugor.

Vy mot naturbildningen pa Brunn 1:98 med gréispaner i forgrunden.

Vid byggande géller alltid Kulturminneslagen SFS 1988:950: 2 kap 6 §: ”Det ar forbjudet att
utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, grava ut, tacka éver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en fast fornlimning”.

2 kap 10 § ”Om en fornldmning patrédffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart
anmadla forhéllandet till ldnsstyrelsen.”

Information om Kulturminneslagen infors pa plankartan.
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Strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet p& land och i vatten. Kring Atervallstrasket omfattar
strandskyddet ett land- och vattenomrade 100 m fran strandlinjen vid normalt vattenstand.
Strandskyddet aterintrader, enligt strandskyddslagstiftningen fran 2009, i och med att tidigare
planer ersétts av nya.

Strandskyddet har upphéavts pa kvartersmark for bostadsbebyggelse och for berdrd gatumark.
Se kap 3, sid 18.

Kommunala program och planeringsunderlag

Inriktningsbeslut

Samhaéllsplaneringsnamnden fattade i oktober 2011 beslut om att minsta tomtstorlek i omradet
Gamla Brunnsvégen ska vara 3500 m2, Syftet var att skydda grundvattentédkten genom att inga
ytterligare bostadsfastigheter skulle bildas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for berakning av
parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedséttning, Dagvattenpolicy och Varmdo
kommuns tekniska handbok ska i tillampliga delar foljas.

Angransande planarbete

Parallellt med Gamla Brunnsvagen pagar planering av ett eventuellt seniorboende i
Vargbacken samt intilliggande verksamhet pa Brunn 1:739 vaster om planomradet. Planer
finns ocksa pa ny bebyggelse i Brunn centrum. | Kulla Karby, éster om planomradet finns
planer pa nybyggnation av bostader och en detaljplan for infartsparkering dster om
Né&suddsvégen.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen fattade i januari 2010 beslut om att godkanna ett start-PM for 14, Gamla
Brunnsvagen, samt att ett forslag till program skulle uppréttas. Den 1 januari 2011 beslutade
samhallsplaneringsndmnden (SPN) att godké&nna programmet med tillhdrande
samradsredogdrelse och att samradshandlingar och forslag till detaljplan skulle tas fram.

Plansamrad

Planforslag for Gamla Brunnsvagen har varit ute pa samrad under tiden 2012-06-07 till
2012-06-29. Samhallsplaneringsnamnden godkande samradsredogdrelsen 2013-08-20 § 68.

Behovsbeddmning

I planprogrammet gjordes en behovsbedémning som kom fram till att programforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. For denna detaljplan har ytterligare en
behovsbeddmning gjorts 2010-05-19. I denna betonas framst vikten av att hansyn tas till bl.a.
Ingard vattentakt, trafiksakerhet och buller samt omradets varden for biologisk mangfald och
for rekreation. Sammantaget bedéms inte detaljplanens genomférande medfora nagon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behova
upprattas.
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3.PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| denna del beskrivs bade planens forutsattningar och de forandringar som foreslas i och med
detaljplaneringen. For att skilja pa dessa i l6ptexten skrivs forutsattningarna i normal stil
medan forandringarna skrivs med kursiv stil.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Naturmiljon varierar men domineras av bebyggda omraden med blandskog av bjork, gran och
tall som huvudsakliga tradslag. Vissa fastigheter har stora partier av naturlig vegetation,
medan andra har anlagda grasmattor och hardgjorda ytor. Eftersom bebyggelsen ar gles
finns det mellanliggande vegetation som gor att véaxter och djur kan sprida sig genom omradet.

Naturtomt iom ordt

Den glesa bebyggelsekaraktaren bevaras genom att de stora villatomterna inte far styckas. Planen
innebar inte nagon tillkommande bebyggelse pa naturmark. Krav pa marklov for tradfallning
infors inom natur- och friluftsomrade for att undvika avverkning av storre trad. Traden har
betydelse, forutom for den biologiska mangfalden, aven for dagvattenavrinningen och for
landskapsbilden. Tanken &r att lov ska kunna ges omradesvis grundat pa skogsvards- eller
avverkningsplan som uppfyller syftet med att lovplikten inforts.

Landskap
Stora delar av omradet ligger i en sanka i landskapet. Soder om Gamla Brunnsvégen blir terrangen

mer kuperad. Planomradet har till viss del tidigare brukats som jordbruksmark men &r sedan manga
ar bebyggt med villor/fritidshus pa stora naturtomter.

Geologi

Markfaorhallandena varierar inom omradet. De lagre partierna norr om Gamla Brunnsvagen
karaktariseras av sandiga isalvsmaterial med inslag av lera. Ovanpa denna lera finns mossmark
som utgors av torv med en hdg mullhalt. | de hdgre partierna utgors berggrunden av urberg, ofta
med ett tunnare lager morén.

Tidigare gjorda och kompletterande undersckningar av de hydrogeologiska forhallandena
redovisas i Geosigmas riskanalys. | évrigt har marken inte undersokts.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Betraffande buller se stérningar nedan. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i évrigt.

Grundvatten

Betraffande grundvatten konstateras i Geosigmas riskanalys att vattentéktens sarbarhet
generellt sett r liten om foreskrifterna for vattenskyddsomradet och entreprenadskedet foljs,
vilket &r ett krav.

Fororenad mark
Det finns ingen kand forekomst av fororeningar i marken.

Radon

Planomradet ligger delvis inom omrade med forhojd radonrisk enligt en 6versiktlig
bedémning. Marken &r inte undersokt i detalj.

Extra byggnadstekniska atgarder (sarskilt radonsakert utférande av bottenplattor och
genomfdringar) kravs vid uppforande av nya byggnader om marken inte har undersokts.

Risk och sdkerhet
Blandad trafik behalls i lokalvagnatet.

Planen medger en vandplan vid Grondalsvagens anslutning till Eknasvagen s att utfarten
kan stéangas och trafiken laggas om vilket skulle oka trafiksakerheten genom att trafiken da
leds till trafiksakrare korsning med Eknéasvagen.

Hydrologi och dagvatten

Dagvattenutredningen fran 2010 anger att omradet bor bibehalla sin naturkaraktar for att
mojliggora god dagvattenhantering. Inom planomradet finns ett naturligt inbyggt renings- och
utjamningssystem som ur ett dagvattenperspektiv &r positivt.

| Varmdo kommuns dagvattenpolicy star bland annat att dagvattenavrinningen ska minimeras
genom att andelen hardgjorda ytor begransas samt att dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas om
hand s nara kallan som majligt. Detta sker foretradelsevis genom att tillimpa olika metoder for
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

En ny detaljplan for Gamla Brunnsvagen innebar bade for- och nackdelar avseende yt- och
grundvattenforhallanden. Fordelar &r bl. a. att naringshalterna kommer att minska i samband med
att kommunalt VA byggs ut. Nackdelen &r att antalet potentiella fororeningskéllor ékar bade under
byggskedet och som en foljd av den 6kade exploateringsgraden.

Planen anger att dagvatten ska infiltreras pa respektive fastighet. Sa langt som méjligt boér
hardgjorda ytor undvikas. Naturomradena i gallande planer behalls.

Storningar - Buller

Trafiken pa Eknasvéagen uppgar i planens vastra del till ca 7700/9200 fordon per
arsmedeldygn/sommarmedeldygn (métt 2009) och antas 6ka till ca 17900/19800 ar 2030. |
ostra delen ar trafiken nagot mindre. En bullerutredning har gjorts av Trivector i juli 2013.
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Den grundas pa arsmedeldygnstrafiken i vastra delen for 2009 och 2030. Utredningen visar att
ekvivalentvardena ar dimensionerande. Maximivardena ar forhallandevis laga. Utredningen
visar ocksa att inga byggnader far ekvivalentvarden dver 65 dBA. Med nuvarande praxis
kommer Trafikverket inte att bygga bullerskydd.

Vaster om planomradet finns ett verksamhetsomrade med bland annat sortering av massor
(Vargbacken). Industribuller fran denna verksamhet har matts och beraknats av Norconsult
2010-01-20. Under vissa betingelser kan de allra véastligaste delarna av planomradet komma
att f hogre buller an det av Naturvardsverket rekommenderade vérdet, 50 dBA dagtid,
vardagar. Utredning om hur industribuller ska hanteras pagar for narvarande pa riksniva.

Planen forutsatter att ny bebyggelse och nya uteplatser skyddas mot buller orsakat av 2030
ars trafikmangder. Beraknade gransvarden for buller fran denna trafik anges pa plankartan
och tydligare pa en illustrationskarta. Detaljplanen innehaller bestammelser som innebér att
de sakliga motiven for riktlinjerna for trafikbuller tillgodoses for nya boningsrum och tillater
bullerplank for att skydda framst uteplatser. Da bebyggelsen ar gles och behovet varierar har
bestammelserna utformats sa att skyddsatgarder, t ex bullerplank eller planlosning, kan
ordnas for varje fastighet for sig. Bestammelserna utgdr inget hinder for att bullerskydd
anordnas gemensamt for flera fastigheter. Nya bostadsbyggnader séder om och néra
Eknésvagen maste i manga fall utformas med bullerokanslig norrfasad och med atminstone
delvis skarmade sidofasader for att uppfylla bestammelsernas krav.

Bullerutredningen har sarskilt studerat de bullerutsatta fastigheterna Brunn 1:463 och 1:464.
Harvid har forutsatts planldsningar som har en tyst sida och att uteplatsen kan skyddas med
plank. Sadana planlésningar finns ocksa bland standardutbudet av smahus.

TPITS|ST

Smalandsvillan Ekeforshus
Exempel pa typhus som kan uppfylla bestammelsens krav om ett fonster med hogst 55dBA i boningsrum

Undersokningen visar att tomterna kan bebyggas utan att de bryter mot de féreslagna
bestimmelserna om planlésningarna anpassas till det bullerutsatta laget och om uteplatserna
skyddas med bullerplank. Med tanke pa liget uppfors limpligen “planken” dtminstone delvis
i genomsiktligt material. Liksom for fastigheten Brunn 1:465 pa andra sidan vagen kan
plankhojden begransas till hogst 2,5 m. Om planken kan goras lagre far det beréknas nar det
blir aktuellt med bygglov.

Utredning om hur industribuller ska behandlas pagar nar planen upprattats. Den beréknade
gransen for nu rekommenderat gréansvarde, 50 dBA, 5 meter 6ver mark har lagts in som
information pa plankartan.

Vid bedémning av bygglovsansokningar inom berérda fastigheter far hansyn tas till vilka
riktlinjer som da galler for industribullret.
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Elektromagnetisk stralning

En starkstromsledning har tidigare funnits sdder om bebyggelsen. Denna har till storsta delen
ersatts av en kabel i Gamla Brunnsvagen och i naturomradet norr om Brunn 1:397 — 1:446.
Magnetfaltet omkring kabeln &r forsumbar pa grund av att dess ledningar ligger samlade och
tar ut varandras magnetfalt.

Enligt Vattenfall &r stralningen invid transformatorstationerna (natstationerna) vid normal
belastning hogst 0,2 mikrotesla 2,5 meter fran natstationen. Kvarvarande luftledning finns
vaster om Brunn 1:446. Stralningen fran denna anges vara som hogst 0,4 mikrotesla

ca 3 meter ifran ledningen och 0,2 ca 5 meter ifran ledningen. All stralning ligger darmed
inom tillatna gransvarden.

Bebyggelseomraden

Bostader

Dagens bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyggelse och aretruntbostader som
uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och gestaltning varierar vad avser storlek,
fargsattning och byggnadsmaterial. Av de drygt 90 bebyggda fastigheterna ar cirka 90 %
permanentbebodda.

Nagra byggnader i omradet

Endast friliggande enbostadshus &r tillatna i planforslaget i enlighet med det aktuella
bostadshestandet. Byggratterna ar uttryckta dels som storsta tillatna byggnadsarea och dels
som storsta tillatna bruttoarea. Huvudbyggnader far uppforas i tva vaningar. Bestimmelserna
ger mojlighet till 200 kvm byggnadsyta om bruttoarean begransas till 320 kvm.

Komplementbyggnader far vara sammanlagt hogst 60 kvm. Med komplementbyggnader
avses uthus, garage och andra mindre byggnaden exempelvis forrad, tradgardsvaxthus,
gaststuga, bastu och bathus. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,5 m.
Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst 6 m
fran grans mot gata. Kallare far inte utforas.

Delar av manga fastigheter ar svara att bebygga pa grund av starka lutningar och i nagra
fall att de ar vattensjuka. Planen undantar inte dessa omraden fran bebyggelse utan lamplig
placering far bedémas vid projektering och bygglovsprovning.
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Planen anger inte hogsta byggnadshdjd pa grund av omradets kuperade terréng, planens
intention med detta ar att byggnaden ska kunna placeras med hansyn till den kuperade
terrangen. Byggnadshojden ska dock anpassas sa att byggnaden ej skymmer
grannfastighetens utsikt. Pa fastigheterna Saby 1:135, Saby 1:149 och Saby 1:91 ska
byggnadshéjder dver 7 meter undvikas for att utsikten fran Atervallstrésket inte ska paverkas
negativt.

Det utsatta laget pa vattentékten staller ocksa krav pa bebyggelsen i omradet. Omalad
koppar och zink tillats inte utvandigt pa nya byggnader. Hardgjorda ytor bor begréansas eller
forses med oljeavskiljning.

Befintliga fastigheter for bostadsandamal

Fastigheterna ar stora, i huvudsak mellan 3500 och 5000 kvm. Sex fastigheter ar mindre &n
3500 kvm. Manga av befintliga huvudbyggnader &r placerade pa fastigheternas inre delar.

Fordelning tomtstorlek

antal

13

0-2000 2000-3500 3500-4000 4000-5000 5000-6000  6000-

kvm

De stora tomterna utgor ett naturligt utjamningssystem for dagvatten och bidrar till att bevara
karaktaren i omradet. Inga nya fastigheter for bostader tillats.

Vissa delar av planomradet har undantagits fran ny bebyggelse. Det avser forgardsmark mot
gata och omradet narmast stranden pa Atervallstrasket. Begransande bestammelser for
boningsrum galler ocksa med hansyn till buller.

Friluftsomrade

| planomradet finns ett friluftsomrade (N-omrade) med uthyrningsstugor och
serviceanlaggningar som nu drivs av Svenska Friluftsféreningen. Féreningen éger ocksa
Brunn 1:450 som i gallande plan &r avsedd for bostader. Foreningen har en skotselplan for
omradet dar viss tradfallning ingar.
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Overnattningsstuga

| planen inférlivas Brunn 1:450 i N-omradet. Féreningen avser att dar uppféra ny
servicebyggnad(er) som har anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Inom omrade betecknat med e far endast Gvernattningsstugor om hogst 20 kvm med tillhdrande
veranda om hogst 10 kvm byggas. Det totala antalet stugor pa omradet far inte dverstiga 35,
vilket &r vad som finns vid planens uppréattande. Byggratt motsvarande befintliga
komplementbyggnader ges ocksa i planen. Strandskyddet avses bibehallet inom berdrd del av
omradet. Planen ger inte rétt till ny bebyggelse, men tillater att byggnader byts ut.

Offentlig service

De narmste skolorna &r Brunns skola (F-9) och Fagelviks skola (F-5). | narheten av omradet finns
ocksa flera forskolor. | Gustavsberg finns bibliotek, fritidsgard, vardcentral, folktandvard,
vardboende och servicelagenheter mm.

Kommersiell service

I Brunn centrum finns livsmedelsaffar, bensinstation och ett mindre matstélle. Ett rikt utbud
av kommersiell service finns pa Varmdo Marknad och i Gustavsberg centrum.

Tillganglighet
Végarnas bredd och utformning gor att tillgangligheten ar begransad. Separata gang- och

cykelvégar saknas vilket gor att framkomligheten for oskyddade trafikanter, speciellt for barn
och for personer med nedsatt rérelseformaga, ar bristfallig.

Manga bostadsfastigheter ar mycket kuperade. Tillgangligheten for dessa bedoms vid
bygglovsprévningen.

Planen bekréftar géallande fastighetsgranser omkring Gamla Brunnsvéagen vilket innebar att
gatumarken &r 9 &4 11 meter. Bredden medger anldggande av gangvag intill korbanan.

Friytor

De stora fastigheterna och omradets lage nara skog medfor att behovet av friytor for lek och
rekreation &r tillgodosett.
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Vattenomraden

Batar och fordon med forbranningsmotorer far, enligt vattenskyddsbestammelserna, inte
forekomma i Atervallstrask.

Vattenomradet far inte bebyggas. Befintliga bryggor bekraftas och far underhallas. Inga nya
far byggas.

Strandskydd

Upphavande

Strandskyddet har i beslut av lansstyrelsen 2014-05-26 upphéavts pa kvartersmark for
bostadsandamal och for berérd gatumark. For friluftsomradet och vattenomradet skall
strandskyddet ligga kvar. Dispens kan ges for ev. utbyte av byggnader inom N-omradet och
for underhall av befintlig

Gaéllande strandskydd pa land 100 m. Strandskyddet har upphavts inom skrafferad kvarters- och gatumark.

Vardefull vegetation och topografi finns bade inom naturmarken och inom det sddra
bostadskvarteret. Dessa avses skyddas genom att utdkad lovplikt for markarbeten infors.

Sarskilda skal for upphavande

Omradena har redan tagits i ansprak pa ett sadant sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Gator och trafik

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via och gransar till Eknasvagen (vag 646). Eknasvagen &r en statlig véag
som gar mellan Brunn centrum och Eknas. Infart till omradet sker via Porséngsvagen, Gamla
Brunnsvégen och Grondalsvagen. Grondalsvagen och Gamla Brunnsvégen fungerar som
uppsamlingsvégar. De har ett korfalt och med motesplatser som ligger tétt. Farthinder i form
av gupp finns dar det behovs for att halla ner hastigheten.

Vintertid plogas korfalt och motesplatser. Gangtrafikanter ar hanvisade till den plogade ytan.
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Gamla Brunnsvégen

Gamla Brunnsvégen vintertid

Planforslaget behaller alla vagar som finns idag och ger majlighet till vissa
forbattringsatgarder i form av vagbreddning och vandplaner.

Korsningen Grondalsvagen - Eknéasvagen har idag dalig sikt och behover atgardas for att bli
trafiksaker. Mojlighet ges i planen att forbattra utfarten genom att bredda pa den mark som
tillhor Brunns fastighetsagarforening. Planen medger ocksa att en vandplan kan anldggas om
utfarten stangs.

Skyddshestammelserna for vattentakten innehaller bestammelser for gatuunderhallet.

I huvudsak utanfor planomradet finns separat GC-vag norr om Eknéasvégen fran Brunn till
Fagelviksvéagens vastra anslutning. Fortsatt utbyggnad till Atervall planeras. P4 sikt avses
gang- och cykelvag byggas ut anda fram till Bjorkvik.

Kollektivtrafik

Eknasvagen trafikeras av bussar som har hog turtathet. Med buss nas Gustavsbergs centrum
pa ca 10 minuter och Slussen pa drygt 30 min. Tre busshallplatser finns intill planomradet
utefter Eknasvégen. Ostra delen av planomrédet nas bast fran Atervalls hallplats 6ster om
planomradet. Bostadsfastigheterna har som langst ca 700 meter till busshallplats.

Turtatheten pa busstrafiken pa Eknasvagen forvantas 6ka da 6kad permanentning av

sommarstugor sker utefter vagarna mot Eknas och Bjorkvik.

Parkering

Inom planomradet sker parkering pa respektive fastighet. Utanfor planomradet finns
infartsparkering i Brunns centrum.

Friluftsomradets nuvarande parkering inom Enkérret s:1 bekréaftas i planen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Inom omradet finns idag enbart enskilda brunnar och avlopp.

Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet.
Ledningsnatet ar tankt att byggas ut med konventionellt system med sjalvfall. | vissa
fall maste LTA (tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet byggas
ut. Kommunens ledningar kommer i huvudsak att forlaggas i vdgomradet och i ett
omrade markerat med “u” i detaljplanen. Plats anvisas i planen for en tryckstegrings-
station for dricksvatten for att i framtiden kunna garantera vattentryck aven till hogt
belagna fastigheter. Omedelbart utanfor planomradets norra grans i dess 6stra del
planeras ytterligare en tryckstegringsstation som ska betjana planomrédet.

Dagvatten

Anvisningarna i dagvattenutredningen, WRS 2010-07-09, rev 2013-10-31, ska sa langt rimligt
foljas. Se aven Hydrologi och Vatten och spillvatten ovan.

Bestdmmelse om LOD infors. Dessutom utokas marklovplikten bl a i syfte att framja en god
dagvattenhantering. Ett riktmarke ar att inte mer an 10 %, hogst 15 % av tomtytan ar
hardgjord.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning. |1 dag anvands huvudsakligen olja eller el,
ibland kombinerat med vedeldning.

Det &r 6nskvart att anvandningen av fornyelsebara energikallor kar inom planomradet.
Borrning for utvinning av bergvarme kraver dispens fran foreskrifterna for vattenskydds-
omradet.

El

Vattenfall Eldistribution svarar for omradets ledningsnat for el. En starkstromskabel finns i
Gamla Brunnsvégen.

Befintliga natstationer och liknade bekréftas med E-omrade i planen. Tva u-omraden infors for
befintliga kablar pa& kvartersmark.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid respektive fastighet. Tva karl
behdvs vid varje fastighet for insamling av matavfall och annat hushallsavfall. Vandplatser
ska ha en diameter pa 18 meter for att undvika trafikfarliga backningsrorelser.

Tva sma séackgator har mindre vandplatser. I dessa fall illustrerar planen méjliga platser for
uppsamlingskarl pa gatumark vid narmaste storre gata.

Narmaste atervinningscentral finns i Brunn centrum, cirka 1,2 km fran planomradet. Denna
kommer dock att avvecklas och flyttas till Ekobacken vid V&rmdo marknad i samband med
utveckling av Brunn centrum.
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Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenétet.

Sociala fragor

Genom att byggratten okar ges mojlighet for flera barnfamiljer att boséatta sig i omradet. De
stora tomterna, nérheten till naturen och goda bussforbindelser ger goda uppvéxtmojligheter
for barn och ungdomar. Tillgangligheten for funktionshindrade beddéms vid bygglovsprévning
av nya byggnader.

Administrativa fragor och genomfdrande
Planen upprittas enligt APBL (1987:10).

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Aliméan plats kan omfatta
gator, gang- och cykelvagar, parker, naturmark och liknande. Med huvudman for allméan plats
menas den som ansvarar for de olika anldggningarna samt bekostar anldggande samt drift och
underhall av allman platsmark. Huvudmannaskapet kan antingen vara kommunalt eller
enskilt. Man kan inte enligt aldre plan- och bygglag, APBL, blanda kommunalt och enskilt
huvudmannaskap i en detaljplan. Enligt APBL ska kommunen vara huvudman inom omréaden
med detaljplan om det inte finns sérskilda skal till annat.

Brunns fastighetsagareforening ager och forvaltar naturomradena, NATUR i detaljplanen.

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet ska vara enskilt. Det enskilda
huvudmannaskapet i denna plan innebar att vagnatet ingar i en gemensamhetsanlaggning
som forvaltas av Brunns vagforening.

De sarskilda skal som finns for att foresla enskilt huvudmannaskap for planomradet &r att
Varmdod kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsakligen landsbygd och bebyggelse
med fritidshus, har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommunen forutom ett fatal
omraden, till exempel centralorten Gustavsberg.

For narvarande ar en policy for huvudmannaskapet for allman plats inom kommunen under
framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy ar att huvudmannaskapet inom de
olika bostadsomradena &ven fortsattningsvis ska vara enskilt. | kommunens dversiktsplan
forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade forandringsomraden. Planomradet for
Gamla Brunnsvagen m fl ingar dessutom i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap
och det forekommer inte heller ndgon genomfartstrafik genom omréadet.

For vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark blir kommunen huvudman.

Genomfdrandebeskrivning

Ovriga administrativa fragor och genomférandefragor behandlas i separat
genomférandebeskrivning.
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3. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Forandringarna kommer inte att innebéra buller for ny bebyggelse eller utslappsvarden éver
gallande riktlinjer.

Den okade byggréatten innebar nagot battre hushallning med mark. Mojlig fortatning
begransas dock av hansyn till vattentakten. Effekten pa sociala fragor som de om barn och
jamstalldhet ar svar att forutsaga. Narheten till andra manniskor, till natur och
kollektivforbindelser borde vara positiva.

Planen infor bullerbestammelser, vilket pa sikt bor medféra atgarder sa att farre blir stérda av
buller trots att trafiken pa Eknasvéagen vantas oka.

Planen ger mojlighet till 6kad trafiksakerhet genom att en utfart mot Eknésvagen kan stangas.
Planen bibehaller samma vagomrade pa Gamla Brunnsvagen och Grondalsvagen som i
gallande planer vilket medger mojlighet till att anlagga separat gangvag.

Planomradet kommer att forses med kommunal vatten- och avloppsforsorjning. Trots att
planen medger 6kad byggratt kommer genomférandet av planen att innebéra en minskning av
riskerna for att grundvattentakten férorenas.

Bibehallande av de stora bostadsfastigheterna och lovplikt for tradfallning bor innebara att
omradets karaktar och landskapshild paverkas i begransad utstrackning.

4. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av samhallsplanerare Anine Alexandersson och exploateringsingenjor
Sara Bolander.

Utstéllningsforslaget har utarbetas under ledning av planarkitekt Helena Gaije, med bitrade av
planarkitekt Linn Grénlund, i samarbete med arkitekt SAR/MSA Claés Breitholtz for plankarta
och beskrivning och med lantmétare Asa Vikdahl (Structor FM Projektutveckling AB) for
genomfoérandebeskrivningen. Dessa har bitratts av Johanna Danielsson (VA-fragor) och Lars
Kustus (trafikfragor).

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNING

Carina Molin Helena Gaije
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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