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Information

Planarbetet startade 2020-02-17 genom beslut av samhallsbyggnadsnamnden
§ 17. Detaljplanen har diarienummer: SBFV-2022-115. Detaljplanen
handldggs med standard férfarande enligt Plan- och bygglagen, (2010:900,
2014:900). Planarbetet har utgatt frdn Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5)
och allmanna rdd BFS 2020:6, 2020:8.

Planhandlingarna finns tillgéngliga p& Munkedals kommuns hemsida:
www.munkedal.se

Information om planférslaget ldmnas av:
Planhandlaggare, Munkedals kommun
E-post: planbygg@munkedal.se
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Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-02-17 §17 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att se dver detaljplanen for del av
Héallevadsholm (antagen 1984) och paborja detaljplanearbetet for en ny
detaljplan for delar av det befintliga detaljplaneomradet.

Utredningar

Féljande utredningar har tagits fram som underlag fér den har detaljplanen.

Dagvatten och VA-utredning
Dagvatten- och Va-utredning Hallevadsholm, Munkedals kommun (Systra AB
reviderad 2023-10-12).

Naturvidrdesinventering inkl. fagelinventering
Naturvardesinventering fér Hallevadsholm, del av Vassje 2:4, Munkedals
kommun (OM’'s naturtjédnst 24-02-01).

Védgutredning
PM Gatuutredning dpl Vassje vastra Hallevadsholm, Munkedals kommun (Afry
2023-04-11).

Arkeologisk utredning
Arkeologisk forundersokning (L6ddose museum 2022-11-08)

Geoteknisk utredning
Projekterings-PM/Geoteknik Vassjeomradet - Vastra Hallevadsholm,
Munkedals kommun (Bohusgeo 2022-11-11).

Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik- Vassjeomradet Véstra
Hallevadsholm, Munkedals kommun (Bohusgeo 2022-11-11).

Svar pa SGI:s granskningsyttrande géllande detaljplan for Vassjeomradet
ostra, Hallevadsholm, Munkedals kommun (Bohusgeo 2023-10-27).

Planens huvuddrag

Detaljplanen méjliggér fér bostadsbebyggelse i form av friliggande smahus
och mindre flerbostadshus. Aven sammanbyggda hus, som parhus och
radhus, kan uppféras i delar av omradet. Planen har utformats utifran de
naturvdrden som identifierats och som bidrar till omradets karaktar. I
planomradet mojliggors det for en allmant tillganglig naturlekplats inom ett av
naturomradena. Nya végar och flera stigar kopplar samman omradet med
intilliggande bostadsomrade och &ven med omkringliggande
rekreationsomrade med motionsspar.

Planbeskrivning
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Planprocessen

Planprocessen handlaggs enligt standardférfarande da planldggningen bedéms
forenlig med kommunens 6versiktsplan, inte bedéms vara av betydande
intresse for allmanheten samt inte kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens femte kapitel
(2010:900). Detaljplanen &r upprattad enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.
Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Dialog férs med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdanda
sakagare och boende, féreningar, allmanhet med flera. Syftet med samradet
&r att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse (inget lagkrav vid standardforfarande). Efter
samrddet sammanstalls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse.
Handlingarna revideras d& det bedéms vara relevant. Samradsredogérelsen
ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér
granskningen.

Underrittelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen l3ta
forslaget till detaljplan granskas under minst tvd veckor. Infér granskningen
ska kommunen underratta dem som berdrs av forslaget, exempelvis
sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samrddet om forslaget
till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter p& forslaget ska géra detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre andringar
av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen maste en
ny granskning genomféras.

Granskningsutldtande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna
revideras da det bedéms vara relevant. Vid storre forandringar av forslaget
kan en ytterligare granskning bli aktuell.

Antagande: Detaljplanen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Laga kraft: Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet far
detaljplanen laga kraft. Bygglov, marklov med mera kan darefter medges.

Standardforfarande

Gransknings-
attel kni A L kraf
Samrad Underrattelse Granskning e ntagande aga kraft

Planbeskrivning
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Illustration som visar planprocessens olika steg.

Forandringar sedan granskning

Sedan granskningsskedet har kommunen gjort ett fatal andringar och
redaktionella justeringar i planhandlingarna. Bland annat fortydligas hur
gemensamhetsanldggning GA:2 paverkas samt att ledningsratt avses att
sokas inom planomradet. Det klargors ocksa att artskyddsdispens inte
behover sbkas.

Utover justeringarna i planbeskrivningen har vissa redaktionella justeringar
gjorts i plankartan for att sakerstélla vilken bebyggelse som tilldts i de olika
delarna av omradet.

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med planen &r att mojliggora ett attraktivt bostadsomrade som till3ter
olika typer av bostader. Detaljplanen mojliggor for cirka 20 bostadshus.
Friliggande smahus tilldts och i vissa delar kan mindre flerbostadshus och
sammanbyggda hus, som exempelvis parhus, uppféras.

For att skapa ett attraktivt och hallbart bostadsomrade har detaljplanen
anpassats efter platsens naturvarden, dagvattnets rinnvdgar och intilliggande
rekreationsomrade. En yta for lek finns avsatt i véstra delen. Gangstrak
genom omradet till rekreationsomradet och lekplatsen har avsatts samt géng-
och cykelvag som ansluter till intilliggande bostadsomrade.

Plandata

Planomradet ligger i Hallevadsholm mellan sjdarna Kolstorpevattnet och
Véassjevattnet. Omradet utgors idag av ett obebyggt skogsomrade samt ett
befintligt bostadshus i planomradets sédra del. Planomradet angransar till ett
befintligt smdhusomrade 6sterut och flerbostadshus norrut. Vaster om
planomradet finns ett motionsspar i skogen.

Planomradet omfattar cirka 4,4 hektar.

Bakgrund

Hallevadsholm ligger cirka 18 kilometer norr om Munkedals centrum. I
tatorten bor det cirka 800 personer. I Hallevadsholm finns 442 bostader varav
238 aganderatter, 41 bostadsratter och 163 hyresratter.

For den storsta delen av planomradet finns en befintlig detaljplan som
mojliggor utbyggnad av sm3hus. Omradet langst i norr &r planlagt som natur.
For omradet langst i séder finns ingen detaljplan i nulaget. Den aktuella

Planbeskrivning
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planen upprattas for att utoka planomradet och for att &ndra
planbestammelserna fér omrddet. Syftet med att goéra en ny detaljplan &r att
skapa ett attraktivt bostadsomrdde som tilldter olika typer av bostéder.

Markdgoforhdllanden

Planomradet utgérs framst av fastigheten Véassje 2:4 som &gs av Munkedal
kommun samt Vassje 2:13 som ar i privat ago.

Huvudmannaskap

I detaljplanen féreslds kommunalt huvudmannaskap fér allmén plats.

Planbeskrivning
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (200:900). Nedan redogérs for de olika
planbestammelsernas motiv och varfér de behévs regleras for att uppnd
planens syfte.

|

Plankartan som reglerar vad som far byggas i omradet.

Gransbeteckningar i plankartan

En detaljplan @r uppbyggd med olika gransbeteckningar som redovisar
avgransningen av planomradet och avgransningen av planbestdmmelser som
redovisas med olika typer av granslinjer.

Planbeskrivning
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Planomradesgrans
Planomradets geografiska avgrénsning redovisas med planomradesgréns.

Anvandningsgrans
Omraden med olika anvéndningar regleras genom anvéndningsbestammelser.
Anvandningsbestdmmelsernas avgransning redovisas med anvdndningsgrans.

Egenskapsgrans
Egenskapsbestammelsernas avgransning redovisas med egenskapsgrans.

Sekundar egenskapsgrans

Vid behov kan sekundér egenskapsgrans anvandas for att pa plankartan
redovisa inom vilket omrade en eller flera egenskapsbestammelser géller.
Sekundar egenskapsgrans anvands nar det finns behov av att redovisa vissa
egenskapsbestammelser s att deras granser inte paverkar andra
egenskapsbestammelser och for att fortydliga detaljplanen. Detta kan till
exempel behdva anvéndas d& ett “prickmarksomrade” utgér en del av ett
stérre egenskapsomrade.

Kombinerad egenskapsgrins
Kombinerad egenskapsgrans anvands nar en egenskapsgrans och sekundar
egenskapsgrans sammanfaller i samma linje.

Anvandningen av mark och vatten allman plats

GATA- Lokalgata
Detaljplanen m&jliggor for ett cirka 11 meter brett omrade for lokalgata, dar
slénter och dike aven inkluderas. Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla
mojligheten att angéra planomrddet samt skapa en yta for avledning av
dagvatten. Vid infarten &r vagen bredare for att dven viss gronska kan ingd i
. o . . e . . . 7 . o
vagomradet. Detta ar for att mojliggdra for en gron entré till planomradet
(PBL 2 kap. 58).

GCVAG- Gang- och cykelvig

Detaljplanen mojliggor for ett 3 meter brett omrade for gdng- och cykelvag i
syfte att sakerstalla mojligheten for gdng- och cykeltrafik i norra delen av
planomradet och p& sd satt koppla samman omradet med befintligt
bostadsomrade. Kopplingar mellan omrdden &r en viktig del for ett omrades
attraktivitet och ur ett barnperspektiv (PBL 2 kap. 5-688§).

NATUR- Natur

Detaljplanen mojliggor for flera naturomraden i syfte att bevara befintliga
naturvadrden i omradet och skapa ett hallbart och attraktivt bostadsomrade
(PBL 2 kap. 58).

Planbeskrivning
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Anvdandning av mark och vatten kvartersmark

B- Bostdder
Detaljplanen mojliggdr for bostdder i syfte att mdjliggéra fér uppférande av
olika typer av boendemdjligheter (PBL 2 kap. 5-68§8§).

E:- Teknisk anlaggning
Detaljplanen mdjliggér fér den befintliga tekniska anldggningen att ligga kvar
inom omradet (PBL 2 kap. 58).

Egenskapsbestammelse for allman plats

Lutning 1:2,5- Storsta lutning ar 1:2,5. (Pilen pekar uppat)
Bestammelsen finns for att reglera maximal lutning for vallen. Syftet med
bestammelsen &r att sidkerstélla sléntstabiliteten i omradet (PBL 2 kap. 5§
punkt 5).

dagvatten- Dagvattenfordrdjning ska anordnas
Yta foér dagvatten ska anordnas inom omradet i syfte att férdroja och hantera
dagvatten och skyfall inom planomradet (PBL 2 kap. 5§ punkt 5).

vall;- Vall med en hojd av 90 meter over nollplanet ska anldggas

En vall med en héjd av 90 meter éver nollplanet (cirka 1,5 meter hog) ska
anlaggas i syfte att skapa en langsiktigt hallbar l6sning fér avledning av
dagvatten, utan att skada intilliggande bebyggelse (PBL 2 kap. 5§ punkt 5).

lek;- Lekplats
Detaljplanen méjliggor fér byggnation av en lekplats inom naturomradet i
syfte att skapa en attraktiv métesplats i omradet (PBL 2 kap. 7§ punkt 4).

ai:- Marklov kravs dven for forandring av marknivan i
dagvattendammen

Bestdammelsen syftar till att tydliggora att marknivan i dagvattendammen inte
far forandras utan marklov. Detta pa grund att det, utifran geotekniskt
perspektiv, behover sdkerstallas att slantstabiliteten ar tillfredsstélld aven om
marknivaerna fordandras. Bottennivan framgar av grundkartan och varierar
nagot inom omradet fér dagvattendamm (PBL 2 kap. 5§ punkt 5).

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

Detaljplanen reglerar att delar av marken inom planomradet inte far forses
med byggnad (prickmark). Prickmarken regleras till 4-8 meter mot naturen i
de delar som vetter mot planomradets sddra och dstra delar. Mot gatan

Planbeskrivning
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regleras prickmarken till ett avstand pd 3 meter. Syftet med regleringen &r att
forhindra att bebyggelse placeras for nara fastighetsgrans mot natur,
motionssparet och gata (PBL 2 kap. 6§). Bestammelsen begransas av
sekundér egenskapsgrans.

di:- Minsta fastighetsstorlek &r 800m?
Detaljplanen reglerar att den minsta fastighetstorleken far vara 800m?i syfte
att forhindra att omradet styckas av till mindre fastigheter (PBL 2 kap. 38§).

h:- Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7,2 meter

Hogsta nockhéjd pd huvudbyggnad &r 7,2 meter i delar av planomradets
vastra del och regleras i syfte att begransa bebyggelsens storlek och begrédnsa
mojligheten att bygga 2 vaningar, med hansyn till motionsspar och utblick
mot Kolstorpevattnet (PBL 2 kap. 3§ och 68§).

h2- Hogsta nockhojd pad huvudbyggnad ar 9 meter

Hogsta nockhéjd pd huvudbyggnad &r 9 meter fér majoriteten av bebyggelsen
i omradet. Syftet med bestdammelsen &r att majliggora for bebyggelse i tva
vaningar (PBL 2 kap. 38).

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans i syfte att se
till att huvudbyggnader inte byggs for ndra varandra for att pa sa satt
sakerstilla att ett strak for utblickar skapas mellan huvudbyggnaderna (PBL 2

kap. 38).

p2- Flerbostadshus far inte sammanbyggas med annan
bostadsbyggnad

Bestammelsen syftar till att skapa ett smaskaligt bostadsomrade, anpassat till
omgivningen (PBL 2 kap. 3§).

Ps- En- och tvdbostadshus far sammanbyggas i fastighetsgrins
Bestdammelsen finns for att mojliggéra byggnation av radhus, parhus och
kedjehus (PBL 2 kap. 38).

Ps- Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans alternativ sammanbyggas i fastighetsgrans
Bestammelsen syftar till att forhindra att friliggande komplementbyggnad
placeras i direkt anslutning till fastighetsgrans. Ett avstand sakerstélls for att
fastighetsagare ska kunna skéta och underhélla sina byggnader och for att
skapa en distans till naturomrddena och gata. Bestdmmelsen mojliggér dock
att komplementbyggnader kan sammanbyggas i fastighetsgrans for att
mojliggdra uppférandet av kedje-, par- och radhus. Vid sammanbyggda
komplementbyggnader far skétsel och underhdll av byggnaderna samordnas
mellan fastighetsdgarna (PBL 2 kap. 38).

Ps- Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans
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Bestémmelsen syftar till att férhindra att friliggande komplementbyggnad
placeras i direkt anslutning till fastighetsgrans. Ett avstand sakerstélls for att
fastighetsagare ska kunna skéta och underhdlla sina byggnader och for att
skapa en distans till naturomradena och gata (PBL 2 kap. 3§).

m;- Svackdike for dagvatten ska anordnas (begridansas av sekundar
egenskapsgrans)

Svackdike for dagvatten ska anordnas regleras i syfte att leda bort dagvattnet
till gatan och forhindra att dagvattnet rinner éver anvandningsomradet, som
det gor i nulaget (PBL 2 kap. 58). Bestdammelsen begransas av sekundar
egenskapsgrans.

Utfartsforbud

Utfartsférbud finns p& bada sidorna vid korsningen in till omradet och syftet
med utfartsférbudet ar att forhindra att utfarter skapas i narheten av
korsningen och darmed bidrar till en farlig trafiksituation (PBL 2 kap. 6§ punkt
6).

0:- Minsta takvinkel ar 18 grader for huvudbyggnad med nockhdjd
over 7 meter

Minsta takvinkel fér huvudbyggnad med nockhdéjd dver 7 meter syftar till att
inte tilldta for stora byggnadsvolymer samt undvika att byggnader kan
uppforas i tre vdningar. Bestammelsen ska bidra till att sakerstalla att
omradet byggs med en karaktar av smaskalig bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

0>- Minsta takvinkel ar 18 grader for huvudbyggnad med nockhdjd
over 5 meter

Minsta takvinkel fér huvudbyggnad med nockhéjd éver 5 meter syftar till att
inte tilldta for stora byggnadsvolymer. Bestammelsen ska bidra till att
sakerstalla att omrddet byggs med en karaktér av smaskalig bebyggelse (PBL
2 kap. 38).

fi- Endast en-och tvdbostadshus far uppforas

Syftet med bestdammelsen &r att bidra till att sakerstalla att omradet byggs
med en karaktér av smaskalig bebyggelse och férhindra att flerbostadshus
uppfors. Flerbostadshus &r olampligt inom egenskapsomradet eftersom
omradet ska skapa en smaskalig bebyggelse som underordnas
omkringliggande naturomrade (PBL 2 kap. 38).

f>- Endast friliggande en-och tvdbostadshus far uppforas

Syftet med bestammelsen &r att bidra till att sakerstalla att omradet byggs
med en karaktar av smaskalig bebyggelse och férhindra att flerbostadshus
uppfors. Flerbostadshus &r olampligt inom egenskapsomradet eftersom
omradet ska skapa en smaskalig bebyggelse som underordnas
omkringliggande naturomrade (PBL 2 kap. 38).
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e;- Storsta bruttoarea for en- och tvdbostadshus ar 180 m? per
fastighet

Storsta bruttoarea for en- och tvdbostadshus &r 180 m? per fastighet regleras
i syfte att mojliggéra lamplig byggrétt inom omradets vastra del, med hansyn
till intilliggande natur- och rekreationsomrade (PBL 2 kap. 3§).

e,- Storsta bruttoarea for friliggande en- och tvdbostadshus ér 200 m?
per fastighet

Storsta bruttoarea for friliggande en- och tvdbostadshus &r 200 m? per
fastighet regleras i syfte att mojliggora for en lamplig byggréatt inom omradet,
samtidigt som en god livsmiljé uppnds i omradet (PBL 2 kap. 38§).

es- Storsta byggnadsarea for sammanbyggda en- och tvdbostadshus
(parhus, radhus, etc.) dr 100 m? per fastighet

Bestammelsen syftar till att begransa hur stort ett sammanbyggt en- och
tvdbostadhus kan bli som stérst. Med sammanbyggda en- och tvabostadshus
avses parhus, radhus och kedjehus. Byggnadsarean begransas till 100 m?for
att sdkerstilla en smaskalig bebyggelse och god bebyggd miljé med hénsyn
till omgivningen (PBL 2 kap. 38).

es- Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ir 250 m? per
bostadshus. Maximalt 25% av fastighetsarean far bebyggas vid
uppforandet av flerbostadshus

Bestdammelsens syfte &r att begrénsa ytan som far bebyggas for att
sakerstalla plats for en god utomhusmiljo med plats for bland annat parkering
och friyta (PBL 2 kap. 38§).

es- Storsta byggnadsarea dr 60 m? for komplementbyggnad per
fastighet

Storsta byggnadsarea &r 60 m? fér komplementbyggnad per fastighet och
regleras i syfte att mojliggora for en lamplig byggratt fér en eller flera
komplementbyggnader, men samtidigt begransa byggréatten fér att méjliggora
en god gestaltad livsmiljo i omradet (PBL 2 kap. 38§).

es- Storsta byggnadsarea dr 200 m? fér en- och tvdbostadshus per
fastighet

Stoérsta byggnadsarea &r 200 m? for en- och tvdbostadshus per fastighet
regleras i syfte att mojliggéra for en lamplig bebyggelse inom den fastighet i
planomradet som redan &r bebyggd, men samtidigt begransa byggratten for
att lamna rum for att skapa en god gestaltad livsmiljoé i omradet (PBL 2 kap.

38).

e;- Storsta byggnadsarea ir 100 m? fér komplementbyggnad per
fastighet

Storsta byggnadsarea dr 100 m? fér komplementbyggnad per fastighet
regleras i syfte att mojliggéra for en lamplig bebyggelse inom den fastighet i
planomradet som redan &r bebyggd, men samtidigt begransa byggratten for
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att lamna rum for att skapa en god gestaltad livsmiljé i omradet (PBL 2 kap.
38).

a- Startbesked far inte ges for byggnad forran ett svackdike for
dagvatten har anlagts inom fastigheten

Startbesked far inte ges for byggnad forrén ett svackdike for dagvatten har
anlagts inom fastigheten regleras i syfte att sdkerstalla att svackdike for
dagvatten anldggs pad kvartersmark for att dagvattnet ska ledas vidare till
vagdiken och inte pdverka byggnaderna inom omradet negativt (PBL 2 kap.

58).
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hogsta nockhojd pd komplementbyggnad ar 5 meter

Hogsta nockhdjd pd komplementbyggnad &r 5 meter. Syftet &r att begransa
héjden for komplementbyggnader for att skapa en god bebyggd miljé och en
smaskalig bebyggelse, med h&nsyn till omgivningen (PBL 2 kap. 38).

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far sammanbyggas
Huvudbyggnad och komplementbyggnad f&r sammanbyggas regleras i syfte
att mojliggoéra for huvudbyggnad att sammanbyggas med garagebyggnad
eller annan komplementbyggnad (PBL 2 kap. 38).

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot
natur och gata

Bestammelsen syftar till att forhindra att huvudbyggnad placeras fér nara
allman plats. Ett avstand till gata och natur sékerstalls for att skapa en god
bebyggd miljo i omrddet och for att skapa en distans till naturomrddena och
gatan (PBL 2 kap. 38).

Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 55 grader

Bestdmmelsen storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 55 grader syftar till att
madjliggora fér uppférandet av olika typer av bostadshus, som till exempel
1,5-planshus, men begransar mdéjligheten till brantare tak (PBL 2 kap. 38§).

Storsta takvinkel for komplementbyggnad ar 35 grader
Planbestammelsen syftar till att kunna berékna hogsta tillatna nockhéjd inom
omradet och for att begransa sa att taken inte blir for branta (PBL 2 kap.

3§).

Endast en huvudbyggnad far uppforas per fastighet for en- och
tvdbostadshus

Syftet &r att se till att inte flera en- och tvdbostadshus uppférs p& samma
fastighet, detta fér att skapa en god bebyggd miljé, med en lamplig byggratt
med hansyn till omgivningen (PBL 2 kap. 38).
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Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m. nar planen far laga kraft.

Genomfdérandetiden &r 5 8r fran den dag planen fatt laga kraft.
Genomfdrandetiden bestdms utifrdn rimligheten att genomféra planen. Under
genomforandetiden har fastighetsdagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens utgdng fortsatter
detaljplanen att gélla, men kan d3 &ndras eller upphavas utan att
fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt (PBL
2 kap. 38).

Upplysning
De platsspecifika geotekniska forutsattningarna ska klargoras fore
startbesked for byggnad for att sakerstalla lamplig grundldggning

Upplysningen syftar till att tydliggora att val av grundldggning utifrdn en
geoteknisk synvinkel behdver sakerstallas i bygglovsprocessen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Munkedals kommun har tagit fram riktlinjer for bostadsforsérjning. Syftet
med dokumentet &r att lyfta fram bostadsforsériningen for alla malgrupper i
kommunen samt vilka konsekvenser det innebar fér den kommunala
planeringen. Riktlinjerna ska aven ge en tydlig planeringsinriktning for
kommunen, men ocksd for kommunala bolag och andra aktérer som vill bidra
till Munkedals utveckling.

I syfte att tillgodose bostadsbehovet behéver utbudet pd bostader ékas och
breddas. En stor anledning till att komplettera och bredda bostadsbestdndet
ar att det bidrar till att skapa flyttkedjor och locka nya kommuninvanare. Ett
bredare utbud genererar en positiv omflyttning och skapar béttre lampade
bostader i livets alla skeden. En 6nskvard komplettering ar fler parhus, radhus
och kedjehus samt bostadsrétter i form av lagenheter eller smhus.

I Hallevadsholm finns i dagslaget 442 bostader dar 238 utgdrs av
aganderatter, dar majoriteten av dessa é&r fristdende villor. Det finns 41
bostadsratter och 163 hyresratter. Det finns en dnskan och ett behov av att
komplettera Hallevadsholm med ett mer varierat utbud av bostéder, s& som
parhus och ldgenheter i mindre flerbostadshus vilka kan utgdras av bade
bostadsratter och hyresrdtter.

Detaljplan

Befintliga géallande detaljplaner fér omradet &r Forslag till ndring och
utvidgning av byggnadsplan for Hallevadsholm Véssjeomr§det fran 1983, med
andring frdn 1992 och Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan for
Hallevadsholm Véssjeomr§det fran 1978 (galler endast for det nordvéstra
hornet av planomradet). I detaljplanerna &r marken planlagd for
bostadsandamal, park eller plantering och vagmark. Inom kvartersmark for
bostader tilldter nuvarande detaljplan byggnader i 1 v8ning med en taklutning
pd 18-27 grader.
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Detaljplan fran 1983 med omréadet fér den har detaljplanen markerat med réd
linje.

Kommunen avser inte att i samband med den har planen upphava de delar av
gallande detaljplan som ligger utanfor aktuellt planomrade.

Oversiktsplan

Detaljplanen &r férenlig med nu géllande Oversiktsplan, OP-18. 1
Oversiktsplanens karta dver mark och vattenanvéndning &r omradet utpekat
som bostadsbebyggelse ej bebyggt. Friluftsomrddet runt Kolstorpsvattnet ar
viktigt for rekreation inom orten. I 6versiktsplanen star det &ven att utifran
ett 18ngsiktigt tidsperspektiv bér bostadsutbyggandet ske séder- och vésterut,
s att kvaliteter for ett attraktivt boende kan nyttjas.

Just nu pdgar arbetet med en ny 6versiktsplan, kallad OP 2040. Samrad har
hallits och granskning planeras till vAren/sommaren 2024. Detaljplanen &ar
dven forenlig med férslagen markanvandning i samradshandlingen av den nya
Oversiktsplanen.

Under arbetet med att ta fram den nya 6versiktsplanen, genomférdes under
2021 en tidig medborgardialog dar kommunen samlade in synpunkter fran
medborgarna via enkater, workshops och riktade dialoger.

Ett dialogtillfélle @gde rum vid invigningen av Hallevadsholms bibliotek. Det
som framkom frén dialogen var bland annat en énskan om att tillskapa en
vandringsled runt Vassjevattnet. Vérdet av befintligt motionsspar mellan
Kolstorpevattnet och Véassjevattnet lyfts sarskilt. En annan viktig frdga som
ocksa berdr rorelsefrihet &r hanteringen av Bohusbanan samt behovet av
okad hastighet och fler avgangar. Viktiga métes- och samlingsplatser som
lyfts &r badplatsen och fotbollsplanerna vid Kolstorpevattnet. Aven skolan och
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biblioteket i norra delen av Vassjevattnet fungerar som viktig moétesplats,
sarskilt fér barn, unga och barnfamiljer.

Farsiang pa Detwageiseaiveckinng

Resenvormadae for ¢f miljosidrands

verkummber

Verksomhetsomrdden plonfagdo
[ér ey miligstdrande verksamber

Thariidiplosen

Friluftsomrdds [med efljusspds )]

Plamiagt far bostager (i gual-

markerade omtdeen)

LiS-ommide - v, strondskydds

[afenan. Ltreds | detaiiplan

Reservormnrdde fdr fromitoo
bostodswtbyggnod

Ny gdag- och  oyketwdg (04T

Swarteborg)

Utsnitt frén markanvéndningskarta som visar férslag p§ bebyggelseutveckling,
Oversiktsplan 2018

Enkdtundersodkning

I samband med arbetet med detaljplanen har en enkdt med syfte att
undersoka vilka 6nskemal som finns kring bostadsutveckling i Hallevadsholm
tagits fram. Enkaten handlade om vad invanarna tycker om Héllevadsholm,
hur Hallevadsholm som samhalle kan utvecklas och vilka bostadstyper som
behdver kompletteras med i Hallevadsholm. Kommunen fick totalt in 26
enkatsvar. De svarande uppskattar naturen, badplatsen, gemenskapen och de
vackra omgivningarna, men dnskar sig aven battre kollektivtrafik och att
lekplatserna och gdng- och cykelvégarna utvecklas. Aven fler hyresratter och
flerbostadshus lampade for barnfamiljer efterfragades.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid framtagandet av detaljplaner ska kommunen underséka om
genomférandet kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Om
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detaljplanens genomférande bedéms medféra betydande miljépaverkan skall
en strategisk miljobedémning tas fram enligt 6 kap Miljébalken (MB).

Kommunen har bedémt att ett genomférande av den har detaljplanen inte
antas medféra en betydande miljopdverkan. Bedémningen har utgdtt fran
kriterierna i Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p& bedémningen att
ett genomfdrande av detaljplanen:

o Inte paverkar ndgot riksintresse eller Natura 2000-omrade.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljépdverkan foér biologisk
mangfald, landskap, kulturmiljo, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

Planen foljer intentionerna uppsatta i 6versiktsplanen.

Undersdkningen om betydande miljopdverkan ska genomféras inom ramen
for detaljplanesamradet. Frdgan om betydande miljépdverkan har, under

o . . .. . o
samradstiden, avgjorts genom ett sarskilt beslut pa kommunen.

Lansstyrelsen har i sitt samrddsyttrande skrivit att man delar kommunens
beddmning om att genomférandet av detaljplan inte kan antas medfdra en
betydande paverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver sdledes inte tas
fram.

Riksintressen

Planen ligger inom riksintresse fér skyddade vattendrag. Enningdalsdlven
kommer inte paverkas av planens genomférande. Planen bidrar inte till
tillkommande kéll- och/eller bifléden till alven. Inga dvriga riksintressen
berors.

Hushdllningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3 och 4 kap.
MB.

Vid framtagandet av denna detaljplan har en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken gjorts. I miljobalkens tredje kapitel “Grundlaggande
bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden” stdr bland annat
att omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden, eller
friluftslivet sd 18ngt som moijligt ska skyddas frén tgarder som patagligt kan
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skada natur- eller kulturmiljon. Fjarde kapitlet handlar om séarskilda
bestammelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omraden.
Planomradet berér inga riksintressen eller andra omrdden med sarskilda
natur- eller kulturintressen, vilket innebar att fjarde kapitlet inte berdrs av
planen.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) &r bestdmmelser om kvaliteten pd mark, vatten,
luft eller miljén i 6vrigt och regleras i miljébalken. Vid planlaggning och i
andra arenden enligt plan- och bygglagen ska miljékvalitetsnormer foljas.
MKN ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljépaverkan frén diffusa utslappskallor fran till
exempel trafik och jordbruk. MKN behandlas i miljébalkens 5 kap.
Miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller presenteras nedan.

Luft

De matningar som gjorts av Luftvdrdsférbundet for vastra Sverige, Luft i Vast,
visar att inga miljokvalitetsnormer foér féroreningar i utomhusluften éverskrids
i Munkedals kommun. Aktuellt planférslag bedéms inte pdverka MKN for
utomhusluft dd den trafikékning som planférslaget genererar till bedéms som
férsumbar.

Vatten

Planomradets recipient &r Vassjevattnet. I dagvatten- och VA-utredningen
(Systra 2023-10-12) framgar att recipienten Vassjevattnet inte &r ndgon
vattenférekomst utan ett sd kallat “6vrigt vatten”. Det innebdar &r sjon inte &r
statusklassad och att den inte har nagra miljokvalitetsnormer. Eftersom inga
bakgrundskoncentrationer av naringsamnen eller féroreningar i sjén finns
dokumenterat gar inte resulterande koncentrationer i sjén, som ar det som
Vattendirektivet utgdr ifrdn efter utslapp av det renade dagvattnet, att
berakna. Vid sddana fall ar det brukligt att anvanda ndgon typ av riktvarden
for det utslappta vattnet som jamférelse. En vanlig jamforelse ar mot de
riktvarden som féreslogs av den s3 kallade Riktvardesgruppen (2009),
narmare bestamt forslaget for direktutslapp till mindre sjbéar, vikar och
vattendrag vilka ar de lagsta koncentrationerna i forslaget till riktvarden. Mot
denna bakgrund gbérs bedémningen att utslappet inte kommer att bidra till att
eventuella framtida miljékvalitetsnormer aventyras.

Buller

Planomradet omfattas inte av MKN fér omgivningsbuller. De féréandringar som
planférslaget medfér jamfort med dagens situation bedéms inte heller bidra
till att MKN for omgivningsbuller dverskrids.

Planbeskrivning
Antagandehandling Detaljplan for Hallevadsholm Vassje vdstra, Hallevadsholm  Sida 22 av 56



LAGA KRAFT

2024-03-15

Miljo
Planomradet utgérs idag av skog. Omradet har naturvarden med avseende pa
adellévskog och grova trad.

Planomradet berérs inte av ndgra, enligt lag, skyddade naturomraden eller

objekt. Planomradet &r obebyggt sedan tidigare och ny mark kommer tas i
o

ansprak.

Friluftsliv

Precis vaster om planomradet finns ett motionsspar som gar i skogen lédngs
med Kolstorpevattnet. Vid Kolstorpevattnet finns Sjovallen badplats och norr
om sjon finns flera fotbollsplaner.

Strandskydd
Omradet berérs inte av strandskydd.

Naturvardesinventering

Som underlag for detaljplanearbetet har en Naturvardesinventering tagits
fram (OM’s naturtjanst 24-02-01). Planomradet técks till stérsta del av en
ekdominerad I6vskog. Férutom den sydligaste delen ingdr hela omradet i ett
adelldvskogsobjekt i Adelldvskogsinventeringen. Efter en gammal gallring har
ett tatt uppslag av 16vsly vaxt upp under de kvarstdende gamla och grova
traden som foretradelsevis utgors av ek, asp, bjork och med inslag av salg,
tall och gran. Inom omradet har fyra naturvardesobjekt identifierats. Tre har
bedémts tillhéra naturvardesklass 3 - patagligt naturvérde och ett
naturvardesklass 4 - visst naturvéarde.

Omradets ekar kan betecknas som medelgrova med en diameter pd mellan
50-70 cm. I centrala delen finns ett stort inslag av grova trad av framfér allt
asp, men aven grova exemplar av salg, bjork och klibbal férekommer.
Omradets lagst beldgna del finns langs den &stra delen av planomradet. Har
|6per ett backstrak norrut och marken ar blét och bevuxen med bland annat
videbuskar och klibbal. Det finns &ven nagra stengardsgdrdar i omradet som
stracker sig fran norr till séder.
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Teckenférklaring

== Inventeringsomride
Naturvardesobjekt

Il 1 Hogeta naturvarde
Bl 2 st naturvarde
B 3 Patagligt naturvarde
[ 4 Visst naturvirde

LN

1 b e et O i

Naturvérdesobjekt NO 01, 02, 03, och 04 fr8n Naturvérdesinventeringen. Den
gréna linjen visar gréansen for ddellévskogsobjektet och den réda linjen visar
utredningsomrédet.

Naturvérdesobjekt 01 bedéms till naturvardesklass 3, patagligt naturvérde.
Omradet ligger i nordéstra delen av planomradet och langst i nordost véaxer
ett bestdnd av den mycket ovanliga arten mellanh&xért under en gammal ek.
I omradet véxer dven en grupp ekar med en stamdiameter pa cirka 70
centimeter.

Naturvardesobjekt 02 beddms till naturvardesklass 3, patagligt naturvérde.
Omradet bestdr av en del grova trad av asp, salg, bjérk och klibbal samt
ndgra gamla och medelgrova ekar, varav en del har gra skarelav som epifyt.
Vissa trad ar haltrad. En stengardsgdrd gar genom omradet. Omradet utgor
en lamplig miljo for halhdckande faglar som till exempel gréngéling.
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Naturvérdesobjekt 03 beddms till naturvardesklass 3, patagligt naturvérde.
Omradet bestar av en kulle med senvuxen skog av framfor allt ek, tall och
gran. Inom omradet finns rik pavaxt av skdgglav pa de senvuxna traden. Tva
exemplar av rédvingetrast sdgs i omradet under hackningstid och hackning &r
inte osannolik. Omradet har till skillnad fran resten av inventeringsomradet
inte gallrats och ger darfor ett mer orort intryck.

Stengédrdsgdrdar markerade i gult och ungeférligt ldge fér nytt planomrddet
markerat i rott.

Naturvardesobjekt 04 bedoms till naturvardesklass 4, visst naturvarde.
Omradet ligger i inventeringsomradets lagsta parti. En liten back rinner
genom objektet och det flacka partiet intill backen dr mycket blétt och ar
bevuxet med klibbal och videbuskar. Omradet utgérs delvis av
sumpskogsmiljo och den rddlistade svartvita flugsnapparen havdade revir har.
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Inom omradet finns ocksa den invasiva arten jéttebalsamin. I november 2022
var bestdndet bortréjt, men det kommer sikert att aterkomma nasta sédsong.
Det &r bra och nédvandigt att bestdndet bekdmpas, men det &r viktigt att det
gors enligt de rekommendationer som finns pa Naturvardsverkets hemsida.

Artskyddsférordningen dndrades 2022-10-01 s3 att en ny paragraf inférdes
(4§ Fridlysning av faglar). Enligt denna &r det bland annat férbjudet att stéra
vilda f3glar, sérskilt under deras hacknings- och uppfédningsperiod, om inte
stérningen saknar betydelse for att bibehalla populationen av figelarten pa en
tillfredsstallande niva.

En fagelinventering har darfér genomforts i maj 2023 (OM’s naturtjénst 24-
02-01). Av de faglar som noterades inom inventeringsomradet bedéms det att
grongodlingen kan pdverkas negativt av planen i och med att de, inom
naturvardesobjekt 02, grova och hdgstammiga asparna ar en lamplig
hackningsbiotop fér arten. Om traden avverkas kan den lokala populationen
paverkas negativt. For évriga faglar som noterats inom omradet bedéms inte
den lokala populationen pdverkas negativt av planens genomférande vad det
géaller méjligheter fér hackningsplatser och fodosék inom omradet.

Trdd i naturvdrdesobjekt 3 med riklig forekomst av skégglav (foto fran
Naturvérdesinventeringen).
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Dagvatten

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram som underlag fér
detaljplanearbetet (Systra 2023-10-12), dven skyfall har utretts. Inom
omradet finns idag flera vattenansamlingar som leds av befintliga diken till
den lagsta punkten i planomradets norddstra del. I den nuvarande situationen
avvattnas Idgpunkten av en gallerbrunn som samlar upp ytvatten och leder
det till recipienten Vdssjevattnet.

Ungeférliga lagen for befintliga diken (grén linje) och omradets lagpunkt markerad
i blatt.
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Markmiljo

Inom omradet finns inga kanda markféroreningar. Marken &r inte bebyggd
sedan tidigare utan bestar av naturmark varfér inga markféroreningar
missténks finnas inom planomradet.

1978, ekonomiska kartan Svarteborg, hdmtat fran lantmateriet.se

Geotekniska forhallanden

Som underlag till den har detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits
fram (Bohusgeo 2022-11-11).

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan cirka 0 och cirka 17 meter. Storst
jorddjup har patraffats i den nordvéstra delen och minst i den sédra delen.
Det forekommer fastmark och moranmark (skogsbevuxen) inom stora delar
av omradet. Losare jordlager samt fastmark forkommer sdledes om vart
annat i omradet.

For de delar som inte utgérs av fastmark utgors de ytliga jordlagren av
"vegetationsjord” och p3 flera platser forekommer gyttja, dy eller torv. Storst
maktighet har gyttjan och/eller dyn och/eller torven i den 6stra och norddstra
delen av omrddet men det férekommer inom stora delar av omradet. Under
vegetationsjorden (inklusive dy, torv och gyttja) bedéms jordlagren i
huvudsak utgéras av:
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ofast ytlager
elera
ofriktionsjord vilande pa berg

Det fasta ytlagret utgérs av silt, torrskorpelera och/eller sand. Tjockleken
varierar i huvudsak mellan cirka 1,5-4 meter.

Lera féorekommer framst i de centrala samt i den &stra och norddstra delen av
planomradet och finns till mellan cirka 4 och cirka 10 meter djup under
markytan. Maktigheten ar stérst inom den dstra och norddstra delen. Inom
delar med, och i anslutning till fastmark/moran, saknas lera helt.

Slantstabilitet

Omradet, bortsett frdn delar av fastmarkpartierna, &r relativt plant och
horisontellt och markytans lutning varierar i huvudsak mellan cirka 1:10 och
cirka 1:50. Med anledning av detta beddéms slantstabiliteten som
tillfredsstallande. I den nordéstra delen dar gyttja och dy forekommer
foreligger daremot stor risk for markgrundbrott vid belastning i dagslaget.

Grundlaggning

Grundlaggningsforhallandena varierar inom omradet. Vilken grundlaggning
som ar lamplig far utredas i senare skede, vid projektering, genom
kompletterande undersokningar, d& byggnadens placering, nivdséttning och
byggnadsutformning bestamts mer i detalj.

Block- och bergras

Berg i dagen, fastmark/moranjordar forekommer i stora delar av omradet.
Fastmarken &r ofta tackt av mossa eller vegetationsjord vilket goér berget
svart att kontrollera inom stora delar. Vid samtliga platser dar berg noterats
utgoérs berget av avrundade klipphallar av granit och utan I6sa block eller
stenar som kan komma att pdverka planomradet. Risk for bergras och
blocknedfall beddms darmed inte féreligga.

Radon

I 6versiktsplanen &r inte planomradet utpekat som ett omrdde med hog eller
eventuell hég risk for markradon. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
den som ska bygga. Om det konstateras att marken innehaller radon ska
byggnader grundldggas radonsakrat. Frdgan bevakas vid i samband med

bygglov.
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De huvudsakliga omradena med dy, gyttja eller torv i de ytliga jordlagren.
(Bohusgeo 2022-11-11).

Fysisk miljo

Inom planomradet finns en befintlig fastighet som &r bebyggd med en
fristdende villa och en garagebyggnad. Norr om omr&det ligger flerbostadshus
i 2 vaningar. Oster om omradet ligger ett omrdde med villabebyggelse.

Foto som visar flerbostadshus norr om planomradet.
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Kulturmiljo

Inom planomradet har en arkeologisk férundersékning utforts (Lodose
museum 2022-11-08).

Fornlamningar

I den sydéstra delen av planomradet har en hard med féormodad férhistorisk
proveniens upptéckts, hdrden &r ndgot oval till formen, mater cirka 1,4 meter
i diameter och innehaller rikligt med skéarvsten. Efter att lamningen
patraffades breddades schaktet och ett nytt sékschakt grévdes direkt soder
om det forsta schaktet. Ytterligare ett schakt gravdes cirka 15 meter norr om
lamningen, inga ytterligare anldggningar patraffades. Omradet &r darmed
avgransat at bade nord och syd, i vaster oméjliggjorde en modern
avloppsanlaggning vidare sdkschaktning, direkt at dster l16per
utredningsomradet dstra grans i nordsydlig riktning. Stengardsgdrdarna
klassas som 6vrig kulturhistorisk lamning och ar inte en fornldmning enligt
kulturmiljolagen.

Trafik

Planomradet ligger i Hallevadsholms sédra del och nds fran vig 165 som gar
genom Hallevadsholm. Nedan redogérs for olika satt att fardas till, fr&n och
inom Hallevadsholm.

Biltrafik

Véassjevagen leder fram till planomrddet frdn vag 165 som Trafikverket &r
vaghallare for. Vag 165 ar utpekad transportled for farligt gods och gar
genom centrala Héllevadsholm, planomradet ligger cirka 510 meter fran
vagen. Vag 165 har hastighetsbegransningen 50 kilometer/timmen och
trafikerades 8r 2021 av 2227 fordon/dygn varav 166 var tunga fordon.

Parkering

Den bebyggda fastigheten inom planomradet har parkering inom den egna
fastigheten. D& omradet i 6vrigt ar obebyggt finns inga andra
parkeringsplatser inom planomradet.

Munkedal parkeringsnorm, antagen i kommunfullmé&ktige 2014, innehaller
regler for hur manga bilplatser som ska moéjliggéras inom respektive fastighet
vid exploatering.

Vid nybyggnad och tillbyggnad galler att hela det bilplatsbehov som alstras av
tillkommande bebyggelse ska tillgodoses inom planomradet. Normtalet
uttrycks i antalet bilplatser per bostad och tillampas vid detaljplanelaggning
och bygglovsprovning. Normtalet for bilplatser per bostad ar 1,1 for
flerbostadshus, 2 for radhus/parhus och 2,7 fér smahus.
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Gang- och cykeltrafik
Utanfor planomradet, langs den norra delen av Véassjevédgen finns en separat
gangvag som svanger av vid Stenvégen.

Oster om planomradet, vid Kléverviagen och Kallvagen, finns tvd gang- och
cykelvéagar som leder till naturomradet som utgér en del av den hér planens
planomrade.

Inom planomradet finns ingen gang- och cykelvdg. Inom planomradet finns
dock flertalet mindre skogsstigar.

Véaster om planomradet finns ett motionsspar som gar ldngs med
Kolstorpevattnet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 400 meter fran Bohusbanan vilken &ven &r utpekad
transportled for farligt gods. Bohusbanan trafikeras 2023 med i snitt 12
tag/dygn pa aktuell stracka. Trafikverket &r infrastrukturhallare for
Bohusbanan.

Hallevadsholms jarnvégsstation ligger inom 1 kilometer fran planomradet.
Fran stationen gar tdg norrut mot Strémstad och sdéderut mot Munkedal,
Uddevalla, Trollhattan och Géteborg. Till Munkedal tar det 15 minuter och till
Stromstad 45 minuter.

Det finns &ven en busshallplats 600 meter fran planomradet som trafikeras av
busslinje 870 och 883.

Service

I Hallevadsholm finns en matbutik och en bemannad drivmedelstation med
férsaljning och ombudservice. I évrigt finns service i Dingle och Munkedal
centralort.

Hallevadsholms forskola och skola ligger cirka 700 meter fran planomradet.

Teknik

EInat
El finns framdraget till planomradet. En teknisk anlaggning finns inom
omradet. Vid planens genomférande &r det mojligt att forse omradet med el.

Vatten och spillvatten

Kommunalt Vatten- och avloppsledningsnét finns i befintligt bostadsomrade
oster om aktuellt planomrade. Mdjliga anslutningspunkter finns i norr och i
mitten av det nya planomradet.
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Fastigheten Vassje 2:13 har en enskild Va-anlaggning som ligger utanfor
fastigheten.

Avfall
Befintlig avfallshantering inom planomradet finns endast till Vassje 2:13 som
ar den enda bebyggda fastigheten i omradet.

Halsa och siakerhet

Farligt gods

Aktuellt avstand till transportled for farligt gods &r ldngre &n Lansstyrelsens
riskhanteringsavstand pa 150 meter. Det &r &ven |angt till andra farliga
verksamheter som behéver skyddsavstand. Ytterligare utredningar bedéms
inte nédvandiga.

Buller
Omradet beddms inte vara paverkat av buller da det &r 18ngt till stérre och
mer hogtrafikerad vag.

Planomradet ligger i ndrheten av annan bebyggelse vilken kan komma att
paverkas av buller vid byggnation. Naturvardsverkets allmanna rad om buller
frdn byggplatser (2004:15) ska beaktas vid byggskedet.
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Konsekvenser

Miljo
D& planomradet idag utgérs av ett naturomrade kommer naturen till stor del
paverkas i och med planens genomférande.

Inom planomradet kommer delar av omradet planldggas som natur, vilket
innebar att dessa omraden inte far bebyggas. I en del av de omrdden som i
plankartan planlagts som natur kommer skogsstigar anlaggas for att
sammankoppla befintlig bebyggelse, ny bebyggelse och naturomradet i
anslutning till planomradet. I den véstra delen av plankartan som planldggs
som natur foreslas en lekplats anldggas. Platsen &r noga utvald for att &ven
kunna bevara de naturvarden som har identifierats och for att kunna utforma
en spannande och varierad lekmiljo. Flertalet av de befintliga traden i
omradet kommer att bevaras.

Omradet utgors till stor del av 16vskog med framfor allt ek, asp och

bjork. Vissa av trdden ar stora och grova. En del av trdden kommer hamna
inom kvartersmark i och med planens genomfdérande och blir ddrmed
fastighetsagarens ansvar. Stora tréd kan med fordel sparas pa den egna
tomten d@ de bidrar till omrddets karaktér. Storre trad ar viktiga ur ett
dagvattenperspektiv d& de suger upp en del av dagvattnet inom fastigheten.
De framjar aven biologisk mangfald, skapar skugga, vilket kan vara viktigt
med hansyn till framtida klimatférandringar.

Naturvardesobjekt 1 (naturvardesklass 3 patagligt naturvarde) kommer till
storsta del planlaggas som natur och kommer darmed till stor del sparas som
det &r. Inom omradet kommer dven en gdng-och cykelvdg byggas for att
mdjliggdra en trygg vag for barn att ta sig till skola och férskola.

Den ovanliga arten mellanhaxért kommer i forsta hand forséka bevaras pa
befintlig plats, men uppstar konflikt med Gang- och cykelvdg kommer den
flyttas till ett narliggande plats som bedéms lampligt.

Naturvardesobjekt 2 (naturvardesklass 3 patagligt naturvarde) planléggs, till
storsta del, som kvartersmark for bostader och gata. En del av omradet
planlaggs dock som natur. Naturvardena kommer ddrmed paverkas av
exploateringen. Inom planomradet bevaras ddremot andra ytor som planlaggs
som natur.

De grova och hégstammiga asparna som finns inom omradet hamnar p3
kvartersmark i detaljplanen och kan med fordel bevaras for att inte bidra
negativt till grongdélingens mdojliga miljé fér hackning. Asparna i sig har dock
inte pekats ut sarskilt som skyddsvarda naturvarden i
Naturvardesinventeringen och darfor regleras inte bevarandet av asparna
med ndgon planbestdmmelse. Sannolikt finns andra bra biotoper for
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gréngélingen inom kilometeravstand. Arten anses inte som krésen betréffande
sitt boende.

I stort sett hela Naturvédrdesobjekt 3 (naturvérdesklass 3 patagligt
naturvarde) planldggs som natur vilket innebar att marken inte kommer
bebyggas med bostdder. Vissa trad kommer behdva tas ned for att gora plats
for gata. Lekplatsen som planeras inom parkomrddet kommer anpassas till de
naturvdrden som finns pa platsen. Den delen av stengérdsgdrden som gar
genom omradet kommer &ven kunna bevaras alternativt flyttas till
plangransen.

Naturvardesobjekt 4 (naturvardesklass 4 visst naturvarde) planlaggs som
natur och kommer darmed inte att bebyggas. Inom omrddet kommer dock
dagvattenhantering anordnas.

Gronomraden

Planférslaget mojliggdr for utbyggnad av en lekplats vilken bidrar till 6kade
mojligheter for lek och en métesplats for ett stérre omrade &n bara
planomradet. Lekplatsen kommer ligga inom gangavstand fran skolan. En
gangstig till lekplatsen planeras sa att intilliggande omrade lattare kan nd
lekplatsen. Dialog med barn och vuxna pd skolan har hallits och synpunkter
och 6nskemal p& lekplatsutformning har tagits emot. Vid genomférandet
kommer 6nskemalen om lekmiljén att beaktas.

I direkt anslutning till planomradet finns ett befintligt motionsspar for
rekreation. Planen har tagit hansyn till befintliga stigar inom omradet och

o . . . . o . o . o
gangvdgar i anslutning till omradet for att na rekreationsomradet har avsatts.
Fran befintligt bostadsomrade i norr anldggs en gang- och cykelvag vilket
inneb&r en ny entré till naturomradet och motionssparet.

Natura 2000
Planomradet beror inte ndgot Natura 2000 omrade.

Dagvatten

Planforslaget foresldr att dagvattnet hanteras genom en férdrojning i en
dppen dagvattendamm vid omradets befintliga Iagpunkt samt i 6ppna diken
som leder till I3gpunkten. Lagpunktens uppgift &r att halla kvar vattnet s3 att
fordréjning uppnds och att ingen extra belastning sker pa befintligt
dagvattensystem.

Atgarder for att anlagga dagvattendamm beddms inte innebara ndgon skada
for allmanna eller enskilda intressen och tillstand for vattenverksamhet
beddms darmed inte kravas enligt 11 kap 12§ miljébalken. Marken dar
dagvattendammen anldaggs ags av kommunen och utgér allman plats och inga
enskilda fastigheter bedéms paverkas negativt av iordningstallandet av
dagvattendammen.
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Ytan for dagvattendammen &r cirka 3000 m? stor och har i dagsléaget en
kapacitet att halla vatten p& cirka 1500 m3 vilket &r den volym som
dagvattenutredningen anger behéver kunna férdrdjas. Den tillgdngliga
volymen som finns vid I&gpunkten antas, enligt Dagvatten- och VA-
utredningen (Systra 2023-10-13) ha tillracklig kapacitet for att kunna fordrdja
bade ett 20- och 100-8rsregn. Brunnen/utloppet i dagvattendammen ska
strypas till ett maxfléde om cirka 46 |/s, vilket motsvarar floden foér befintlig
situation. Dagvattendammens placering regleras i plankartan med
planbestdmmelsen: Dagvatten- Dagvattenférdrdjning ska anordnas.

D& markanvandningen naturmark i planomradet minskas avsevért efter
exploatering s8 minskar dven naturmarkens kapacitet att absorbera
koncentrationer av naringsamnen (kvave och fosfor). Detta medfér i sin tur
att halterna av kvave och fosfor 6kar ndgot efter exploateringen, dven efter
foreslagen rening, pga. att déda vaxter och djur bryts ner i vattnet och
naringsamnen frisldpps efter passage av fordrdjningsytan. Vardena ligger
dock 18ngt under riktvarden, vilket &r positivt. Ytan for fordréjning och rening
av dagvatten &r stor i forhdllande till planomradet vilket gor att den sannolikt
kan fungera tillfredsstéllande. Om reningseffektivitet behdver ses over i
framtiden, kan en utgrévning vara lamplig. Utgrévning bor i sa fall foregds av
geoteknisk bedémning. For att reningen av naringsamnen ska fungera
optimalt bér man ocksd se 6ver den befintliga vegetationen i dammen for att
optimera reningseffekten. Nagra exempel pd véxter som har renande effekt &r
vass, kvaveldun, rorflen och starrarter.

Avledning av dagvatten till dagvattendammen sker med hjalp av féreslagna
diken langs den nya lokalgatan och stigar i omradet. Kulvertering av
dagvatten kravs vid 18gpunkter dar dagvatten i diken behéver korsa
foreslagna vagar och stigar for att kunna transportera dagvatten vidare till
den dppna dagvattendammen.

For att avgrénsa dagvattendammen och se till att den ryms inom planomradet
kommer en vall anlaggas i dagvattendammens nordéstra del. Vallen kommer
som mest uppga till cirka 1,5 meter héjd 6ver befintlig markyta. Vallens
massor behdver ha en lutning av ca 1:2,5 eller flackare. Vallens uppférande
regleras i plankartan med planbestdmmelsen: vall;: Vall med en héjd av 90
meter 6ver nollplanet ska anldggas. Kommunen bedémer att vallens
uppforande inte innebar markavvattning d& den syftar till att avleda
dagvatten p3 ett 18ngsiktigt och hllbart satt utan att skada intilliggande
bebyggelse.

D& naturliga rinnvégar for omradet langst i syddst rinner genom planerade
tomter foreslds har ett avskdrande dike soder om tomterna for att leda
dagvatten vidare till foreslagna vagdiken. Det har sdkerstélls i plankartan med
planbestdmmelserna: b;- Svackdike for dagvatten ska anordnas. a;-
Startbesked far inte ges for byggnad forrén ett svackdike for dagvatten har
anlagts inom fastigheten.
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Skyfallsvattnet fr@n den sédra delen av planomradet och som rinner éster ut
mot Vassjevagen kommer kunna rinna ldngs den nya lokalgatan via
Vassjevagen och vidare i vagdiken till Vassjevattnet. I den norra delen av
planomradet kommer skyfallsvattnet rinna langs med gdng- och cykelvégen
och vidare till dagvattendammen. I 6vriga omradet kommer skyfallsvattnet
ledas till dagvattendammen.

Den samlade bedémningen &r att féreslagen yta for fordréjning och rening av
dagvatten samt féreslagna diken inom planomradet bedéms ha tillrécklig med
kapacitet for att effektivt rena dagvatten vilket innebar att recipient inte
paverkas negativt efter planerad utbyggnad.

Slackvatten

Avseende hantering av slackvatten vid en eventuell brand inom planerat
planomrade sd finns det olika s&tt att samla upp och rena/hantera
slackvatten. Hanteringen kan till exempel ske genom invallning, tackning av
dagvattenbrunnar eller avstangningsventiler for att hindra att slackvatten ndr
recipient. Atgarder for att hantera slackvattnet ar dock framst aktuella vid
utbyggnad av industrier och lite stérre omraden.

Enligt dagvattenutredningen, vilken i sig hanvisar till rapporten Rening och
destruktion av kontaminerat sldckvatten utgiven av Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap, behéver inte omradet utformas sarskilt utifran
slackvattnet d& det inte ar ndgra stérre volymer slackvatten det handlar om i
det har planomradet.

Dialog med raddningstjanst kommer ske, i senare skede, vid val av placering
for brandposter inom planomradet.

Férslag pa Va-plan och dagvattenhantering fran Dagvatten- och VA-utredningen.
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Geotekniska forhallanden

Det forekommer stor risk fér markgrundbrott vid belastning av marken i den
nordéstra delen av planomradet dar gyttja och dy forekommer. I plankartan
regleras det har omradet som natur vilket innebé&r att omradet inte kommer
bebyggas, daremot kommer dagvattenférdréjning att ske har.

Uppfyllnader i omradet bedéms preliminart behdva ha en lutning av cirka 1:2-
1:3.

Dagvattenanlaggningen ar planerad att utféras som en delvis invallad damm
dar vallens 6verkant &r beldgen pa niva cirka +90. I figuren nedan redovisas
en sektion genom den mittersta delen av dagvattendammen. Bottennivderna i
dammen varierar mellan cirka +87.8 och cirka +88.5. Detta &r nivder som
ligger nara befintlig markyta i omradet fér dagvattendammen (nivakurva +88
omgardar dammens placering). Det behévs inga stora schaktarbeten for att
anldgga dagvattendammen.

Slantstabilitetsberdkningar har utforts fér sektion C-D. Vid berakningarna har
en fri vattenyta vid markytans niva antagits och dammen har ddrmed antagits
vara torrlagd. En torr damm innebé&r sdmsta ténkbara stabilitetsférhallande
for marken varfor berakningarna gjorts utifrdn att dammen &r torrlagd.
Dammen kommer dock inte vara torrlagd, men mangden vatten i dammen
kommer variera beroende p& hur mycket det regnar.

Slantstabiliteten bedéms som tillfredsstallande och den planerade
dagvattendammen beddéms kunna utféras utan att slantstabiliteten blir
otillfredsstallande. Det ar dock viktigt att de av dagvattenprojektdéren angivna
bottennivderna inte férandras till det lagre, utan att foregds av en geoteknisk
bedémning, eftersom nivaskillnaderna mot vall och omgivande mark d& blir
storre.
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Sektion C-D, for den mittersta delen av dagvattendammen
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Slantstabilitet

Omradet, bortsett fradn delar av fastmarkpartierna, ar relativt plant och
horisontellt och markytans lutning varierar i huvudsak mellan cirka 1:10 och
cirka 1:50. Med anledning av detta beddms slantstabiliteten som
tillfredsstallande.

I den norddstra delen dar gyttja och dy forekommer och dar det féreligger
stor risk for markgrundbrott vid belastning i dagsléaget behéver 3tgarder
vidtas i och med planens genomférande. Den stdrsta delen av det har
omradet planldaggs som natur. Vi byggnation inom omradet behdver det har
hanteras till exempel genom urgrdvning och ersattning av massor. Lamplig
dtgard maste dock detaljstuderas da byggnationens utformning och
nivasattning foreligger och kan behéva féregds av kompletterande
undersdkningar (Projekterings-PM/Geoteknik Bohusgeo AB 2022-11-11).

Grundlaggning

Grundlaggningsforhdllandena varierar inom omradet. For delar dar "16s” lera
forekommer géller generellt att det &r gynnsamt om uppfyllnader halls ner s3
mycket som méjligt for att minska tillskottet av massor och darmed ocksa
tillskottslasterna p& marken (Projekterings-PM/Geoteknik Bohusgeo AB 2022-
11-11).

Erosion, skred och ras
Enligt den geotekniska utredningen bedéms det inte féreligga ndgon risk fér
erosion, skred eller bergras i omradet.

Radon

I samband med exploateringen bér markradonmatningar utféras, speciellt om
friktionsjord finns i schaktbotten. Tillkommande material som exempelvis
makadam etcetera bor ocksd kontrolleras (Projekterings-PM/Geoteknik
Bohusgeo AB 2022-11-11).

Fysisk miljo

Bebyggelsen i Hallevadsholm &r smaskalig och bebyggelsen i anslutning till
planomradet utgoérs framst av villor, men &ven mindre flerbostadshus och
parhus.

Befintlig bebyggelse
Inom omradet finns endast en bebyggd fastighet, vilken utgérs av en villa
med tillhérande komplementbyggnad. I évrigt &r omradet obebyggt.

Angrénsande bebyggelse paverkas i det avseendet att ett ndra naturomrade
exploateras med bostadsbebyggelse.
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Ny bebyggelse

Planférslaget majliggér for utbyggnad av fristdende smahus, parhus, radhus
och mindre flerbostadshus i ett eller tvd plan. Plankartan &r utformade pa ett
flexibelt satt for att méjliggéra byggnationen av olika typer av bostader.

Inom planomradet méjliggérs for cirka 18 fastigheter for villabebyggelse och
tvad fastighet med tre-fyra mindre flerbostadshus. Det innebéar runt 20 nya
bostadshus.

D& planomradet &r kuperat kommer majoriteten av villatomterna ha
nivaskillnader inom den egna fastigheten. Den nya bebyggelsen bér utformas
med hansyn till den kuperade terrdangen.

lllustrationsplan éver omradet.

I plankartan &r markens utnyttjandegrad, det vill siga hur manga kvadrat
man far bygga inom varje fastighet, reglerat med antingen byggnadsarea
eller bruttoarea. Byggnadsarea innebé&r den ytan som byggnaden upptar pa
marken. Bruttoarea &r summan av alla vdningsplans area. Oppenarea ingdr
inte vid berakning av bruttoarea till skillnad fran byggnadsarea. Oppenarea
kan forenklat beskrivas som en helt eller delvis 6ppen yta for vistelse eller
férvaring, som ligger i anslutning till en byggnad.
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Till vanster illustration som visar byggnadsarea som &r den ytan en byggnad

upptar pa marken och till héger illustration som visar bruttoarea som ar den
sammanlagda ytan av alla vaningsplan (lllustration Boverket.se).

Som underlag for detaljplanen har en volymstudie som visar bebyggelsens
volym tagits fram i form av en 3D-modell. Modellen visar hur omradet skulle
kunna se ut nar det &r maximalt utbyggt. Nedan visas ndgra vyer fran
modellen.

Oversiktsbild éver vybildema.
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Vybild 2 visar omradet fran flygperspektiv sett fran Véssjevattnet. Befintlig
bebyggelse i brunt och ny bebyggelse i vitt (Tyréns AB).

Vybild 3 visar omradet fran 6gonhdjd sett fran Véassjevagen. Befintlig bebyggelse i
brunt och ny bebyggelse i vitt (Tyréns AB).
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Vybild 4 visar omradets entré fran flygperspektiv sett fran dngen séder om
Sléttervdgen. Befintlig bebyggelse i brunt och ny bebyggelse i vitt (Tyréns AB).

Vybild 5 visar omradet fran motionssparet séderut. Ny bebyggelse i vitt (Tyréns
AB).

Vybild 6 visar ny gang-och cykelvag in i omradet fran befintlig gang-och cyeklvéag
vid Kéllvédgen. Befintlig bebyggelse i brunt och ny bebyggelse i vitt (Tyréns AB).
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Vybild 7 visar omradet fran flygperspektiv sett fran befintliga flerbostadshus.
Befintlig bebyggelse i brunt och ny bebyggelse i vitt (Tyréns AB).

Vybild 8 visar omréadet sett inifran det nya planomradet mot ny gang- och cykelvag.
Befintlig bebyggelse i brunt och ny bebyggelse i vitt (Tyréns AB).

Landskapsbild

Landskapsbilden pdverkas i det avseende att ett skogsomrdde bebyggs med
olika typer av smdhus och mindre flerbostadshus. I plankartan regleras
bebyggelsen till att bli av liknande smaskaliga karaktar som omkringliggande
bostadsomrade for att battre smaélta in i och anpassas till omgivande natur-
och rekreationsomrade.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Den fornldmning som ligger inom planomradet kommer att tas bort i samband
med planens genomférande. Lansstyrelsen har i ett beslut (arendebeteckning
431-5133-2023) gett tillstdnd till borttagandet av fornldamningen.
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De befintliga stengardsgardarna planeras att flyttas till annan plats inom
planomradet. I vastra delen &r avsikten att stengardsgdrden ska utgéra
gréansen mellan rekreationsomrddet och bostadstomterna.

Trafik

Utbyggnaden av en nya gator dr en férutsattning fér att kunna exploatera
omradet. Lokalgatan i omradet foljer till stor del samma stréckning som en av
omradets befintliga stigar. En lokalgata med véndplats langst in i omradet
byggs ut for att skapa tillganglighet till alla delar av planomradet.

Parkering
Parkering till bostdderna inom planomrddet kommer I6sas inom varje
fastighet.

Inom planomradet planeras det &ven for 5-7 gastparkeringar.
Gastparkeringarna kan anvandas for bestkande till lekplatsen och
motionssparet.

Cykelparkeringar kommer lésas inom varje fastighet.

G3ang- och cykeltrafik

Precis 6ster om planomradet vid Kallvagen finns befintliga gdng- och
cykelvagar som leder in i naturomradet vaster ut. I planfoérslaget forlangs
gang- och cykelvagen frén Kallvagen in i planomradet. Gdng- och cykelvagen
frdn Klovervagen 6vergdr i en naturstig genom planomradet och vidare véster
ut till motionssparet.

Inom planomradet bevaras och tillskapas &ven flera naturstigar som gor det
enkelt att ta sig vidare ut i naturomradet som omger planomradet.

En av de befintliga stigarna i planomradet

Planbeskrivning
Antagandehandling Detaljplan for Hallevadsholm Vassje véastra, Hallevadsholm  Sida 45 av 56



LAGA KRAFT

2024-03-15

Kollektivtrafik
Planomradet innebér inga férandringar for kollektivtrafiken.

Service

Omradet bidrar inte till att ndgon ny service tillskapas i omradet. Den
tillkommande bebyggelse som planférslaget méjliggér for bidrar dock till ett
storre underlag fér den befintliga service som redan finns i Hallevadsholm.
Det finns tillracklig kapacitet i skolan i Hallevadsholm for det tillskottet av
barn som utbyggnaden av planforslaget bedéms generera.

Teknik

ElInat

Planomradet kommer anslutas till elnatet. Vid planens genomférande &r det
mojligt att forse omrddet med el. Detaljerat behov kommet ses 6ver i
samband med Ellevio infér utbyggnaden av planomradet.

Vatten och spillvatten

I norr foreslds anslutning till befintlig vattenledning och dagvatten och i 6st
foreslds anslutning till befintlig spillvattenledning. Det finns &ven en
vattenledning i Slattervagen som eventuellt skulle kunna vara en
anslutningspunkt. Om en anslutning sker till ledningsstraket i Slattervagen
behéver ledningarna laggas om s& att de gar i den nya gatan inom
planomradet.

Spillvattenledningen ansluter till avloppsreningsverket i Dingle. Det finns
kapacitet i avloppsreningsverket.

Befintligt Va-anlaggning for Vdssje 2:13 kommer behdva tas bort alternativt
flyttas i samband med planens genomférande d& kommunalt vatten och
avlopp kommer anldggas i omrddet. Fastigheten avses att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Fastighetens befintliga anldggning ligger
utanfor fastigheten p& kommunal mark.

Avfall

Avfallshantering kommer ske inom kvartersmark inom planomradet och
vandplatsen langst in i planomradet &r dimensionerad fér att en avfallsbil ska
kunna vanda utan att behéva backa. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens avfallsplan.

Forenlighet med nationella och lokala miljomal

Riksdagen har beslutat om 16 miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmalen beskriver
det tillstdnd den svenska miljon ska na. Miljokvalitetsmalen med preciseringar
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ska ge en 13ngsiktig malbild for miljéarbetet och fungerar som végledning for
hela samhallets miljoarbete.

Nedan listas de nationella miljdmalen dar kursiverade mal ej berérs av den
har planen.

1. Begrénsad klimatpdverkan

2. Frisk luft

3. Bara naturlig férsurning

4.  Giftfri miljé

5. Skyddande ozonskikt

6.  Séaker str8imilj6

7. Ingen 6vergddning

8. Levande sjdar och vattendrag

o. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt levande kust och skdrg8rd

11. Myllrande v8tmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjéllmiljo

15. God bebyggd miljo

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

Flertalet miljomal beddms inte beréras eller medféra ndgon skillnad mot
dagsléaget nar detaljplanen genomférs, vilka &r (miljomal 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11,
13, 14). Nedan féljer en bedémning av hur detaljplanen pdverkar resterande
miljomal bade positivt och negativt:

Begransad klimatpaverkan

- Okningen av biltrafik som planférslaget ger upphov till férvéntas, i viss
utstréckning, bidra negativt till att begransa klimatpaverkan.
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- Okningen av biltrafik som planférslaget ger upphov till férvantas, i viss
utstréckning, bidra negativt till att begransa klimatpdverkan. Paverkan
bedéms dock som ringa dd andelen fordon som drivs av fossila branslen
bedéms minska jamfért mot idag. Omradet ligger inom tatorten med skola,
forskola, mataffar och kollektivtrafik for t&g och buss inom bekvamt
gangavstand, vilket &r positivt d@ behovet av bilburna resor minskar.

Frisk luft

- Okningen av biltrafik som planfoérslaget ger upphov till paverkar
luftkvaliteten negativt, men i ringa omfattning.

Levande sjdar och vattendrag

+ Genom lokal rening av dagvatten inom planomradet och anslutning till
kommunalt vatten- och avloppsnét orsakas ingen 6kad miljébelastning pa
Kolstorpevattnet, Vassjevattnet eller andra vattendrag.

Levande skogar

- Planforslaget medger bebyggelse i en befintlig skog vilket innebar att
stora delar av skogen, inom planomradet, kommer behéva avverkas i och
med planens genomférande.

God bebyggd milj6é

+ Det beddms som Iangsiktigt hallbar planering med utbyggnad av ett
omrade i anslutning till befintlig infrastruktur och med samhéllsservice inom
gangavstand.

+ Planférslaget mojliggér for utbyggnad av lekplats vilket bidrar till 6kad
mojlighet for lek i omrddet med flera kopplingar till befintlig bebyggelse.

+ Planomradet ligger i direkt anslutning till ett naturomrdde med
motionsspar och sjo med badplats vilket bidrar till god tillgang till
rekreationsomrade. Lekmiljon kan dven anvandas av exempelvis skola och
forskola d& det ligger inom gdngavstand och nds pd ett trafiksdkert satt via
gang- och cykelvagar.

Ett rikt vaxt- och djurliv

- I och med att planférslaget medger att naturmark bebyggs kommer
véxt- och djurlivet i omradet pdverkas negativt. Delar av naturomradet
kommer dock bevaras och planldggas som natur och angransande
naturomrade kommer finnas kvar.
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Hallbar utveckling

Hallbar utveckling handlar om att hushdlla med jordens resurser och skapa en
utveckling fér manniskor, djur och natur som &r hallbar utifrdn ett
ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv och dar dessa tre komponenter
ar sammanvavda och i balans med varandra.

Ekonomisk

Det &r ekonomiskt hallbart med utbyggnad av ett bostadsomrade i direkt
anslutning till ett befintligt omrade da befintlig infrastruktur kan byggas ut
och férlangas in i det aktuella planomradet.

Social

Planen mdjliggor for olika typer av bostader vilket bidrar till méjlighet for
tillgdngen till fler olika typer av bostadsformer i Hallevadsholm, som idag
annars domineras av friliggande smdhusbebyggelse.

En lekplats planeras byggas ut i planomradet vilket dkar tillgdng pd lekmiljéer
bde for barnen som flyttar till omradet och fér barn som bor i 6vriga delar av
Hallevadsholm. En lekplats kan dven utgéra en viktig social métesplats for
vuxna.

Parkering och narheten till kollektivtrafik mojliggér dven for andra invanare
att besoka rekreationsomradet och lekplatsen.

Ekologisk

Planomradet byggs i direkt anslutning till ett befintligt bostadsomrade och blir
o . . o . . . o o

saledes en naturlig ndsta arsring for utbyggnad i omradet. Inom omradet

finns naturvarden utpekade dar delar kommer bevaras vid planens

genomfdrande.

Barnperspektiv

Planldggningen har utgatt fran ett barnperspektiv for att skapa ett barnvanligt
bostadsomrade. Det finns olika aspekter som beaktas for att skapa ett
omrade som &r lampligt ur ett barnperspektiv:

Sammanhéllen stad handlar om hur omradet kan starka samband och
kopplingar och undvika barriarer som trafikerade vagar.

Fler olika typer av bilfria gdngstrdk inom omradet bidrar till ett barnvanligt
omrade dar barn kan rora sig fritt. Trafiken &r begransad till de som bor inom
omradet och inga hoga hastigheter tilldts. Koppling till andra bostadsomraden
och naturomrade finns och i nordost anldggs en gang- och cykelvég som
utgér den snabbaste vagen till skola och férskola.
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Samspel lek och ldrande tar upp vilka platser som ar [ampliga for lek, samspel
och méten.

Inom planen har en yta fér lek avsatts. Ytan &r noga utvald och innehaller en
varierad topografi och flera naturvarden, framst i form av dldre ekar. Har
planeras det for en lekplats/lekmiljo och social métesplats. Intill omradet och i
anslutning till lekytan finns motionssparet. Via motionssparet nds badplatsen
med intilliggande fotbollsplan och ortens fotbollsférening. Vid badplatsen finns
ocksd en dansbana.

Vardagsliv berdr tillganglighet till service och skola och hur vardagsmiljoer
kan gdras trygga och tillgéngliga.

Langs Véssjevégen finns idag en gdng- och cykelvdg som leder till
skolomrddet. En ny gang- och cykelvdg kommer byggas i planomradets norra
del for att koppla ihop planomradet med det befintliga omradet. P8 s3 satt
skapas en séker skolvag fran det nya omradet. Frdn planomradet finns manga
olika malpunkter som kan n3s till fots eller med cykel. Till mataffar och
jarnvagsstation ar det cirka 1 km.

Identitet handlar om miljéns karaktar och hur man som individ kan kdnna
tillhérighet till en plats.

Omradet, som ligger naturnéra och mellan tvd sjdar, innehar flera
naturvarden, dar flera objekt avses att bevaras. Bebyggelsen planeras att
utformas i smaskalig karaktar dar byggnaderna blir i max tva plan.
Bebyggelsen ndrmast motionssparet har ndgot mindre byggratt och lagre hojd
for att inte husen ska bli for dominerande intill motionsspéret och inte heller
stdnga ute utblicken mot Kolstorpevattnet och naturomrddet. En av de
befintliga stengardesgdrdarna planeras att flyttas for att utgdra gransen
mellan rekreationsomrddet och bostadstomterna. Om méijligt s kommer tva
stora trad sparas for att rama in tillfarten till omradet. Omradets karaktar
avses att bli naturnira, barnvénlig och smaskalig.

Héalsa och sédkerhet tar upp buller, luftféroreningar, trafik och andra aspekter
som kan paverka barns sakerhet och trygghet i ett bostadsomrade.

Inom omradet kommer varken buller eller luftféroreningar att pdverka barns
sakerhet och trygghet. Den trafik som uppstdr genom planldggningen
kommer att vara i begransad omfattning.

Kommunen anser att hansyn har tagits till barnperspektivet och att
detaljplanen har utformats och anpassats efter barns behov. I arbetet med
den hér detaljplanen har skolbarn i Hallevadsholm tillfrdgats om vilka
lekmiljoer som tilltalar dem och hdnsyn kommer tas till barnens synpunkter
vid uppférandet av lekmiljon. Bostadsomrddet kommer att méjliggéra en god
uppvaxtmiljé bade for barn inom omrddet men ocksa fér barn i angrédnsande
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omrade. Barnen kan, pa gdng- och cykelvagar och mindre stigar, rora sig
sakert mellan lekplats, badplats, rekreationsomrade, skola och hemmet.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas och far laga kraft kommer den befintliga
detaljplanen for omradet fortfarande galla vilket innebér att planomradet &nd3
kan byggas ut med bostdder.

Om planomradet inte byggs ut alls innebér det att naturvdrdena i omradet

kommer bevaras. Behovet av fler bostader kvarstdr dock och nya bostader
kommer behdva byggas ndgon annanstans i Hallevadsholm och/eller évriga
Munkedal.

Planbeskrivning
Antagandehandling Detaljplan fér Hallevadsholm Vassje vastra, Hallevadsholm  Sida 51 av 56



LAGA KRAFT

2024-03-15

Genomforandefrdagor

Genomforandefragor

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréattsliga, ekonomiska och tekniska dtgarder som behévs for att

o = o - .

astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen av genomférandefrdgorna har ingen sjélvstandig
rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

I detaljplanen regleras inte hur fastigheterna inom kvartersmark kommer bli,
daremot regleras minsta fastighetsstorlek for delar av kvartersmarken.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanens genomférande medfor att fastighetsbildning maste
genomfdras. Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.
Munkedals kommun ansdker om och bekostar lantmaterikostnader foér
fastighetsbildning.

Ledningsratt
Nya ledningsrétter inom planomradet kommer prévas for el, optiska fibrer och
vatten- och avlopp. Ledningsratterna provas i lantmateriférrattning.

I samband med utbyggnad av planomrddet kan samordning av
ledningsdragning och anldggande av gata ned fordel samordnas.

Gemensamhetsanliaggning

Planomradet berdrs av ytor som omfattas av gemensamhetsanlaggning,
Véassje GA:2 for gronomrade och lekplats. I anldggningsférrattningen frén
2002 framgar att gemensamhetsanldggningen ska omfatta gronomraden,
enligt géllande detaljplaner samt lekplatser. I upprattat skétselavtal framgar
att kommunen ansvarat for skétsel av de gronytor som omfattas av
forrattningen. De delar av grénytorna inom GA:2 som ingdr i planomradet
kommer behdva omprovas i och med antagande av den har detaljplanen. Om
en gemensamhetsanlaggning begransas ska markagaren, enligt 40 a §
anlaggningslagen, betala ersattning. Det ar Lantmateriet som beslutar om
ersdttning i samband med ombildandet av gemensamhetsanléggningen.
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Gemensamhetsanldaggning Vassje GA:2 berdr dven befintlig vag éster om
planomradet. Tillkommande fastighetsdgare kommer behdva ingd i GA:n for
att kunna angora till sina fastigheter. Lantmateriet beslutar om andelstal och
ersattning. Anslutningen till GA:an sker genom en férrattning.

Gronytor, markerade med réd skraffering, inom_aktLTe/I detaljplan kommer
utgd ur ga:2.

= A e o N ST e = 130-PBM3 1oy

Tekniska fragor

I och med planens genomférande behoéver férprojektering och projektering av
dagvattenhantering och vdagdragning genomféras for att sakerstalla att
utbyggnaden av omrddet sker pd ett sakert och fungerande satt. D& det &r
kommunen som ar exploator for den har planen ar det aven kommunen som
ansvarar for att anldggningarna genomférs vid utbyggnad av planomradet.

Tekniska atgarder

Ett genomférande av planen férutsatter samverkan mellan olika delar av
kommunen, Munkedal vatten AB och Ellevio. Genomférande och driftansvar
for de olika anldggningarna framgar av tabellen nedan.
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Anlaggning

Genomforandeansvar

Driftansvar

Gata

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Gang- och cykelvag

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Naturmark

Munkedals kommun

Munkedals kommun

Dagvattenhantering

Munkedal vatten AB

Munkedal vatten AB

Munkedal vatten AB

Munkedal vatten AB

Spill- och
dricksvattennat

El Ellevio Ledningsagare

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av allméan plats. Gata och gang-
och cykelvdg kommer byggas ut i omradet. En lekplats planeras inom omrade
for natur. Intill lekplatsen kommer en parkering att anlaggas. Inom
naturmarken i den dstra delen av planomradet anordnas dagvattenhantering
och 6vrig naturmark gallras och skoéts utefter behov. Stérre l16vtrad bevaras i
mojligaste man.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vastvatten AB ansvarar for att bygga ut ledningsnatet fram till
fastighetsgrans. Fastighetségaren star for anslutningsavgiften och ansvarar
for ledningar inom den egna fastigheten.

Befintlig Va-anlaggning for Vassje 2:13 kommer behdva tas bort alternativt
flyttas i samband med planens genomférande d@ kommunalt vatten och
avlopp kommer anldggas i omrddet. Fastigheten avses att anslutas till
kommunalt Va-n&t d& den omfattas av §6 i lagen om allménna vattentjanster.
Fastighetens befintliga anldggning ligger utanfor fastigheten p& kommunal
mark.

Ekonomiska fragor

Kommunen svarar fér plankostnaderna i samband med framtagandet av
detaljplanen. Vid genomférandet av planen kommer avstyckning ske och
tomterna inom planomradet saljas.

Planavgift

Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om bygglov
beviljas och fastigheten har nytta av planen. Att fastigheten ska ha nytta av
planen handlar inte nédvandigtvis om tillkommande byggrétt, utan kravet pa
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nytta kan sannolikt oftast sdgas vara uppfyllt om lov lamnas for ny-, om- eller
tillbyggnad som medges i detaljplanen.

Munkedal kommun star fér kostnaden for framtagandet av detaljplanen.
Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévning enligt géllande taxa.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstallande och
underhdll av allman platsmark inom planomradet. Planen har kommunalt
huvudmannaskap. De allmdnna platserna inom planen ar gata med tillhérande
diken, gang- och cykelvag och Natur. Den allmanna platsen innefattar dven
lekplats och dagvattenférdréjning inom Natur.

Drift allman plats
Kommunen ansvarar fér utbyggnad, drift och underhdll av all allman plats
inom planomradet.

Gatukostnader
Kommunen avser inte att ta ut gatukostnader fran fastighetsagare.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetiden &r 5 8r dver hela planomrddet. Genomférandetiden bérjar
gélla nar planen fatt laga kraft. Under planens genomférandetid har
fastighetsdgarna en sakerstélld byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far planen darfor inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja fore genomférandetidens utgdng. Efter att
genomfdrandetiden gatt ut fortsatter detaljplanen att gélla.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal ar aktuellt i samband med genomférandet av
detaljplanen eftersom kommunen ar markagare till all mark inom
planomradet utom fastigheten Vassje 2:13 som &r i privat dgo.
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Tidplan

Detaljplanen beraknas halla féljande tidplan:

Samrad Kvartal 2 2023
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 1 2024
Laga kraft Kvartal 1 2024

Medverkande i planarbetet

Planforslaget har upprattats av Tyréns AB genom Asa Karlsson planarkitekt
och Matilda Svenning uppdragsansvarig pa uppdrag av Munkedals kommun.
Planférslaget har, fr&n kommunens sida, handlagts av Elin Tibell,
planhandldggare, pd Munkedals kommun.

2024-02-05
Munkedals kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Elin Tibell Asa Karlsson
Planhandldggare Planarkitekt
Munkedals kommun Tyréns AB
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