












Beskrivning av detaljplanen 

Ärendeinformation 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2020-02-17 §17 att ge 
samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att se över detaljplanen för del av 
Hällevadsholm (antagen 1984) och påbörja detaljplanearbetet för en ny 
detaljplan för delar av det befintliga detaljplaneområdet. 

Utredningar 

Följande utredningar har tagits fram som underlag för den här detaljplanen. 

Dagvatten och VA-utredning 

Dagvatten- och Va-utredning Hällevadsholm, Munkedals kommun (Systra AB 
reviderad 2023-10-12). 

Naturvärdesinventering inkl. fågelinventering 

Naturvärdesinventering för Hällevadsholm, del av Vässje 2:4, Munkedals 
kommun (OM's naturtjänst 24-02-01). 

Vägutredning 

PM Gatuutredning dpl Vässje västra Hällevadsholm, Munkedals kommun (Afry 
2023-04-11). 

Arkeologisk utredning 

Arkeologisk förundersökning (Lödöse museum 2022-11-08) 

Geoteknisk utredning 

Projekterings-PM/Geoteknik Vässjeområdet - Västra Hällevadsholm, 
Munkedals kommun (Bohusgeo 2022-11-11). 

Markteknisk undersökningsrapport/Geoteknik- Vässjeområdet Västra 
Hällevadsholm, Munkedals kommun (Bohusgeo 2022-11-11). 

Svar på SGI:s granskningsyttrande gällande detaljplan för Vässjeområdet 
östra, Hällevadsholm, Munkedals kommun (Bohusgeo 2023-10-27). 

Planens huvuddrag 

Detaljplanen möjliggör för bostadsbebyggelse i form av friliggande småhus 
och mindre flerbostadshus. Även sammanbyggda hus, som parhus och 
radhus, kan uppföras i delar av området. Planen har utformats utifrån de 
naturvärden som identifierats och som bidrar till områdets karaktär. I 
planområdet möjliggörs det för en allmänt tillgänglig naturlekplats inom ett av 
naturområdena. Nya vägar och flera stigar kopplar samman området med 
intilliggande bostadsområde och även med omkringliggande 
rekreationsområde med motionsspår. 
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Användning av mark och vatten kvartersmark 

B- Bostäder

Detaljplanen möjliggör för bostäder i syfte att möjliggöra för uppförande av 
olika typer av boendemöjligheter (PBL 2 kap. 5-6§§).

E1- Teknisk anläggning 

Detaljplanen möjliggör för den befintliga tekniska anläggningen att ligga kvar 
inom området (PBL 2 kap. 5§). 

Egenskapsbestämmelse för allmän plats 

Lutning 1:2,5- Största lutning är 1:2,5. (Pilen pekar uppåt) 

Bestämmelsen finns för att reglera maximal lutning för vallen. Syftet med 
bestämmelsen är att säkerställa släntstabiliteten i området (PBL 2 kap. 5§ 
punkt 5). 

dagvatten- Dagvattenfördröjning ska anordnas 

Yta för dagvatten ska anordnas inom området i syfte att fördröja och hantera 
dagvatten och skyfall inom planområdet (PBL 2 kap. 5§ punkt 5). 

valh- Vall med en höjd av 90 meter över nollplanet ska anläggas 

En vall med en höjd av 90 meter över nollplanet (cirka 1,5 meter hög) ska 
anläggas i syfte att skapa en långsiktigt hållbar lösning för avledning av 
dagvatten, utan att skada intilliggande bebyggelse (PBL 2 kap. 5§ punkt 5). 

lek1 - Lekplats 

Detaljplanen möjliggör för byggnation av en lekplats inom naturområdet i 
syfte att skapa en attraktiv mötesplats i området (PBL 2 kap. 7§ punkt 4). 

a1- Marklov krävs även för förändring av marknivån i 

dagvattendammen 

Bestämmelsen syftar till att tydliggöra att marknivån i dagvattendammen inte 
får förändras utan marklov. Detta på grund att det, utifrån geotekniskt 
perspektiv, behöver säkerställas att släntstabiliteten är tillfredsställd även om 
marknivåerna förändras. Bottennivån framgår av grundkartan och varierar 
något inom området för dagvattendamm (PBL 2 kap. 5§ punkt 5). 

Egenskapsbestämmelse för kvartersmark 

Marken får inte förses med byggnad (begränsas av sekundär 

egenskapsgräns) 

Detaljplanen reglerar att delar av marken inom planområdet inte får förses 
med byggnad (prickmark). Prickmarken regleras till 4-8 meter mot naturen i 
de delar som vetter mot planområdets södra och östra delar. Mot gatan 
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Gång- och cykeltrafik 
Utanför planområdet, längs den norra delen av Vässjevägen finns en separat 
gångväg som svänger av vid Stenvägen. 

Öster om planområdet, vid Klövervägen och Källvägen, finns två gång- och 
cykelvägar som leder till naturområdet som utgör en del av den här planens 
planområde. 

Inom planområdet finns ingen gång- och cykelväg. Inom planområdet finns 
dock flertalet mindre skogsstigar. 

Väster om planområdet finns ett motionsspår som går längs med 
Kolstorpevattnet. 

Kollektivtrafik 
Planområdet ligger cirka 400 meter från Bohusbanan vilken även är utpekad 
transportled för farligt gods. Bohusbanan trafikeras 2023 med i snitt 12 
tåg/dygn på aktuell sträcka. Trafikverket är infrastrukturhållare för 
Bohusbanan. 

Hällevadsholms järnvägsstation ligger inom 1 kilometer från planområdet. 
Från stationen går tåg norrut mot Strömstad och söderut mot Munkedal, 
Uddevalla, Trollhättan och Göteborg. Till Munkedal tar det 15 minuter och till 
Strömstad 45 minuter. 

Det finns även en busshållplats 600 meter från planområdet som trafikeras av 
busslinje 870 och 883. 

Service 

I Hällevadsholm finns en matbutik och en bemannad drivmedelstation med 
försäljning och ombudservice. I övrigt finns service i Dingle och Munkedal 
centralort. 

Hällevadsholms förskola och skola ligger cirka 700 meter från planområdet. 

Teknik 

Elnät 
El finns framdraget till planområdet. En teknisk anläggning finns inom 
området. Vid planens genomförande är det möjligt att förse området med el. 

Vatten och spillvatten 
Kommunalt Vatten- och avloppsledningsnät finns i befintligt bostadsområde 
öster om aktuellt planområde. Möjliga anslutningspunkter finns i norr och i 
mitten av det nya planområdet. 
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