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Knstyr Faststdllelse av furslag till #ndring av stadsplan for del
MHndn av kv Hyvelbénken m m i Halvorstorp, Trollhdttans kommn
eleverket
Pressen
Kommunful lmgktige i Trollhdttans kommun antog den 27 april
1987 forslaget som upprattats i januari 1987 och reviderats
i mars 1987 av Leif 1&f,
ArmErkningar har inte framstdllts mot forslaget.
Enligt 17 kap 9 § plan- och bygglagen faststHller lins-
styrelsen, med stod av 26 § andra och tredje styckena bygg-
nadslagen, det understdllda stadsplaneftrslaget.
Beslutet far enligt 150 § tredje stycket byggnadslagen inte
gverklagas. Bevis om att beslutet pd grund didrav wunnit laga
kraft skall tecknas p& kartan.
I detta beslut har fdrutom undertecknade Hven deltagit
foretradare for juridiska erheten, naturvirdsenheten, lant-
materienheten, ldnsantikvarien och vHgftrval tningen.
hlln utlm /
B Hedinan
Postadress Bestksadress Telefon Etgim
Lansstyrelsen i Alvsborgs l&n Drottninggatan 2  0521-700 00 3 51 85-8
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BESKRIVNING

dver 4 :
forslag till dndring av 1337 -05- 14
stadsplan for '

del av Kv HYVELBANKEN m m V2 e, Sopfa

i Halvorstorp, Trollhdttans kommun e

HANDL INGAR

Planfiirslaget utgires av:

- Formell plankarta i skala 1:1000
- Besti@ammelser

Till planforslaget hor dven:

- I1lustrationskarta

- Beskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning
- Samrddsredogbrelse

PLANDATA

Planomradet omfattar ca 4,5 ha och dr beldget i sodra delen av Halvorstorp
ca 3 km dster om Trollhdttans centrum. Det omges pa tre sidor av villabeby
se. Planomradet begrdnsas i Gster av Bjorkvdgen, i norr av villatomter utm
Halvors vdg och i vaster av villatomter vid Haggvidgen och Porsvidgen. Marke
stder om planomradet dr oexploaterad och utgors av flata bergspartier och
skogsdungar.

PLANER INGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Det aktuella planomradet ligger helt inom stadsplan for Halvorstorp mm, fa
stdlld 1979-06-18. Stadsplanen upprdttades sedan bl a ett program fior utby
nad av Trollhattans centralort antagits 1976.

Ett omrdde fér 13g- och mellanstadieskola samt fdrskola och fritidshem har
avsatts i kvarteret Hyvelbanken.

Kommunala stdllningstaganden

Det aktuella bostadsfdrstrjningsprogrammet redovisar byggstart for 40 - 50
hus i Halvorstorp under nirmaste aret.

Befintliga forhdllanden

Jopografl

Nivaskillnaderna inom planomrddet dr smd. De hdgsta nivderna ligger i omrd
sidra del, dar det ocksa finns ett omrdde med sldta berghdllar. | soder fi
dessutom en mindre kulle, uppbygad av schaktmassor.

Storsta delen av omrddet dr dngsmark. Ndgra sma skogsdungar finns intill h
markspartierna.



Geoteknik

Uversikt]ig geoteknisk understkning samt stabilitetsutredning har gjorts av
Allmanna Ingenjorsbyrén AB (AIB), Goteborg, 1975-01-29 resp 1979-06-12.

Planomrddet bestdr till storsta delen av fastmark. I Gstra delen finns ler-
lager med djup upp till ca 5 meter, varav torrskorpan dar 2 - 3 meter. Grund
ldggningsforhallanden for 1dtta byggnader dr i huvudsak gynnsamma. Stabilit
ar god.

Detaljerad geoteknisk undersdkning bor ske i samband med projektering for
byggande i omrddets dstra del.
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Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.
Bebyggelse

Planomrddet saknar bebyggelse.

Bjorkvagen utmed planomraddets Gstra grins ansluter till Tunhemsvdgen 300 me
norr om planomridet. Bjdrkvdgen &r bl a enda tillfart till ca 40 villatomte
1 Oster. Hdggvdgen och Porsvdgen i vister ansluter till Lunnevdgen, som i s
tur ansluter ti?I Tunhemsvagen ca 300 meter nordvist om planomridet.

Busslinje mot Trollhdttans centrum finns utefter Tunhemsvigen.

Vid stadsplaneomrddets vdstra grins finns en ging- och cykelvdg mellan Haly
vdg och friomrddena i sdder.

va_
Vatten- och avloppsledningar finns vid planomridets dstra och norra sidor,
Spillvattnet leds ti11 en pumpstation ca 300 meter Gster om planomridet.
El

Elledningar finns bl a i gatorna kring planomridet. Vid omridets nordostra
hdrn finns en tranformatorstation.

Tele

En jordkabel bertr planomrddets sydvdastra horn. Kabeln kan vid behov flytta:



Skyddsrum

Skyddsrum inom gangavstdnd saknas. Planomrddet dr beldget inom hemskydds-
omrdde 28. -

Hela planomrddet dgs av Trollhdttans kommun. Kgarfirh&llandena fir kring-
liggande mark framgar av fastighetsforteckning, upprittad av stadsingenjors
kontoret 1987-01-28.

PLANFURSLAG

Som ovan beskrivits har kvarteret Hyvelbdnken hittills varit avsatt fir skc
forskola och fritidshem. I dag bedoms Lyrfdgelskolan tdcka Halvorstorps fre
tida behov av skollokaler. Behovet av mark for forskola/fritidshem ar till-
godosett pd andra hall.

I omrédet fireslds ddrfor bostider, dels i form av villor, dels i form av r
hus. Det stérre hdllbergspartiet bevaras orirt.

Bebyggelse

Totalt foreslds 37 nya bostdder. 20 av dessa &r villor pi tomter med storle
ca 750 - 1 000 m~. Villorna foreslds vara hégst 14 - p1anshﬂs. Ovriga 17 b
der ligger i en radhusgrupp, dir tomterna dr ca 250 - 600 m<. I den titare
gruppen foreslas hus med hogst tvd viningar.

ii_]j or

Villorna ligger utefter en gata som kriks bl a for att ge varierande gatupe
tiv. For att ge gatan rumskdnsla placeras de flesta hus 3 meter frin tomter
framre gréns. Garagen ldggs minst 10 meter frén gata for att biluppstillinir
platser pd tomterna inte ska behtva bli framtridande i gatubilden.

Framfor husen blir det kanske oftare blomrabatter och stempartier dn gris-
mattor. Bakom husen ligger trddgérden, skyddad frin insyn och med en solig

intill huset eller garageviggen eller kanske med en gammaldags bersd léngre
i trddgarden.

Ett trddbestdnd i planomradets sydvdstra del blir delvis beldget pi tomtmar
En del av trdden, bl a sttrre tallar, bor kunna bevaras p& tomterna.

Epgﬁgp

Radhusgruppen 1dggs i planomradets norra del. Utmed den dstvistliga gatan n
keras gruppen av en trddplantering, som samtidigt medverkar till att bilda
gaturummet. 11 av tomterna ligger vid gata s& att garage kan byggas intill

bostaden. 6 bostédder fireslds ha garage vid husgruppens nordvistra resp nor
dstra horn.

Samtliga 17 bostdder i gruppen ligger intill gemensamma uppehdllsytor med
plats, planteringar m m. Gardsbildningen inne mellan husen Gppnar sig mot ¢
sldta h3llbergen och gronomridena i sdder. Husen inne i gruppen har uteple
som gransar direkt till berghdllarnas kant.

Frigtﬂr

Det stora hdllbergspartiet inne i planomridet foreslds blir ordrt. Tvd barr
tradsdungar intill hdlimarken bevaras. Kullen av schaktmassor vid planomric
sodra grans kan fungera som lekomrdde 1iksom dngsmarken dster och vister d:



Trafik och parkering

Tillfart till omrddet foreslds ske frin Bjorkvdgen. Gatubredden inne i omrd
foreslds bli 6 meter.

Biluppstdlining foreslis ske pa tomtmark vid samtliga villor och vid 11 av
radhusen. 6 bostdder i gruppen fireslis ha sina garage 30 - 50 meter frin h
entréerna. For dessa bostdder skall framkdrning ti1l entréerna kunna ske vi

L ex tyngre transporter. Gistparkering for ca 10 bilar foreslds pd tvd stal
intill radhusgruppen.

En kort ging- och cykelvdg foresl&s mellan gatan i planomrddet och Haggvage
Utrymme ldmnas ocksd fiir en gangstig mellan gatans vandplats och Porsvigen.

Teknisk firsorjning

Vatten och avloppsférsirjning foreslas i princip enligt nedanstiende fiqur.
Projektering sker genom gatukentorets forsorg.

De nya bostdderna foreslds fi individuell uppvdrmning med vattenburen elvirm

Sophamtning foreslds ske vid varje bostad. Mojligen kan gemensamma soprum
overvdgas for bostdder i radhusgruppen.

PLANGENOMFURANDE

Bostdderna inom planomridet fireslds blj utbyggda genom en samlad exploateris
Start for husbyggande har planerats till andra halvéret 1987,

FOrslag till exploateringsavtal har upprdttats mellan kommunen och en exploal
Bjorntorps Fastighetskonsulter AB. Exploatiren forbinder sig att uppfora sami
liga hus inom omrddet till statlig beldning.

Kommunen foreslds upplita tomterna med dganderdtt till de intressenter som t:

ut for huskdp. Inga tomter planeras bli upplitna for traditionellt enskilt
smahusbyggande.

Kommunen foreslds svara fir byggandet av gata, va-ledningar och eldistribuy-

tinnensEt



Gemensamhetsanldggning

Vid radhusomradet forutsittes en gemensamhetsanldggning. Exploatdren fores]
ansoka om forrdttning enligt anldggningslagen fior gemensamma anldggningar
inom kvartersmark. (5e nedanstdende figur). Samfdllighetsfirening bildas er
ligt lagen om firvaltning av samfilligheter.
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Gemensamhetsanldggningen dgs av dgarna till de 17 radhusen. En sektion av ¢
mensamhetsanldggningen med sex deldgare foreslds for de garage som ligger i
gruppens nordvastra och norddstra horn., En annan sektion med 17 deldgare ft
slds for gemensamma markomrdden m m inom radhusomridet.

Samfdlligheten ansvarar for underhdllet av gemensamhetsanldggningen. Kommur
foreslas dock svara for underhd11 av va- och elledningar dven inom kvarters
mark fram till varje enskild tomt.

SAMRAD

Samrdd har skett enligt 14 § byggnadsstadgan kring ett planforslag, daterat
december 1986. Samrddsredogtrelse har upprittats 1987-01-28.

Efter det att samrddsredogbrelsen upprdttades har foljande synpunkter inkon

- Brandmyndigheten har ingen erinran,

- Frigid- kulturdistriktsndmnden vill att de tvd sydostliga tomterna skall
utgd.

- Naturvérdsforeningen anser att de fem sydliga tomterna skall strykas. Om
detta inte gdr bor antalet tomter i siidra delen av planomridet begrinsas.
Vardefulla tallar pd tomterna bdr bevaras. Marken sdder om planomrddet bt
bevaras fran framtida exploatering.

Antalet villatomter i den stdra raden har efter samridet minskats frin fem

tre. Nagon ytterligare dndring av planforslaget har inte gjorts med anledni
av de synpunkter som kommit in efter samrddsredogbrelsen.



Efter samrdd med bl a den fdreslagna blivande exploatdren har antalet radhu
samt aptalet villatomter i den norra husraden d@ndrats jamfort med planfor-
slaget fran december 7986.
Trollhdttan i januari 1987

STADSARKITEKTKONTORET

REVIDERING

Forslaget till stadsplanedndring har varit utstdllt for granskning fr om
2 mars t o m 23 mars 1987.

Efter utstdllningstidens slut har en mindre revidering av forslaget gjorts
i samforstdnd med gatukontoret och den fidreslagna blivande exploatoren.
Revideringen innebar att ett omrdde for underjordiska ledningar i radhus-
omrédet flyttas ti11 annat ldge inom kvarteret.

Ovanstdende beskrivning tillhor dven det reviderade ftrslaget till stads-
planeéndring.

Trollhdttan i mars 1987
STADSARKITEKTKONTORET

Ti1lhdr, kommunfullmédktiges beslut

§ 114 4av den 27 april 1987
betygar ¥ o)
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ULLA-BRITT PEHRSSON
kommunful lmdktiges 1:e vice ordfdrande
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Tillhér Lansstyrelsens 1
klvsborgs lin boeslut denm
B oktober 1987

Kopian bestyrkes,
P4 tjldnstene vignar



STADSPLANEBESTAMMELSER 05- 1
til1lhorande i
forslag till dndring av :

stadsplan for Cd P 87§ R

del av Kv HYVELBANKEN m m
i Halvorstorp, Trollhdttans kommun

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING
Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde fdr anvandas endast for bostadsandamdl.
b) Med Bg betecknad mark far anvindas endast for garagedndamdl.
2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
3 § SARSKILD FURESKRIFT ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska allmdnna ledningar.

4 § BYGGNADSSATT
1 mom P& med F betecknat omrade skall huvudbyggnader uppforas fristdende.

2 mom P3 med S betecknat omrdde skall byggnad uppforas i grdns mot grann-
tomt. Byggnad far dock uppforas indragen fran grins mot granntomt,
om detta provas vara forenligt med ett prydligt och dndamdlsenligt
byggande av kvarteret.

5 § BYGGNADS LKGE

Pd med F betecknat omrdde skall uthus eller annan gardsbyggnad upp-
foras pa ett avstidnd av minst 10 meter fran gata.

6 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P3 tomt som omfattar med F eller S betecknat omrdde far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad uppfbras.

2 mom Pa tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad jimte
uthus eller annan gardsbyggnad icke uppta storre sammanlagd byggnads

area dan 175 kvm. Uthus eller annan gdrdsbyggnad fir ej uppta storre
area dn 40 kvm.

3 mom Bebyggelse pa tomt som omfattar med S betecknat omride fir icke uppt
stdrre byggnadsarea @n 140 kvm.

4 mom Pd med F eller S betecknat omrdde fidr huvudbyggnad icke inrymma fler
dn en bostadsldgenhet., 1 gdrdsbyggnad fdr boningsrum icke inredas.



7 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P3 med romersk siffra betecknat omride f&r byggnad uppforas med
hogst det antal véningar som siffran anger,

2 mom P& med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utdver angivet vanii
antal.

3 mom P& med I eller II betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke uppforas
till storre hdjd dn 4,0 resp 6,5 meter och uthus eller annan girds-
byggnad icke till storre hojd dn 3,0 meter.

4 mom P& med Bg betecknad mark fir byggnad icke uppféras till storre hdjd
an 3,0 meter.

Trollhdttan i januari 1987.
STADSARKITEKTKONTORET

Ovanst@ende bestdmmelser tillhor dven forslag till stadsplanedndring,
reviderat i mars 1987.

Trollhdattan i mars 1987.
STADSARKITEKTKONTORET

Tillhor kommunfullmdktiges beslut
§ 114/av den il 1987
betygar :
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ULLA-BRITT PEHRSSON
kommunfullmaktiges 1:e vice ordforande

T411hsr Lanzsiyrelsaens 4
Klvsborgs l:n besiut deo
8 oktober 1987

:betygar

Eopian bestyrkes.
P& tjdnetens vEgoar.
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