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NYKOPINGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

Plankarta 1:1000 (originalskala) med bestammelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Dnr P 2006-119 2/8

Planen skall mojliggora en utvidgning av tomtmark fram till nuvarande Oxelésundsvéagen
(vag 53). Syftet med detaljplanen ar att verksamheterna som finns i omradet kan utvidgas.
Verksamheterna ar varmeverk, transporter av och omlastning av varor, lager, grossister,

dagligvaruhandel samt kontor.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i Idbéckens industriomrade vid Nykdpings stads utfart mot Oxelésund.
Planomradet avgransas i vaster av Oxeldsundsvagen (vag 53) i norr av Stenbarsvagen,
i Oster &r av Fastigheterna Stenbadret 1, 3 och 5, samt jarnvégen till Oxelésund och i sdder av

Kilaan.
Areal
Planens areal ar 9,7 ha.

Makagoforhallanden

Stensdtan 5 ags av Klovern fastighets AB.
Stensotan 4 ags av Nykopings Partihall
Varmeverket 2 &gs av Vattenfall

Hogbrunn 1:37  dgs av Nykopings kommun

Ovrigt

Vaghallare for riksvag 53 ar Véagverket.
Véghallare for Stenbarsvagen ar Nykopings kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer.

Fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av kommunfullmaktige den 13 juni 2006
(laga kraft 28 juni, 2007).

Denna plan anger en 6kning av befolkning och arbetsplatser i Nykopings tatort. Detta kraver att
centrumnara handels- och industriomraden utokas och effektiviseras. Idbacksomradet har detta
centrala lage. Vaster om Oxeldsundsvagen (vag 53) anger dversiktsplanen att denna akermark ar
av riksintresse for kulturminnesvard, vilket betyder att utbyggnaden av detta omrade kommer att
droja. | detaljplanomradet ar det da av stor vikt att vegetation och bebyggelsen ét vaster far en
enhetlig karaktar da denna bebyggelse utgor Nykdpings siluett mot véster.

e Riksintressen inom/i anslutning till planomradet.

Planomradet ingar delvis i omradet ”Arn6-St Kungsladugarden” (K56) som ar av riksintresse for
Kulturmiljon. Det &r ett odlingslandskap praglat av Kungsladugarden, som sedan medeltiden
tillhdrt Nykopingshus, och som har kvar sin ursprungliga avgransning mot staden.

Riksvag nr 53 ar av riksintresse naturvard.

Natura 2000-omraden é&r riksintresse enligt 4 kap MB.
Vaster om Rv 53 aterfinns Natura 2000-omradet Lindbacke-Svanviken samt hela Kilaan
Uppstroms Svanviken. Omradet Lindbacke-Svanviken skyddas som naturreservat.

De forandringar som genomfors med anledning av detaljplaneforslaget kommer ej att paverka
naturvardena inom natura 2000-omradet.

Nykopings kust- och skargard ar riksintresse enligt 4 kap 4 § MB och planomradet ingar i
riksintresseomradet. Inom riksintresseomradet skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskillt beaktas.

Planomradet ingar i tatortsomradet for Nykoping. Enligt 4 kap 1 § MB utgor riksintresset for
Turism och friluftsliv ej hinder for utvecklingen av befintliga tatorter.

Detaljplaner

Planomradet &r detaljplanelagt och berdr foljande faststallda detaljplaner:

Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for del av STG 345 m.fl.(fjarrvarmeverk) a
Vaster i Nykoping, Nykopings kommun.
Antogs av Stadsfullmaktige 1983-04-12 8177, laga kraft 1983-06-13.
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Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for del av Idbackens Industriomrade
(Hamnvagens forlangning ) & vaster i Nykoping, Nykopings kommun.

Antogs av Kommunfullméktige i Nykoping 1984-02-14 § 33.

Faststalld av Lanstyrelsen 1984-09-21.

Den 10-ariga genomforandetiden efter att planen har fatt laga kraft har utgatt.

Detaljplan for Kv. Varmeverket 1 och 2 samt del av Hogbrunn 1:37 och 1:38 pa vaster i
Nykoping.
Antogs av Kommunfullméktige i Nykoping 1996-08-21 8§ 74, laga kraft 1996-09-17.

Detaljplan for Stenbéret 1, 2, 3, 4, 5, 6, och del av Hogbrunn 1:37 och 1:13.
Antogs av Kommunfullméktige i Nykoping 2005-10-11 § 148, laga kraft 2005-11-009.

Program for planomradet.

Planprogram Idbacksomradet Samradsversion februari 2003, som bilagges handlingarna.
Denna detaljplan utfors med inriktning pa detta planprograms intensioner.

Miljokonsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivningens priméra syfte ar att mojliggora en samlad bedémning av den inverkan
planens genomfdérande far pa miljon, hélsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. For denna detaljplan har behovet av en miljokonsekvensbeskrivning inte bedémts
nddvandig.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt at séder och sydost fran ca 3,5 meter i norra delen till 0,5 meter i s6dra
delen 6ver havet enligt Nykdpings stads hojdsystem. Omradet bestar av impedimentmark som till
vissa delar fyllts ut med tippmassor. Den befintliga vegetationen &r sparsam och omfattas endast
av olika arter av lovtrad och barrtrad vilka inte har nagra botaniska varden. Gamla trad bor
bevaras i mojligaste man.

Planforslaget foreslar aterinforande av strandskyddet inom naturmark langs Kilaan. Kilaan med
intilliggande markomraden utgor en viktig gron korridor for spridning av arter. Stadsfjardens
vassomraden ar vardefulla for fagellivet samt som forlangning av Natura 2000 omradena
Svanviken-Lindbacke och Kilaan.

De visuella sambanden, som &r av stort varde for riksintresset for kulturmiljovarden fran
Stadsfjarden in mot dalgangarna vasterut sakerstalls med "Naturomradet” i soder, “eftersom
industribyggnader och varmeverk norr om an upplevs som en barriar, &ven om bebyggelsen inte
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helt fortar intrycket av det mycket stora landskapsrummet”. Det kulturhistoriska vérdet beskrivs i
”Nykopingsbygdens och Nykdpings stads utveckling och framvaxt”, (Nyképing i mars 1990).
Samlad uppvuxen vegetation finns i planomradets sodra delar dér bestand av foretradesvis bjork
och asp forekommer. | omradet utmed Oxeldsundsvagen har trad planterats.

Oxeldsundsvagens véstra dike &r gréns for naturreservatet Lindbacke och Svanviken. Reservatet
ar avsatt for att “bevara och varda ett fran landskapsmassiga, kulturhistoriska och biologiska
synpunkter betydelsefullt omrade” enligt Lanstyrelsens beslut 1981-05-08.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av silt. Detta kan medféra att sarskilda atgarder kan behévas
vid grundlaggning. Nyianspraktagen akermark kan vara séttningskanslig, vilket innebar att
marknivan sjunker vid vibrationer och tung belastning. Nagon samlad geoteknisk undersokning
har inte gjorts av ny tomtmark mot Oxeldsundsvagen. Geotekniska undersdékningar bor upprattas
i samband med anlaggnings- och byggnadsarbeten.

Fororenad mark

Pa fastigheten Stensotan 5 har forekommit industriell verksamhet i 30 ar. Man har anvant
trikloretylen samt forvarat farligt avfall ( organisatoriska l6sningsmedel, fargrester, skarvatska
och spillolja). En nedgravd oljetank har dven funnits pa denna fastighet.

Omradet i 6vrigt har inga kanda markfororeningar.

Radon

Planomradet &r lagriskomrade vilket innebar omrade som utgors av sand, silt eller lera.

Risk for skred/hga vattenstand

Pa grund av fluktueringar av havsnivan bor lagsta hojd for fardigt golv vara +1.7 meter dver
nollplanet i Nykdpings stads héjdsystem. Risken for sattningar och skred beddms liten.

Fornlamningar
Nagra kanda fasta fornlamningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomréden

Befintlig verksamhet

Inom planomradet finns idag 3 foretag med olika verksamhetsinriktningar. Verksamheterna ar
varmekraftverk, transporter av och omlastning av varor, lager, grossister, dagligvaruhandel samt
kontor. Befintliga byggbestandet varierar vad galler typ, storlek och utformning.
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Ny verksamhet och gestaltning
Inom planomradet finns idag:

OoB Overskottsbolaget som inte planerar nagon utbyggnad men 6nskar mer parkeringsyta.
Uthyrning av kontorsyta sker idag till andra foretag.

Konservkompaniet vill ha mer mark for in och utfarter av stérre och langre fordon.

Varmekraftverket far storre byggratt mot norr, sdder och vaster. Detta ar reserver for framtida
behov.

Ingen annan ny verksamhet ar planerad.
Byggnadskultur och gestaltning

Arné-Kungsladugarden &r ett odlingslandskap med Iang kontinuitet och bebyggelseutveckling.
Fastigheten Stora Kungsladugarden utgor ett statligt byggnadsminne och ar skyddat enligt Fo om
statliga byggnadsminnen. Det 6ppna jordbrukslandskapet norr om Lindbacke ingar i denna
Fastighet. Lindbackes betade hagmark utgdr hér ett mycket vardefullt inslag i kulturlandskapet.

De visuella sambanden, som &r av stort vérde for riksintresset for kulturmiljévarden, mellan Arn6
Gard och Stadsfjarden samt mellan Kilaan och Stadsfjarden har beaktats. Detaljplanen har tagit
hénsyn till siktlinjer i landskapet genom att byggréatten regleras till Varmeverket 2 i
detaljplaneomradet.

| detaljplaneomradet &r det da av stor vikt att vegetation och bebyggelsen at vaster far en enhetlig
Karaktar da denna bebyggelse utgér Nykopings siluett mot vaster.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykelnat

Den ¢kade handeln inom planomradet och narheten till Nykopings centrum kommer att 6ka
gang- och cykeltrafiken till och fran omradet. Fotgangare och cyklister fran centrum nar
planomradet via vastra viadukten till en GC-vég, vidare pa Gamla Oxeldsundsvagen till
Stenbérsvagen som ar utékad med gang- och cykelbana pa norra sidan.

Infarten for personal- och kundfordon till OoB Overskottslager sker fran Stenbarsvigen. Ny
infart 6ppnas 75m vasterut for att inte fa korsande kor- och gangtrafik inne pa fastigheten.
Dessa infarter kommer att upphora da Stenbarsvagen kommer att anslutas till Hamnvagen.
OoB kommer dd att fa anslutning fran ldbacksvigen via skafttomten.
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Kollektivtrafik

Busshéllplats finns idag i Stenbarsvagens 6stra &nda. Den kommer att flyttas vasterut narmare
Coop:s och OoB:s entréer pa norra sidan av Stenbarsvagen.

Parkering, varumottagning och utfarter

Erforderlig parkering i omradet sker pa tomtmark. Parkeringsbehovet for OoB ar minst

1 bil/20 kvm handelsyta + 1 bil/anstélld. Varutransport- och sevicebilar parkerar pa tomtmark.
Blandning av stora fordon och personbilar kraver ocksa rutiner och uppmarkningar inom
respektive verksamhetsomrade och fastighet.

Storningar, Sakerhet

Inga skyddsanordningar mot storande ljud-, luft eller andra sanitara oldgenheter & med i planen
for den verksamhet som &r planerad. Skulle stérande verksamhet tillkomma inom omradet far
sérskild prévning tas till detta.

Vind- och insyningsskydd for Varmeverkets flisupplag skall upprattas pa nya tomtmarken mot
Oxeldsundsvagen. Detta kan vara antingen ett vindskyddande plank 3m hdgt eller en
motsvarande hdg jordvall.

Tung trafik kommer att ske nattetid. Inga bostader finns i eller i narheten av planomradet som kan
storas av detta. Jarnvagsomradet utgor naturliga bullergranser mot nuvarande bostéader vid
Jarnvagsgatan. Den tunga trafiken berdknas komma huvudsakligen via Oxelésundsvégen och
darmed ej medfdra bullerstérningar utmed lokalgatorna.

Oxelésundsvagen (vag 53) ar transportled for farligt gods. Hastigheten pa denna stracka ar

70 km/tim. Den laga hastigheten och denna typ av verksamhet gor att en 30 meter bred
byggnadsfri avakningszon har lamnats utefter Oxel6sundsvégen. En tradallé utmed vag 53 bidrar
sd smaningom till 6kad sakerhet i detta syfte.

Riskutredning for detaljplan P 05-46 Kv. Stenbéret 1-6 & Hogbrunn 1:13, 1:37, uppréttad av
Sonark 2005-05-26 medfoljer rendet.

Brandsékerhet

Erforderliga vattenbrandposter anslutes till befintliga vattenledningar enligt anvisningar fran
raddningstjansten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns inom omradet. Kommunal vattenforsorjning
medfor att inget lokalt vattenuttag sker.

Befintligt dagvattensystem nyttjas aven fortsattningsvis for idag exploaterade delar av omradet.
Belastningen pa det kommunala dagvattensystemet blir oférandrat.
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Lokalt omhéandertagande av dagvattnet (LOD) ska om méjligt ske inom planomradet.

Vid LOD ér det viktigt att féroreningar tas om hand och att inget dagvatten leds direkt ut i Kiladn
eller Stadsfjarden.

Den snabbare tillrinningen fran hardgjorda ytor, relativt den befintliga jordbruksmarken, kan
regleras med fordrdjningsmagasin alternativt meandrande vattenforing.

En zon med naturmark intill Kiladn ger dven dagvatten en mojlighet att infiltrera marken och inte
spolas ner i Kilaan. Har kan aven ett lokalt omhandertagande av dagvatten(LOD) genomforas.
Planomradet ligger inom Kilaans vattensystem och avvattnas dven via Idbacken.

Idbéacken gar en stracka i kulvert och mynnar i Kiladn stax innan utflédet till Stadsfjarden.

Det &r av stor vikt att verksamheter inom planomradet inte férorsakar fororeningar som paverkar
Naturvarden nedstroms i Kilaan.

Varme

Nuvarande fastigheter ar anslutna till Nykdépings fjarrvarmenét.

El

Elforsorjning utgar fran befintliga transformatorstationer pa fastigheten Stenbéret 4 och pa
Idbacksvégen.

Avfall

Varje fastighet tar hand om eget avfall som bortférs av kommunen. Den gemensamma platsen for
kéllsortering &r ej anvisad pa detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planenheten har samrad skett med planarkitekt Marina Pavlova, planeringsenheten,
Nykopings kommun.

Nykoping 2008-02-05
Janark i Nykoping AB

Krister Spangvall
Arkitekt S.A.R MSA
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Detaljplan for

STENSOTAN 5,
VARMEVERKET 2
SAMT DEL AV

HOGBRUNN 1:37

(Idbacken), Nykdping,
Nykopings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
2008-02-05
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

PLANPROCESSEN

Samradsbeslut okt. 2007
Samrad nov. 2007
Utstallningsbeslut dec. 2007
Utstallning jan. 2008
Godkéannande BTN febr. 2008
Antagande Kommunfullmaktige febr. 2008
Laga kraft

(om inte planen 6verklagas) mars 2008

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Nykopings kommun upprattar ett exploateringsavtal med berorda fastighetsagare.

Fordelning av kostnader for, ansvar, skotsel och underhall av ledningar, planteringar, plank
belysning m.m. regleras.

Fordelning av kostnader for flyttning av ledningar, nya ledningar, ny belysning m.m. regleras.
Kostnader for plantering av allétrad, hackar, vindskyddsplank och vindskyddsvall bekostas av
respektive ny fastighetsdgare.

Skotsel av allétrad och mark for riksvég bekostas av vagverket.

Exploateringsavtal skall kunna 6verlatas efter kommunens godkénnande.

HUVUDMANNASKAP

Makagoforhallanden

Stensotan 5 ags av Klovern Fastighets AB
Stensotan 4 ags av Nykopings Partihall
Viarmeverket 2 agsav Vattenfall Ostnat AB
Hogbrunn 1:37  &gs av Nykdpings kommun.

Ovrigt

Vaghallare for riksvag 53 ar Véagverket.
Vaghallare for Stenbarsvagen ar Nykopings kommun
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforvarv, markbyten, gemensamhetsanlédggningar och servitut anordnas med
utgangspunkt fran nya detaljplanen och exploateringsavtalet.

PLANEKONOMI

Kostnader for detaljplan och exploateringskalkyl skall bekostas av Nykdpings kommun.
Nya fastighetségare bekostar forrattningar for nya fastighetsbildningar.

TEKNISKA FRAGOR

Eventuella flyttning av ledningar skall granskas och godkéannas av berérda bolag sasom
Vattenfall, Telia Sonera och Nykoépings kommun fére flyttning och nyanléggning.

Nya ledningar och flyttning av ledningar bekostas av respektive exploator eller annan
bestéllare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planeringsenheten har samrad skett med planarkitekterna Marina Pavlova,
planeringsenheten, Nykopings kommun.

Nykoping 2008-02-05
Janark i Nykoping AB

Krister Spangvall
Arkitekt S.A.R MSA
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