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- Plankarta med bestammelser - Grundkarta

- Planbeskrivning - Fastighetsforteckning
- Genomférandebeskrivning - Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstalining

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréattas for att bl a sakerstalla bevarandet av den kulturhistoriskt vardefulla
miljon i omradet samt ge riktlinjer for utformning och anpassning for tillkommande
bebyggelse. | planomradet ingar aven en parkanlaggning, parkeringsplats samt dvrig
park- och naturmark.

Ett forslag till detaljplan har tidigare varit utstalld (hosten 2002). Darefter har onske-
mal framférts om en tillbyggnad av huvudbyggnaden "Strémsberg”.

Byggnads- och trafikndmnden beslutade i november 2003 att Iata prova tillbyggna-
den vid en ny utstallning.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget beddéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljdbalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgdrs av ett omrade som ligger pa vastra sidan av Géta alv och har ett
hogt, vackert lage pa en bergsplatd. Omradet gransar i Oster till "gamla Vaners-
borgsvagen” mellan brofastena till Stromkarlsbron och Spikdbron, i nordvast mot be-
byggelse och gronomrade utmed Stromsbergsvagen och Kvarnliden. | séder gransar
omradet till naturomradet med "Forngarden” och f d MjdInarbostaden.
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Planomrédelts l4ge. ’

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 2,5 ha.

Markagoforhallanden
Fastighetsagare inom planomradet ar Trollhattans kommun och Imagine Albert Kok
AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Trollhdttans kommun antogs av kommunfullmaktige den 16 feb-
ruari 2004. Av oOversiktsplanen framgar att planomradet ligger inom det fall- och
slussomrade som utgor riksintresse for kulturminnesvarden samt riksintresse for fri-
luftslivet enligt miljobalken 3 kap 6 §. Omradet har ocksa foreslagits fa skydd som en
nationalstadspark enl. 4 kap 7 § MB.

Som underlag for dversiktsplanen ligger bl a "Omraden av riksintresse for Kulturmil-
jovarden, Regionalt planeringsunderlag, Lansstyrelsen i Alvsborgs l&an sept 1990.”
Riksantikvarieambetet beslutade om reviderat planeringsunderlag for kulturminnes-
vardens riksintressen 27 augusti 1996.

Tidigare oversiktsplaner ar antagna 1990 och 1995. Den senare med delrapporter for
Trollhattans tatort och stadsdelarna. Har sdgs om omradet fér det aktuella planfor-
slaget:



"Omradet nérmast &lven &r av riksintresse for kulturminnesvarden och ett stort antal
enskilda byggnader anges som sérskilt vardefulla fran kulturmilisynpunkt. Det inne-
bér att 3 kap 12 § plan- och bygglagen skall tilldmpas.” For ytterligare uppgifter han-
visar oversiktsplanen till Kulturmiljdprogrammet.

Vissa delar av planomradet ingar i den oversiktsplan for Kraftstations- och ka-
nalomradet som antogs av kommunfullmaktige 26 oktober 1992.

Kulturmiljéoprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 24
februari 1992. Enligt programmet redovisas byggnaden "Stromsberg” som kulturhi-
storiskt vardefull och bestar av: "Vandrarhem f d bostadshus (1857) i schweizerstil
fran 1800-talet. Ingenjér Alberts bostad.”

1981 inventerade Alvsborgs lansmuseum bl a Strémslund och fardigstéllde en ”Kul-
turhistorisk byggnadsinventering 27 del 5” vilken till stor del ligger till grund fér
kulturmiljdprogrammet. | denna inventering beskrivs Strdomsberg som da var vand-
rarhem:

”Vandrarhem, f d bostadshus (1857, 1880-t)

Beskrivning

F d bostadsfastighet, nuvarande vandrarhem, uppfért 1857, om- och tillbyggt pa
1880-talet. Byggnaden &r uppférd i 2 plan i timmer med vitmalad fasspont- och sta-
ende locklistpanel. Vinklat sadeltak klatt med plat.

Vérdering
Strébmsberg ar beldget i sluttningen ned mot den véstra &lvstranden mellan Spik6-

bron och Strémkarlsbron. Fastigheten inkdptes ar 1880 av ingenjér Eduard Albert.
Under 1880-talet genomgick byggnaden en omfattande om- och tillbyggnad och er-
holl en detaljrik exterior i schweizerstil med "hérnrisalitliknande” utbyggnader, stora
takutsprang och rika snickeridetaljer vid takutsprang, fonster och portaler. Ett exem-
pel pa byggnadens rika detaljutformning utgér skorstenen vid den sbdra gavelfasa-
den. Byggnaden besitter ett savél kulturhistoriskt som miljéméassigt vérde.”
Trollhattans kulturmiljéprogram fick genom ett projektarbete ar 2000 en "6versyn” av
tatorten dar byggnaden "Stromsberg” kortfattat beskrivs med utseende, farg och
material.

Friluftsplanen for Trollhattans kommun, antagen av kommunfullmaktige i februari
2000, redovisar att omradet "Géta alv med omgivningar” har befintligt skydd och pla-
neringsstatus som ’riksintresse for friluftsliv”’ enligt miljdbalken 3 kap 6 §.

Beskrivning av Stromsberg: "Omradet kring Strémsberg utnyttias som nérstrévomra-
de och &r ocksa mycket intressant for turismen.”

Naturvardsplan for Trollhattans kommun ar antagen av kommunfullmaktige den 24
februari 1992. Planomradet ligger inom vardefullt naturomrade i storomrade G och
beskrivs:

"Gota élvs dalgang ar geomorfologiskt sett mycket intressant med flera vélutvecklade
och véal exponerade former. Omréadet hyser dessutom manga olika naturtyper, stor-
slagen och unik landskapsbild. Flera vérdefulla biotoper med artrikt djur- och véxtliv.”



Foreslagen nationalstadspark

Det centrala Alvrummet i Trollhattan har féreslagits inga i en ny nationalstadspark.
Trollhattans kommun har tillstyrkt forslaget och en redovisning av Alvrummet har ta-
gits fram i september 1997 enligt 4 kap 7 § miljdbalken.

Med nationalstadspark avses “eft riksintresse som har stor betydelse fér det nation-
ella kulturarvet, for en tatorts eller téatortsregions ekologi och fé6r ménniskors rekreat-
ion.”

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av Kommunfullmaktige den 17 novem-
ber 2003. Den sarskilda detaljplanebestammelsen for uppvarmning som tillkommit i
tidigare energiplaner 1994 och 1998 férandras inte.

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sérskild detaljpla-
nebestdmmelse med innebbrden att uppvédrmning endast far ske med fidrrvdrme el-
ler lokalt, miljévénligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 kvm bruttoarea
undantogs. Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bér dven fortséttnings-
vis inféras i berérda detaljplaner.”

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Detaljplan/omradesbestammelser saknas dver omradet.

Strandskydd

Strandskydd galler med 100 m utmed Gota alvs ej detaljplanelagda strandlinje, enligt
miljobalkens 7 kap 13 - 14 §§. "Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttning-
arna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten fér
djur- och véxtlivet” (MB 7:13)

Program for planomradet

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, om det inte anses onddigt. De dversiktliga planbedémningarna utgor
tillrackligt underlag som program. Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla en do-
kumenterad kulturhistorisk vardefull miljo.

Miljokonsekvensbeskrivning

Syftet med detaljplanebestammelserna ar att sakerstalla de kulturhistoriska vardena
pa ett sadant satt att verksamheten pa "Stromsberg” och narliggande omgivning kan
fortsatta att utvecklas som en levande och attraktiv miljo utan att omradets karaktar
gar forlorad.

Detaljplanen har ingen inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska halsa eller hus-
héliningen med naturresurser. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte er-
fordras.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunfullmaktige beslutade 2000-06-19 om forsaljning av del av fastigheten Troll-
hattan Stromslund 1:3, "Stromsberg”, (nuvarande Stromsberg 1:6)



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markens nivaskillnader inom planomradet uppgar totalt till ca 38 meter. Lagsta nivan
i vaster utefter "gamla Vanersborgsvagen” vid Goéta alvs strandlinje och den hogsta
nivan ovanfor branten i planomradets vastra del.

Mellan Stromsbergsvagen i nordvast och Stromsbergs infart finns en brant med en
nivaskillnad pa ca 10 meter. Har skall, pa kartan inmatta trad bevaras eller vid behov
ersattas. Pa plankartan ar detta omrade betecknat med n2.

Tomtmarken syddst om byggnaderna ar grasbevuxen. Dar finns gangar, natur-
stensmurar, trappor och terasser. | tomtens sluttning mot branten féreslas ett ater-
skapande av tradgardsmiljon. Fér den allmadnna sakerheten skall ett skyddssta-
ket/stangsel finnas mot stupet. Pa plankartan markeras detta med en “skrafferad”
linje. En gangstig med trappor leder fran tradgarden, i kvarterets sddra del, nedfor
branten till "gamla Vanersborgsvagen”.

| kvarterets nordostra del finns en vacker anlagd park, "Stromsbergs park” som
skapats av ing Eduard Albert. | parken finns Sibiriskt korktrad, Kaukasisk vingort,
Silveralm, Blodbok, Sitka gran, Trumpettrad, Spansk gran, Ginkgo, Turkisk tradhas-
sel m fl. | senare tid har en minnessten dver Albert placerats i parken. Promenadsti-
gar leder mot en utsiktsplats i planens norddstra del.

"Stromsbergs park” betecknad med N1 pa plankartan skall férvaltas genom en ge-
mensamhetsanlaggning. Befintliga trad skall bevaras och vid behov ersattas med
samma sort. Parken skall skétas gemensamt av markagaren tillsammans med kom-
munens sakkunniga inom parkforvaltningen.

Inom byggnadskvarteret och allman plats/PARK “skyddas” tradbestandet genom ut-
Okad lovplikt for tradfallning.

Inom hela planomradet skall murar, trappor och terasser av natursten bevaras och
skyddas enligt 3 kap 17 § (2:a stycket) Plan och bygglagen. Detta innebar att:
"Tomter, som &r sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljéméssig eller
konstnérlig synpunkt, far inte férvanskas i de avseenden de omfattas av skyddsbe-
stdmmelser i en detaljplan eller i omradesbestdmmelser.” Nya atgarder skall anpas-
sas till omgivningens karaktar och tidsalder.

Ovrig mark inom planomradet varierar fran valskotta grassluttningar i anslutning till
Forngarden i séder och naturmark i sluttningar, branter och bergsstup.

Geotekniska férhallanden

De geotekniska forhallandena ar goda. Marken utgdrs av berg i dagen alt. tunna
jordlager ovan berg. Grundlaggnings- och /eller stabilitetsproblem féreligger inte.
Utférda radonmatningar visar att marken klassas som normalriskomrade. Byggnation
inom normalradonmark skall utféras radonskyddande.

Fornldmningar

Det ungefarliga laget for plats av rése finns utmarkt pa kartan nara infarten till
Stromsberg. Detta ar belaget inom allman plats — PARK.

En minnessten i granit restes i "Stromsbergs park” 1958 till minne av ingenjor E L
Albert.




| planomradets sddra del ligger entrén till "Forngarden”, en hembygdsgard anlagd pa
1930-talet med flera ditflyttade byggnader fran omgivande bygd.

Bebyggelseomrade

Fran bostad/vandrarhem till restaurang/hotell.

Tre byggnader finns Inom planomradet. Byggnaden "Stréomsberg” som tidigare varit
bostad/vandrarhem innehaller idag restaurangverksamhet och i annexet, som bygg-
des som vandrarhem, bedrivs hotellverksamhet. Nordvast om byggnaden "Stroms-
berg” finns ett garage/forrad.

Tillganglighet
Det ar god tillganglighet till restaurangverksamheten. Fran parkeringsplatsen framfor

entrén kan man ta hissen och komma direkt till kapprummet. Hela entréplanet tillgo-
doser tililganglighetskravet. Aven annexet har god tillganglighet.

\ . Byggnadskultur och gestaltning.

©  Byggnaden "Stromsberg” uppférdes som bo-
stad 1857 pa en plats dar torpet "Qvarnliden”
~ lag. Namnet verkar etablerat vid byggnadens
.\ uppforande.

1865 tillkom vid sddra gaveln en tvavanings-
byggnad och under Alberts tid i slutet av
- 1800-talet en tillbyggnad vid norra gaveln
samt "verandor” med balkong bade mot norr
och soder. Den detaljrika exterioren tillkom
ocksa vid denna tid.

1951 finns andringsritningar dar "Strémsberg”

¥ / har fatt en ombyggnad anpassad for vandrar-

i /1 hemsverksamheten. | bottenplanet far matsa-

7y len en utbyggnad mot Oster i liv med den
| sOdra tillbyggnaden fran 1865.

Flera sanitara anlaggningar tillkommer i bada
plan, bl a genom en mindre pabyggnad pa
balkongen mot sdder innehallande badrum.

Fonstrens utseende férandrades och i nagra fall 6kades storleken.

1965 tillkommer personalutrymmen i byggnadens norra del och ett valmat tak.

1984 fick byggnaden, mot nordvast, varumottagning/lastkaj och matsalen utokades.
"Stromsberg” har varit bostad for familjen Albert fram till Eduard Alberts dod 1924.

Byggnaden har panelade fasader i en gulvit nyans. Takfoten har tandsnitt och det
finns rik trdornamentik vid takutsprang, fonster och portaler. Entrédorr, fonsterbagar
och stuprér ar malade i engelskt rétt och dekorativa snickerier har fatt en fargnyans i
gron umbra. Skorstenen vid den sddra gavelfasaden har en rik detaljutformning. Ta-
ket ar ett vinklat sadeltak klatt med plat.

Bebyggelsen har ett hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaden "Stromsberg” ar sarskilt
vardefull och omfattas av 3 kap 12 § Plan- och bygglagen. Detta innebar att: "Bygg-
nader som &r séarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig eller konst-



nérlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktér, far inte
férvanskas”.

Sarskild planbestdammelse innebarande rivningsférbud och skyddsbestammelser vad
galler byggnads underhall, material, farg och utseende har inforts. Anvandningssattet
har angetts till restaurang och hotell.

Efter 6vervagande enligt 5 kap 26 § 2:a stycket Plan- och bygglagen har, med an-
ledning av planens innehall, bygglovplikten utdkats sa att den omfattar aven utbyte,
flyttning och igensattning av fonster/ytterdérrar, renovering/andring av bal-
kong/altan/racke/skyddsstangsel/skorsten samt underhallsatgard som avser bygg-
nads yttre.

Fastighetsagaren planerar en utbyggnad av restaurangverksamheten. Byggnaden
"Stromsberg” ges en utdkad byggratt i anslutning till syddstra fasaden mot alvrum-
met. Tillbyggnaden ska anpassas till befintlig byggnad (k2 pa plankartan) med han-
syn till utformning, material och farg.

Ovrig bebyggelse

1936 och ca 60 ar framat bedrevs vandrarhem pa Stromsberg. Da fanns ocksa en
ekonomibyggnad som inrymde 34 sangplatser. Ekonomibyggnaden revs och ett an-
nex byggdes 1969 med bl a 26 rum som 6kade standarden pa vandrarhemsboendet.
Annexet ar byggt i vit mexisten. Fasaden med balkonger och andra tradetaljer ar ma-
lade i en ljus/vit fargnyans och doérrar och fonster i engelskt rott. Det valmade taket
har takpannor av svart betong.

Annexet har i planforslaget fatt en utdkad byggratt med ca 500 kvm. And-
ring/tillbyggnad skall anpassas till landskapsbild och omgivande kulturmiljé och har
pa plankartan fatt varsamhetsbestammelsen k1.

Ett gardshus byggdes vid samma tid som annexet innehallande garage och forrad.
Planfoérslaget medger en total byggratt pa ca 140 kvm foér vaxthus/férrad norr om och
i anslutning till befintlig byggnad. Har har tidigare legat ett orangeri.

Planférslaget medger ocksa byggratt for uppférande av ett lusthus i den nordéstra
delen av den anlagda parken.



Bebyggelsen skall anpassas till omradets tidstypiska karaktar eller efter historisk
dokumentation och har pa plankartan fatt beteckningen f1 respektive f2.

Kulturmiljo — historik; Se Bilaga

Skyddsrum

Enligt kommunstyrelsebeslut 1999-06-17 om skyddsrumsomraden i Trollhattans
kommun, ligger planomradet inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej
foreligger. Skyddsrum finns i annexets bottenplan (sutterang) pa ca 60 - 65 kvm. Be-
fintliga skyddsrum skall bevaras och underhallas.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas inom planomradets kvartersmark.

Allmanhetens tilltrade till "Stromsbergs park” samt passage genom kvarteret ar till-
fredsstallande sakerstdllda genom markerade x-omraden samt upprattat exploate-
ringsavtal. Skydd for och skotsel av vaxtlighet, vardefulla trad m m sakerstalls i skot-
selbeskrivning samt genom inrattande av gemensamhetsanlaggning.

Gator, trafik och parkering
Tillfarten till planomradet sker
fran vaster via Kvarnliden
som fortsatter i en brant kurva
ned mot Stromsbergs an-
laggning. En kommunal par-
keringsplats finns sdder om
Kvarnliden som anvands, dels
av verksamheter pa Stroms-
berg, dels vid tillfalliga aktivi-
teter pa "Forngarden”. Ca 40
parkeringsplatser finns idag
och gar att bygga ut med ca
25 platser om behovet Okar.
En gemensamhetsanlaggning
har bildats for parkeringsplat-
sen, betecknad med g pa
plankartan, dar agaren till fas-
tigheten Strémslund 1:6 ingar
tilsammans med Trollhattans
kommun.

lllustrationen visar parkerings-
platser samt véndplats och an-
go6ring  fér  varutransporter  vid
Strémsberg.

Vaster om befintliga byggnader i kvarteret finns en parkeringsyta och angoring till
lastbrygga for varutransporter. Har finns utrymme for 17 parkeringsplatser och ytter-
ligare 5 platser séder om garage/férradsbyggnad. Utéver dessa far ej ytterligare par-
keringsplatser forekomma.



Kvarnlidens fortsattning fran infarten till Stromsberg och ned till f d kvarnplatsen/
"gamla Vanersborgsvagen” ar endast tillganglig for gang- och cykeltrafik. En gang-
och cykelvag finns utmed kvarterets nordvastra del fran Stromsbergsvagen via trap-
porna till Spikdbron.

Fran "gamla Vanersborgsvagen” finns, vid branten, gangvag med trappor som leder
upp till Strémsberg. Gangvagar och tomtmark, betecknade med X pa plankartan, ar
tillgangliga for allman gangtrafik.

Servitut bildas for dessa gangvagar och for att sakerstalla ratten att vistas inom om-
radet "Strdmsbergs park”.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Bebyggelsen ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsledningar.

| fastighetens so6dra horn finns en ventilkkammare for vatten och en kommunal vatten-
ledning. Anlaggningen visas inom u-omrade pa plankartan.

En av kommunens avloppstunnlar passerar i nord-sydlig riktning under planomradet
pa ca 40 m djup. Ratten att behalla tunneln ar sdkrad med servitut.

Varme

Sarskild planbestammelse, b1, klargor att bebyggelsen i planomradet skall uppvar-
mas med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Det sistnamnda be-
greppet skall tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars. Byggnader
med hogst 500 kvm bruttoarea undantas.

El, Tele
Allmanna ledningar foér el samt tele finns lagda i kabel genom omradet.
Dessa ledningar ar belagna inom u-omrade pa plankartan.

Avfall
Anordningar foér sortering, atervinning och borttransport av avfall skall vara val ut-
vecklade och anpassade till den successiva utvecklingen av kommunens avfallshan-
tering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2010.

Fore genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetidens slut har kommunen storre frinet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetiden tills den andras eller
upphavs.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for tradfallning inom kv Stromsberg och allman plats/PARK.
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a1 Bygglov kravs for:
- Utbyte, flyttning, igensattning av fonster / ytterdorrar.
- Renovering / andring av balkong / altan / racke / skyddsstangsel / skorsten.
- Underhallsatgard som avser byggnads yttre.

Medverkande tjansteman

Huvuddelen av planarbetet har gjorts av Kathleen Hakansson. Samarbete har skett
med tjdnsteman pa kommunens gatu- parkkontor.

REVIDERING

Efter genomford utstallning under hosten 2002 har detaljplanen reviderats enligt fol-
jande:
- ny byggratt for tillbyggnad i anslutning till "Stromsbergs” syddstra fasad med-
ges, cirka 60 kvm, med en hogsta byggnadshdjd av 3,6 meter.
- Genomfoérandetiden slutar 2009-12-31.
- Redaktionella justeringar av texten.

Trollhattan i mars 2004

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker
TILLAGG

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 5 § skall genomférandetiden vara minst 5 ar fran
det detaljplanen vinner laga kraft. Byggnads- och trafiknamnden beslutade i sam-
band med antagandet av detaljplanen (2005-04-05, § 80), med hanvisning till
ovanstaende, att andra detaljplanens genomférandetid sa att den slutar 2010-12-31.
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