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Byggnadsndmnden
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1 831 82 OSTERSUND

Beslut om provning enligt 12 kap PBL

Byggnadsndmnden har den 21 april 1998 antagit detaljplan for
Postiljonen 6 i Ostersund, Ostersunds kommun.

Linsstyrelsen har den 28 april 1998 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
mte préva kommunens beslut sdvitt avser provning enligt 12 kap 1 §
PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

Laga kraftbevis

D4 byggnadsniamndens beslut om antagande inte har 6verklagats enligt
13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den 15 maj 1998.

() Christina Nilsson
- arkitekt Mﬂ,,;_ //;4~
Maria Nilsson
byggnadsingenj&r
()
Kopia till:

Lantmiterimyndigheten i Ostersunds kommun, 831 82 Ostersund
Vigverket, Reg. Mitt

Lokala skattemyndigheten

Planvisende och naturresurser, 2 eX.
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ANTAGANDEHANDLING

Stadsbyggnadskontoret

Antagen av byggnadsndmnden den 21 april 1998




Detaljplan for
POSTILJONEN 6

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

'HANDLINGAR

" Planhandlingarna bestir av detaljpianekarta med bestammelser, beskrivning och
genomfrandebeskrivning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten ingar i en tidigare detaljplan fran 1964 enligt vilken den tillitna
anvindningen r allmant andamal (A). Fore plan- och bygglagens (PBL)
ikrafttridande anvindes beteckningen A for fastigheter som dgdes av stat, landsting
eller kommun. Beteckningen A ska inte lingre anvindas i planer som upprittas enligt
PBL. :

P4 senare tid har Postiljonen 6 6vergétt frén statlig 4go till bolaget Fastighets AB
Telaris. Den gamla detaljplanen har blivit inaktuell och utgor ett hinder for
fastighetens utveckling. '

Frigan om att 4ndra detaljplanen aktualiserades genom en bygglovansdkan om att
inreda en ytterligare butikslokal i gatuplanet vid Kyrkgatan. Byggnadsndmnden
konstaterade att detta stred mot planen men gav ett tillfalligt bygglov for
butikslokalen. Samtidigt uppdrog namnden till stadsbyggnadskontoret att uppritta
forslag till ny detaljplan som medger anvéndningssatten handel och kontor.

Fastigheten har redan en jamfSrelsevis hog exploateringsgrad varfor nigon utokning

av lokalytorna inte medges. Den norra, ldre byggnaden &r forklarad som statligt
byggnadsminne.

PLANDATA

Planomrédet 4r beidget i Ostersunds centrum och omfattar tomten Postiljonen 6 samt
gatumark pa angransande deiar av Kyrkgatan och Postgrind.
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Planomradets areal ir ca 0,4 hektar.
Postiljonen 6 4gs av Fastighets AB Telaris.
Gatumarken tiilhér Ostersunds kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradesplan centrum antogs av kommunfullméktige 1985 och fungerar som
ett dversiktligt program for detaljplanidggning. Enligt omrédesplanen bér
anvindningssétten i kvarteret Postiljonen vara handel och bostider.

Den norra byggnaden pa Postiljonen 6 betecknas i omridesplanen som

byggnad av s stort kulturhistoriskt virde att den bor bevaras i ursprungligt
skick till eftervéariden”.

Trafikplan centrum (antagen 1994) innebir att busstrafiken 4r prioriterad pd
Kyrkgatan. Gatuavsnittet utanfor kv Postiljonen har bussgatebestdmmelser.
Postgrind 4r 6ppen for allmén fordonstrafik och 4r enkelriktad nedét. Enligt
trafikplanen ska grindavsnittet vid Kv Postiljonen byggas om for att ge dkad
prioritet it gaende. *



Detaijplan
Planomradet ingér i detaljplan, faststélld 1964-04-03. Planen saknar genom-
forandetid.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunen har antagit riktlinjer for berékning av bilplatsbehov. Erforderligt
antal parkeringsplatser bestéms i relation till bebyggelsens bruttoarea och ska
tillimpas vid nybyggnad eller andrad lokalanvandning.

FORUTSATTNINGAR OCH FGRANDRIN GAR

Bebygaelse

Televerket, sedermera Telia, har haft sina lokaler pa fastigheten sedan linge.
Den norra byggnaden, Telestationen, uppfordes 1912 och évrig bebyggelse
p4 tomten har darefter tillkommit i flera utbyggnadsetapper. Bebyggelsen ar
huvudsakligen i fyra vningar med kallare och inrymmer kontor, lagerlokaler,
teknikutrymmen samt dven butiker i gatuplanet mot Kyrkgatan. Bebyggel-
sens bruttoarea uppgdr till drygt 8000 m”. Tomten har dirmed ett relativt
hogt exploateringstal, e = 3,3.

Detaljplanen innebir att bebyggelsen befésts i sin nuvarande omfattning, i
utbredning och vaningsantal. Tillitna anvindningssétt 4r kontor dverlag i
byggnaderna samt handel, dock endast i bottenvaningen.

Planen medger inte ndgon tillbyggnad for att utéka vaningsytan, mot bak-
grund av att byggritten enligt den tidigare planen ar fullt utnyttjad och att
fastigheten har en hog exploateringsgrad.

Byggnadsminne

Den ildsta byggnaden pa tomten ar Telestationen i hornet Kyrkgatan-
Postgrand, uppford i tegel &r 1912 i nationalromantisk stil. Frin bérjan rym-
de byggnaden 4ven stadens postkontor. Det tunga intrycket forstirks av det
borgliknande, hérnpiacerade tornet och portalens vilvda bige. Byggnaden &r
en utmirkt exponent for arkitekturen hos méanga av de offentliga byggnader
som uppfordes i landet strax efter sekelskiftet. Byggnaden har stort kulturhis-
toriskt virde och har stor betydelse for miljon langs Xyrkgatan, ddr tornet &r
ett val synligt landmaérke.

Byggnaden forklarades som byggnadsminne 1993. Skyddsforeskrifterna sé-
ger foljande:

1. Televerksbyggnadens gatufasader och takregion far inte rivas eller till sitt
yttre byggas om eller pa annat sitt forandras.



2. Byggnaden skall underhallas s att den inte forfaller. Vard- och under-
hallsarbeten skall utforas med traditionella byggnadsmaterial, farger och
metoder pa ett sidant satt att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.”

Eventuella ansdkningar om tillstnd £ att 4ndra byggnaden i strid mot fore-
skrifterna skall limnas in till lansstyrelsen.

Byggnaden har ett starkt skydd mot exteri6ra forandringar i och med bygg-
nadsminnesforklaringen. Nigra sérskilda skyddsbestammelser beh6ver darfor
inte inforas i detaljplanen. Planen innehdller en bestimmelse som hinvisar till
byggnadsminnesforklaringen.

s S

Gator och trafik

Kyrkgatan har bestammelser om bussgata pé avsnittet langs kvarteret Postil-
jonen. Busshillplats Centrum samt GIII terminalen vilka trafikeras av samtli-
ga linjer ligger i ndra ansiutning till fastigheten.

Hamngatan 4r en gigata men biltrafik sker i begransad omfattning fram till
godsmottagningen vid Hamngatan. Hir ligger ocksd en av centrums storre
cykelparkeringar. '

Gérden med parkeringsplatser nds frin Postgrind, vilken &r 6ppen for allmén
biltrafik och enkelriktad nedit. Postgrind ger idag ett ganska trist intryck av
lastgata. Enligt trafikplan centrum ska grinden under de nirmaste &ren f2 ett
trevligare utseende och bli battre anpassad for gdende med hjélp av ny sek-
tion, beldggning och belysning. ‘

Detaljplanen innebér inga féréndringar av gatuh6jder eiler gatumarkens om-
fattning.

Parkering

Postiljonen 6 har ont om parkering i forhéllande till lokalernas storlek och
antalet arbetande. Inne pd girden finns piats for 5-6 bilar. I samband med
utbyggnader har avtal om parkeringskép ,”frikop”, tecknats om 6 platser
(1981) och 3 st platser (1993). For fastighetens behov finns alltsd samman-
lagt ca 15 parkeringsplatser. Enligt "Riktlinjer for berdkning av parkerings-
behov ” (godkinda av kommunfullmiktige 1997) skuile fastigheten, med
hansyn till bebyggelsens bruttoarea om ca 8000 m” och nuvarande anvind-
ningssétt, behéva uppemot 70 parkeringsplatser.

Enligt ovanndmnda riktlinjer kan lokaler i centrala staden, inom vissa angivna
ramar, ges indrad anvindning utan att krav pi att antalet parkeringspiatser
indras. For Postiljonen 6 innebir detta att lokaler kan byta anvindning mel-
lan kontor och handel utan att det paverkar kravet pi parkering.

Med hénsyn till det stora underskottet pa parkering &r det viktigt att gérden
disponeras effektivt for att kunna rymma ett antal parkeringsplatser.



Miljokonsekvenser

Aven om trafiken p4 Kyrkgatan har reducerats sedan bussgatebestdmmelser-
na infordes s& innebar den omfattande busstrafiken, ca 1000 bussar per dygn,
vissa stérningar i form av buller och avgaser. Det 4r inte kint huruvida inom-
husmiljén 4r stord. Allmant sett bér stérningarna fran trafiken beaktas i sam-
band med eventuella ombyggnader, t ex vad gélller placering av friskluftsin-
tag och fonsters ljuddimpande forméga.

Detaljplanen innebir i sig inga vésentliga forandringar vad géller fastighetens
anvindning eller paverkan pa omgivningen.

Bygglovplikt

Inga undantag gors i bygglovplikten, mot bakgrund av bebyggelsens kultur-
historiska vérden.

Ostersund den 20 januari 1998
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Detaljplan for
POSTILIJONEN o
Otersunds kommun

Komplettering il plarbesirivaingen

I enlighet med Byggnadsndmndens beslut den 21 april 1998 att anta
detaljplanen kompletteras planbeskrivningen, avsnittet "Gator och
trafik”, med foljande formulering:

“Lastning och lossning for fastigheten bor inte ske via Kyrkgatan utan
som regel via Hamngatan eller Postgrand. Ett sétt dr att transportera
varorna “for hand” mellan uppstillningsplats i granden och den mittre
butiken, ett annat 4r att ordna en inre forbindelse genom byggnaden.
Den senare mojligheten ska provas senast vid behandlingen av ett
permanent bygglov f&r butiksiokalen (som nu har ett tillfalligt
bygglov). Om inte ndgon av dessa 16sningar visar sig méjliga méste
lastning och lossning fa ske pé Kyrkgatan. I det fallet kan det bli
aktuellt med en reglering av vilken tid pa dagen som detta fr ske, mht
busstrafiken.” '

~ ,“q/./ 1 E] )
%’3/} Vi 7’?/*/} / w@*/>
Krister rrykoerg /
Arkitekt



/

Detaljplan {or

POSTILJONEN 6

Ostersunds kommun

GENGMF@RANDEBESKRIVN!NG

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs som enkelt planforfarande. Det innebir att planen kan
antas av byggnadsnimnden direkt efter samrdds- och underrittelsetiden.
Antagandet kan ske tidigast vid byggnadsnidmndens sammantridde den 21
april 1998.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet under forutsétt-
ning att inget 6verklagande sker.

Genomidrandetid
Genomforandetiden ar fem ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Axnsvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren svarar for alla tgirder inom Postiljonen 6.
Gatu- och trafikndmnden / namndkontoret svarar for gatumarken.

Avtal | -
Planavtal har upprittats mellan kommunen och Fastighets AB Telaris.

Ostersund den 20 januari 1998
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Stadsbyggnadskontoret
Detaljplan for

POSTILJONEN 6

Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Planirendet har handlagts som enkelt planférfarande

Detaljplanen har varit utsénd for samréd under tiden 25 februari - 24 mars
'1998. Samrads-/underrittelsehandlingama utgjordes av detaljplanekarta med
planbestdmmelser, planbeskrivning samt genomfSrandebeskrivning. Under
samrédet ingick dven grundkarta som redovisar befintliga férhallanden och
gillande bestimmelser. Till fSrslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakédgare, myndigheter, organisatio-
ner och kommunala f6rvaltningar. Hyresgéster (boende, foretag mm) infor-
merades om planfrslaget genom utskick av flygblad.

7 st yttranden har kommit in till byggnadsndmnden. Yttrandena refereras
nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga myndigheter

. Linsstyrelsen: Ingen erinran.

Kommunala niimnder och fﬁr*}altningar

() Miljo- och hilsoskyddsndmnden: Ingen erinran
' Fastighetsikontoret: Ingen erinran.
Utredning och projektering: Ingen erinran.
Namndkontoret: Kyrkgatans gatusektion dr inte nog bred for att tilléta
uppstdllning av fordon samtidigt som det pagar intensiv busstrafik pa gatan.
detaljplanen bor ef medge lasming och lossning av varor fran Kyrkgatan
utan endast fran grdnderna.

Kommentar:

Fastighetens bégge befintliga butiker vinder sig mot Kyrkgatan men last-
ning och lossning sker frin Hamngatan respektive garden vid Postgrind.
Mellan dessa burikslokaler kan en tredje butikslokal inredas enligr tillfilligt
bygglov (gdller till 2002-12-31).

LT




8]

Uppstillning av fordon f6r in- och urlastning pa gatumark kan inte regleras 1
detaljplanebestimmelserna.

Atgird - Planbeskrivningen, avsnitt "Gator och trafik”, kompletteras med
f6ljande formulering:
”Lastning och lossning for fastigheten bor inte ske via Kyrkgatan utan som
-regel via Hamngatan eller Postgréand. Ett sétt 4r att transportera varorna "for
hand” mellan uppstéllningsplats i grinden och den mittre butiken, ett annat
dr att ordna en inre forbindeise genom byggnaden. Den senare mdjligheten
ska provas senast vid behandlingen av ett permanent bygglov f6r den butiks-
lokal som nu har ett tillfilligt bygglov. Om inte ndgon av dessa 18sningar
visar sig mé6jliga méste lastning och lossning fa ske pa Kyrkgatan. I det fallet
kan det bli aktuellt med en reglering av vilken tid pa dagen som detta far
ske, , ‘

C m h t busstrafiken.”

Foretag, organisationer och enskilda

Jamtkraft: Ingen erinran.
Jamtlands lins muséum: De kulturhistoriska intressena dr vdl tillgodosed-
da i planen.

SAMMANFATTNING

Planens beskrivning kompletteras enligt ovanstdende med anledning av ytt-
randet frén ndmndkontoret.

Byggnadsndmnden foreslas anta den nya detaljplanen for Postiljonen 6, upp-

rittad den 20 januari 1998. Antagandehandlingarna bestar av detaljplane-

karta med planbestdmmelser, planbeskrivning, genomfSrandebeskrivning
() samt detta utlitande.

UNDERRATTELSE

For kinnedom bér underrittelse om antagandebeslutet, utan besvarshanvis-
ning, sédndas till: Linsstyrelsen/kansiiet

Ostersund den 21 april 1998
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