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Information om indring av detaljplan

En detaljplan giller tills den upphivs, ersitts eller indras. Andring av detaljplan omfattar
forindring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt
omrade samt upphivande av en geografisk del av en detaljplan.

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och
hélla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedomning som gors vid
upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan géras
inom ramen for indring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det 4r kommunen
som avgor om det dr limpligt att anvinda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.
Andring gir inte att anvinda om ett detaljplaneomride behover utdkas eftersom det nya
markomradets limplighet inte har provats tidigare. Det gar dock att genom édndring minska
planens geografiska omfattning.

Under processen att dndra en detaljplan beh6ver det vara tydligt f6r alla berérda vad
andringen avser och hur dndringen skiljer sig frain den ursprungliga planen. Nar dndringen
har vunnit laga kraft sd dr det planen i sin dndrade form som giller. Illustrationer som visar
hur planen har sett ut tidigare och vilka dndringar som har gjorts kan redovisas 1
planbesktivningen till dndringen. (jfr prop. 1990/91:146 sid.48)

Vid andring av en detaljplan ir utgangspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande
process som giller vid framtagande av en ny detaljplan. Giller dndringen enbart
torlingning av genomférandetiden eller borttagande av bestimmelser om
fastighetsindelning eller vissa rittighetsomriden kan i vissa fall ett férenklat forfarande
tillimpas.

Planprocessen

Samradsskede
Ett forslag till andring av detaljplan upprittas och sinds ut pa samrad till ber6rda,
myndigheter och andra kommunala instanser for insamling av synpunkter.

Granskningsskede

Mot bakgrund av de synpunkter som tillférts under samradet sker bearbetning av

planférslaget som sedan stills ut for granskning.

Antagandeskede

Andringen av detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har sakigare och

andra, som inte fétt sina synpunkter beaktade, under tre veckor mojlighet att 6verklaga
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beslutet om antagande. Har s inte skett vinner dndringen av detaljplanen laga kraft. Laga
kraft innebdr att den dndringen thop med gillande detaljplan giller som grund f6r beslut
om bygglov for bygglovspliktiga atgirder som foljer forutsittningarna enligt detaljplanen.

Om andringen av detaljplanen overklagas gir drendet till Mark- och miljédomstolen som
ger sin dom 1 drendet. Domstolen provar endast det som har 6verklagats. Om Mark- och
miljédomstolen beslutar att avskriva malet sa vinner detaljplanen laga kraft och om de
beslutar att den klagande har ritt upphavs beslutet om antagande.

Handlingar

Planhandlingar
e Planbeskrivning 2023-03-09
e Plankarta 2023-03-08
e Tastighetsférteckning 2022-09-30

Underlag

Inga utredningar har tagits fram
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Avsikten med dindringen av detaljplan

Avsikten men dndringen av detaljplan Stropsta 3:32, 3:312 m.fl., Bergtorp (0140-P2018/5)
ar att mojliggora for en storre parkeringsplats och avslippningsyta tillhérande forskolan
som planeras i omradet, for att forhindra trafikproblem som annars férvintas uppsta lingst
den hogt trafikerade Jarnavigen. Markanvindningen [NATUR] f6reslas dndras till forskola
[S] och egenskapsbestimmelsen [n1] foreslas tas bort inom planomradet f6r dndringen av
detaljplan. Planomradet for andringen av detaljplan ska delvis rymma nagra
parkeringsplatser men framférallt en gata som ansluter till parkeringen och
avsldppningsytan. I och med att gatan kan liggas lingre vister ut skapas det mer yta till
parkeringsplatser och avslippningsyta. Egenskapsbestimmelsen [n1] reglerar att marken ér
avsedd for fordrojningsmagasin f6r dagvatten. Det befintliga fordréjningsmagasinet
bedéms ha 6verkapacitet och dirmed klara av att omhinderta omradets dagvattenfléden
utan den del som ligger inom planomradet f6r dndringen v detaljplan.

Varfor har indring av detaljplan valts?

Eftersom markanvindningen foreslds att andras och en egenskapsbestimmelse foreslas tas
bort inom detta mindre omrade medans resten av den gillande detaljplanen kvarstar sa
bed6ms upphivande av detaljplan eller en helt ny detaljplan 1 detta fall inte vara lamplig f6r
att uppfylla avsikten. Med anledning av detta har dndring av detaljplan valts.

Vad indras?
Den befintliga anvindningsgrins 1 direkt anslutning till plandndringen har tagits bort.

Markanvindningen Natur [NATUR] dndras till f6rskola [S] inom planomradet f6r
andringen av detaljplan.

Egenskapsbestimmelsen [n1] - "Marken dr avsedd for f6rdréjningsmagasin for dagvatten”
upphivs inom planomradet for dndringen av detaljplan.

Inom planindringen inférs ett omrade for markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar [ul].

Prickmark inférs inom planomradet for att sikerstilla att marken inte férses med byggnad.
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Figur 1: Planomridet for andringen av detaljplan (klar-rid) pa gillande detaljplan (dova firger).

Underlag

Gallande detaljplaner
Inom planomradet for andringen giller detaljplan f6r Strépsta 3:32, 3:312 m.fl., Bergtorp
(0140-P2018/5) som vann laga kraft 2018-10-03.

Detaljplanen har aktiv genomférandetid som pagar 1 10 ar fran att detaljplanen vann laga
kraft. Under en detaljplans genomforandetid har fastighetsigarna en sakerstilld byggratt i
enlighet med planen. Som huvudregel fir planen dirfor inte andras, ersittas eller upphivas
mot berdrda fastighetsigares vilja fore genomférandetidens utgang. Det dr dock méjligt att
indra en detaljplan fére genomférandetidens utgang om ingen berérd fastighetsdgare
motsatter sig andringen. Berérda fastighetsigare kommer under samrad och granskning ha
mojlighet att inlimna sina synpunkter och eventuell motsittning till andringen av detaljplan
till kommunen.
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Nytt planeringsunderlag

Undersokning om miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap.

En unders6kning om miljépaverkan har tagits fram 2022-05-31. Sammanfattningsvis
bedémer Nykvarns kommun att ett genomforande av dndringen inte kan komma att
medféra betydande miljépaverkan enligt miljébalkens 6 kap. En strategiskt
miljobed6mning med milj6konsekvensbeskrivning bedoms darmed inte behévas, dock
belyser undersékningen att det ar viktigt att ta fram utredningar gillande dagvatten under
genomforandet av planindringen.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-09-27 § 142 att andringen inte har betydande péaverkan.

Konsekvenser av indringen av detaljplan

Miljo
Dagvatten

Andringen av detaljplan kommer paverka dagvattenhanteringen inom omradet da
planomradet foreslas placeras inom ett fordréjningsmagasin. Magasinet har dock
overkapacitet och bedéms klara att denna del tas bort. Det kommer undersékas mer vid

genomférandet av dndring av detaljplan.

Markforhallande

Markférhallandena bedéms som bra utifran SGUs jordartskarta samt utifran tidigare
bedémningar och utredningar som genomforts i samband med den gillande detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Andringen av detaljplan bedéms inte paverka miljckvalitetsnormer fér luft och buller.
Kommunen bedomer likasa att planidndringen inte kommer ha en betydlig paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten i och med att férdréjningsmagasinet idag har en
overkapacitet. Hinsyn kommer tas under genomforandet av andringen av detaljplan.

Hilsa och sikerhet

Andringen av detaljplan bedéms inte paverka andra omraden kopplade till hilsa och
sakerhet.

Sociala

Ett genomférande av dndringen av detaljplan bedoms innebara en sikrare trafikmiljo 1
forskolans niarhet och férhindra de trafikproblem som annars hade uppstatt vilket innebar
att barn och unga vistas i en sakrare miljé nir de ar 1 forskolans nirhet.
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Riksintresse

Andringen av detaljplan fir inga konsekvenser pa riksintressen.

Hushallningsbestiimmelser enligt miljobalken 3 kap.

1 § Mark- och vattenomraden skall anvindas f6r det eller de andamal f6r vilka omrddena ar
mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride
skall ges sidan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.
Eftersom planomradet for andring av detaljplan ligger direkt intill férskolan och eftersom
det inte finns nagon annan mark i férskolans direkta nirhet som kan nyttjas till parkering
och avlimningsyta sa bedoms planomradet vara den mest limpade med hinsyn till
beskaffenhet, lige och foreliggande behov enligt miljobalken 3 kap.

Andringen av detaljplan paverkar inte akermark, jordbruk, skogsbruk, oexploaterade
omraden eller ekologiskt sirskilt kinsliga omraden.

Trafik

Andringen av detaljplan férhindrar trafikproblem som annars férvintas uppsta, det handlar
troligtvis om parkering lingst den hogt trafikerade Jarnavigen da omridet idag inte dr
dimensionerat for tillrickligt manga parkeringsplatser och avlimningsyta. Ett
genomforande av dndringen av detaljplan bedéms 16sa dessa problem da mer mark kan
nyttjas till parkeringsplatser och gata vilket innebar att fler parkeringsplatser och mer yta f6r
avlaimning ryms inom befintlig férskolefastighet.

Gatuomradet féreslds vara 8 meter brett med en 4 meter bred kérbana och 2,5 meter bred
gingbana, vilket bedéms innebira god trafiksikerhet for gingtrafikanter. Aven stédbanor
pa 0,5 meter beh6éver rymmas inom gatuomradet, dessa placeras 1 respektive utkant av
gatuomradet och mellan kérbanan och gangbanan.

Gatan foreslas vara enkelriktad enligt pilarna pa skissen nedan for att skapa ett bittre flode
och forhindra en osiker trafikmiljo 1 forskolans direkta nirhet.

Eventuellt kan det bli aktuellt med en mindre cirkulationsplats i korsningen mellan
Jarnavagen, Rudkallavagen och utfarten fran forskolan for att 6ka trafiksikerheten och
forbittra flodet i omradet men en sadan cirkulationsplats ryms inom gatuomradet 1 gillande
detaljplan och kommer dérfér inte inga i denna dndring.
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Figur 2: Skiss over forslag pa hur parkering oh avslappingsyta ar tankt att losas i och med dndringen. Ritt omride avser planomridet for
andringen av detaljplan. Pilar avser korrikining.

Motiv till regleringar av kvartersmark

Motivet till att andra markanvindningen inom planomradet for dndringen av detaljplan
fran Natur [NATUR] till forskola [S] dr att marken inte bedoms ha sarskilt stort virde som
naturmark och eftersom det beh6vs mer mark for att 16sa parkeringar och avlimning till
torskolan. Ett genomforande av andringen av detaljplan skulle innebira att de
trafikproblem som troligtvis kommer uppsta om dndringen inte genomfors férebyggs.

Motivet till att upphava egenskapsbestimmelsen [nl] inom planomradet f6r dndringen av
detaljplan dr att den bestimmelsen inte lingre dr aktuell om markanvindningen dndras.
Fordrojningsmagasinet har idag 6verkapacitet och bedoms dirfor klara av att denna del av
magasinet tas bort.

Motivet till att fora in prickmark inom planomradet ar att reglera sa att marken inte forses
med byggnad. Det sikerstiller ocksa att omradet anvinds for parkering och
avslappningsyta som dr syftet med planindringen.

Motivet till att inféra egenskapsbestimmelsen [ul] inom planomridet f6r dndringen av
detaljplan dr for att sikerstilla tillging f6r befintliga underjordiska ledningar.

Den befintliga anvindringsgrinsen i direkt anslutning till planidndringen upphivs och
ersitts med planomradesgrins f6r hela planandringen.
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Liamplighetsbedomning

Allméinna intressen

Det bedéms finnas ett allmant intresse av att ha en trafiksiker milj6 i férskolornas narhet.

Enskilda intressen

Nykvarns kommun har som fastighetsigare och ansvarig for barnens sakerhet nir de vistas
pa forskolor ett enskilt intresse 1 att det ar en trafiksiker milj6 nara férskolorna.

Bedomning

Den mark som dndringen av detaljplan avser bedoms som limplig f6r dndamalet med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov enligt Plan- och bygglagen 2 kap. och Milj6balken
3 kap. Utokningen av férskoleomridet f6r att mojligeéra mer parkering och gata som gar
fran forskolans parkerings- och avlamningsomrade bedoms inte kunna placeras nagon

annanstans.

Genomforandefragor

Genomforandetid

Planindringen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum som dndringen vinner laga
kraft.

Fastighetsriittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

En dndring 1 detaljplanen kommer innebira en forindrad fastighetsreglering. Detaljplanens
andring ska sammanfogas med fasighet 3:610 dir resterande skola tillhor.

Tekniska fragor

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten bedéms kunna ske pa samma sitt som idag utan férsimring da
tordrojningsmagasinet idag har 6verkapacitet. Fragan kommer utredas mer under
genomforandet av plandndringen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnader {6r planarbetet och tillh6érande utredningar regleras i ett plankostnadsavtal som
tecknats mellan Nykvarns kommuns Planavdelning och Nykvarns kommuns Mark- och
exploateringsavdelningen. Avtalet reglerar att Mark- och exploateringsavdelningen ska sta
tor samtliga kostnader f6r planarbetet och tillhérande utredningar. Kostnader f6r eventuell
flytt av ledningar ska likasa bekostas av exploatoren.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Tidsplanen idr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med dndringen av
detaljplan.

Samrad Q4 2022
Granskning Q1 2023
Antagande Q2 2023

Om ingen Overklagar kommunfullmaktiges beslut att anta dndringen av detaljplan vinner
den laga kraft cirka en manad efter antagande.

Medverkande tjinstemin

Planhandlingarna har upprittats av Nykvarns kommun genom:
Ida Fhiirong, Planarkitekt

Martin Mansell, Planchef
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Kontakta oss

Centrumvdgen 24 A
155 80 Nykvarn
08-555 010 00

kommun@nykvarn.se
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