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Detaljplan for

HULTS HOJD
del av Hults Gard 2:1
Overby

ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:
-plankarta med bestdmmelser -grundkarta
-planbeskrivning -fastighetsférteckning
-genomférandebeskrivning -behovsbedbémning
-utldtande efter utstéllning -samradsredogoérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Hults hojd ar belaget norr om Trollhattans centralort och éster om Vanersborgsvagen, vag
2028. Omradet ar idag till huvuddelen obebyggt och skogsbevuxet. Kommunen énskar nu
detaljplanelagga delen narmast Vanersborgsvagen for att dar mojliggoéra villabebyggelse da
det rader stor efterfragan pa tomter for enskilt byggande.

PLANDATA

Planomradets lage

Hults hojd ar belaget 6ster om Vanerborgsvagen, i héjd med Skogshdjdenomradet.
Avstandet till centrum ar ca 5 km. Planomradet avgransas i vaster av Vanersborgsvagen och
i sdder av Alvasvagen. | dster gransar planomréadet till fastigheten Overby 10:5 som &r
privatagd.
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Areal
Planomradets areal &r ca 10 ha.
Markagoforhallanden

Planomradet berér huvudsakligen fastigheten Hults Gard 2:1, &gd av Trollhattans
kommun. Ovriga agarférhallanden redovisas i fastighetsférteckning.

Flygfoto éver planomrddet

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| "Vart framtida Trollhattan”, Oversiktsplan 2003, antagen av kommunfullméktige i februari
2004 anges att kommunens malbild ar att Trollhattan ska ha 70 000 invanare ar 2030. Detta
medfér att 8300 nya bostader behdvs i kommunen, varav ca 6 800 beraknas tillkomma i helt
nya utbyggnadsomraden. Nya stadsdelar kommer att byggas ut i anslutning till Trollhattans
tatort. Ett utav de nyexploateringsomraden som redovisas i oversiktsplanen ar Hultsjon. Inom
det redovisade omradet, vaster och séder om Hultsjon, beddms preliminart ca 220 Igh kunna



3(14)

byggas. Oversiktsplanen anger att avgransningen for bostadsutbyggnaden maste anpassas
sa att ett tillrackligt stort naturomrade bevaras runt Hultsjon.

Oster om bostadsutbyggnadsomradet, fram till vag 44/45, redovisas omrade fér utbyggnad
av arbetsplatser — Skogsbo Vastra.

Framtida ut-

bostader

_— byggnadsomraden

Utdrag ur
Oversiktsplan 2003

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for flygtrafik (MB 3 kap. 8§), avseende den hinderfria
zonen.

| 6vrigt berors inga riksintressen.

Forordnanden
Inom omradet galler inga férordnanden enligt miljobalken.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats under 2003. Malet med energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen
genom att kommunen brukar inféra en sarskild detaljplanebestammelse med innebérden att:
"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm undantas”.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga @mnen och farligt gods - antogs av kommunfullmaktige 2004-01-
28. Planen utgdr bl a underlag vid upprattande av detaljplaner.

De rekommendationer som finns angivna i kommunens riskhanteringsplan med avseende pa
transport av farligt gods langs primar- och sekundarvagar/gator skall kunna anvandas direkt i
det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.
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Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Direkt angransande omraden i norr, oster och sdder
ar ej heller detaljplanelagda.

Vaster om vag 2028 ligger stadsdelen Skogshojden som till stérre delen ar detaljplanelagd.
For omradet Liljedal, ca 300 meter nordvast om det aktuella planomradet pagar ett
detaljplanearbete for utbyggnad av bostéader. Detta omrade tros kunna inrymma 25 bostader
utéver befintliga hus.

Angransande detaljplaner ar:

D8/2005 Bergtéakten, antagen av BTN (byggnads- och trafiknamnden)
2005-10-26. Laga kraft 2005-11-23. Detaljplanen omfattar
villabebyggelse och mark for idrottsandamal.

Planprogram
Infér planarbetet har inget planprogram upprattats eftersom planen éverensstammer med
Oversiktsplanens intentioner.

Kommunala beslut

For att uppna malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 och ocksa for att méta den
efterfragan som finns pa villatomter, beslutade Kommunstyrelsen 2005-03-03 att under 2005
och 2006 ansla extra medel till stadsbyggnadsforvaltningen och kommunstyrelsens
forvaltning for att ta fram och genomféra detaljplaner for 6kat bostadsbyggande. Beslutet
gallde bl a det aktuella omradet, Hults hojd.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap och natur

Inom det berérda omradet finns inga utpekade vardefulla eller ekologiskt kansliga
naturmiljéer.

Planomradet &r belaget pa dstra sidan av Vanersborgsvagen och norr om Alvasvagen.
Narmast Vanersborgsvagen ligger 0ppna marker som delvis brukas som kolonilotter. De
Oppna markerna utgor en dalgang med ett litet backfléde fran Hultsjon i botten och kantas av
trad och buskvegetation. Som helhet ligger dessa delar |agre i terrdngen an vag 2028 och de
delar som foreslas bebyggas.

Oster om koloniomradena hojer sig terrangen nagot och karaktéren forandras till
bergsterrang som till stora delar ar skogbevuxen. Jordtacket ar relativt tunt och berget gar pa
manga stéllen i dagen. Tradvegetationen i planomradet domineras av tall, bjork, gran, asp.

Representativ bild av omradets karaktar Mindre sankmarksomrade

Aven inslag av ek férekommer framfor allt i den vastvanda sluttningen mot koloniomradet.
Oster om sluttningen mot koloniomradena &r planomradet som helhet relativt flackt (+78 -80
m 6 h) och stora sanka delar finns i omradet. | de mellersta och sédra delarna finns tydliga
hojdpartier med relativt branta sluttningar. Inom stérre delen av omradet ar dock karaktaren
forhallandevis likartad och det saknas mer framtradande element eller former i
landskapsbilden. De hogre delarna i omradet nar upp till +85 m 6 h. | riktning norr-nordost
sluttar omradet svagt och det finns i landskapet ingen naturlig avgransning fér en kommande
exploatering.

For att ge omradet ett visuellt skydd mot Vanersborgsvagen bér vegetationen i sluttningen i
vaster sparas.

ol

Vy mot koloniomradet Grusvégen utmed koloniomradets 6stra sida
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Geoteknik/radon

Geoteknisk utredning for planomradet har tagits fram som underlag foér planarbetet.
Utredningen har utforts av Vagverket Konsult och redovisas i "PM — Geoteknisk utredning”,
daterad 2006-11-06 samt i "PM — Geoteknisk utredning”, daterad 2007-06-13.

Den vastra delen av planomradet, dar den nya tillfartsvagen ansluter till Vanersborgsvagen,
omfattas av en annan geoteknisk utredning utférd av Bohusgeo och redovisad i "PM 2006-
10-11, Liljedal”.

Kompletterande sonderingar har utforts av Vagverket Konsult och redovisas i "RGeo
(Rapport Geoteknik)”, daterat 2007-02-08.

Inom omradet férekommer sankmarkspartier. Sonderingarna har visat att djupen till fast
botten varierar mellan ca 1m och 1,5 meter. Sankmarken utgér huvudsakligen av torv och
omradena ar i regel instdngda mellan bergspartier dar avvattning saknas.

Fastmarksomradena utgoérs av berg i dagen och jordfylida bergsklyftor. Jorden bedéms
utgodras av friktionsjord pa berg. Lokalt forekommer block i ytan. Risk for blocknedfall bedéms
ej foreligga.

De naturliga slanterna ar i regel flackare an 1:5 och utgérs av fastmark och /eller berg.
Totalstabiliteten bedéms vara tillfredsstallande. Exploatering bedéms kunna utféras utan att
stabiliteten blir otillfredsstallande.

Inom fastmarksomraden bedéms grundlaggningsforhallandena vara goda. Grundlaggning
beddms kunna utféras direkt pa mark utan forstarkningsatgarder.

Inom sankmarkspartier som foreslas bli tomtmark kommer organiskt material att gravas
ur till fast botten. Darefter kommer omradena att aterfyllas med friktionsmaterial som
packas.

En radonutredning har utférts av Geosigma AB daterad februari 2007. Den visar att
berggrunden ar att betrakta som normalradonmark varfér radonskyddad grundlaggning
foreskrivs som planbestammelse.

Bebyggelse

Férutséttningar: | direkt anslutning till planomradet finns tre bostadshus, varav tva ligger
utmed Alvasvagen i séder och ett ligger i vaster, mellan planomradet och Vanersborgsvagen.
| 6vrigt finns ingen bebyggelse.

Féréndringar: Inom planomradet féreslas tomter for enskilt byggande av villor. Omradet
foreslas disponeras sa att huvuddelen av tomterna ligger utefter en rundkérningsslinga som
gar runt hela planomradet. Ovriga tomter ligger vid kortare s k "skaft” eller utmed en
tvargaende lokalgata mellan den vastra och 6stra delen av rundkdrningsslingan.

Inom planen ryms ca 53 nya villatomter med en storlek av 900-1200m2. Planen tillater hus
med hogst tva vaningar med hogsta byggnadshdéjd av 6,5 meter. Hogst en fjardedel av
tomten, dock maximalt 250 m2, far bebyggas med huvudbyggnad och garage/forrad.

Ett terranganpassat byggande forutsatter att flera tomter lampligast bebyggs med
suterranghus (sluttningshus). Lampliga hustyper beskrivs narmare i de bygganvisningar som
kommer att upprattas innan férdelning av tomter genom den kommunala tomtkén sker.

Tillganglighet

De forhallandevis flacka topografiska foérhallandena ger goda forutsattningar till god
tillganglighet for funktionshindrade saval inom som utanfér planomradet. Tillgangligheten for
bostader bevakas i bygglovskedet.
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Fornlamningar - kulturmiljo
Inga kadnda fornlamningar finns inom planomradet enligt Riksantikvarieambetets
fornlamningsregister. Det finns heller inga vardefulla bebyggelsemiljéer i omradet.

| den dstra gransen av planomradet finns en stengardesgard. Stengardesgarden omfattas
inte av nagot lagskydd da den ligger i skogsmark. | sédra delen ar gardesgarden val
bibehallen och kommer att ligga kvar inom naturmark.

Service

Inom stadsdelen Skogshodjden pa motsatta sidan av Vanersborgsvagen finns tva skolor,
Skogshdojdens skola samt Dalkjusans skola. Flera forskolor finns inom stadsdelen
Skogshdjden liksom kyrka och samlingslokaler.

Pa Skogshdjden finns en mindre servicebutik och en pizzeria. Ovrig kommersiell service
finns narmast pa Overby kdpcentrum som ligger inom 1,5 — 2 km avstand fran omradet.

Friluftsliv/rekreation

Férutséttningar: Vardefulla friluftsomraden finns norr och 6ster om planomradet samt Oster
om Hultsjon. Dessa omraden beskrivs i 6versiktsplanen som ett vardefullt natur- och
friluftsomrade/narpark med en sjo i tvastadsregionens "mitt”.

Sydost om Skogshdjden, 1,5 — 2 km bort, finns Bjoérndalsterrangen med motions- och
skidspar etc.

Vaster om Vanersborgsvagen, direkt vaster om det aktuella planomradet, har en detaljplan
med b la fotbollsplan och motionsslinga nyligen vunnit laga kraft.

Féréndringar: Planens genomférande innebar att skogsmark tas i ansprak och omvandias till
tomtmark. Mitt i planomradet sparas dock ett ca 0,5 ha stort omrade som allman platsmark
"NATUR” i planen. Alla tomter kommer att ha nara till skogsmarkerna norr och ster om
planomradet.

Arbetsplatser ) )
Arbetsplatser finns inom nara avstand, t ex pa Overby kdpcentrum, NAL samt inom skola
och barnomsorg.

Gator och trafik
Gator

Férutséttningar: Vanersborgsvagen (vag 2028) ar huvudtillfart till planomradet. Huvudman
for vag 2028 ar Vagverket. Byggnadsfri zon enligt vaglagen ar 12 meter. Trafikmangderna
uppgick vid matning 2004 till ca 5000 fordon(ADT). Antalet tunga fordon &r ca 280.

Planomradet kan idag nas fran Alvasvagen som ansluter till vag 2028 sydvast om
planomradet. Alvasvagen ansluter till vag 2028 mitt emot Berghemsgatan.

Féréndringar: Planomradet foreslas anslutas till vag 2028 genom en ny gata mitt emot
Stenebyvagen, vilken utgor tillfartsgata for nyligen planlagda bostadskvarter inom
omradet Bergtakten vaster om vag 2028. Korsningen foreslas utformas som
cirkulationsplats. Kommunen har parallellt med planarbetet utfort projektering av gator
och va-anlaggningar. | samband med projekteringen har planférslaget omarbetas i
vissa delar jamfért med samradshandlingen, bl a férandrad gatustrackning samt
ytterligare nagra tomter.

Utformningen av cirkulationsplatsen sker i samrad med Vagverket.

Den nya huvudtillfartsgatan férutsatts kunna férlangas 6sterut nar fortsatt utbyggnad
Oster om planomradet aktualiseras.
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Dar den nya tillfartsvagen foreslas anslutas till Vanersborgsvagen ligger denna pa en
vagbank. Den nya vagen kommer darmed aven att ligga pa en bank éver den idag 6ppna
marken med kolonilotter.

Védnersborgsvagen véaster om planomradet Fréan Stenebyvédgen mot planomréadet och
Viénersborgsvédgen dér den nya cirkulations-
platsen foreslas

Gatustrukturen inom utbyggnadsomradet foreslas utformas med en rundkérningsslinga
utmed vilken huvuddelen av tomterna ligger. Den mellersta delen av den 6stra gatan féreslas
ges en smalare bredd (4m) och skyltas som "GARDSGATA” vilket innebér att gangtrafikanter
har foretrade framfér motortrafik.

Om fortsatt bostadsutbyggnad aktualiseras direkt 6ster om planomradet ar tanken att de tva
lokalgatorna ska kunna férlangas Osterut for att ytterligare bostadskvarter ska kunna matas
frdn samma hall.

Gator inom utbyggnadsomradena féreslas byggas ut till normal kommunal standard.
Tillfartsgatan till omradet foreslas fa en bredd av 7 meter. Aven bostadsgatorna féreslas fa
en gatubredd pa 7 meter inklusive sidoremsor. Gangbana utférs med bredd 1,5 meter i direkt
anslutning till gata. Gardsgator utférs med 4 meters bredd och far anvandas av fordon, men
pa fotgangarnas villkor.

Gang- och cykelvagar

Férutséttningar: Utbyggda gang- och cykelvagar finns i anslutning till omradet vaster
om Vanersborgsvagen.

Féréndringar: Nar det aktuella omradet byggs ut féreslas gang- och cykelvag iordning-
stéllas med koppling till det évergripande gang- och cykelstraket langs
Vanersborgsvagens vastra sida. | dagslaget finns det ingen dvergang over
Vanersborgsvagen for gang- och cykeltrafik. Enligt kommunens 6versiktsplan anges i
rekommendationena fér Skogshdjdenomradet att "En planskild GC-korsning behévs vid
Védnersborgsvéagen for béttre och sékrare kontakter med Hultsjéns naturomrade och de
nya bostéderna déar”.

Om bostadsutbyggnad aven realiseras inom Liljedal nordvast om Hults héjd, kommer
dessa tva omraden tillsammans att fa ca 200-250 nya boende. For att sékert kunna ta
sig till och fran bl a skolor och forskolor inom Skogshoéjden, maste sékra passager for
gang- och cykeltrafikanter ordnas pa lampliga platser.

Enligt planforslaget kommer en gang- och cykelpassage att byggas i anslutning till den
foreslagna cirkulationsplatsen dar tillfartsgatan till planomradet ansluter till
Vanersborgsvagen. Utformning kommer att ske i samrad med Vagverket. Utbyggnad av
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gang- och cykelvagsanslutningar utanfér planomradet kommer att studeras vidare av
tekniska forvaltningen.

Befintlig grusvag mellan fastigheten Hults Gard 2:3 och Ostra Hultsjévagen, vilken
endast nyttjas som tillfart till koloniomradet, kan &ven utnyttjas som gang- och cykelvag.

Utefter de tva huvudgatorna inom planomradet som kan komma att férlangas mot Gster
foreslas gangbana byggas. Inom de 6évriga kortare bostadsgatorna foreslas biltrafik
samsas med gang- och cykeltrafik inom vagomradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken trafikerar Vanersborgsvagen med hallplatslage vid Alvasvagen samt
vid Skogshojdsvagen/ Vastra Hultsjovagen. Kollektivtrafiken trafikerar ocksa
Skogshojdsvagen med hallplatslage vid Dalkjusans skola. Hallplatslagen kommer att
studeras vidare i samband med att cirkulationsplatsen projekteras.

Parkering

Parkering for bostaderna anordnas inom egen tomt. Garage/carport skall placeras sa
att en bil kan stallas upp inom den egna tomten, framfér garaget.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Férutséttningar: Inom omradet finns inget kommunalt vatten och avlopp. En storre
oversiktlig VA-utredning har utférts for omradena vaster om alven. | kommunens
Oversiktsplan anges att "Ny bebyggelse eller andra verksamheter kan tillkomma om de
inte paverkar vattenkvaliteten eller friluftslivet negativt.”

Féréndringar: Ny bebyggelse inom planomradet férutsatts anslutas till det kommunala
vatten och avloppssystemet. Anslutning kan ske med sjalvfall. Projektering av gator och
va-anlaggningar har utforts pa uppdrag av tekniska forvaltningen.

Brandpost kommer att anlaggas inom planomradet. Placering sker i samrad med
Raddningstjansten.

Dagvatten

Som underlag for planering av nya stadsdelar i vastra Trollhattan har en geohydrologisk
utredning utforts. Storre delen av planomradet avvattnas mot vaster till den back som
utgor utlopp fran Hultsjon. Backen mynnar langre soderut i Géta alv.

Dagvattenhanteringen inom planomradet har beskrivits i samband med projekteringen
av gatu- och va-anlaggningar. Férutsattningarna for lokalt omhandertagande av
dagvatten ar begransade inom planomradet. Dagvatten fran naturomraden, gator och
foreslagna tomter avleds genom ledningsnatet till 6ppna diken och back som avvattnar
omradet. Fordrojning sker genom 6ppna diken och om mgjligt i kombination med
damm.

Elf6rsérjning

Trollhattans Energi AB svarar for distributionen av el inom omradet.

Norr om planomradet gar fran kolonilottomradet en 10kV luftledning rakt 6sterut. |
koloniomradets vastra del gar aven en kraftledning i nord-sydlig riktning som korsar den

foreslagna nya tillfartsvagen till omradet. Den senare kraftledningen kommer vid
exploatering att forlaggas i jordkabel.
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Plats for natstation/telehus (Es1-omrade) redovisas vid den vastra lokalgatan i anslutning
till naturmarken.

Uppvérmning

Fjarrvarmesystemet ar inte utbyggt till denna del av tatorten. Uppvarmning far ske
genom egna uppvarmningssystem. Dessa kan med fordel anpassas for alternativa
uppvarmningsformer, t ex i form av varmepumpsystem, pelletspannor eller liknande.

Den féreslagna energibestammelsen enligt energiplanen ar inte tillamplig inom
planomradet da byggnaderna understiger 500 kvm.

Avfall

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner
som inte hamtas genom kommunens fOrsorg léamnas vid atervinningsstationer.
Narmaste atervinningsstation finns vid Dalkjusans skola samt vid Overby képcentrum.

Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer
Buller

Buller fran trafiken pa Vanersborgsvagen, vag 2028, medfor ingen stérning for de
foreslagna bostaderna da dessa ligger 90 meter eller langre fran vagen.

Flygtrafiken vid Trollhattan-Vanersborgs Flygplats genererar buller som uppfattas i
omradet. Planomradet ligger dock utanfér den zon dar flygtrafikbullret utgor en klar
storning.

Planomradet ligger pa 1,6 — 1,7 km avstand fran Volvo Aeros provanlaggning. Enligt en
av Volvo Aero utférd bullerutredning (1991) beraknas, vid motorprovning av jetmotorer,
maximala bullernivaer inom detta omrade kunna uppga till 65 dBA. Stérningarna ar
temporara och acceptabla.

Farligt gods - risker

Vanersborgsvagen ingar som rekommenderad led for transporter av farligt gods
(sekundar vag). Inom 100 meter fran farligtgods-led skall sarskild hansyn tas vid
uppfoérande av nya byggnader eller anlaggningar. Dimensionerande olycka ar
gasolycka med brand och/eller giftspridning som f6ljd. Sekundera leder som
Vanersborgsvagen ar avsedda for farligtgods-transporter av lokal karaktar.
Genomfartstrafiken ar hanvisad till vag 44/45.

De bostader som kommer att ligga pa kortast avstand fran vag 2028 kommer att ligga
pa ca 90 meters avstand fran vagen och ca 10 meter hégre an vagbanan. Enligt
rekommendationerna i kommunens riskhanteringsplan kravs da inga speciella
hansynstagande med anledning av farligt gods.

Férorenad mark

Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat
marken i omradet.

Sékerhet

Planomradet berdrs av influensomradet fran riksintresset Trollhattan- Vanersborgs
flygplats. Runt en flygplats finns omraden som begransar byggnadshdjder for att inte
flygsakerheten ska aventyras. Omradena skyddas genom att byggnadsverkens héjder
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inte far dverstiga hdjdbegransningarna. Hojdbegransningarna for planomradet ar enligt
Luftfartsstyrelsen 86,7 meter (RH70) och klassat som bankod 3C.

Enligt avtal mellan dgarkommunerna och Trollhattan-Vanersborgs flygplats galler i
praktiken en hojdbegransning enligt bankod 2C, vilket ocksa redovisas i kommunens
Oversiktsplan.

Trollhattan-Vanersborgs flygplats har konstaterat att planforslaget ar acceptabelt med
hansyn till sdkerhet, aven om det innebar att byggnader pa ett fatal av de féreslagna
tomterna kommer att 6verskrida den enligt riksintresset (bankod 3C) gallande
hojdbegransningen for omradet. Trollhattan-Vanersborgs flygplats har fatt medgivande
fran Luftfartsstyrelsen (2007-07-05) avseende avsteg for hinder som genomtranger
flygplatsens hinderytor.

Miljbkvalitetsnormer

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 2:2) skall miljdkvalitetsnormer enligt miljobalken 5:3
iakttas vid planering och planlaggning. | planen ska sakerstallas att féreslagna atgarder
inte medfor att de regler som meddelats i férordning om miljékvalitetsnormer i
utomhusluft dverskrids. Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet
for mark, vatten, Iuft eller miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade.

Utbyggnad av omradet enligt detaljplanen innebar ingen eller ringa
omgivningspaverkan. Gallande miljokvalitetsnormer kommer inte att éverskridas.

MILJOBEDOMNING - MKB

Fran 2004 galler nya bestammelser i PBL och MB med anledning av EG-direktivet om
miljébedémningar av planer och program. Syftet med miljdbedémningen ar att integrera
miljdaspekterna i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Om en plans genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska
planen miljdbedémas och en MKB som uppfyller kraven i 6 kap 12 § MB ska upprattas.
Huruvida en detaljplan omfattas av kravet pa miljiobedémning ska i varje enskilt fall
avgoras genom en s.k. behovsbedémning.

Om myndigheten eller kommunen bedémer att genomférandet inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska detta redovisas, inklusive skalen fér denna bedémning.
En behovsbeddmning av planen har gjorts. Behovsbedémningen redovisas i "Behovet
av miljbbedémning”, daterad december 2006. Slutsatsen av behovsbeddémningen ar att
detaljplanens genomférande inte medfor betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Samrad om beddmningen har skett med lansstyrelsen som ar av samma uppfattning.
Davarande byggnads- och trafiknamnden har i samband med att beslut om samrad for
planen fattats, tagit stallning till att planen inte bedéms medféra betydande
miljdpaverkan. En sarskild miljdkonsekvensbeskrivning ska darfér inte upprattas.
Planens konsekvenser beskrivs nedan i planbeskrivningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljo
Landskapsbild - naturmiljé

Inga utpekade eller ekologiskt sarskilt kansliga naturmiljéer tas i ansprak genom
exploateringen, men innebar att ett omrade som idag ar naturmark omvandlas till
bebyggd milj6. Landskapsbilden i omradet kommer att forandras fullstandigt genom
omvandlingen av naturmark till tatortsbebyggelse. Dock foreslas naturmarkspartier
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sparas bade inom utbyggnadsomradet och i omradets ytterkanter som skyddszoner,
grona strak och som spridningskorridorer.

Byggnads- och anlaggningsarbetena kan for flera av de féreslagna tomterna innebara
sprangning for grundlaggning, liksom viss schaktning och uppfylinad.

Rekreation friluftsliv

Den mark som foreslas exploateras ar idag delvis tillgangligt som strovomrade. De
omraden som tas i ansprak ingar inte i de gronstrak som kommunen i den dversiktliga
planeringen har som ambition att bibehalla.

Delar av koloniomradet kommer att tas i ansprak for utbyggnad av ny tillfartsgata till
planomradet.

Kulturmiljé

Inga kadnda fornlamningar eller vardefulla bebyggelsemiljéer berérs av den féreslagna
exploateringen. Stengardesgarden i planomradets 6stra gréns bevaras i den del dar
den ar i bra skick.

Halsa och sdkerhet- boendemiljo
Trafikbuller

| samband med Infrastrukturpropositionen, som antogs i mars 1997, faststallde
riksdagen riktvarden for trafikbuller vilkka normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
bostader eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Utéver
riktvarden for trafikbuller som riksdagen faststéllde, galler enligt regeringsbeslut
Naturvardsverkets tidigare forslag till riktvarden for buller fran vagtrafik.
Naturvardsverkets forslag till riktvarden éverensstammer i huvudsak med riksdagens
faststallda riktvarden i de fall det avser boningshus och dess utomhusmiljo. |
Naturvardsverkets férslag anges ingen grans fér maximalnivan for utomhusmiljén utan
endast ekvivalentnivan 55 dBA som aven avser uteplats, lekplats och balkonger.

Riktvarden for trafikbuller:

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (friféltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

En berakning av bullernivaer utefter Vanersborgsvagen har gjorts i planarbetet.
Bullernivan 55dB(A) ligger ca 50 meter fran vagmitt med dagens trafikmangder.
Ingenstans inom det omrade som foreslas exploateras for boende dverstiger
bullernivan 55dB(A) ekvivalentniva eller 70dB(A) maximalniva.

Buller fran vag 44/45 eller buller fran flygtrafik bedoms inte komma att paverka
planomradet.
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Luftféroreningar

Biltrafik medfor utslapp av olika luftféroreningar varav flera amnen omfattas av
Naturvardsverkets grans- och riktvarden. | anslutning till starkt trafikerade gator och
vagar kan dessa luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter.

Avgashalterna i det aktuella omradet ar idag laga och underskrider rekommenderade
gransvarden med god marginal. Den goda luftomsattningen och de sma
trafikmangderna i omradet bidrar till detta.

Foreslagen utbyggnad kommer pa Vanersborgsvagen att innebara ett 6kat trafikarbete
med ca 350 fordonsroérelser per dag. Ett genomférande beddms inte komma att
medféra mer &n en marginell 6kning av utslappsmangderna fran biltrafik. Okningen
kommer inte att vara markbar for boende i omradet.

Utslapp fran enskilda uppvarmningsanlaggningar som pellets- och vedpannor bidrar
aven till utslapp av luftféroreningar. De totala utslappsmangderna kommer dock inte att
Overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Klimat

Da terrangen varierar inom omradet ar det viktigt att anpassa hustyp och uteplatser till
tomtens forutsattningar sa att ett tillfredsstallande lokalklimat med goda solvarden
erhalls. Befintliga tradvegetation i zonen mot Vanersborgsvagen kan skydda mot kalla
vastvindar.

Radon

Eftersom utférd radonutredning visar att berggrunden ar att betrakta som
normalradonmark har det i detaljplanen inférts en bestdmmelse som anger att
bostadshus skall utféras med radonskyddad grundlaggning.

Ovrigt
Transporter

Tyngre transporter till omradet bedéms inte uppkomma i nagon stérre omfattning,
undantaget i samband med byggnation samt in- och utflyttning.

Sociala konsekvenser

Utbyggnaden inom det aktuella omradet har goda méjligheter att utformas till "en god
bebyggd milj¢”, attraktiva boendemiljoer med egen identitet och omradesgemenskap.
Tillgang till kommunal och kommersiell service finns inom nara avstand.
Tillgangligheten till GC-nat och kollektivtrafik &r bra. Kommunens generella
rekommendationer for "God boendemiljé” ska beaktas i fortsatt detaljplanelaggning.

Teknisk férsérjning

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens VA-nat. Dagvattenhanteringen
beddms kunna ske pa ett miljomassigt godtagbart satt. Dagvatten avleds genom
ledningsnatet till dppna diken, backar och vidare till Géta alv.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt

Den generella lovplikten minskas inom planomradet. Inom planomradet erfordras inte
bygglov for att i enlighet med planens bestammmelser

o bygga till huvudbyggnad med hoégst 10 m?

o uppfdra, bygga till eller pa annat satt &ndra komplementbyggnad. Sammanlagt
far sadana lovbefriade atgarder betraffande komplementbyggnad inte dverstiga
20 m? per tomt.

For att fa utféra atgarder enligt ovan utan bygglov kravs medgivande fran berérda
grannar. Medgivande behdvs dock inte for s k friggebod som placeras minst 4,5 meter
fran tomtgrans. Rivningslov behdvs inte for att riva byggnader eller delar av byggnader
som uppférts utan bygglov.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for planen utgar 2013-12-31. Fére genomférandetidens utgang far,
mot berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stoérre frihet att &ndra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomforandetidens utgang, tills den
andras eller upphavs.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Trollhattans Stad: Leif Lof, stadsarkitekt och Leif Carlsson, planarkitekt
Radhuset Arkitekter: AB: Karin Bjelkenas, landskapsarkitekt

REVIDERING

Efter genomford utstalining har detaljplanen reviderats och kompletterats enligt
féljande:

B Plangrans och kvartersgrans i soder/Oster justeras/revideras efter samrad med
Lantmaterimyndigheten.

B Text under rubriken Sékerhet i planbeskrivningen samt TEKNISKA FRAGOR i
genomforandebeskrivningen kompletteras med Luftfartsstyrelsens medgivande
avseende avsteg for hinder som genomtranger flygplatsens hinderytor.

Trollhattan i oktober 2007

Stadsbyggnadsférvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Sambhallsplanering & Miljé
Leif Lof Karin Bjelkenas

Stadsarkitekt Landskapsarkitekt
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Detaljplan for

HULTS HOJD
del av Hults Gard 2:1
Overby

ANTAGANDEHANDLING
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant
Planférslaget redovisar en utbyggnad av bostader avsedda for aretruntboende.
Planarbetet drivs med normalt planférfarande.

Denna genomférandebeskrivning omfattar férdelning av ansvar och mdjligheter till
att genomfora detaljplan for Hults héjd inom fastigheten Hults gard 2:1.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den skall vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ar en
handling som ingar i planhandlingen och saledes antas liksom 6vriga planhandlingar.

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen féreslas ske i byggnadsnamnden.

Kommunfullmaktige har 1997-02-24, §25, delegerat till byggnadsnamnden att i vissa
fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan
Malsattningen ar att nedanstaende tider skall galla fér planens genomférande:

Tidplan fér planprocessen:

December 2006 Beslut om samrad

Jan 2007 — feb 2007 Samrad

3:e kvartal 2007 Beslut om utstallning / utstalining
4:e kvartal 2007 Antagandeprdévning

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa
kommunens anslagstavla om éverklagande av planen inte sker.

Genomfoérandetid

Genomfdérandetiden slutar 2013-12-31.

Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens utgang,
fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetiden kan
dock planen andras eller upphavas, utan att uppkomna rattigheter behéver beaktas.
En andring eller ett upphavande av planen efter genomférandetidens utgang innebar
att ingen ersattning utgar till en fastighetsagare t ex om en outnyttjad byggratt tas
bort eller minskas.



Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Trollhattans Stad foreslas bli  huvudman for allman platsmark inom
detaljplanomradet.

Planomradet ska komma att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for utbyggnad och
underhall av gemensamma vatten- och avloppsledningar utanfor kvartersmark.

TeliaSonera samt Trollhattans Energi (TEAB) har aven anléggningar/ledningar inom
planomradet.

Respektive fastighetsagare svarar for uppférande av byggnader liksom for skétsel
och underhall av den egna tomten.

Ansvarsférdelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabell.

Anléaggning Genomforandeansvarig Driftansvarig

Allmanna platser

NATUR Inget nytt genomférande Trollhattans Stad
LOKALGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad
HUVUDGATA Trollhattans Stad Vagverket
Gatubelysning Trollhattans Stad Trollhattans Stad
Vatten- och avlopps- Trollhattans Stad Trollhattans Stad
ledningar

El Eldistributor Eldistributor
Tele Trollhattans Stad Teleoperator
Kvartersmark

B Fastighetsagare Fastighetsagare
E1 Trollhattans Energi Trollhattans Energi

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomradet utgors av delar av fastigheten Hults Gard 2:1 som ags av Trollhattans
Stad. Nar det galler agoférhéllanden for ovriga fastigheter hanvisas till upprattad
fastighetsforteckning.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar avstyckning av 53 nya tomtplatser for forsaljning. Trollhattans
Stad tar initiativ till fastighetsbildningen. Férslag till nya kvarters- och gatunamn har
tagits fram. Byggnadsnamnden beslutar om kvarters- och gatunamn i samband med
att detaljplanen provas for antagande.

Gransen mot den privata fastighetsagaren i direkt anslutning till planomradet i 6ster
har utretts av Lantmaterimyndigheten.

Tomtfordelning / bygglov
De nya tomterna férdelas av Trollhattans Stad. Innan bygglov beviljas skall ansékan
om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anldggningar inom planomradet
foresldas att gemensamhetsanlaggning bildas enligt  anlaggningslagen.
Gemensamhetsanlaggning inrattas av Lantmaterimyndigheten. Vid férrattningen
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fattas bl a beslut om foérdelning av kostnad fér anlaggning, andelstal, drift- och
underhallsfragor m.m. Bildandet av gemensamhetsanlaggning gors pa initiativ av
Trollhattans Stad.

Gemensamhetsanlaggningen foreslas upprattas for tva tomter i sddra delen som far
gemensam tillfart. Bildandet av gemensamhetsanlaggningen foreslas ske i samband
med avstyckningen av tomtplatserna.

Ledningsratt / servitut

Inom kvartersmark har utlagts s k u-omraden. Markomradet gérs darmed tillgangligt
for underjordiska ledningar. Genom ledningsratt alternativt servitut bér ratten
sakerstallas till att bibehalla och underhalla ledningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning
Kostnader férenade med planlaggningen bekostas av Trollhattans Stad.

Vagar, va-nat, el mm

Detaljplanens genomférande innebar kommunala kostnader fér utbyggnad av gator,
gang- och cykelvagar samt VA-ledningar fram till foéreslagna tomter. Varje
fastighetsagare bekostar ledningsdragning pa den egna tomten.

Kostnader for anldaggande och underhall av cirkulationsplats, gator och gangbanor
inom allman platsmark samt gemensamma vatten- och avloppsledningar, belysning
etc som foranleds av plangenomférandet bekostas av kommunen. Underhall av
gemensam tillfart inom kvartersmark belastar nybildad gemensamhetsanlaggning.
Intdkter till kommunen erhalls genom forsaljning av tomter samt genom att
anslutningskostnader for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala
va-taxan.

Kostnader/intdkter redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl for
omradet upprattas.

Genomforandeavtal / 6verenskommelse

Avtal ska upprattas mellan Vagverket och Trollhattans Stad. Avtalet skall bl.a.
reglera utférande, tidpunkt for genomférande och standard pa cirkulationsplatsen pa
Vanersborgsvagen.

Fastighetsbildning
Alla kostnader férenade med fastighetsbildning for nya tomter belastar Trollhattans
Stad. Staden férséljer sina tomter.

TEKNISKA FRAGOR

Vagutformning

Trollhattans Stad anlagger vagar och gangvagar inom bebyggelseomradet innan
husbyggnation pabdrjas. Gator inom planomradet ska byggas med en bredd av 7
meter (inklusive stodremsor) och gardsgata med 4 meters bredd. Gatorna skall
asfalteras och férses med gatubelysning.

Gangbana utférs med bredd 1,5 meter i anslutning till gata.

Cirkulationsplats ska utféras enligt férslag som tas fram av Tekniska forvaltningen i
samrad med Vagverket.
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Vatten- och avlopp

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras for att na samtliga
tomtplatser. Planomradet skall inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen foér anlaggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) inom kvartersmark. Nya forbindelsepunkter for vatten
och avlopp anvisas av tekniska forvaltningen.

Brandpost med kapacitet pa lagst 600 liter/minut skall anlaggas centralt i omradet.
Placering av brandpost sker i samrad med Raddningstjansten.

Dagvatten

Dagvatten fran naturomraden, gator och féreslagna tomter avleds genom
ledningsnatet till O6ppna diken och back som avvattnar omradet.
Dagvattenhanteringen har beskrivits i samband med projektering av gatu- och va-
anlaggningar.

Naturomraden

Malsattningen med omraden avsatta som NATUR é&r att bevara och underhalla den
befintliga naturmarken som finns idag. Som huvudman avilar skétseln Trollhattans
Stad.

Geoteknik, radon

Geotekniska utredningar for planomradet har tagits fram som underlag for
planarbetet.

Planomradet ingar i ett omrade som bedomts som normalriskomrade fér radon.
Planbestdmmelse har inférts om radonskyddande grundkonstruktion. Ingen risk for
bergras och blocknedfall finns inom omradet.

Inom fastmarksomraden bedéms grundlaggningsférhallandena vara goda.
Grundlaggning bedéms kunna utféras direkt pa mark utan forstarkningsatgarder.

Omraden med sankmark har sonderats for att klarlagga djupet till fast botten. Resultatet

av sonderingarna visar att urschaktning och fyllnad med berg- och jordmassor ar

mojligt. Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att uppratta anvisningar fér grundlaggning

i enlighet med geoteknisk utredning.

Sprangning

Sprangning/schaktning och utfyllnad inom tomtmark ar tilldtet for att pa ett lampligt
satt kunna utféra grundlaggning av byggnader, goéra ledningsdragningar samt
anlagga bilplats och in/utfart. Tomtmarks nivaer far i anslutning till intilliggande tomt
och gata ej hdjas eller sdnkas mer an vad som anges i planbestdmmelse.

El, tele m m

Trollhattans Energi behdver en ny natstation i omradet. Plats for utbyggnad av
denna har reserverats i planen i anslutning till lokalgatan i vastra delen. Befintligt
ledningsnat for eldistribution, jordkabel samt luftledning maste byggas om. Nya
teleledningar kopplas till befintligt telenat.
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Ovrigt
Tillfarten till planomradet gar genom Hults gards koloniomrade vilket innebar att den
stdra delen av koloniomradet maste avvecklas.

Med anledning av att avsteg fér hinder som genomtranger flygplatsens hinderytor
lamnats, foreslar flygplatsen att en i omradet hdgt belagen belysningsstolpe forses
med hinderljus.

Stadsbyggnadsférvaltningen kommer att uppratta bygganvisningar for tomterna inom

planomradet. Dessa skall utgéra stdod for den byggande vid val av hustyp, placering
av hus, grundlaggningssatt, uppfylinader mm inom respektive tomt.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Trollhattans Stad: stadsarkitekt Leif L6f och planarkitekt Leif Carlsson
Radhuset Arkitekter AB: landskapsarkitekt Karin Bjelkenas

REVIDERING

Efter genomférd utstallning har detaljplanen reviderats och kompletterats, se
planbeskrivning.

Trollhattan i oktober 2007

Stadsbyggnadsférvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljé
Leif Lof Karin Bjelkenas

Stadsarkitekt Landskapsarkitekt
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