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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Andring av nu géllande detaljplan gérs med syfte att mojliggdra en avstyckning av fastighet Vistbro
1:28.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Befintligt

Fastigheten Vastbro 1:28 ar lokaliserad i den s6dra delen av Varmlandsbro. Fastigheten ar till storsta
del beldgen mellan vag E45 och jarnvagen (Norge/Vinerbanan), medan en mindre del av fastigheten
dven stracker sig over till 6stra sidan av E45.

Vastbro 1:28 regleras av Byggnadsplan éver viss del av Vdrmlandsbro stationssamhdlle (17-BRO-218,
1958-01-04) och ar bebyggd sedan ldnge. Den bebyggda delen av fastigheten ligger placerad vaster
om E45 och Gster om jarnvégen, i en relativt smal markremsa mellan vdgomradet och jarnvagssparet.
Gallande detaljplan anger markanvdandning for smaindustriagndamal (Jm) foér del av aktuell fastighet.

Befintlig byggnad innehaller industri- och verkstadsverksamheter och for att kunna dela upp dgandet i
tva delar lamnades en ansdkan om avstyckning in till Lantmateriet. Nuvarande byggratt inom
fastigheten ar dock begransad till en femtedel, och da en avstyckning skulle gora fastighetsytorna
mindre skulle det innebara att byggratten 6verskrids och en ny fastighet skulle darmed bli planstridig.
For att kunna genomfora avstyckningen behover darmed detaljplanens bestimmelse om hur stor del
som far bebyggas dndras och en egenskapsgrans inom Vastbro 1:28 ldggas till. Ny fastighetsgrans ar
tankt att ga genom byggnadskroppen och diarmed férdelas byggnadens yta pa tva olika fastigheter.

Hela detaljplanen

Befintlig detaljplan omfattar en relativt stor del av Varmlandsbro tatort och innefattar flera olika
anvandningsomraden, sdsom bostdder, handel och smaindustri. Andringen sker i den sédra delen av
detaljplanen och omfattar enbart ett omrade som planlagts fér smaindustri. Andringen berér inte
omradets markanvandning, utan &r en justering av detaljplanens bestdmmelse om hur stor andel av
den planlagda fastigheten som far bebyggas i syfte att kunna genomfora en avstyckning.

Allman plats

Den del av detaljplanen som dndras omfattar ingen allman plats.



Kvartersmark

J1- omrade for smaindustri

Markanvandningen Jm finns i gdllande detaljplan (Byggnadsplan over viss del av Varmlandsbro
stationssamhalle 1958) och har till f6ljd av dndringen av detaljplanen digitaliserats. Anvandningen har
inte tolkats utan endast digitaliserats. Anvandningen Jm innefattar anvandning for
smaindustridndamal som ej vallar oldgenhet fér narboende med hénsyn till "sundhet, brandsakerhet
och trevnad". Ingen férandring sker gillande omradets markanvandning.

Figur 1: lllustration visar plandndring i férhdllande till del av gdllande plan

Egenskapsbestammelser

For att mojliggora en ny fastighetsgrans genom byggnadskroppen forses planen med en bestadmmelse
om att sammanbyggning i fastighetsgrédns ska vara mojlig (p1). | nuvarande plan finns ingen
bestammelse om avstand till fastighetsgrans, men da Byggnadsstadgan (SFS 1947:390) var tillampbar



for tiden da detaljplanen togs fram, far man anta att syftet var att 4,5 meter fran grans skulle gélla
(896 p. 1). Byggnation i fastighetsgrans maojliggors enbart i den kommande fastighetsgrdans som
kommer att dela byggnaden i tva, da det dven finns en bestdmmelse om att mark ej far bebyggas i de
yttre delarna av planomradet. Ledningsutsattning ska alltid géras innan en byggnation sker for att
sakerstalla att inga befintliga ledningar paverkas.

Detaljplanen reglerar storsta byggnadsarea for att mojliggéra en avstyckning och utgar fran redan
bebyggd yta. Efter avstyckning kommer den ena byggnadsdelen att ha en byggnadsarea strax under
2000 m? (norra och vistra delen av byggnaden), varav en bestimmelse om stérsta byggnadsarea for
den delen av detaljplanen anges till 2100 m? (e1). Den andra byggnadsdelen (syddstra delen) kommer
att fa den storre delen av markytan och far en bestimmelse om storsta byggnadsarea om 1200 m?
(ez) for att motsvara den nuvarande detaljplanens bestimmelse om att en femtedel far bebyggas.
Ingen ytterligare bebyggelse ar aktuell i samband med planandringen.

Gallande detaljplan medgav bestammelsen Byggnad fdr icke uppféras till stérre héjd dn 8 meter (ha).
Bestammelsen har inte tolkats da egenskapsbestammelsen inte dndras. Bestimmelsen har inte
tolkats utan endast digitaliserats. Ingen dndring av hojd foreslas.

Den nordvastra delen av planen férses med en varsamhetsbestammelse (k). | Saffle kommuns
"Kulturmiljoprogram for tatorterna Nysater, Svaneholm och Varmlandsnas" (2022) framkommer att
del av byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde och vid andringar ska varsamhet beaktas.
Bestammelsen har inte tidigare funnits inom anvdandningsomradet.

Pa de ytor som i géllande detaljplan var planlagda med prickmark och bestammelsen Mark som ej far
bebyggas ersatts med egenskapsbestammelsen (61). Egenskapsgransen har justerats till de reella
byggnadernas placering i enlighet med tidigare bygglov. Bestimmelsen har inte tolkats utan endast
digitaliserats.

Varfor dndring av detaljplan valts

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) kan en dndring av en detaljplan anvdndas for att anpassa planen till
nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors
vid upprattandet av en ny plan. Andringen ska dock uppfylla PBL:s krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Andringen bedéms rymmas inom det syfte som kan antas gélla for nu gillande plan. Nuvarande syfte
ar inte uttalat i planbeskrivningen men da planen omfattar en relativt stor del av Varmlandsbro med
flera olika anvandningsbestammelser (handel, bostader, smaindustri m.m.), sa kan det antas att
planen togs fram i syfte att lokalisera de olika andamalen dar de lampade sig mest val inom tatorten.
Inom aktuell fastighet gors ingen dndring av anvandningsbestammelse.

Genomfdrandetiden fér nuvarande detaljplan har 16pt ut. Andring av planen beddms inte medféra en
utdkad omgivningspaverkan och inte heller medféra en betydande miljopaverkan. Darav bedoms att
en andring av detaljplanen ar mojlig.

Denna planbeskrivning ar en bilaga som ska lasas tillsammans med Ovriga planbeskrivningar for
Byggnadsplan éver viss del av Vidrmlandsbro stationssamhdille.



Arendeinformation

Kommunens namn: Saffle kommun

Detaljplanens namn: Andring av byggnadsplan &ver viss del av Viarmlandsbro stationssamhalle (1958-
01-04)

Kommunens diarienummer for detaljplanen: MB/2025:125
Héanvisning till beslutsprotokollet: § 91, 2025-08-19 (Vastbro 1:28, Begdran om planbesked)
Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2025-10-31

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2026-05-19

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller upphavas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.



GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Marken ar privatdagd och ska efter detaljplanens andring avstyckas till tva fastigheter. Avstyckningen
av Vastbro 1:28 kommer innebéra att en del av befintlig byggnad fortsatt kommer att ligga inom
Vastbro 1:28, medan en annan del av byggnaden kommer att hamna inom en ny
fastighetsbeteckning. Forrattning genom avstyckning bedéms kunna ske med stéd av detaljplanen.

Rattigheter

Det finns ledningar inom omradet som via ledningsratter eller skapande av gemensamhetsanlaggning
i samband med lantmateriférrattningen kan sakerstalla att rattigheter foljer ratt del av byggnaden nar
den delas upp i tva fastigheter.

Ingen forandring kommer att ske géllande trafiksituationen i samband med plandndringen, men for
att sdkerstalla tillgang till in- och utfart for den sédra delen av planomradet bor ratt till in- och utfart
sakerstallas via avtal eller servitut.

Tekniska fragor

Planforslaget innebar inga forandringar eller byggnationer av el-, eller fibernat. Deltagande fastighet i
en gemensamhetsanldggning kan i detta fall anvanda befintlig férbindelsepunkt i avtal med VA-
huvudmannen (kommunen) for anslutning till allmént vatten och avlopp. Pa sa satt kan det
sakerstallas att anslutningar till vatten- och avlopp kan genomforas till/fran forbindelsepunkt i norr, sa
att bada fastigheterna darmed kan uppna en andamalsenlig markanvandning.

Skulle omdragning av ledningar bli aktuellt ska 6verenskommelse mellan exploator och
ledningshavare ske. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Kostnaden foér upprattande av detaljplan star sokande for.

Planavgift

Planavgift i samband med eventuell bygglovsansbdkan tas inte ut da detaljplanen bekostas av sékande.



Organisatoriska fragor

Tidplan

Initialt handlades planen med ett standardférfarande med granskning enligt PBL (2010:900) 5 kap.
Efter samradet 6vergick forfarandet till ett begransat forfarande efter ett aktivt godkdannande av
samradskretsen varvid detaljplanen dvergick fran samrad till antagande.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges méjlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att lamna synpunkter
ges. Vid ett begransat forfarande genomfors inte granskningen.

Antagande: Planen antas i Milj6- och byggnadsndmnden (MBN).

Overklagande: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planldaggning okt 2025
Beslut om samrad jan 2026
Samradsskede feb 2026
Antagande MBN apr 2026
Laga kraft maj 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Inga andra provningar enligt annan lagstiftning bedoms bli aktuellt i samband med andringen av
detaljplanen.



PLANERINGSUNDERLAG
Kommunalt planeringsunderlag

Under denna rubrik listas utredningar och planeringsunderlag.

Saffle Oversiktsplan 2040 (antagen 2024-06-03)

Byggnadsplan 6ver Varmlandsbro Stationssamhille (1958-01-04)

Grundkarta, upprattad av Saffle kommun (2025-11-11)

Kulturmiljéprogram for tatorterna Nysater, Svaneholm och Varmlandsbro (2022-12)

Undersdkning om betydande miljépaverkan (2025-11-18)

Miljokonsekvensbeskrivning
Detaljplanen beddms inte antas medfora betydande miljopaverkan. Omstandigheter som talar emot
en betydande miljopaverkan ar att detaljplanens d@ndring enbart medfér en mojlighet till avstyckning

av fastigheten i tva delar. Ingen forandring sker av omradets anvandningsomrade eller utbredning.

Darmed behoéver inte en strategisk miljobedéomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalkens 6 kap. genomforas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kommunala

Oversiktsplan

| kommunens dversiktsplan (Saffle Oversiktsplan 2040, antagen 2024-06-03) anges att Varmlandsbros
struktur praglas av de storre kommunikationsstraken som korsar tatorten, E45 och Norge/Vanerbanan
samt omgivande och centrala jordbruksmarker. Tatorten ar uppdelad i en nord och sydlig del, och ar
dven beldgen pa 6mse sidor om E45 och jarnvagen. | 6versiktsplanens markanvandningskarta ar
aktuellt omrade utpekat som tadtort, sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen anger i sin tur
smaindustri som anvdndningsandamal, vilket bedoms félja oversiktsplanen. Ingen fordandring sker
gallande markanvandning inom omradet och dndringen av detaljplanen bedéms darfor fortsatt vara i
enlighet med 6versiktsplanen.

Teckenforklaring
= Landsbygd
. Tatorter

! - Sammanhallen bebyggelse

‘ B Lis-omraden

Detaljplaner

. - Omradesbestammelser

g m Fordjupad Gversiktsplan Saffle stad

Planprogram Krokstadshalvén
Vatten

[ Natur och friluftslivsomrade

—/2gnat

XX Jarmvag

+++++ Cykel och vandringsleder

[ a3 510 SR

Figur 2: Aktuellt omrdde dr inringat i blatt i 6versiktsplanens markanvdndningskarta

Planbesked
Saffle kommun tog beslut 2025-08-19 att Iamna ett positivt planbesked fér dndring av aktuell
detaljplan.

Detaljplan

| samband med att Saffle kommun beslutade om planbesked konstaterades ocksa att planandringen
skulle paborjas efter det att redan pagaende upphavande av del av samma detaljplan fardigstallts. Det
upphéavandet géller dock inte samma omrade som den nu aktuella plandandringen. Orsaken till
upphéavandet av en del av planen ar grundat i att Trafikverket ska bygga om E45 mellan strackan
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Saffle-Valnas till moétesfri landsvag for att 6ka trafiksakerheten. For att mojliggéra ombyggnationen
maste byggnadsplanen for sédra delen av Varmlandsbro stationssamhalle upphavas. Nu har dock
planprocessen med upphavande av del av planen pausats da Trafikverket kommer att skjuta
processen pa framtiden, och darfér genomfors dndring av den del av detaljplanen som ror Vastbro
1:28 i stallet.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Bade vag E45 och jarnvdag Norge-Vanerbanan ar riksintresse for trafikkommunikation enligt
Miljobalken (3 kap. 8 §) och ar férbindelseldnkar som ar viktiga for att uppratthalla nationellt viktiga
strukturer.

E45 &r prioriterat vagnat for bade godstransporter och personresor. Strackan ar dven rekommenderad
fardvag for farligt gods. Norge-Vanerbanan trafikeras av bade godstrafik och av |langvaga persontrafik.
Riksintresse for trafikkommunikation beddoms inte paverkas av plandndringen.

Halsa och siakerhet

Omgivningsbuller
Omgivningsbuller férekommer da aktuellt omrade ar uppfért mellan jarnvag och Europavag.
Plandndringen medfor ingen fordndrad markanvandning eller avstand till vag och jarnvag.

Fororenad mark

Fastigheten ar markerad i den sa kallade EBH-kartan, som visar var det finns potentiellt férorenade
omraden, vilket i detta fall harror till verkstadsindustri. Planandringen medfor ingen fordandring kring
anvandningsomrade.

Risk for olyckor

All trafik som ansluter fran aktuellt omrade till E45 sker via statlig vdg 542 i omradets norra del. Det &r
inte tilldtet att anordna annan utfart &n den befintliga. Vag 542 leder dven véasterut 6ver
jarnvagssparen och ar forsedd med bommar vid overfart.

Placeringen i omedelbar narhet av jarnvag och vagstracka for farligt gods ar i sig en risk, men
plandndringen medfor inte nagon dndring i anvandning eller narhet till vag och jarnvag vilket innebér
att risken ar oférandrad gentemot tidigare. Den gallande byggnadsplanen ar gammal och saknar
specifika riskbestimmelser som en ny detaljplan kan innehalla. Vid en eventuell bygglovsprovning kan
det finnas behov av att bedéma om riskreducerande atgarder ar behovliga.
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Risk for 6versvamning

Saffle kommun har gjort en kommunovergripande lagpunktskartering, vilket visar att det vaster om
jarnvagen sett fran aktuellt omrade finns en lagpunkt dar vatten kan ansamlas vid ett kraftigt regn.
Den upphojda jarnvagen ligger mellan lagpunkten och omradet.

Planomradet ar inte ett riskomrade fér 6versvamning.

Lagpunkiskartering
VARMLANDSERO TATORT

_—

Figur 3: Lagpunktskartering fér Vdrmlandsbro tétort (planeringsunderlag)

Risk for ras, skred eller erosion

For ett narliggande vattendrag, Sl6an, beldget nordost om planomradet, framkommer det av
kartunderlag fran SGI (Statens Geotekniska Institut) att vattenomradet har markerats med "Oversiktlig
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stabilitetskartering i finkorninga jordarter", vilket gjorts i syfte att hitta omraden dar det finns behov
av att gora ytterligare utredningar eller géra en 6versyn av tidigare utredningar och atgarder.

Omradet for plandandringen ligger inte inom omrade med risk for ras, skred eller erosion.

Dagvatten

Plandndringen kommer inte medféra nagra forandrade dagvattenméangder eller hantering av
dagvatten i ovrigt da byggratt och majlighet till hardgoringsgrad i allt vdsentligt ar lika befintliga
forhallanden och géllande detaljplan.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar bebyggt och hardgjort sedan tidigare. Vag och jarnvag omsluter omradet. Marken bestar
av lera-silt (SGU jordartskarta 1:25000-1:100000). Jorddjupskartan redovisar skattat jorddjup till berg
5-10 meter.

Kulturmiljo

| kommunens kulturmiljoprogram ar byggnaden varderad som "gul" (visst kulturhistoriskt virde). Det
ar de aldsta delarna av byggnaden som ar kulturhistoriskt intressanta. Framfor allt den gulputsade
langan mot jarnvagen som troligtvis ar den dldsta delen. Men aven till viss man den vitputsade
nordligaste delen. Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde som verkstad med 6éver hundra ars
kontinuitet och som arbetsplats pa orten. Viktiga karaktarsdrag ar den putsade fasaden pa den aldre
delen mot jarnvagen samt originalfénster i trd med sprojs. En bestammelse om varsamhet har inforts
i samband med planandringen.

Fornldamningar

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt Kulturmiljélag (1988:950). Om en
fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.
Inga kdnda fornlamningar finns i naromradet.

Trafik

Trafiksituationen &r befintlig och all trafik till och fran omradet sker via vag 542 i omradets norra del.
For trafik vasterut 6ver jarnvagsomradet finns jarnvagsbommar for reglering av tagtrafikens
framkomlighet och 6sterut mot E45 ska trafik fran planomradet lamna foretrade at trafik pa
Europavagen. | samband med planandringen sker ingen férandring av trafiksituationen.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planédndringen syftar till att mojliggodra en avstyckning dar en del av befintlig fastighet Vastbro 1:28
ska styckas av till en ny fastighet. En ny fastighetsgrans ska dras genom den befintliga byggnaden och
innebar att byggnaden efter avstyckningen kommer vara fordelad inom tva fastigheter.

Halsa och siakerhet

Planandringens syfte ar att mojliggdra en avstyckning och darmed beddms ingen férandring foreligga
géllande risk for hdlsa och sakerhet. Ingen fordndring sker nér det galler anvdandningsomrade eller
avstand till vag eller jarnvdag. Omradet ar bebyggt och hardgjort sedan tidigare.

Riksintressen

Ingen paverkan bedoms ske gentemot riksintresse for kommunikationer. Befintlig trafiksituation
kommer inte att paverkas av plandndringen.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
J1 - omrade fér smaindustri

Motiv: Markanvandningen Jm finns i gdllande detaljplan och omfattar anvandning for
smaindustridndamal som ej vallar oldgenhet fér narboende med hénsyn till "sundhet, brandsakerhet
och trevnad". Ingen dndring sker gallande omradets markanvandning som nu benamns J1 omrade for
smaindustri. Anvdandning av omradet for smaindustri bedémdes vid detaljplanens framtagande vara
en lamplig markanvandning och den bedémningen kvarstar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
01 - mark far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Pa de ytor som i géllande detaljplan var planlagda med prickmark och bestammelsen Mark
som ej far bebyggas ersatts med egenskapsbestammelsen 61, mark far inte férses med byggnadsverk.
Egenskapsgransen har justerats till de reella byggnadernas placering i enlighet med tidigare bygglov.
Bestammelsen sadkerstéller fortsatt avstand till vag och jarnvag och bedémningen for dess yta kvarstar
i likhet med nuvarande detaljplan.

Hojd pa byggnadsverk

h; - byggnad far icke uppféras till stérre hdjd an 8 meter

Motiv: Géllande detaljplan medgav bestammelsen Byggnad far icke uppféras till storre hojd dn 8
meter. Ingen dndring av hojd foreslas och planbestimmelsen hl med samma formulering anvands.

Placering
p1 - byggnad far placeras i fastighetsgrins

Motiv: | nuvarande plan finns ingen bestdmmelse om avstand till fastighetsgrans, men da
Byggnadsstadgan (SFS 1947:390) var tillampbar for tiden da detaljplanen togs fram, far man anta att
syftet var att 4,5 meter fran grans skulle galla (§96 p. 1). For att mojliggora en ny fastighetsgrans
genom byggnadskroppen forses planen med bestimmelse om att byggnad far placeras i
fastighetsgrans, p1, vilket gor att den befintliga byggnaden kan vara sammanbyggd i fastighetsgrans
vid avstyckning.
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Utnyttjandegrad

e; - stérsta byggnadsarea dr 2100 m?

Motiv: Efter avstyckning kommer den nordvastra avstyckade delen att ha en redan bebyggd yta dar
byggnadsarean kommer att uppga till strax under 2000 m2 (en ungefarlig uppmatning visar ca 1970
m?2), varav en bestdmmelse om storsta byggnadsarea for den delen av detaljplanen anges till e1 2100
m?2. Detaljplanen reglerar stérsta byggnadsarea for att mojliggéra en avstyckning och utgar fran redan
bebyggd yta, utokad med en mindre marginal.

e, - storsta byggnadsarea dr 1200 i m?

Motiv: Efter avstyckning kommer den sydostra byggnadsdelen tillhdra en stérre markyta an den andra
byggnadsdelen, varav en bestammelse om storsta byggnadsarea for den delen av detaljplanen anges
till @2 1200 m2 for att motsvara den nuvarande detaljplanens bestimmelse om att en femtedel far
bebyggas.

Varsamhet
ki - byggnadens dldre karaktédrsdrag ska bibehallas

Motiv: Den nordvastra delen av planen férses med en varsamhetsbestammelse, k1, om att
byggnadens aldre karaktadrsdrag ska bibehallas. Detta harleder till Saffle kommuns Kulturmiljoprogram
for bland annat Varmlandsbro fran 2022. Dar framkommer att del av byggnaden har ett visst
kulturhistoriskt varde och vid andringar ska varsamhet beaktas. Bestimmelsen har inte tidigare
funnits inom anvandningsomradet, men bedoms vara relevant i syfte att bibehalla de utpekade
karaktarsdragen.

Genomfdrandetid
Motiv: Genomforandetiden &ar satt till 5 ar med hansyn till att anvdndning och bebyggelse redan ar
etablerad och pagaende.
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